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DOCUMENT I
MEMORIA

1.- INTRODUCCIO

La Rambla del Garraf de Sant Pere de Ribes s’ha convertit en un eix vertebrador, no
solament del municipi, si no també d’ambit comarcal, a on es porten a terme activitats
diverses de caire social, esportiu, educatiu, d’activitat econdmica, etc.

La ubicacio de la rambla al peu de l'autopista C-32, a mig cami entre el municipi de
Vilanova i la Geltru i el nucli de Ribes, ha permés convertir aquest ambit en un nou nucli
de dinamitzacio facilitant la implantacio de diverses activitats que han permes dinamitzar
aquest ambit generant una nova centralitat del municipi.

A la Rambla del Garraf s’han implantat tres Escoles Internacionals generant també una
dinamica a on l'activitat educativa s’ha convertit en una de les activitats principals a la
Rambla.

La preséncia d’aquesta amplia oferta educativa suposa també la necessitat de generar
nous espais per al desenvolupament complementaries relacionades amb I'ambit
educatiu, com poden ser entre d’altres I'oferta d’activitat extraescolar o espais que
permetin generar una nova activitat educativa a I'entorn.

Aquesta modificacio es planteja amb la voluntat de consolidar I'activitat educativa a la
Rambla del Garraf i en consequéncia ampliant I'ambit en el que es poden dur a terme
aquestes activitats de caire educatiu, de caracter complementari, el que potenciara
I'oferta i diversitat de les mateixes i la dinamitzacié social de la zona.

Aquesta activitat educativa complementaria juntament amb l'activitat comercial, d’oci i
econdmica a la Rambla del Garraf permetra una diversitat d’'usos que generara una nova
sinérgia a 'ambit contribuint, com es deia anteriorment, a generar una nova centralitat
al municipi a on les persones podran gaudir de diversos serveis i activitats desplagant-
se a peu, a on la Rambla del Garraf sera I'eix conductor, essent una Avinguda amplia i
dissenyada especialment pensant en la mobilitat dels vianants.

La finalitat d’ampliar els llocs a on es pot desenvolupar I'activitat educativa, com planteja
aguesta proposta, contribuira a la dinamitzacié de la Rambla del Garraf, complementant
els usos actuals, i en conseqiiéncia, la consolidara com a eix vertebrador, integrat i
estructurador del municipi i també de la comarca.

La proposta que es presenta s’ha redactat d’acord amb les directrius que estableix el
Pla Territorial Metropolita i també tenint en compte 'avant projecte del Pla Territorial
Parcial del Penedés (PTPP) que es va sotmetre a informacio publica per acord de la
Conselleria de Territori de data 29 de gener de 2024. Els documents anteriorment
referits, com és el cas d’aquesta modificacié, plantegen una politica urbanistica
integradora i compacta ampliant les activitats i serveis en un eix vertebrador ja consolidat
com és el cas de I'actual Rambla del Garraf.



De la mateixa manera aquests documents promouen un desenvolupament urbanistic
sostenible, equilibrat i integrat, d’acord amb els seguents criteris:

1. Diversificacié d'Usos: Promocié de la multifuncionalitat dels espais urbans per
millorar la qualitat de vida i fomentar la cohesié social. La modificacié proposada
en relacié als usos educatius a la clau 13.2 és un reflex directe d'aquesta
directriu, oferint serveis essencials en una area clau del municipi.

2. Desenvolupament Sostenible: Tant el Pla Territorial Metropolita, com el PTPP
subratllen la importancia d'aprofitar les infraestructures existents i evitar la
sobreexplotacié del territori. La proposta de no requerir noves obres
d'urbanitzacio i utilitzar les infraestructures actuals esta en linia amb aquest
objectiu.

3. Cohesié Social i Eficacia Urbana: Integrar serveis educatius en les arees
urbanes contribueix a la cohesio social i a la creacié de comunitats més fortes i
resilients. Aquesta proposta ajuda a dinamitzar I'economia local i proporciona
serveis essencials propers als residents.

4. Proteccié del Medi Ambient: Pel que fa al mediambient els documents de
referéncia prioritzen la proteccioé del medi ambient en el desenvolupament urba.
Els usos proposats s6n compatibles amb I'entorn urba existent, garantint que no
es produeixin impactes ambientals addicionals de cap tipus.

2.- INICIATIVA

La iniciativa d'aquesta Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana
(endavant MP PGOU) ha estat de la mercantil Naumasalba SL amb NIF B66715657,
domicili al carrer Drets Humans n° 35, Poligon Mas Alba (08870), Sitges (Barcelona) i la
formulacié i tramitacié de I'’Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

3.- MARC | BASE LEGAL
La present modificacié de planejament s’ha redactat d’acord amb les seglients normes:

a. El Text Refos de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (TRLUC 2010), aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (DOGC num. 5686, de 5.8.2010), en la redaccié vigent.

b. El Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret 305/2006,
de 18 de juliol, en la seva redacci6 vigent, en tot alldo que no contradigui el
TRLUC, d’acord amb la disposici6 transitoria divuitena de TRLUC en la redaccio
donada per la Llei 3/2012.

També s’han tingut en compte els seglients documents:

- Pla Territorial Metropolita de Barcelona aprovat definitivament en data 20 d’abril
de 2010.
- Pla de desenvolupament economic i social del Garraf 2014-2020.

4



- Pla Territorial Parcial del Penedées (PTPP) sotmes a informacio publica per
acord de la Conselleria de Territori de data 29 de gener de 2024.

D'acord amb l'establert a I'article 94 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, el planejament urbanistic com a disposicié
administrativa de caracter general té vigéncia indefinida i és susceptible de suspensié,
modificacio i revisid. Aquesta facultat de I'Administracio per modificar i revisar el
planejament urbanistic es coneix com a “ius variandi” i es la que dona lloc a la present
proposta de modificacio.

Aquesta facultat de I'Administracié d’adaptacié del planejament urbanistic ha de
respondre a la satisfacci6 de les necessitats socials i a I'interés pablic que, com la propia
societat, és canviant i en conseqtiéncia les modificacions de les figures de planejament
urbanistic han de justificar la necessitat, oportunitat i conveniéncia de la modificacio,
com es fa en el present document.

Pel que fa a la tramitacié de la present MP PGOU, aquesta s'efectua de conformitat amb
l'article 96 del Text refés de la Llei d'urbanisme, que estableix que la modificacié de
gualsevol dels elements d'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

4.- OBJECTIU

La present modificacié puntual té per objectiu la modificacié de la regulacié de Ias
educatiu en els sols qualificats com a clau 13.2 als terrenys del poligon industrial
Vilanoveta.

La modificacié que es proposa va referida exclusivament a la regulacié dels usos
permesos i no afecta cap dels altres parametres urbanistics de la mencionada clau i
sector, ni suposa en cap cas increment d’ocupacid, edificabilitat, densitat, alcades
permeses ni nombre de plantes, ni disminucié de superficie de parcel-la minima o de
separacions a vials o limits, o qualsevol altre parametre urbanistic vigent.

5.- AMBIT

L'ambit d'aquesta MP PGOU s6n els sols qualificats com a Zona Industrial Intensitat Il,
clau 13.2, que segons recull l'article 459 del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant
Pere de Ribes “inclou els terrenys edificables del poligon industrial Vilanoveta, en sol
urba, ubicats a primera linia de la Rambla de Garraf (C-246).”

L’ambit de la modificacié no afecta als solars amb qualificacio urbanistica clau 13.2 del
Pla de millora Urbana PMU-6 Sector de reconversi6 d’us Vilanoveta.



S’incorpora com a planol ndmero 1, planol de situacid i I'ambit esta graficament
representat en el planol numero 2 d'aquesta MP PGOU.

6.- PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent en I'ambit de la MP PGOU és el segient:

Revisié del Pla General d’Ordenacio Urbana de Sant Pere de Ribes, aprovada
definitivament per acord de la C. U. B. de 18 de juliol de 2001.

Modificacié puntual del PGOU per ampliar els usos permesos de la Rambla del
Garraf i regular I'is de taller artesanal, aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data 25/04/2013 i data de publicacio
16/07/2013.

Modificacié Puntual del PGOU de Sant Pere de Ribes per afegir I's educatiu
dins dels usos compatibles a la Rambla del Garraf 14-16, aprovat definitivament
per la CUTB el 29 de gener 2014.

Modificacié Puntual del PGOU de Sant Pere de Ribes per afegir I''s de gran
establiment comercial dins dels usos compatibles, aprovat definitivament per la
CUTB el 9 d’octubre de 2019.

7.- SITUACIO URBANISTICA

La classificacié urbanistica dels sols compresos dins de I'ambit de la MP PGOU és de
Sol Urba Consolidat. El sector es troba totalment urbanitzat i edificat en la seva major

part.

8.- PROPOSTA DE MODIFICACIO

Aquesta proposta de MP PGOU consisteix en la modificacié de la reglamentacio
d'usos de les Normes Urbanistiques (endavant NNUU) del PGOU a fi i efecte de
modificar I’Gs educatiu en la clau 13.2.

De fet aquest Us ja esta inclos en aquesta clau pero limitat segons la seva reglamentacio
actual a les parcel-les que corresponen a la finca situada a la Rambla del Garraf nim
14-16, pertanyent a la illa amb front a la Rambla del Garraf entre el carrer Tambori i el
Torrent de la Masia Nova.

La modificacio consisteix en introduir I'as educatiu entre els usos admesos. com a
Us complementari. alaclau 13.2.



En aquest sentit es proposa modificar el quadre de reglamentacié detallada d’usos de
l'article 461 de la Normativa del PGOU segons el proposat en el punt 9 de la present
proposta de modificacio.

9.- JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | MOTIVACIO DE LA MP PGOU

La justificacioé de la necessitat i la conveniencia de la MP PGOU que aqui es planteja,
s’ha desenvolupat en el punt 1 (introduccid) d’aquest document i com s’ha posat de
manifest, consisteix en el interés de desenvolupar un ambit ampli de serveis i usos que
generi interés i aporti 'oferta de productes i serveis que la poblaci6 demanda, donant
aixi resposta a les necessitats de la poblacié6.

La proposta de modificacio no altera els parametres urbanistics de I’ambit sin6 que
té com a objectiu la modificacio de la regulacié dels usos permesos a les zones
amb Clau 13.2, per tal de fomentar I'activitat educativa aixi com els seus serveis
complementaris consolidant aquest ambit com un espai a on els ciutadans poden gaudir
d’activitats diverses, serveis, educacié, comer¢ i/o activitat econdmica, entre d’altres,
proporcionant una diversitat sostenible d’usos dins del model de compatibilitats del
planejament i del model d’ordenacié establert pel Pla Territorial Metropolita de
Barcelona, Pla Territorial Parcial del Penedés i el propi Pla General d’'Ordenacié Urbana
de Sant Pere de Ribes.

Tal i com s’ha indicat en el punt anterior, la present modificacié tant sols planteja
modificar les activitats permeses actualment a la clau 13.2 i concretament, incloent I’as
educatiu, com a Us complementari, (que com s’ha dit ja estava inclds perd amb
restriccions de localitzacid), entenent doncs, que es tracta d’'una modificacioé de caracter
menor, sense que impliqui un major aprofitament.

La zona de la Rambla del Garraf, ha patit una gran transformacié des del Pla de Millora
aprovat per I'ajuntament de Sant Pere de Ribes, fins la implementacié i corresponent
Modificacié de Planejament aprovada definitivament el 25 d’abril del 2013 per ampliar
els usos permesos de la Rambla del Garraf que va permetre la implementacio a la zona
SUPP-12, d’un eix comercial i de serveis referent a la zona i una segona modificacié
d’'usos en data 2 d’octubre de 2019.

Aquesta proposta, segons criteris del Pla Territorial Metropolita i el Pla Territorial Parcial
del Penedés contribueix a facilitar una politica urbanistica integradora i compacta
ampliant les activitats i serveis en un eix vertebrador consolidat com ja és I'actual
Rambla del Garraf. Sens dubte, la possibilitat d’ampliar les activitats de caracter educatiu
permet una diversitat d’oferta i serveis consolidant i millorant I'activitat actual.

A la vista de l'anterior sén aspectes d’interés public a tenir en compte la conveniéncia
de compaginar i fer compatibles els diversos usos i activitats en el entorn de la Rambla
del Garraf mitjangant la regulaci6 des d’un punt de vista urbanistic afavorint la millora i
ampliacio de les diverses activitats contribuint a la consolidacié urbanistica del sector,
no solament generant, com ja s’ha dit, una nova centralitat si no facilitant un s racional
del sol en una zona clarament urbana i de serveis, que permet també un accés als
mateixos dels ciutadans i facilita la prestacio d’aquests serveis a les zones residencials
properes amb una evident facilitat d’accés per als diversos residents.



Taularesum de la modificacié proposada

Normativa Actual Normativa proposada

ZONA INDUSTRIAL
INTENSITAT I, Clau
13.2

Article 461

Usos principals
Industrial agrupada
Comerg mitja
Comerg petit
Comercg gran
Oficines i Serveis
Usos compatibles

Unihabitatge

Taller artesanal

Industria Urbana

Restauraci6

Taller de reparacio de vehicles
Magatzem

Logistica i transport

Recreatiu (exclosos bingos,
les discoteques i els salons
recreatius, exclosos els bars

musicals d’aforament superior
a 150 persones.

Sanitari.

Assistencial.

Esportiu

Educatiu, limitat a la part de la
illa amb front a la Rambla del
Garraf, entre el carrer de les
modistes i el carrer dels
Pastors.

Cultural. Només s’admet I'Us
Cultural a la Finca situada a la
Rambla del Garraf n°® 48-60
Usos complementaris

Aparcament
Espai no edificat

Usos principals
Industrial agrupada
Comerg mitja
Comerg petit
Comerc gran
Oficines i Serveis
Usos compatibles

Unihabitatge
Taller artesanal
Industria Urbana
Restauracié
Taller de
vehicles
Magatzem
Logistica i transport
Recreatiu (exclosos bingos,
les discoteques i els salons

reparacié6 de

recreatius, exclosos els
bars musicals d’aforament
superior a 150 persones.
Sanitari.

Esportiu.

Educatiu, limitat a la part de
laillaamb front a la Rambla
del Garraf, entre el carrer
de les modistes i el carrer
dels Pastors.

Cultural. Només s’admet
'ds Cultural a la Finca
situada a la Rambla del
Garraf n® 48-60

Usos complementaris
Aparcament

Espai no edificat

Educatiu

Com es pot comprovar a la taula resum anterior |a_Unica modificacié proposada
istei i J i / mplementari a la cl

La proposta de modificacid de l'articulat de la normativa del PGOU es recull en el
document Il de la present proposta de modificacié, no obstant s’'incorpora en aquest punt

rar I’'u i

13.2.




l'article 461 amb I'actual redactat i posteriorment el redactat proposat per a una millor
comprensio i identificacié de la proposta de modificacio.

Normativa urbanistica vigent amb I'actual redactat

Pla General d’'ordenacié urbanistica de Sant Pere de Ribes

Art. 461 - Condicions d’Us
(NB)

Es mantenen els usos actuals en tant no es procedeixi a la transformaci6 d’us.

1. Condicions de I'is global :
Usos admesos en principi: Urbans

2. Condicions de I’ Us general:
Us dominant; Industrial
Terciari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Industrial agrupada (1)
Comerg mitja (1)
Comerc petit (1)
Comerg gran (1)
Oficines i serveis (1)

Usos compatibles: Unihabitatge (2)
Taller artesanal
Industria urbana
Restauraci6
Taller de reparacié de vehicles
Magatzem
Logistica i transport
Recreatiu (5) (7)
Sanitari (6)(7)
Assistencial (6) (7)
Esportiu (7))
Educatiu (8)

Cultural (9)
Usos no compatibles: Laresta d’usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament ( 3)

Espai no edificat (4 )
4. Condicions especials:
( 1) Es permet la compartimentaci6 tant de I'is industrial com del comercial amb un
minim de 150 m2 construits.
1.a) Fora dels limits de la Concentracié Comercial “Poligon Industrial Vilanoveta”,
els Gnics establiments comercials que es poden implantar son els PEC, MEC,
GEC i GECT singulars. Aquests establiments, els quals es detallen amb [l’article
6.1.b) del Decret Llei 1/2009, també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT
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i es poden implantar en tots els ambits o en planejament urbanistic vigent admeti
I'us comercial (article 9.5 del Decret Llei esmentat)
1.b) Dins els limits de la Concentracié comercial esmentada, els establiments
comercials que es poden implantar sén els PEC, MEC, GEC i GECT singulars i
PEC, MEC i GEC no singulars. En cas que aquests establiments no singulars
configurin un establiment comercial col-lectiu dels descrits a l'article 5 del Decret
Llei esmentat, en cap cas, podran superar els 2.499 m2 de superficie de venda.
( 2 ) S'admet I'is residencial en unihabitatge, estrictament vinculat a la implantacio
industrial, com [I'habitatge per a vigilants, limitat a un uUnic unihabitatge per cada
establiment amb ocupacioé minima de 800 m2 o en cas d’agrupacio, per a cada 1.500 m2
construits. En qualsevol cas 'habitatge quedara integrat dins I'edifici industrial
( 3 ) L’Gs d’aparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific
( 4) Els espais no edificats de cada parcel-la només podran destinar-se a jardi, vial
interior i aparcament.
(5) Exclosos els bars musicals i altres activitats musicals definides al Decret 112/2010,
de 31 d’agost, pel qual s’aprova el reglament d’espectacles publics i activitats recreatives
d’aforament superior a 150 persones; distancia minima en linia recta entre locals de 70m.
Exclosos els bingos, discoteques i els salons recreatius.
(6) Només s’admeten cliniques veterinaries, consultoris laboratoris i similars. Queda
exclos l'allotiament de qualsevol tipus.
( 7 ) Exclusivament a les illes de les zones industrials (claus 13.1 i 13.2) situades a
I'entorn de la Rambla del Garraf, tal com es grafien en els planols O-1 de la Modificacié
del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes per tal d’ampliar els usos
permesos a la Rambla del Garraf i reqular I'is de taller artesanal al municipi.
(8) Solament s’admet I'us educatiu a la finca situada a la Rambla del Garraf nim 14-16,
pertanyent a la illa amb front a la Ramba del Garraf entre el carrer Tambori i el Torrent
de la Masia Nova, tal com es grafia en el planol O-1 de la Modificacié del Pla General
d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes per tal d’ampliar els usos permesos a la
Rambla del Garraf, 14 — 16
( 9 ) Només s’admet I'is Cultural a la Finca situada a la Rambla del Garraf n° 48-60
pertanyent a la illa amb front a la Rambla del Garraf i a I'est confronta amb I’Avinguda
Roquetes.
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Normativa urbanistica proposada amb identificacio de la modificacio del redactat

Pla General d’ordenaci6 urbanistica de Sant Pere de Ribes

Art. 461 - Condicions d’'Us
(NB)

Es mantenen els usos actuals en tant no es procedeixi a la transformaci6 d’us.

1. Condicions de I'is global :
Usos admesos en principi: Urbans

2. Condicions de I’ s general:
Us dominant: Industrial
Terciari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Industrial agrupada (1)
Comerg mitja (1)
Comerc petit (1)
Comerggran (1)
Oficines i serveis (1)

Usos compatibles: Unihabitatge (2)
Taller artesanal
Industria urbana
Restauraci6
Taller de reparacié de vehicles
Magatzem
Logistica i transport
Recreatiu (5) (7)
Sanitari (6)(7)
Assistencial (6) (7)
Esportiu (7))
Educatiu ( 8)
Cultural (9)

Usos no compatibles: La resta d’usos especifics.

Usos complementaris: Aparcament ( 3)
Espai no edificat (4)
Educatiu (8)
4. Condicions especials:
( 1) Es permet la compartimentacio tant de I'Gs industrial com del comercial amb un
minim de 150 m2 construits.
1.a) Fora dels limits de la Concentracié Comercial “Poligon Industrial Vilanoveta”,
els Gnics establiments comercials que es poden implantar son els PEC, MEC,
GEC i GECT singulars. Aquests establiments, els quals es detallen amb [l’article
6.1.b) del Decret Llei 1/2009, també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT
i es poden implantar en tots els ambits o en planejament urbanistic vigent admeti
I'ds comercial (article 9.5 del Decret Llei esmentat)
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1.b) Dins els limits de la Concentracié comercial esmentada, els establiments
comercials que es poden implantar son els PEC, MEC, GEC i GECT singulars i
PEC, MEC i GEC no singulars. En cas que aquests establiments no singulars
configurin un establiment comercial col-lectiu dels descrits a l'article 5 del Decret
Llei esmentat, en cap cas, podran superar els 2.499 m2 de superficie de venda.
( 2 ) S'admet I'is residencial en unihabitatge, estrictament vinculat a la implantacio
industrial, com [I'habitatge per a vigilants, limitat a un uUnic unihabitatge per cada
establiment amb ocupacioé minima de 800 m2 o en cas d’agrupacio, per a cada 1.500 m2
construits. En qualsevol cas 'habitatge quedara integrat dins I'edifici industrial
( 3 ) L’Gs d’aparcament es considera complementari d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific
( 4) Els espais no edificats de cada parcel-la només podran destinar-se a jardi, vial
interior i aparcament.
(5) Exclosos els bars musicals i altres activitats musicals definides al Decret 112/2010,
de 31 d’agost, pel qual s’aprova el reglament d’espectacles publics i activitats recreatives
d’aforament superior a 150 persones; distancia minima en linia recta entre locals de 70m.
Exclosos els bingos, discoteques i els salons recreatius.
(6) Només s’admeten cliniques veterinaries, consultoris laboratoris i similars. Queda
exclos l'allotiament de qualsevol tipus.
( 7 ) Exclusivament a les illes de les zones industrials (claus 13.1 i 13.2) situades a
I'entorn de la Rambla del Garraf, tal com es grafien en els planols O-1 de la Modificacié
del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes per tal d’ampliar els usos
permesos a la Rambla del Garraf i reqular I'is de taller artesanal al municipi.
(8) Solament s’admet I'us educatiu com a Us compatible a la finca situada a la Rambla
del Garraf num 14-16, pertanyent a la illa amb front a la Ramba del Garraf entre el carrer
Tambori i el Torrent de la Masia Nova, tal com es grafia en el planol O-1 de la Modificacio
del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes per tal d’ampliar els usos
permesos a la Rambla del Garraf, 14 — 16. S’admet I'Gs educatiu com a us
complementari Gnicament en plantes superiors a la resta de les parcel-les 13.2,
admetent-se el nucli de comunicacions i recepcié ala planta baixa.
(9) Només s’admet I'us Cultural a la Finca situada a la Rambla del Garraf n° 48-60
pertanyent a la illa amb front a la Rambla del Garraf i a I'est confronta amb I’Avinguda
Roquetes.

10.- ANALISI ECONOMIC

La present MP PGOU no comporta cap increment de sostre edificable, ni de la densitat
d’us residencial, ni de la intensitat d’'usos.

La present MP PGOU no implica la reordenacié del sol, ni la realitzacid d’obres
urbanitzadores, ni provoca indemnitzacions ni altres despeses.

La present MP PGOU implica exclusivament 'ampliacié de I's educatiu com activitat
complementaria a la clau 13.2 sense la limitacié de localitzaci6 que s’estableix en aquest
moment, la qual cosa, evidentment no representa una transformacio global dels usos.

Els usos principals de la clau 13.2 son el industrial, el comercial, el d’oficines i el de
serveis i per tant el valor del sol s’ha de ponderar segons aquests usos essent manifest
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i evident que sera superior el valor del sol en aquest usos que no en el educatiu, com a
Us complementari, que a més ja esta admes en aquest moment en aquesta clau 13.2.

A més a més s’ha de posar de manifest que la present MP PGOU no es deriva la
necessitat de cap obra ni gestié6 econdmica i, en consequéncia, no cal delimitar cap
poligon d’actuacio urbanistica.

L'informe de sostenibilitat economica previst a l'article 59.3.d del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, que es refereix a la redaccié dels
plans d'ordenacié urbanistica municipal, per extensié es pot considerar aplicable a les
modificacions posteriors, i també a les del planejament de caracter general no adaptat
a la legislaci6 urbanistica vigent, quan es produeix la variacié d'aquelles determinacions
o dels parametres que formen part del informe.

En aquest cas, la present Modificacid, que se situa en sol urba consolidat, no comporta
la variacié de parametres generals en la determinacié dels ingressos de la hisenda
publica ni de les despeses, ja que es modifica la regulacié dels usos pero no el comput
general de despeses i ingressos, ni te incidencia significativa sobre el manteniment de
les infraestructures ja que no es requereix la implantacié de nous serveis.

11.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS ARTICLES 96, 99 | 100 TRLUC

La lletra c) de l'article 96 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (endavant
TRLUC) estableix que les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que
comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial, o de la
intensitat dels usos o la transformacio dels usos ja establerts, resten subjectes a les
particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

La present MP PGOU no comporta cap increment de sostre edificable, ni de la densitat
de I'Gis residencial, ni de la intensitat d'usos; tan sols una nova regulacié puntual dels
usos (de fet ja admeés de forma limitada) la qual no suposa un increment de
I'aprofitament, tal com es justifica en aquesta memoria.

La transformaci6 d’usos en I'ambit de la MP PGOU és puntual per les seglients raons:

- No es modifiquen els usos principals admesos pel planejament vigent que sén el
industrial, el comercial, el d’oficines i el de serveis.

- No es maodifiguen els usos admesos que determinen el valor del sol que
corresponent amb els usos principals.

- L’0s educatiu ja es troba admés a I'ambit perd de forma limitada, aquest Us és
de caracter secundari, no determina el valor del sdl, i no suposa un increment de
I'aprofitament, tal com es justifica en aquesta memoria.

- L’ampliacié de I'is educatiu, com a Us complementari, a tota la clau 13.2 és una
necessitat per donar els serveis necessaris a la Rambla del Garraf i contribuir a
la seva dinamitzacié consolidant-la en una nova centralitat d’activitats i serveis.

Per tant, d'acord amb els anteriors raonaments, la present MP PGOU no es troba en
cap dels suposits previstos a l'article 96.c del TRLUC i, en conseqiiéncia, no esta
subjecte als requisits establerts per l'article 99 del TRLUC.
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Per dltim, la present Modificacio, pel seu objecte i contingut, no es troba en cap dels
suposits previstos a I'article 100 del referit TRLUC, i per tant no requereix un increment
de les reserves per a sistemes urbanistics.

12.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L’ARTICLE 118 RLU

L’apartat 4t de l'article 118 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLU) estableix que
les modificacions de plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d’incorporar
l'informe ambiental corresponent a les modificacions de plans urbanistics que se
sotmetin a avaluacié ambiental o altres que tinguin repercussiéo ambiental.

En el present suposit, en atencid a I'objecte de la modificacid, no resulta preceptiva la
incorporacié d’informe ambiental, tota vegada que I'objecte de la present MP PGOU no
es troba dins dels supdsits previstos a l'article 7 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril,
d'avaluaci6 ambiental de plans i programes. La MP PGOU no constitueix cap dels
suposits previstos en les lletres a) i d) del referit article 7; tampoc no esta contingut en
la lletra b) de dit article, en no enquadrar-se dins dels projectes o activitats sotmesos a
avaluacio d'impacte ambiental segons la legislacio vigent en la matéria; tampoc es troba
dins el suposit de la lletra c) del reiterat article, que ve referit al sol no urbanitzable, que
no és el cas; i, per ultim, no es dona tampoc el suposit de la lletra e), en trobar-nos dins
I'excepcié que contempla dit mateix suposit, és a dir, modificacié del planejament
urbanistic. Aixi mateix, tampoc es troba dins les categories previstes a la legislacio
basica estatal sobre avaluacié ambiental de plans i programes, atenent que la present
modificacié no comporta, pel seu propi i concret objectiu, efectes significatius sobre el
medi ambient. Per tant, no li resulten d'aplicacio les previsions del referit article 118.4 ni
de l'article 115 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

| d'altra banda, tampoc es tracta de cap dels suposits previstos a l'article 3.1 del Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, tota vegada que la present modificacié de pla general no comporta una nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

Per ultim, en tractar-se d'una modificacié que no afecta a un ambit d'ds residencial , no
cal la incorporacié de Memaria Social.

En consequeéncia, el document de Modificacié conté les motivacions, determinacions i
documentacié que contempla l'article 118 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

13.- MOBILITAT

De conformitat amb l'article 3.1c) del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié
dels estudis de la mobilitat generada, aquests s’han d’incloure, com a document
independent, entre d’altres, en els instruments de planejament urbanistic general i llurs
revisions o modificacions que comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

D’acord amb la normativa indicada, s’ha de concloure que no procedeix la incorporacio
en la modificacié d’'un estudi de mobilitat generada.

Tot i que la present modificacié puntual no es troba en cap dels suposits que exigeixen
la incorporaci6 de I'estudi d’avaluacié de mobilitat generada, s’entén procedent indicar
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gue 'emplagament de les zones amb clau 13.2 estan situades a la rambla del Garraf on
actualment existeixen 4 carrils, 2 per cada sentit.

La xarxa viaria de Sant Pere de Ribes i les seves connexions amb altres poblacions de
I'entorn, la podem classificar de las seglent forma:

- Xarxa basica: formada per les autopistes de llarg recorregut.
o C-32: La mes important, coneguda com el Corredor Mediterrani i que
dona accés directa amb tots els municipis costers.
o LaAP-7 en menor mesura, doncs I'accés a la mateixa no és tant directa.
- Xarxa secundaria:
o C-15b: Carretera que uneix la C-32 amb la AP-7 passant per Sant Pere
de Ribes i Canyelles.
- Xarxa viaria comarcal:
o CarreteraBV-2111: Connecta Sant Pere de Ribes amb Olivella
o Carretera B-211: Connecta Sant Pere de Ribes i Sitges
o Carretera BV-2112: Connecta Sant Pere de Ribes amb la Carretera C-31
i a Vilanova i la Geltra.
o Carretera BV-2113: Connecta amb la C-32 i amb Roquetes passant per
la Rambla del Garraf (C-246a)
o Carretera C-246: Connecta Sant Pere de Ribes amb Sitges, passant per
la Rambla del Garraf.

1+ Canyelles

Tal i com ja s’ha indicat, la present proposta de modificacié puntual del PGOU no altera
la mobilitat actual, doncs es sol-licita una modificacié d’usos, de caracter menor doncs
'us educatiu ja estava previst a 'ambit, del sol urba ja consolidat i per tant, no es
demanen canvis que comportin nous drets edificatoris que impliquin nous fluxos de
public.

La Rambla del Garraf s’ha transformat en els ultims anys, afegint millores com son la
adequacio del transit de bicicletes i vianants, la millor de I'enllumenat public, la
instal-lacio de mobiliari urba i la jardineria, sent actualment un passeig molt agradable
pel transit i I'is dels vianants i un referent comercial del territori.

El transport public de Sant Pere de Ribes és complert i dona accés a les diferents
poblacions i ciutats de I'entorn. El transport majoritari es I'autobus ja que la poblacié no
disposa d’estacio de tren.
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Son diverses les linies existents entre que les que destaquen les diverses connexions
amb la ciutat de Barcelona en sentit d’anada i tornada amb més de 35 expedicions
diaries, linies de caracter comarcal i també connexions amb Vilafranca i Vilanova amb
parades a Olivella, Ribes i Sitges. També existeixen connexions de bus nocturn.

Tot i que com s’ha indicat la poblacié no te estacié de tren propia, poblacions veines si
gue en disposen:

- Estacid Renfe Sitges: linia C2
- Estaci6 Renfe Vilanova; linia C2
- Estaci6é Renfe Vilafranca del Penedés: linia C4

14.- SUPENSIO DE LLICENCIES

En compliment dels objectius propis d'aquesta modificacio i a I'empara de l'establert a
I'article 73.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme de Catalunya (TRLUC), aixi com a l'art. 102 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, la MP PGOU
estableix dins I'ambit delimitat en el planol numero 3 la suspensié de la tramitacié de
gualsevol plans urbanistics derivats d’instruments de gestié urbanistica i d’'urbanitzacio,
aixi com de I'atorgament de totes aquelles llicéncies, que contradiguin o no compleixin
en ambdds suposits amb la totalitat dels parametres tant de la normativa vigent com de
la proposada en la modificacio.

D’acord amb l'article 102.4 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, mentre estigui vigent
I'esmentada suspensio es podrien atorgar lliceéncies fonamentades en el régim vigent
gue siguin compatibles amb les determinacions de la modificacié puntual del PGOU.

A aquests efectes, d’acord amb el planol nimero 3, s’especifica la delimitacié de I'ambit
als efectes de les possibles suspensions, d’acord amb I'esmentat al paragraf anterior.

Sant Pere de Ribes, 21 de octubre de 2024
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DOCUMENT I
NORMES URBANISTIQUES

Article 1. Ambit

L'ambit d'aquesta Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana (MP PGOU)
son els sols qualificats de Zona Industrial Intensitat 1l, clau 13.2. (L’ambit de
la modificaci6 no afecta als solars amb qualificacié urbanistica clau 13.2 del Pla de
millora Urbana PMU-6 Sector de reconversié d’us Vilanoveta)

La situacio de I'ambit de la MP PGOU esta indicada en el planol numero 1.
L’emplagcament s’incorpora en el planol niumero 2.

La delimitacié de I'ambit de la MP PGOU esta representada graficament en el planol
numero 3 d'aquesta MP PGOU.

Article 2. Modificaci6 de I'article 461 de la Normativa del Pla General d'Ordenaci6
Urbana (PGOU) de Sant Pere de Ribes

Es modifica l'article 461 de la Normativa del Pla General d'Ordenacié Urbana (PGOU)
de forma que s’incorpora I's educatiu com a us complementari que quedara redactat

de la seglent forma:

Art. 461 - Condicions d’Us
(NB)

Es mantenen els usos actuals en tant no es procedeixi a la transformacio d’us.

1. Condicions de I'us global :
Usos admesos en principi: ~ Urbans

2. Condicions de I’ Us general:
Us dominant; Industrial
Terciari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Industrial agrupada (1)
Comerg mitja (1)
Comerc petit (1)
Comerggran (1)
Oficines i serveis (1)

Usos compatibles: Unihabitatge (2)
Taller artesanal
Industria urbana
Restauracio
Taller de reparaci6 de vehicles
Magatzem
Logistica i transport
Recreatiu (5)(7)
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Sanitari (6) (7)
Assistencial (6) (7)
Esportiu (7))
Educatiu ( 8)

Cultural (9)
Usos no compatibles: La resta d’usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament ( 3)

Espai no edificat (4)
Educatiu ( 8)
4. Condicions especials:
(1) Es permet la compartimentacié tant de /'ds industrial com del comercial amb
un minim de 150 m2 construits.
1.a) Fora dels limits de la Concentraci6 Comercial “Poligon Industrial
Vilanoveta”, els unics establiments comercials que es poden implantar
son els PEC, MEC, GEC i GECT singulars. Aguests establiments, els
quals es detallen amb l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, també es
classifiqguen en PEC, MEC, GEC i GECT i es poden implantar en tots els
ambits o en planejament urbanistic vigent admeti I'is comercial (article
9.5 del Decret Llei esmentat)
1.b) Dins els limits de la Concentracié6 comercial esmentada, els
establiments comercials que es poden implantar son els PEC, MEC, GEC
i GECT singulars i PEC, MEC i GEC no singulars. En cas que aquests
establiments no singulars configurin un establiment comercial col-lectiu
dels descrits a l'article 5 del Decret Llei esmentat, en cap cas, podran
superar els 2.499 m2 de superficie de venda.
( 2 ) S’admet I'us residencial en unihabitatge, estrictament vinculat a la
implantacié industrial, com [I'habitatge per a vigilants, limitat a un dnic
unihabitatge per cada establiment amb ocupacié minima de 800 m2 o en cas
d’agrupacio, per a cada 1.500 m2 construits. En qualsevol cas Il'habitatge
quedara integrat dins I'edifici industrial
(3) L’us d’aparcament es considera complementari d’acord amb els estandards
de places minimes establertes per cada tipus d’edifici en funcié del seu us
especific
(4) Els espais no edificats de cada parcel-la només podran destinar-se a jardi,
vial interior i aparcament.
( 5) Exclosos els bars musicals i altres activitats musicals definides al Decret
112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el reglament d’espectacles publics i
activitats recreatives d’aforament superior a 150 persones; distancia minima en
linia recta entre locals de 70m. Exclosos els bingos, discoteques i els salons
recreatius.
(6) Només s’admeten cliniques veterinaries, consultoris, laboratoris i similars.
Queda exclos l'allotiament de qualsevol tipus.
(7)) Exclusivament a les illes de les zones industrials (claus 13.1 i 13.2) situades
a l'entorn de la Rambla del Garraf, tal com es grafien en els planols O-1 de la
Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes per tal
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d’ampliar els usos permesos a la Rambla del Garraf i regular I'is de taller
artesanal al municipi.

( 8) Solament s’admet I'is educatiu com a us compatible a la finca situada a la
Rambla del Garraf nim 14-16, pertanyent a la illa amb front a la Ramba del
Garraf entre el carrer Tambori i el Torrent de la Masia Nova, tal com es grafia en
el planol O-1 de la Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere
de Ribes per tal d’ampliar els usos permesos a la Rambla del Garraf, 14 — 16.
S’admet I'is educatiu com a Us complementari Unicament en plantes superiors a
la resta de les parcel-les 13.2, admetent-se el nucli de comunicacions i recepcio
a la planta baixa.

(9) Només s’admet I'us Cultural a la Finca situada a la Rambla del Garraf n° 48-
60 pertanyent a la illa amb front a la Rambla del Garraf i a I'est confronta amb
I’Avinguda Roquetes.
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