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DILIGENCIA per a fer constar que s’esdevé definitiu el conveni aprovat pel Ple de la Corporaci6 del 16 de marg de
2021, en no presentar-se al-legacions per Terramar 1923, SL, a la minuta d’aquest conveni

Santiago Blanco Serrano, Secretari general acctal.
Sant Pere de Ribes, data signatura digital

CONVENI URBANISTIC RELATIU A L’AMBIT DE L’AUTODROM DE TERRAMAR, AL
MUNICIPI DE SANT PERE DE RIBES

REUNITS

D’una part, la Sra. ABIGAIL GARRIDO TINTA, Alcaldessa de FAJUNTAMENT DE SANT PERE
DE RIBES, assistida en aquest acte pel Secretari municipal.

| daltre part, el Sr. VINCENT ANTOINE GOEHRS, major d’'edat, de nacionalitat francesa,
empresari, amb domicili professional al Passeig de Gracia num. 99 (08008) de la ciutat de
Barcelona, el qual s’indica a efecte de posteriors notificacions.

ACTUEN

La Sra. ABIGAIL GARRIDO TINTA, en representacioé organica de lAJUNTAMENT DE SANT
PERE DE RIBES, fent Us de les atribucions que li han estat conferides.

En concret, la competéncia de I'Alcaldessa per a subscriure aquest document li ve atorgada per
les funcions conferides, entre d’altres, per l'article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les Bases de Régim Local; per l'article 24 del Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril,
pel qual s’aprova el text refos de les disposicions legals vigents en materia de régim local; aixi
com per l'article 53 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la
Llei municipal i de régim local de Catalunya.

D’ara en endavant, aquesta Part es referira com a “AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES”
0 “'AJUNTAMENT”, indistintament.

Per la seva banda, el Sr. VINCENT ANTOINE GOEHRS actua en nom i representacio de la
societat mercantii “TERRAMAR 1923, S.L.”, en la seva qualitat d’Administrador Unic de
'esmentada societat mercantil (abans, “EQUESTRIAN GRAND PRIX SPAIN, S.L.”), segons
Escriptura Publica autoritzada, en data 17 de marg¢ de 2016, pel Notari de Barcelona, el senyor
Antonio Rossell6 Mestre, sota el nimero 850 del seu Protocol d’aquell any, copia de la qual
s’adjunta com a ANNEX 1.

La societat mercantil de nacionalitat espanyola anomenada “TERRAMAR 1923, S.L.” és una
empresa constituida en data 17 de marg de 2016, per temps indefinit i segons Escriptura Publica
autoritzada pel Notari de Barcelona, el senyor ANTONIO ROSSELLO MESTRE, sota el nimero
850 del seu Protocol d’aquell any, amb la denominacié “EQUESTRIAN GRAND PRIX SPAIN,
S.L.”, liderada per la també mercantil de nacionalitat francesa denominada “GRAND PRIX,
S.A.S”. Posteriorment, la societat va modificar la seva Denominacié Social, adoptant 'actual de
“TERRAMAR 1923, S.L.”, segons Escriptura Publica autoritzada, en data 21 de marg de 2018,
per 'abans esmentat fedatari, sota el numero 843 del seu Protocol d’aquell any.

Aquesta societat mercantil és la promotora del desenvolupament urbanistic de 'ambit de
I'Autdodrom de Terramar, al municipi de Sant Pere de Ribes.




DocuSign Envelope ID: CEBC1C64-6852-419D-A861-913FCE07943A

El Sr. VINCENT ANTOINE GOEHRS manifesta que es troba en ple exercici del seu carrec, no
havent estat revocat el seu apoderament ni limitades les facultats atorgades en virtut del titol que
ha estat acompanyat a aquest document.

Al seu torn, TAJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES i la societat mercantil “TERRAMAR
1923, S.L.” es referiran conjuntament, en endavant, com “les Parts”.

Els compareixents, que intervenen en la representacié abans esmentada, es reconeixen
mutuament la capacitat juridica per a subscriure el present Conveni i, davant del Secretari
municipal, qui actua com a fedatari en aquest acte,

MANIFESTEN

l.- Que en data 27 de novembre de 2018, fou aprovada inicialment pel Ple de TAJUNTAMENT
DE SANT PERE DE RIBES la “Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant
Pere de Ribes en 'ambit de 'Autddrom de Terramar”, integrant també del Pla Parcial urbanistic
de desenvolupament, quina proposta fou presentada per la societat mercantil “TERRAMAR 1923,
S.L

Il.- Que, amb posterioritat, el Ple de la Corporacio, en sessio ordinaria del 17 de desembre de
2019, va aprovar provisionalment I'esmentada Modificacié del planejament general, si bé
condicionada a la presentacié d’un text refés amb les esmenes indicades a 'acord d’aprovacio,
aixi com a la signatura del Conveni Urbanistic que ara es formalitza.

Aqguesta figura de planejament general abasta una extensio territorial de 577.339,20 m? de sol
localitzada al municipi de Sant Pere de Ribes, concretament a la confluéncia amb 'anomenat
“‘Autddrom de Terramar”, i té per objecte establir el régim urbanistic del sdl que delimita, amb la
concreci6 de les condicions d’ordenacié i d’edificacié corresponents, a fi i efecte de permetre la
implantacié d’'un Centre d’esdeveniments multifuncional en 'ambit esmentat per a possibilitar-hi
el desenvolupament futur d’'un conjunt d’activitats de caracter esportiu (eqiiestres i del mon del
motor), cultural, de lleure i esbarjo, amb serveis complementaris al programa principal.

L’esmentada figura de planejament justifica degudament l'interés public d’aquesta iniciativa.

lll.- Que la mateixa “Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de
Ribes en 'ambit de I'Autdédrom de Terramar” recull un Capitol de compromisos addicionals del
promotor (apartat 3, “Gesti6 i Pla d’'Etapes”, punt 7.2) que formula la proposta de Modificacié del
planejament, posteriorment assumida per I'Ajuntament.

Aquest compromisos es tradueixen, en esséncia, els seguents:

a. D’unabanda, garantir 'impuls de la constitucié d’'una Entitat Urbanistica de Conservacio
de I'obra d’urbanitzacié de 'ambit de I'Autddrom de Terramar, a partir de la recepci6 de
les obres esmentades, per tal que el promotor conservi i mantingui I'obra d’urbanitzacié
(inclosa I'extra-sectorial) durant un termini de cinc (5) anys, prorrogable a cinc (5) anys
més.

b. 1d’'una altra banda, atesa la diferent regulacié proposada per la Modificacié puntual del
planejament general en tramit respecte les determinacions del vigent Pla General
d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes en allo referent als equipaments aixi com als
sistemes urbanistics publics, establir que, per part del promotor, s’efectuin un seguit
d’actuacions addicionals compensatories a les ja previstes per la modificacié del
planejament general, tant dins 'ambit de planejament com en el seu entorn immediat, de
millora i mediambientals.

Aquestes actuacions, que sén concretades per mitja de document annex al present
Conveni, guarden coheréncia tant amb les descrites en el Pla especial urbanistic de
proteccio i restauracié de la Riera de Ribes, aprovat inicialment, com amb 'ampliacié
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d’aquelles mesures mediambientals indicades per I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio
Ambiental (OTAAA) de Barcelona, envers la reiterada “Modificacié puntual del Pla
General d’Ordenacido Urbana de Sant Pere de Ribes en I'ambit de I'Autddrom de
Terramar”.

IV.- Que, en relaci6 amb aquest darrer compromis, la Modificaci6 de planejament general
urbanistic aprovada definitivament aporta extenses justificacions en relacié amb la procedéncia
de destinar les edificacions esmentades com a dotacions privades (evitant aixi que
IAJUNTAMENT hagi d’invertir per a rehabilitar-les) i, al seu torn, preveure d’altres dotacions
equipamentals en 'ambit territorial de referéncia. Entre d’altres justificacions, la reiterada figura
de planejament general en tramit exposa el seglent:

“La cessio de la reserva d’equipament es modifica en relacié a la previsio establerta al
pla vigent. Actualment la fitxa del sector preveia la cessié dels elements catalogats de
Can Sidés i Clots del Frases, amb un sostre consolidat de 1.295m? com a sistema
General. La present modificacié, en coherencia amb els criteris d’ordenacié general,
necessitats del possible programa d’equipament i proposta de consolidacié d’un recinte
central amb les zones d’aprofitament privat proposa recuperar aquests elements,
actualment ja privats i en us, per formar part del programa intern del recinte del centre
d’esdeveniments. Les caracteristiques de configuraci6 fragmentada | [l'estat
d’abandonament actual d’aquest elements, aixi com la voluntat d’ubicar I’ equipament
complementari de l'activitat que ajudi a recolzar la proposta de dinamitzacié de I'ambit i
doni servei tant al recinte com a la poblacié local han determinat la configuracié de dos
reserves d’equipament fora del recinte historic amb caracter diferenciat:

- Unareserva d’equipament amb us obert vinculada a I'accés principal de I'’Autodrom
des del sud-est on es preveu concentrar el nou sostre d’equipament de la proposta.
En aquest sol, amb caracter més urba, es preveu la possible consolidacié d’un
programa mixt, amb fins a 3000m? de sostre de nova implantacié de configuracié
lliure, més flexible i adaptada al les possibles necessitats d’ implantacié d’un
programa amb caracter educatiu/cultural on emplagar possibles cicles formatius (per
exemple programes educatius relacionats amb les activitats que es desenvolupin al
recinte). Es preveu que la construccié d’aquest sostre es vinculi al desenvolupament
del sector un cop definit el programa de necessitats.

- Una reserva d’equipament esportiu a laire lliure integrat a l'esplanada de
reforestacio i vinculats als recorreguts de lleure de l'area. En aquest sols, amb
caracter més rural i parcialment inundables tot i formar part del sector, es preveu
poder mantenir I'activitat esportiva a l'aire lliure {(...).

La proposta planteja que aquests sols de cessié d’equipament es puguin gestionar
mitjangant les formules previstes a la llei i permetre en aquest espai la implantacié d’un
programa d’equipament esportiu-lleure (...) .Tot amb l'objecte de garantir una oferta
d’activitats complementaries que doti d’atractivitat a 'ambit i doni activitat i servei pablic
al municipi.”

V.- Que la societat mercantil “TERRAMAR 1923, S.L., qui formula la proposta de “Modificacio
puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes en 'ambit de I'Autddrom de
Terramar” que TAJUNTAMEN, ja aprovada definitivament, ha assumit com a propia, actualment
ostenta drets de possessid sobre la major part del sol que abasta la dita modificacié del
planejament, els quals han estat degudament acreditats davant aquesta Administracio publica.
Aquests drets li garanteixen que, aprovada definitivament la Modificacié de planejament
esmentada, pugi disposar del sol dins I'ambit territorial de referéncia en un percentatge
ampliament superior al 50% de la superficie total del referit ambit. Nogensmenys, qui formula la
proposta acreditara, o bé la disponibilitat del sol dins de I'ambit territorial de referéncia en
percentatge suficient per a l'impuls de la iniciativa i durant el termini de desenvolupament
urbanistic previst per la Modificacié Puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Sant Pere
de Ribes en I'’Ambit Autddrom de Terramar; o bé I'autoritzaci6 de les persones propietaries en
percentatge suficient com per a impulsar la referida iniciativa.
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VI.- Que les Parts aqui signataries manifesten el seu interés i mutua voluntat en formalitzar els
acords que assolits per tal de poder garantir el compliment dels “compromisos addicionals” que
recull la Modificacié de planejament aprovada definitvament.

VIl.- Que la Modificacio puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes en
'ambit de 'Autddrom de Terramar, va ser aprovada defintivament per la ComissidTerritorial
D’urbanisme del Penedés en data 8 de de maig de 2020.

|, als efectes descrits, les Parts convenen en subscriure aquest Conveni Urbanistic, el qual es
regira per les segients:

CLAUSULES

PRIMERA.- Objecte.

A fi de garantir la implementacioé dels compromisos assumits pels promotors de la proposta de
“Modificacié puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes en 'ambit de
I'Autdodrom de Terramar, aquest Conveni té un triple objectiu:

a. En primer terme, garantir 'impuls necessari per a la constitucié d’una Entitat Urbanistica
de Conservacioé de I'obra d’urbanitzacié de I'ambit de 'Autddrom de Terramar, a partir de
la recepcio de les obres esmentades, les quals s’executaran de conformitat amb les
determinacions de 'esmentada figura del planejament general aixi com del corresponent
Projecte d’'Urbanitzacié. El Conveni determina el periode de conservacio, tant de les
obres d’urbanitzacié internes com externes a l'ambit (incloses les actuacions
compensatories addicionals, de millora i mediambientals), a la llum del planejament
urbanistic esmentat.

b. En segon terme, definir, concretar i garantir que per part del promotor s’efectuin diverses
actuacions compensatories addicionals a les ja previstes per la modificacié del
planejament general, tant dins I'ambit de planejament com en el seu entorn immediat, de
millora i mediambientals, coherents tant amb les descrites en el Pla especial urbanistic
de proteccio i restauracio de la Riera de Ribes, aprovat inicialment, com amb I'ampliacié
d’aquelles mesures mediambientals indicades per I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio
Ambiental (OTAAA) de Barcelona, envers la dita modificacié del planejament.

c. len tercer terme, establir els compromisos i determinar les garanties addicionals que el

promotor ofereix a 'Administracié actuant, en ordre a I'execucié de les determinacions
del planejament urbanistic aprovat definitivament.

SEGONA.- Naturalesa juridica.

2.1.- Aquest Conveni té naturalesa de convencio, atés que no té per objecte prestacions propies
dels contractes, siné compromisos entre les parts que no comprometen en cap cas la potestat
administrativa de planejament. Al seu torn, té naturalesa juridicoadministrativa i les questions
relatives a llur compliment, interpretacid, efectes i extinci6 sén competéncia de l'ordre
jurisdiccional contencids-administratiu, tal i com disposa l'article 25 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme. En tot cas, el seu
perfeccionament esdevé per la prestacié del consentiment de les Parts.

2-2.-Atés que aquest Conveni fa referéncia a obligacions urbanistiques que emanen de la
“Modificacié puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes en I'ambit de
I'Autddrom de Terramar”, actualment en tramit, el mateix es considerara, a tots els efectes, com
a conveni urbanistic de planejament; motiu pel qual, la competéncia per a la seva aprovacio
recau en el Ple de TAJUNTAMENT, en virtut d’alld que disposa l'article 22.2.c) de la Llei 7/1985,
de 2 d’'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local aixi com l'article 52.2.c) del Decret
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Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim
Local de Catalunya.

2.3- Als efectes d’alld que disposa la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de regim juridic del Sector
Public, cal indicar que aquest Conveni no inclou compromisos financers per a TAJUNTAMENT,
no genera obligacions economiques envers TAJUNTAMENT ni tampoc, per tant, comporta un
impacte negatiu en la seva hisenda publica.

TERCERA.- Obligacions de les Parts.

3.1.- Conservacio i manteniment de I’obra d’urbanitzacio.

En virtut d’'aquest Conveni, la societat mercantil “TERRAMAR 1923, S.L.” s’obliga davant
TAJUNTAMENT a promoure la constitucié d’'una Entitat Urbanistica de Conservacié de I'obra
d’'urbanitzacié de I'ambit de I'Autddrom de Terramar, a partir de la recepcié de les obres
esmentades un cop siguin executades, les quals s’executaran de conformitat amb les
determinacions de 'esmentada figura del planejament general aixi com del corresponent Projecte
d’Urbanitzacio.

L’Entitat Urbanistica de Conservacié assumira les funcions que recull I'article 189.4 del Decret
305/2008, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, dins les quals
s’hi comprendran les de conservar i mantenir 'obra d’urbanitzacié6 esmentada, incloses les
carregues externes necessaries, el recorregut circular i les actuacions compensatories
addicionals de millora i mediambientals (actuacions, aquestes, que executara i assumira
integrament el promotor), previstes per al desenvolupament de la proposta, durant un termini de
cinc (5) anys a comptar des de la recepcié d’aquesta per part de TAJUNTAMENT; termini que
sera prorrogable per cinc (5) anys addicionals, en els termes que disposa l'article 68.7 del Decret
305/20086, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

La conservacio i el manteniment de I'obra urbanitzadora esmentada que porti a terme I'Entitat
Urbanistica de Conservacié sera assumit pel promotor.

3.2.- Actuacions compensatories addicionals de millora i mediambientals, tant dins I’ambit
de planejament com en el seu entorn immediat.

En virtut d’'aquest Conveni, la societat mercantil “TERRAMAR 1923, S.L.” s’obliga davant
TAJUNTAMENT a efectuar les actuacions compensatories, de millora i mediambientals,
addicionals a les ja previstes per la modificacié del planejament general, tant dins 'ambit de
planejament com en el seu entorn immediat, que s6n detallades en el document adjunt com a
ANNEX 2.

Aquestes actuacions guarden plena coheréncia tant amb les descrites en el Pla especial
urbanistic de proteccidé i restauraci6 de la Riera de Ribes, aprovat inicialment, com amb
'ampliacié6 d’aquelles mesures mediambientals indicades per I'Oficina Territorial d’Acci6 i
Avaluacidé Ambiental (OTAAA) de Barcelona, envers la reiterada “Modificacié puntual del Pla
General d’'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes en 'ambit de 'Autdodrom de Terramar’.

3.3- Compromisos i garanties de la societat promotora per a I’execucio del planejament en
tramit.

A fi i efecte de garantir 'execucio de les determinacions del planejament urbanistic en tramit, la
societat mercanti “TERRAMAR 1923, S.L., en virtut d’aquest Conveni, assumeix els

compromisos seguients:

a. Compromis de donar compliment al Pla d’etapes previst pel planejament.
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b. Compromis del promotor de sol-licitar la gestié dels equipaments publics, i a participar
com a interessat en el procediment que sigui public i concurrent, si aixi ho determina la
legislacié aplicable.

c. Compromis d’executar l'obra d'urbanitzacié al seu carrec, incloses les carregues
externes aixi com el recorregut circular, de conformitat amb les determinacions del
planejament urbanistic, per tal de lliurar-la 'Ajuntament un cop executada.

d. Compromis de garantir la correcte execucio i de mantenir 'obra urbanitzadora (inclosa
'obra urbanitzadora externa aixi com el recorregut circular), fins que no es recepcioni
per part de 'Ajuntament.

e. Compromis de conservar i mantenir I'obra d’urbanitzacié (inclosa I'obra urbanitzadora
externa aixi com el recorregut circular), durant un termini de cinc (5) anys més cinc (5)
anys addicionals a la seva recepcid definitiva. Aquest compromis s’entendra a les
actuacions compensatories addicionals, de millora i mediambientals, definides en aquest
Conveni i concretades en el seu Annex 2.

f. Respecte les garanties, préviament a la publicacié de I'acord d’aprovacio definitiva del
planejament urbanistic, segons allo establert a I'article 107.3 del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, es constituira a favor
de I'Ajuntament la garantia corresponent, per I'import de 12 % del valor de les obres
d’urbanitzacio, incloses les carregues externes.

QUARTA.- Vigéncia.

4.1.- Aquest Conveni un cop formalitzat sera vigent atés que la “Modificacié puntual del Pla
General d’'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes en 'ambit de I'Autddrom de Terramar”, va
ser aprovat definitivament per acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme del Penedés de 8 de
maig de 2020.

4.2.- A partir de l'eficacia de la figura del planejament esmentada, aquest Conveni estableix
obligacions que van més enlla del termini ordinari que disposa, amb caracter general, 'article 49,
h) de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del Sector Public, en la mesura en qué
gaudeix de la naturalesa conferida per la legislacié urbanistica aplicable, que esdevé normativa
especial la qual gaudeix del principi d’especialitat normativa.

4.3.- D’acord amb l'anterior, la vigéncia d’aquest Conveni perdurara durant tot el termini de

manteniment i conservacié de l'obra d’urbanitzacié de I'ambit de referéncia, segons ha estat
indicat en la Clausula 3.1, precedent.

CINQUENA.- Régim de modificacio.

La modificacié d’aquest Conveni, en qualsevol de les seves estipulacions, requerira de I'acord
de les Parts signataries, sens perjudici de la seva necessaria aprovacio per 'érgan competent de
TAJUNTAMENT, a aquests efectes.

SISENA.- Obligacions de publicitat.

D’acord amb alld que disposa l'article 104.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el text refoés de la Llei d’'urbanisme, aixi com l'article 26 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, es posa de manifest aqui que el
present Conveni resta subjecte a les obligacions de publicitat segiients:
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a. En el benentés que aquest Conveni es refereix a la “Modificacié puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes en 'ambit de 'Autddrom de Terramar”, ja
aprovat definitivament, el Conveni formara part de la documentacié que integra
'esmentada figura del planejament a partir de la seva formalitzacio.

b. En tot cas, el Conveni se sotmetra a informacié publica amb un tramit especific, per un
termini d'un (1) mes.

c. L’acord d’aprovacioé del present Conveni sera degudament publicat als mateixos mitjans
en els que es va publicar 'acord d’aprovacio definitiva i les normes urbanistiques de la
Modificacié puntual del planejament general, al qual es refereix.

d. Es garantira la consulta presencial i per mitjans telematics, del present Conveni.

e. Estrametra una copia d’aquest Conveni al Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya, en el termini maxim d’un (1) mes des de llur aprovacio, per tal
que sigui inserit en la seccid de convenis urbanistics del Registre de Planejament
Urbanistic de Catalunya (RPUC).

SETENA.- Marc normatiu d’aplicacié.

7.1.- L’aprovacié, formalitzacio i execucio d’aquest Conveni se subjecta a la normativa reguladora
de les entitats publiques locals, aixi com a la normativa aplicable en matéria de procediment
administratiu comu de les Administracions Publiques aixi com de regim del Sector Public.

7.2.- En tot cas, aquest conveni, d’acord amb la Disposici¢ transitoria dotzena del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, es regeix
per la normativa aplicable en el moment de la seva aprovacio.

I, en prova de la seva conformitat, les Parts formalitzen i signen el present Conveni urbanistic, a
Sant Pere de Ribes, a [...] de marg de 2020, als efectes juridics oportuns; de la qual cosa en
dona fe el Fedatari public que intervé.

AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES TERRAMAR 1923, SL
ABIGAIL GARRIDO TINTA VINCENT ANTOINE GOEHRS
Alcaldessa Administrador Gnic

SANTIAGO BLANCO SERRANO
Secretari general accidental






