ES COPIA SIMPLE — SIN RESPONSABILIDAD
POR LA TRANSCRIPCION

MARIA DEL CAMINO QUIROGA MARTINEZ
Notario
AVENIDA DIAGONAL 490, PRINCIPAL 22
Tel. 93 496 08 60 Fax. 93 488 21 69
08006 BARCELONA

NUMERO DEU MIL SETANTA-QUATRE . --------———————-
ESCRIPTURA DE REPARCEL -LACIO VOLUNTARIA i
APODERAMENT ESPECIAL. ———————————————————————————————
REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA DELIMITAT PER LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL
PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE SANT PERE DE RIBES
A L’AMBIT DE L’AUTODROM DE TERRAMAR, I D’APODERAMENT
ESPECIAL A FAVOR DE LA SOCIETAT MERCANTIL “TERRAMAR
1923, S.L.” PER A LA GESTIO I EXECUCIO URBANISTICA DE
L’AMBIT. ———————— o mmm e e~
A BARCELONAZA, la meva residencia, a vint-i-dos de
desembre de dos mil vint-i-dos.----—-—-"-"-"""""""--"--——-
Davant meu, MARIA DEL CAMINO QUIROGA MARTINEZ,
Notari d’aquesta capital i1 de 1’11 :lustre Col -legi de
Catalunya, - ————————"—=———"————— = ———————
============= COMPAREIXEN =============
La senyord NG - o: Jd edat, casa-
da en regim legal catala de separacidé de béns, disse-

nyadora, amb domicili, a efectes d’aquesta escriptu-

ra, = (D G &
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Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


G - DNI/NIF numero _———
El senyor (D :io: ' cdat, sol-
ter, arquitecte, amb domicili, a efectes d’aquesta
escriptura, = (D G @D
G | oo DNI/NIF nimero _.——
£l senyor (N

- major d’edat, separat, enginyer técnic indus-

trial, amb domicili, a efectes d’aquesta escriptura,

D G G G e -
DNI/NIF numero _ ________________________
Bl cenvor QD D CEEED -

d edat, divorciat, sense professidé determinada, amb
domicili, a efectes d’aquesta escriptura, a_
@ : oo OvI/NIF nomero (D -

I el senyor (D GENEEENNEED r:jor d cdat,

de nacionalitat francesa, empresari, amb domicili, a
efectes d’aquesta escriptura, a Barcelona, Passeig de

Gracia, nuUmero 99, titular de la Carta d’'Identitat de

la seva nacionalitat numero (| || Gl vigent, i
amb NIE espanyol numero ((jj  G@®-------------—------

Els identifico pels reflectits documents d'iden-
titat, els originals dels quals han exhibit, havent-

me manifestat les expressades circumstancies perso-


Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


oELCA”Mv
‘“\.ul gw ”0

nals que jo, el Notari, recullo en aquest instrument
public segons resulta de les mateixes, a 1l'empara del
Reglament Notarial.-------------"---"-"—"-"-"—"-"-"—"—-—-~———————

INTERVENEN: -~ - - — - — - ——— ——— ————

lr.- E1 senyor — ho fa en
nom 1 representacidé, com administrador dunic, de 1la
companyia mercantil TERRAMAR 1923, S.L.” (societat
unipersonal), de nacionalitat espanyola, domiciliada

a 08021 Barcelona, carrer Modolell, numero 9, planta

Constitueix el seu objecte social, segons mani-
festa: 1'organitzacié d'esdeveniments esportius en
general i, molt especialment, l'organitzacidé de con-
cursos, campionats 1 qualssevol esdeveniments i acti-
vitats de caracter eqgiiestre i/o0 hipic. La societat
tindra també com objecte la prestacidé de serveis au-
xiliars relacionats amb el desenvolupament de les ac-
tivitats esmentades en el paragraf anterior, com ara
restauracid, hostaleria, realitzacidé de cursos i1 se-

minaris i1 compra i venda de productes destinats a la

HOTARID


Sandra Agramunt


practica de l'esport eqiiestre.---—-——---"""""—---——————
El codi CNAE de la seva activitat principal es el
nimero 9319.----------""""----
Fou constituida, per temps indefinit, sota la de-
nominacidé de “EQUESTRIAN GRAND PRIX SPAIN, S.L.” mit-
jancant escriptura autoritzada pel Notari de Barcelo-
na, el senyor Antonio Rosselld Mestre, en data 17 de
mar¢ de 2016 amb el numero 850 de protocol.---—-—----——-
Figura inscrita en el Registre Mercantil de Bar-
celona, al wvolum 45307, foli 37, full nUmero B-
4830604; té assignat el NIF numero B66743220.---—-———---
Jo, el Notari, he consultat, mitjancant
1”aplicatiu SIGNO, si el NIF anteriorment relacionat
estava revocat, havent obtingut un resultat negatiu.-
LLEI 10/2010 SOBRE BLANQUEIG DE CAPITALS. ---—-—-—-—-—-
Als efectes del compliment de 1l’obligacidé en 1la
identificacié del titular real, que imposa la Llei
10/2010, de 28 d’abril, jo, el Notari he consultat la

base de dades de titularitat real del Consell General

del Notariat, de la que resulta 1’existéncia de titu-
lar real per propietat en els termes de la Llei
10/2010, de 28 d’abril, del contingut de la qual in-
formo als compareixents 1 al que aquests es remeten,

per no existir modificacions entre allo publicat en
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la mateixa, segons manifesta. --------———----"---—-———-

Les seves facultats de representacid per a aquest
acte esdevenen del seu carrec d’Administrador unic de
la societat, pel que fou nomenat i va acceptar, per
temps indefinit, en en la propia escriptura constitu-
cional abans esmentada (causant de la inscripcié 1°

en el full obert a la societat en el Registre Mercan-

Manifesta el compareixent gque continua en 1l'exer-
cici del seu carrec i que subsisteixen i no han vari-
at les dades identificatives capacitat, objecte soci-
al i circumstancies de la seva representada. -—-------

Jo, el Notari, faig constar que he tingut a la
vista la copia autoritzada de les escriptures resse-
nyades i, per rad del seu carrec, el jutjo amb facul-
tats suficients per l'atorgament d'aquesta escriptura
de reparcel -lacidé voluntaria i apoderament. —-—--------

2n.- E1 senyor (D - - -

2.1.- En el seu propi nom i dret. ---—----------—-

Jo, el Notari, faig constar expressament gque he

HOTARID



Sandra Agramunt

Sandra Agramunt


complert amb 1l'obligacidé d'identificacidé del titular
reial que 1imposa la Llei 10/2010 de 28 d'abril. A
aquests efectes, el compareixent manifesta que és ti-
tular real de totes les declaracions, actes, contrac-

tes 1 negocis Jjuridics gque conté aquest instrument

2.2.- En nom 1 representacid, com apoderat: ------
2.2.1.- De la senyora La senyora —
- major d’edat, casada en régim legal catala de

separacidé de béns, industrial, amb domicili, a efec-

tes d’aquesta escriptura, 2 (G
GEED GEED @ @ : - OU/NE ndmero

2.2.2.- De la senyora La senyora _
_— major d’edat, divorcia-
da, industrial, amb domicili, a efectes d’aquesta es-
criptura, A
@ . 2o ovi/NIF namero (D). ---—-—-—--——-————-

2.2.3.- 1 del senyor— major

d’edat, casat en regim legal catala de separacid de

béns, industrial, amb domicili, a efectes d’aquesta

escripture, o MDD G D GEED
G : oo OvI/NIF ntmero (. ------------

Jo, el Notari, faig constar expressament gque he


Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat
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complert amb 1l'obligacidé d'identificacidé dels titu-
lars reals que imposa la Llei 10/2010, de 28 d'abril.
A aquests efectes el compareixent manifesta que els
seus representats son titulars reals de totes les de-
claracions, actes, contractes i negocis Jjuridics que
conté aquesta escriptura.---------—-""""""""--"—--———-—

Les seves facultats de representacid per a aquest
acte esdevenen de poder especial conferit al seu fa-
vor en escriptura autoritzada pel Notari de Mollet
del Valles, el senyor Ramon Costa i Fabra, en data 11
de marc de 2021, sota el numero 472 de Protocol.----

En relacidé amb aquesta escriptura d'apoderament,
jo, el Notari, faig constar gque m'ha estat exhibida
la copia autoritzada de la mateixa, 1 sense perjudici
de 1l'anterior, 1’apoderat manifesta, sota la seva
responsabilitat, que 1'apoderament no ha estat revo-
cat, suspes o limitat, ni ha wvariat la capacitat de
l'entitat poderdant. -----——"-"--"-""-"-""""""""""""""-"———~

I jo, el Notari, considero que les facultats re-

presentatives acreditades sén suficients per atorgar

HOTARID
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la present escriptura de reparcel -lacidé voluntaria i
apoderament. ——————————————————————— e ———————

3r.- El senyor —, ho fa, a més
de per si:—-—————————————----— - ——

3.1.- En nom 1 representacid, com apoderat, del
senyor (S - o: dedat,
solter, empresari, amb domicili, a efectes d’aquesta
escriptura, = (D (D GENEED GEEED GEENEED
G - oo DNI/NIF numero _

Jo, el Notari, faig constar expressament gque he
complert amb 1l'obligacidé d'identificacidé del titular
reial que imposa la Llei 10/2010 de 28 d'abril. A
aquests efectes, el compareixent manifesta que el seu
representat és titular real de totes les declaraci-
ons, actes, contractes 1 negocis juridics que conté
aquest instrument public.----——"-"""-"""—"""——-—--————

Les seves facultats de representacid per a aquest
acte esdevenen de poder especial que 1li té conferit
en escriptura autoritzada per la Notari de Barcelona,
la senyora Maria del Camino Quiroga Martinez, en data

22 de desembre de 2022, sota el nUmero 1046 de Proto-

En relacidé amb aquesta escriptura d'apoderament,


Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Administrador
Ressaltat
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jo, el Notari, faig constar que m'ha estat exhibida
la cdpia autoritzada de la mateixa, 1 sense perjudici
de 1l'anterior, 1’apoderat manifesta, sota la seva
responsabilitat, que 1'apoderament no ha estat revo-
cat, suspeés o limitat, ni ha wvariat la capacitat del
poderdant. - - --———————-"-"-"""""""""—

I jo, el Notari, considero que les facultats re-
presentatives acreditades sén suficients per atorgar

la present escriptura de reparcel :lacidé voluntaria i

apoderament. ———————------ - - - ———
3.2.- En nom 1 representacidé, com a mandatari
verbal: --—————-------— -
3.2.1.- De la companyia Mercantil “PAT 1923,

S.L.”, de nacionalitat espanyola, domiciliada a 26540
Alfaro, carrer Portal del Cristo, numero 18, 2n, ins-
crita en el Registre Mercantil de La Rioja, al wvolum
801, foli 65, full nUmero LO-16730; té assignat el
NIF numero B26533695. - - -\ ————----------—————— - ——

5.2.2.- Del senyor (DG r-;o:

d’edat, amb domicili, a efectes d’aquesta escriptura,

HOTARID
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Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt


: .
ampb DNI/NIF ntmero — —————————————————————

Al ‘lega el compareixent mandat verbal dels seus
representats. ---------------------------—_-————————— ——

Jo, el Notari, adverteixo que, per a la plena
eficacia dels actes continguts en aquest instrument
public sera necessaria la ratificacidé d’aquell de 1la
qual la representacidé no s’acredita, o 1’acreditacid
“a posteriori” de que el representat té, en aquest
moment, facultats suficients atorgades pel mateix per
a la realitzacid dels actes que aqui es formalitzen. -

No obstant, tots els compareixents insisteixen en
1’ atorgament d’aquesta escriptura, comprometent-se el
mandatari a acreditar la seva representacidé o a obte-
nir la ratificacidé dels seus representats.-----------

4rt.- La resta de compareixents, en el seu propi
nom i dret.-—---—""""""""""""-"-"""""""""""""""—

Jo, el Notari, faig constar expressament gque he
complert amb 1l'obligacidé d'identificacid dels titu-
lars reals que imposa la Llei 10/2010, de 28 d'abril.
A aquests efectes els compareixents manifesten que
son titulars reals de totes les declaracions, actes,
contractes 1 negocis juridics que conté aquesta es-

criptura.--—--—--—--—--"—--— - ——————
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Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Administrador
Ressaltat
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se.- Bl senyor (UGS itular del
DNI/NIF numero (]l ove va traspassar el 17

d’octubre de 2022 (segons resulta del certificat de

defuncidé del mateix, que exhibeixen i1 que incorporo a
aquesta matriu), 1’heréncia del qual encara es troba
en tramit d’acceptacié i particié. ---——---—---————-

Una vegada procedit a dita manifestacidé i parti-
cidé hereditaria, aquell en qui recaigui la condicid
de propietari o copropietari de les finques propietat
del difunt que s’integren en aquesta escriptura, pro-
cedira a adherir-se a la mateixa, ratificant el seu
contingut 1 els actes que en ella s’inclouen. Faig
expressa advertencia Jjo, el Notari, de la necessitat
de tal ratificacid, insistint, no obstant, tots els
compareixents en 1’atorgament d’aquesta escriptura. -

Tenen, al meu judici 1 segons intervenen, la ca-
pacitat necessaria per a atorgar aquesta escriptura
de REPARCEL ‘LACIO VOLUNTARIA i APODERAMENT ESPECIAL,

ial'efecte, - -—————-"—"—--"-"-"-""""""""""""""-"" -

HOTARID
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Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt


I.- Que la Comissidé Territorial d’Urbanisme del
Penedés, en la sessidé de data de 8 de maig de 2.020,
va acordar aprovar definitivament la Modificacié Pun-
tual del Pla General d’'Ordenacié Urbana a 1l’ambit de
1l’Autodrom de Terramar, de Sant Pere de Ribes, orde-
nant la seva publicacié i la de les seves normes ur-
banistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Ca-
talunya (DOGC), la qual tingué lloc en data 3 de ju-
liol de 2020 (DOGC num. 8168), a efectes de la seva
executivitat.----------------------------\-\-\—\—~\—\—\—~—~——

El principal objectiu d’aquest instrument de pla-
nejament general, segons es descriu en la seva Memo-
ria d’ordenacid, és desenvolupar les condicions ne-
cessaries per a poder implantar un centre
d’esdeveniments relacionats amb el mdén eqliestre i del
motor a l’antic “Autodrom de Terramar”, aixi com del
programa hoteler 1 terciari complementari vinculat a
agquesta activitat principal; convertint aixi aquest
espai historic, ara gairebé en dests, en un nou pol
d’activitats econdomiques pel municipi i la Comarca.--

En aquest sentit, 1’actuacidé urbanistica busca
posar en valor els elements que hi conflueixen: ele-
ments histdorics i1 culturals (antic circuit i elements

arquitectonics catalogats a 1’interior del recinte),
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valors paisatgistics i ambientals (sol no urbanitza-
ble de proteccid especial al nord i Riera de Ribes al
sud -Natura 2000), un entorn residencial desarticulat
al limit entre termes municipals, i la implantacid
d’una activitat econdmica-turistica singular, de for-
ma compatible amb de cada un dels sols 1 context en
que s’implanta.---------——--""""""""""""-"-"""""-"—"——~——

La Modificacidé del planejament general esmentada
incorpora, al seu torn, les determinacions propies
del planejament derivat del sector PPU 17.2 (Pla Par-
cial d’ordenacidé urbanistica), amb ordenacid detalla-
da, 1 delimita wun Poligon d’Actuacidé Urbanistica
(PAU) als efectes de 1la seva gestidé urbanistica,
d’"una superficie de 534.762,74 m2. ——-————————————————

Pel que fa el sistema d’actuacidé urbanistica, 1la
Modificacidé del planejament general referida defineix
el de reparcel -lacid, en la modalitat de compensacid
basica, d’acord amb els articles 124 a 134 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el

text refdés de la Llei d’Urbanisme, modificat, entre
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d"altres, per la Llei 3/2012, de 22 de febrer
("TRLUC”). La definicidé del sistema d’actuacid ve re-
collida a 1l’article 37 de les normes urbanistiques
del planejament esmentat.-------———-----------——————~

Al seu torn, de forma simultania a la formulacid
del Projecte de Reparcel ‘lacidé que ens ocupa, la Mo-
dificacidé del planejament general preveu que es for-
muli, es tramiti 1 aprovi el corresponent Projecte
d’Urbanitzacidé (article 38 1 segients de les normes
urbanistiques); aixdo a fi i efecte de donar compli-
ment a alld que disposa 1’article 125.5 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’'Urbanisme (“RLUC”).--—--—————-———-

IT.- Que la citada Modificacidé puntual del plane-
jament ha de ser objecte d’execucid urbanistica mit-
jancant 1’aprovacié del corresponent Projecte de Re-
parcel -lacidé que s’aprovara en virtut de la present
escriptura publica per part de totes les persones ti-
tulars de finques que participen en
1"equidistribucié, tramitant-se en la modalitat de
compensacid basica, com estableix el propi planeja-
ment, 1 amb caracter voluntari per les persones pro-
pietaries de finques incloses dins el Poligon

d’Actuacid Urbanistica. Val a dir que 1’Ajuntament de
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Sant Pere de Ribes, titular de sols dins el poligon
d’”actuacid urbanistica que no participen en
1’ equidistribucid, esdevé 1'Administracidé actuant; 1
que 1’'Agéncia Catalana de 1’Aigua, que també és titu-
lar de sols dins 1’ambit de gestid, tampoc participa
en 1l’equidistribucié i ha emes el corresponent infor-
me tecnic favorable envers el desenvolupament 1
1’ execucid urbanistica del sector. —-————-------————-

IIT.- Que, com és sabut, el sistema d’actuacid
per reparcel -lacid comporta que les persones propie-
taries aporten els terrenys de cessid obligatoria i
executen al seu carrec la urbanitzacid, en els termes
i condicions del planejament aplicable (article 130.1
del TRLUC) . -—-—==="=""=—"——————————————————————————————

IV.- Que, a la vista de 1les determinacions del
planejament urbanistic aplicable, la societat mercan-
til “TERRAMAR 1923, S.L.”, d’una banda, com a promo-
tora del desenvolupament urbanistic previst a la Mo-
dificacidé del Pla General d’'Ordenacid de Sant Pere de

Ribes en 1’ambit de 1’Autdodrom de Terramar, i
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1"Ajuntament de Sant Pere de Ribes, d’una altra, van
formalitzar un Conveni urbanistic sota el titol “Con-
venli urbanistic relatiu a 1’ambit de 1’Autdodrom de
Terramar, al municipi de Sant Pere de Ribes”. Prévia
la corresponent tramitacidé administrativa, el Conveni
es va aprovar pel Ple de 1’'Ajuntament en sessid de
data 31 de marg de 2020.-—-—-——"—"—""—"—"——"———————————————

Aquest Conveni urbanistic, segons es disposa en
la seva Clausula Primera, té un triple objectiu:-----

(a) En primer terme, garantir 1’impuls necessari
per a la constitucidé d’una Entitat Urbanistica de
Conservacidé de 1’obra d’urbanitzacidé de 1’ambit de
1’ Autodrom de Terramar, a partir de la recepcid de
les obres d’urbanitzacidé corresponents, les quals
s’ executaran de conformitat amb les determinacions de
1’ esmentada figura del planejament general aixi com
del corresponent Projecte d’Urbanitzacié. E1 Conveni
determina el periode de conservacid, tant de les
obres d’urbanitzacidé internes com externes a 1’ambit
(incloses les actuacions compensatories addicionals,
de millora i mediambientals), a la llum del planeja-
ment urbanistic esmentat.------———--------——————————-

(b) En segon terme, definir, concretar i garantir

que per part del promotor (la societat mercantil
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“TERRAMAR 1923, S.L.”) s’efectuin diverses actuacions
compensatories addicionals a les ja previstes per la
Modificacié del ©planejament general, tant dins
17ambit de planejament com en el seu entorn immediat,
de millora i mediambientals, coherents tant amb les
descrites en el Pla especial urbanistic de proteccid
i restauracidé de la Riera de Ribes, aprovat aleshores
inicialment, com amb 1’ampliacidé d’aquelles mesures
mediambientals indicades per 1’0Oficina Territorial
d’Accidé 1 Avaluacidé Ambiental (OTAAA) de Barcelona,
envers la dita Modificacié del planejament. ———--—-—----

(c) I en tercer terme, establir els compromisos i
determinar les garanties addicionals que el promotor
ofereix a 1’Administracidé actuant (Ajuntament de Sant
Pere de Ribes), en ordre a l’execucid de les determi-
nacions del planejament urbanistic en tramit. -------

A partir d’aquests objectius, el Conveni articula
els compromisos que cada part assumeix al respecte.
D’entre aquests compromisos, 1 pel que aqui interes-

sa, cal remarcar que en 1l’estipulacié 3.4 del Conve-
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ni, la societat mercantil “TERRAMAR 1923, S.L.” assu-
meix el compromis “d’ executar les obres
d’urbanitzacidé integrament al seu carrec, incloses
les carregues externes aixi com el recorregut circu-
lar, de conformitat amb les determinacions del plane-
Jjament urbanistic, per tal de lliurar-1les a
1"Ajuntament un cop executades. En aquest sentit,
“TERRAMAR 1923, S.L.” es compromet a mantenir indem-
nes a totes les persones propietaries dins la comuni-
tat reparcel -latoria, de qualsevol despesa
d’urbanitzacidé, tant present com futura.------------—-

Addicionalment, aquesta mateixa societat també es
compromet a garantir la correcte execucid i1 el mante-
niment de 1'obra urbanitzadora (inclosa 1'obra
d’urbanitzacidé externa aixi com el recorregut circu-
lar), fins que no es recepcioni per part de
1’Ajuntament. Aixi com a conservar i1 mantenir aquesta
obra d’urbanitzacidé durant un termini de cinc anys,
més cinc anys addicionals des de la seva recepcid de-
finitiva.-------—-——--—-——-—— -

Aixi mateix, s’articula la disposicidé de les ga-
ranties d’urbanitzacié corresponents, a 1l’empara
d"alld que disposa 1’article 107.3 del TRLUC.----—-—--—-

V.- Que les persones aqui compareixents (tret del
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senyor (D GEENEND @GN - rcoresentacis de la

societat mercantil “TERRAMAR 1923, S.L.”, la qual ac-
tua com a promotora del desenvolupament urbanistic i
assumeix les obligacions que consten reflectides en
el Conveni al qual s’ha fet esment) sén propietaries,
pels Jjustos 1 legitims titols que seguidament
s’indicaran, de finques incloses dins del Poligon
d’Actuacid Urbanistica (PAU) delimitat en virtut de
la Modificacidé Puntual del Pla General d’'Ordenacid
Urbana a 1’ambit de 1’Autdodrom de Terramar, de Sant
Pere de Ribes, el qual, com s’ha esmentat, conté tam-
bé les determinacions ©propies del Pla Parcial
d’ ordenacidé urbanistica corresponent. ———--—-—-———-—-———--

VI.- Que, per tot 1’anterior, les persones aqui
compareixents han redactat el document teécnic intitu-
lat “Projecte de Reparcel ‘lacié Voluntaria del Poli-
gon d’Actuacidé Urbanistica delimitat per la Modifica-
cié puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de
Sant Pere de Ribes, a l1l’ambit de 1l’Autdodrom de Terra-

mar’”, en els termes de 1l’article 164 del RLUC; el
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qual es protocol rlitza, juntament amb els seus anne-
xes, amb aquesta escriptura, en compliment d’alld es-
tablert a 1l’article 164.1 del RLUC.——————————————————

El Projecte, d’acord amb les disposicions norma-
tives aplicables, conté la Memoria (amb el contingut
de 1'article 144 del RLUC), la Documentacidé grafica
(amb el contingut de 1’article 150 del RLUC), els
Quadres corresponents (finques aportades, drets ini-
cials, valors, finques resultants, CLP, carregues ex-
ternes i justificacidé del 10% de 1’aprofitament urba-
nistic de cessid); 1 els Annexes segients: ANNEX I:
Relacié de persones interessades en 1'expedient de
reparcel -lacidé. ANNEX II: “Calcul dels valors de re-
percussidé”. ANNEX III: Document de “Waloracid de
drets” 1 planols identificadors dels drets i carre-
gues externes. ANNEX IV: Descripcid i1 planols de par-
cel ‘les segregades, qualificades de sistema urbanis-
tic, que sén cedides a 1’Ajuntament per titol de re-
parcel -lacid, per estar vinculades al poligon
d’”actuacid urbanistica. ANNEX V: Planols
d’identificacidé de drets amb vinculacidé amb el Pro-
jecte d’Urbanitzacidé. ANNEX VI: Notes simples infor-
matives del domini i carregues de les finques aporta-

des. ANNEX VII: Contractes subscrits per part de
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“TERRAMAR 1923, S.L.” amb les persones propietaries i
titulars de drets. ANNEX VIII: Conveni urbanistic
formalitzat entre 1la societat mercantil “TERRAMAR
1923, S.L.” amb 1’Ajuntament de Sant Pere de Ribes,
aprovat pel Ple en sessid de data 31 de marg¢ de 2020.
ANNEX IX: Document descriptiu de les actuacions de
desafectacidé 1 permuta de camins, pel compliment de

les determinacions del planejament urbanistic aplica-

VII.- Que el Projecte de referencia, adjunt amb
agquesta escriptura, defineix les operacions de segre-
gacidé de terrenys ubicats fora del Poligon d’Actuacid
Urbanistica, qualificats de sistema, per tal de
d’articular la cessidé de 1les finques segregades a
1"Ajuntament de Sant Pere de Ribes; establint, al seu
torn, la indemnitzacid® que pertoqui satisfer per part
del promotor del desenvolupament a favor de la perso-
na o persones titulars del bé afectat. La gqual cosa

porta a terme a l’empara de 1l’article 35.3 1 133.4
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Més enlla de 1’anterior, el Projecte també iden-
tifica, si bé a titol informatiu, gquines sén les ac-
tuacions de caracter patrimonial que 1’Ajuntament de
Sant Pere de Ribes haura d’executar en relacid amb
terrenys ubicats fora de 1’ambit d’actuacidé i que va-
gin més enlla de la seva obtencidé publica.-----------

VIII.- Que, aixi mateix, el Projecte de Repar-
cel -lacid, en el Capitol X.5 de la seva Memodria, re-
cull el compromis de la societat mercantil “TERRAMAR
1923, S.L.” d’assumir qualsevol carrega
d’urbanitzacidé addicional a les contemplades 1 con-
cretades econdmicament en el Projecte, que pugui im-
posar-se sobrevingudament sobre 1’ambit de gestid per
causa de requeriments d’Administracions publiques amb
competéncies sectorials afectades.--——-——-—-----"-----———-

IX.- Que, més enlla de 1l’anterior, d’acord amb
1’ esmentat article 164 del RLUC, “1’escriptura pu-
blicande reparcel ‘lacidé voluntaria es pot complemen-
tar, quan s’aplica la modalitat de compensacid
basica, amb un apoderament especial a favor d’una o
més persones propietaries o gestores per tal que, en
representacié de la comunitat de reparcel -lacid,
puguin desenvolupar les tasques que altrament cor-

respondrien a una junta de compensacidé”. De con-
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formitat amb 1’anterior, les parts han acordat, de
comi acord, atorgar 1’apoderament al qual es fa refe-
rencia en el precitat precepte, qgue es regira per

alld establert als atorgaments de la present escrip-

VIII.- Que, en atencidé a tot alld exposat, les
part han convingut en formalitzar la present
ESCRIPTURA DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DEL POLIGON
D’ ACTUACIO URBANISTICA DELIMITAT PER LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE SANT
PERE DE RIBES A L’AMBIT DE L’AUTODROM DE TERRAMAR, I
D’ APODERAMENT ESPECIAL A FAVOR DE LA  SOCIETAT
MERCANTIL “TERRAMAR 1923, S.L.” PER A LA GESTIO I
EXECUCIO URBANISTICA DE L’AMBIT; i a aquests efectes,

=================  ATORGUEN =================

PRIMER.- ELEVACIO A PUBLIC DEL PROJECTE DE

REPARCEL "LACIOQ. ———————————— o mm oo

Que ELEVEN A PUBLIC el PROJECTE DE REPARCEL ‘LACIO
DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA DELIMITAT PER LA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO
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URBANA DE SANT PERE DE RIBES A L’AMBIT DE L’AUTODROM
DE TERRAMAR, el qual consta adjunt amb la present es-
criptura, inclosos tots els seus Annexes.-—-—————————-—-—

SEGON. - FINQUES APORTADES. —-—--—=-——-—=-——————————

Que de conformitat amb el Projecte de Repar-
cel -lacid® adjunt, les persones compareixents aporten
al Projecte esmentat les segliients FINQUES APORTADES: -

FINCA APORTADA MA/ : ————————m oo

Persona propietaria: “PAT 1923, S.L.”.--—-———-————-

Dades registrals: Finca registral num. 749 de
Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 2102, Llibre
569, foli 41, del Registre de la Propietat de Sitges.

Descripcié registral: “RUSTICA: Una hacienda en
Sant Pere de Ribes y partida Mas Clot y Clot d'en Si-
dbés, donde estd enclavado el autdédromo de Sant Pere
de Ribes, con pista, tribuna, edificaciones y diver-
sas plantaciones, en la gque se halla comprendida todo
el camino que comunica con la carretera de Barcelona
a Santa Cruz de Calafell, hasta la expresada carrete-
ra por cuyo camino tiene salida la finca a la carre-
tera dicha. Mide una superficie de veintinueve
hectareas, sesenta y siete Aareas, cincuenta y cinco
centidreas y noventa decimetros cuadrados, egquivalen-

tes a doscientos noventa y seis mil seiscientos cin-
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cuenta y cinco metros noventa decimetros cuadrados.

LINDA, Norte, finca de (D -~ o-:tc

con otra llamada Can Bard propia de los herederos de
—y en parte con finca de esta proce-
dencia; por el Sur, en parte con la finca de-
— segregada de la total finca,
en parte con la carretera de Barcelona a Santa Cruz
de Calafell, en parte con propiedad de los consortes
G © GRS ¢ o oot
con la riera llamada de Sant Pere de Ribes; al Este,

en parte con la indicada finca de —

- en parte con la cafiada que divide los términos
de Sant Pere de Ribes y de Sitges y en parte con la
finca de (D --cto de la
segregacidén citada; y por el Oeste, en parte con la

Riera de Sant Pere de Ribes y en parte con la citada

finca de los consortes (HEENEEE v GEED
— y en parte con finca de esta proceden-

cia. Esta finca junto con la finca 1013 de Sant Pere

de Ribes tienen las siguientes Referencias Catastra-

HOTARID

EDROPA
25


Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt

Sandra Agramunt


les: 001407500CF96F0001DY, 001407700CF96F00011IY,
001407400CF96F0001RY v 001407600CF96F0001XY” . ——====—~-

Parcel ‘la cadastral: Agquesta finca, Jjuntament amb
la finca registral num. 1013 de Sant Pere de Ribes
(tal i com s’indica en la propia descripcid regis-

tral), es corresponen amb les segiients referéencies

cadastrals seglients: 001407500CF96F0001DY,
001407700CF96F00011Y, 001407400CF96F0001RY i
001407600CF96F0001XY. ——====————————————mm

Superficie registral: 296.755,90 m2.-----———————-

Rectificacié de la cabuda: A 1’empara d’'alld que
disposa 1’article 14g, apartat a), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1’article 8
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’ aproven les normes complementaries al Reglament per
a 1l’execucidé de la Llei hipotecaria sobre Inscripcid
en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa
Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propie-
tat que es practiqui la rectificacidé de la descripcid
registral de la finca de referéencia pel que fa la se-
va entitat superficiaria, a rad de la superficie real
justificada sobre topografia actualitzada aportada

amb la reparcel -lacid, de tal manera que quedi defi-
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nida a la superficie total de tres-cents ONZE MIL
CENT SETANTA-CINC METRES QUADRATS AMB VINT-I-SET
DECIMETRES QUADRATS (311.175,27 m2).-——————————————-

Operacié preévia de segregacié: D’acord amb allod
que disposa 1'article 146, apartat d), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1l’article
8.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel
qual s’aproven les normes complementaries al Regla-
ment per a 1l’execucid de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcid® en el Registre de la Propietat d’actes de
naturalesa urbanistica, es practica una operacid pre-
via de segregacidé de la finca referida.-----------—-—-

En aquest sentit, d’aquesta finca i per tal de
constituir en el successiu una altre finca indepen-
dent, s’efectua la segregacid seglient, la inscripcid
de la qual, amb nou nuUmero de finca registral se
sol -licita, d’acord amb 1’article 47 del Reglament
Hipotecari, fent-se constar expressament que és la

finca segregada la que s’incorpora al present Projec-
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te de Reparcel ‘lacid:———————==———————————————————————

Finca segregada: URBANA.- Finca ubicada al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, a 1’ambit conegut
com 1’Autddrom de Terramar, de forma irregular, d’una
superficie total de tres-cents set mil cinc-cents no-
ranta-un metres quadrats amb quaranta decimetres qua-
drats (307.591,40 m2). A la finca s’'hi erigeix
1"Autddrom de Sant Pere de Ribes, amb la pista, tri-
buna, edificacions i1 instal -lacions corresponents. Es
correspon amb la finca aportada “A” al Projecte de
Reparcel -1lacidé del poligon d’actuacid urbanistica de-
limitat per la “Modificacidé puntual del Pla General
d’Ordenacidé Urbana de Sant Pere de Ribes, a 1’ambit
de 1’'Autodrom de Terramar”. Llinda: pel seu costat
Nord, part amb la finca registral num. 1.012 de Sant
Pere de Ribes; part amb la finca registral 12.201 de
Sant Pere de Ribes; i part amb la finca registral
1.013 de Sant Pere de Ribes, d’aquesta procedencia.
Pel seu costat Sud, amb la Riera de Sant Pere de Ri-
bes. Pel seu costat Est, part amb la finca registral
1.012 de Sant Pere de Ribes; part amb els camins 01 i
02 identificats amb aquesta denominacidé com a finques
aportades al Projecte de Reparcel -lacidé abans refe-

rit; i1 part, amb finques de la UA-10 “Minivilles”. T
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pel seu costat Oest, part amb la Riera de Sant Pere
de Ribes; 1 part, amb la finca registral 1.013 de
Sant Pere de Ribes.-—-——----""""""""""""""“"-"-""-"-"-"——"————

Finca restant de la segregacié: RUSTICA.- Finca
ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, si-
tuada al Sud de 1’ambit conegut com 1’Autodrom de
Terramar, perd fora d’aquest, de forma irregular
allargassada, d’una superficie total de tres mil
cinc-cents vuitanta-tres metres quadrats amb vuitan-
ta-set decimetres quadrats (3.583,87 m2), que és la
restant d’una previa segregacidé de la finca registral
749 de Sant Pere de Ribes, per causa del Projecte de
Reparcel -1lacid del poligon d’actuacid urbanistica de-
limitat per la “Modificacidé puntual del Pla General
d’Ordenacidé Urbana de Sant Pere de Ribes, a 1l’ambit
de 1’Autddrom de Terramar”. Llinda: al Nord i a
1"Est, amb 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar. I al
Sud 1 a 1’0Oest, amb la Riera de Sant Pere de Ribes. -

Superficie real aportada al poligon: 307.591,40
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Participacidé respecte 1l’ambit: La finca participa
en un percentatge de 52,284% en el comput dels drets
inicials de la reparcel -lacio. Li corresponen
17.633,47 Unitats d’'Aprofitament (UA).--——---————-————=

Titol: Finca adquirida per titol d’aportacid mit-
jancant escriptura publica atorgada a Alfaro (La Rio-
ja), en data 4 de desembre de 2015, davant del Notari
Sr. Gonzalo Mata Altolaguirre; causant la inscripciéd
29 al foli registral de la finca, en data 23 de Jjuny
de 2016. - ===

Carregues: Hi consten inscrites les carregues 1
afeccions segtents:--——-——-——---"-""-""-""-""-""-""-"""""""-"-"-"-"-"-"-"—"————

“Por Procedencia de la Finca N°: 3/744 Asiento: 2
Tomo: 518 Libro: 75 Folio: 226 Fecha: 22/08/1941:
SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya
construida, de tres metros de ancho A FAVOR DE: 922
RIBES.- FORMALIZADA en escritura que resulta del in-
dicado asiento y fecha.--—-———————=-"=""="=""=——"——"—"—\—"—"——"—————

Por Procedencia de la Finca N°: 3/746 Asiento: 2
Tomo: 95 Libro: 11 Folio: 228 Fecha: 22/08/1941:
SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya
construida, de tres metros de ancho A FAVOR DE: 922
DE RIBES.- FORMALIZADA en escritura que resulta del

indicado asiento y fecha.--—--—-—-—-———————————————————
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Por Procedencia de la Finca N°: 3/748 Asiento: 2
Tomo: 95 Libro: 11 Folio: 230 Fecha: 22/08/1941:
SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya
construida, de tres metros de ancho A FAVOR DE: 922
DE RIBES.- FORMALIZADA en escritura que resulta del
indicado asiento y fecha. ————————=—=="="="—=—————————————

SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya
construida, de tres metros de ancho A FAVOR DE: FINCA
N°¢ 922 DE RIBES.- FORMALIZADA, mediante instancia de
fecha - CONSTITUIDA en la inscripcién 1%, con la fe-
cha 22 de Agosto de 1941. ——————————""""—"——"—"——"—"——"—————

Expedida la certificacidon de dominio y cargas, a
los efectos previstos en el articulo 131 del Decreto
305/2006 de 18 de Julio, y articulo 5 del Real Decre-
to 1093/1997, de 4 de julio, en méritos del Expedien-
te de Reparcelacioén de la Unitat d'Actuacido 26 deno-
minada “ROCAMAR”; de Sant Pere de Ribes. Sitges, a 5
de noviembre de 2013. ———————=—————————————"—"—"—\—"—\——————

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la

nota al margen de la inscripcidén/anotacién A. —-—-—————-
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Afecta a la revisidén del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidén/anotacién B.-—-—-—-—-—---—

CONVERSION EN INSCRIPCION DE LA ANOTACION DE
SUSPENSION LETRA B): La citada escritura de aportaci-
on a favor de la compania Pat 1923, S.L. causdo la
anotacidén de suspensidén por defectos subsanable letra
B) de fecha 17 de junio de 2016, por un plazo de se-
senta dias desde dicha fecha. Y una vez subsanado el
defecto se convirtid en definitiva por la inscripciodn
292 de fecha 23 de junio de 2016. - FORMALIZADA en
escritura otorgada en ALFARO (LA RIOJA) de fecha 4 de
Diciembre de 2015 autorizada por el Notario DON
GONZALO MATA ALTOLAGUIRRE de ALFARO (LA RIOJA). -
CONSTITUIDA en la inscripcidén 292, con la fecha 23 de
Junio de 2016”7. ———————————————— - ———————————————

En relacidé a aquestes carregues, que graven la
finca aportada, se sol-licita al Registre de la Pro-
pietat: (a) la cancel -lacidé de les afeccions fiscals,
atesa la seva manca de vigencia; i (b) el trasllat,
per subrogacid real, de la servitud de via per mitja
d’"una carretera Jja construida, de tres metres
d"ample, tal i1 com consta descrita, a la finca de Re-
sultant “13-Entitat 1” en virtut d’allo que disposa

1’article 11.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de
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juliol. Cal tenir present que el predi dominant (fin-
ca registral 922 de Sant Pere de Ribes) es correspon
amb la finca de titularitat del —
Soler, corresponent al “Maset de Can Bard”, ubicada
al cami de Can Bard, s/n, la qual mantindra el seu
accés a través de la vialitat ja construida, a la que
fa referencia la descripcid registral i que el Pro-
jecte de Reparcel ‘lacid manté. ———-————--——----———-———

FINCA APORTADA “B: ————=——=————————— oo

Persona propietaria: PAT 1923, S.L. -———---=--=———-

Dades registrals: Finca registral num. 1013 de
Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 2102, Llibre
569, foli 39, del Registre de la Propietat de Sitges.

Descripcié registral: “RUSTICA: Una pieza de ti-
erra, campa y monte bajo, sita en las partida Mas
Clot y Clot d'en Sidds, en término municipal de SANT
PERE DE RIBES. Ocupa una superficie cinco hectéreas,
noventa A&reas y ochenta y siete centidreas, o sea,
cincuenta y nueve mil ochenta y siete metros cuadra-

dos. LINDA: al Norte, con 1la finca 1llamada "Els
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cars®, propia de (G -

el Sur, en parte, con la riera de Sant Pere de Ribes,
y en parte con la finca de que la segregd; por el Es-
te, en parte, con finca de la que se segregd, y en
parte, con otra llamada "Can Bardé", propia de los he-
rederos d_ y por el Oeste, con la
riera de Sant Pere de Ribes. Esta finca Jjunto con la

finca 749 de Sant Pere de Ribes tienen las siguientes

Referencias Catastrales: 001407500CF96F0001DY,
001407700CF96F00011Y, 001407400CF96F0001RY y
001407600CF96F0001XY" . —====——————————————————————————

Parcel ‘la cadastral: Agquesta finca, Jjuntament amb
la registral num. 749 de Sant Pere de Ribes (segons
exposa la propia descripcid registral), es correspo-
nen amb les seglients referéncies cadastrals:
001407500CF96F0001DY, 001407700CF96F00011Y,
001407400CF96F0001RY i 001407600CF96F0001XY.-=====——~

Superficie registral: 59.087,00 m2.----—---—————-

Rectificacié de la cabuda: A 1’empara d’'alld gque
disposa 1l7article 140, apartat a), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1’article 38
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual

s’ aproven les normes complementaries al Reglament per
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a 1l'execucid de la Llei hipotecaria sobre Inscripcid
en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa
Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propie-
tat que es practiqui la rectificacidé de la descripcid
registral de la finca de referéncia pel que fa la se-
va entitat superficiaria, a rad de la superficie real
justificada sobre topografia actualitzada aportada
amb la reparcel -lacid, de tal manera que quedi defi-
nida a la superficie total de SETANTA-VUIT MIL DOS-
CENTS noranta-un metres quadrats amb seixanta-set de-
cimetres quadrats (78.291,67 m2).-————-——————————————

Operacié previa de segregacidé: D’acord amb allo
que disposa 1'article 146, apartat d), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’'Urbanisme, aixi com 1’article
8.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel
qual s’aproven les normes complementaries al Regla-
ment per a 1l’execucid® de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcidé en el Registre de la Propietat d’actes de

naturalesa urbanistica, es practica una operacid pre-
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via de segregacid de la finca referida.-----——-—-———-—---—-

En aquest sentit, d’aquesta finca i per tal de
constituir en el successiu una altre finca indepen-
dent, s’efectua la segregacid seglient, la inscripcid
de la qual, amb nou numero de finca registral se
sol-licita, d’acord amb 1’article 47 del Reglament
Hipotecari, fent-se constar expressament que és la
finca segregada la que s’incorpora al present Projec-
te de Reparcel ‘lacid:———=————=—"———————————————————————

Finca segregada: URBANA.- Finca ubicada al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, a 1’ambit conegut
com 1’Autddrom de Terramar, de forma irregular, d’una
superficie de setanta-un mil quatre-cents vint-i-tres
metres quadrats amb qgquaranta-quatre decimetres qua-
drats (71.423,44 m2s). Es correspon amb la finca
aportada “B” al Projecte de Reparcel ‘lacidé del poli-
gon d’actuacidé urbanistica delimitat per la “Modifi-
cacié puntual del Pla General d’Ordenacidé Urbana de
Sant Pere de Ribes, a 1l’ambit de 1’Autodrom de Terra-
mar”. Llinda: pel seu costat Nord, part amb la finca
registral num. 3.362 de Sant Pere de Ribes; i part,
amb la finca restant de la que procedeix; pel seu
costat Sud, amb la finca registral 749 de Sant Pere

de Ribes, corresponent al circuit de 1’Autdodrom de
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Terramar; pel seu costat Est, part amb la finca re-
gistral num. 12.201 de Sant Pere de Ribes, concreta-
ment amb la part en la que s’'hi erigeix el “Bosc de
Can Bard”; i pel seu costat Oest, amb la finca res-
tant, de la que procedeix.-—--—————————"——"—"—————————————

Finca restant de la segregacié: RUSTICA.- Finca
ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, si-
tuada al Nord-oest de 1l’ambit de 1’Autddrom de Terra-
mar pero fora d’aquest, de forma irregular, d’una su-
perficie total de sis mil wvuit-cents seixanta-vuit
metres quadrats amb vint-i-tres decimetres quadrats
(6.868,23 m2), la qual és la restant d’una previa se-
gregacidé de la finca registral 1.013 de Sant Pere de
Ribes, per causa del Projecte de Reparcel -lacidé del
poligon d’actuacid urbanistica delimitat per la “Mo-
dificacidé puntual del Pla General d’Ordenacid Urbana
de Sant Pere de Ribes, a 1l’ambit de 1’"Autdodrom de
Terramar”. Llinda: pels seus costats Nord 1 Sud, amb
la Riera de Sant Pere de Ribes; pel seu costat Est,

amb la finca segregada d’aquesta 1 integrada en
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1’ambit de 1’Autddrom de Terramar; 1 pel seu costat
Oest, amb la Riera de Sant Pere de Ribes.-—-——-——————-——--

Superficie real aportada al poligon: 71.423,44

Participacidé respecte 1l’ambit: La finca participa
en un percentatge de 12,140% en el comput dels drets
inicials de la reparcel -lacio. Li corresponen
4.094,53 Unitats d’Aprofitament (UA).---------——————~

Titol: Finca adgquirida per titol d’aportacid mit-
jancant escriptura publica atorgada a Alfaro (La Rio-
ja), en data 4 de desembre de 2015, davant del Notari
Sr. Gonzalo Mata Altolaguirre; causant la inscripciéd
20 al foli registral de la finca, en data 23 de Jjuny
de 2016.-—=—====—="—"———————— - —

Carregues: Hi consten descrites les carregues 1
afeccions segtents:—-—-——-——-——--"-"-""""""""""""""-"-"—"-"-"-"-——————

“Por Procedencia de la Finca N°: 3/749 Asiento: 1
Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha: 22/08/1941, Que
Procedia de la Finca N°: 3/744 Asiento: 2 Tomo: 518
Libro: 75 Folio: 226 Fecha: 22/08/1941: SERVIDUMBRE:
de VIA por medio de una carretera ya construida, de
tres metros de ancho A FAVOR DE: 922 RIBES.-
FORMALIZADA en escritura que resulta del indicado

asiento y fecha.-—---—-—-—-————————————————————————————
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Por Procedencia de la Finca N°: 3/749 Asiento: 1
Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha: 22/08/1941, Que
Procedia de la Finca N°: 3/746 Asiento: 2 Tomo: 95
Libro: 11 Folio: 228 Fecha: 22/08/1941: SERVIDUMBRE:
Servidumbre de VIA por medio de una carretera ya
construida, de tres metros de ancho A FAVOR DE: 922
DE RIBES.- FORMALIZADA en escritura que resulta del
indicado asiento y fecha. ————————=—=="="="—=—————————————

Por Procedencia de la Finca N°: 3/749 Asiento: 1
Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha: 22/08/1941, Que
Procedia de la Finca N°: 3/748 Asiento: 2 Tomo: 95
Libro: 11 Folio: 230 Fecha: 22/08/1941: SERVIDUMBRE:
Servidumbre de VIA por medio de una carretera ya
construida, de tres metros de ancho A FAVOR DE: 922
DE RIBES.- FORMALIZADA en escritura que resulta del
indicado asiento y fecha. —————————"—""""""~""—"—"—"—"——"———

Por Procedencia de la Finca N°: 3/749 Asiento: 1
Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha: 22/08/1941:
SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya

construida, de tres metros de ancho A FAVOR DE: FINCA
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N° 922 DE RIBES.- FORMALIZADA en escritura que resul-
ta del indicado asiento y fecha.--—-——-————""""""""-—-———

Expedida la certificacidon de dominio y cargas, a
los efectos previstos en el articulo 131 del Decreto
305/2006 de 18 de Julio, y articulo 5 del Real Decre-
to 1093/1997, de 4 de julio, en méritos del Expedien-
te de Reparcelacioén de la Unitat d'Actuacido 26 deno-
minada “ROCAMAR”; de Sant Pere de Ribes. Sitges, a 5
de noviembre de 2013.-—-————————————————"—"———"—"—"——\—\—\————

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidn/anotacién A.-—-------

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidn/anotacién B.-—-—-—-—-—---—

CONVERSION EN INSCRIPCION DE LA ANOTACION DE
SUSPENSION LETRA B): La citada escritura de aportaci-
on a favor de la compania Pat 1923, S.L. causd la
anotacion de suspension por defectos subsanable letra
B) de fecha 17 de junio de 2016, por un plazo de se-
senta dias desde dicha fecha. Y una vez subsanado el
defecto se convertid en definitiva por la inscripciodn
20% de fecha 23 de junio de 2016. - FORMALIZADA en
escritura otorgada en ALFARO (LA RIOJA) de fecha 4 de
Diciembre de 2015 autorizada por el Notario DON

GONZALO MATA ALTOLAGUIRRE de ALFARO (LA RIOJA). -
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CONSTITUIDA en la inscripcidén 202, con la fecha 23 de
Junio de 2016”7. ———=—=———————————————m—— - ————

En relacidé a aquestes carregues, Jque graven la
finca aportada, se sol-licita al Registre de la Pro-
pietat: (a) la cancel -lacidé de les afeccions fiscals,
atesa la seva manca de vigéncia; i (b) el trasllat,
per subrogacid real, de la servitud de via per mitja
d’una carretera Jja construida, de tres metres
d”ample, tal 1 com consta descrita, a la finca de Re-
sultant “13-Entitat 1” en virtut d’alldo que disposa

l’'article 11.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de

FINCA APORTADA “C/: —=—==——=——————m—m oo

rersones propietaries: (NG -
quant a 1/7 part indivisa del ple domini. _
—, en quant a 2/7 parts indivi-
ses del ple domini._, en quant a
3/14 parts indivises del ple domini_-
_arts indivises del ple domi-

en quant a % d’1/7 part in-
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divisa del ple domini. (DG -

quant a * d’1/7 part indivisa del ple domini.-
BOXXRXXRXXKX en quant a * d’1/7 part indivisa del
ple domini. — en quant a ¥
d’"1/7 part indivisa del ple domini.--—-—-——----------———-

Dades registrals: Finca registral num. 3362 de
Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1778, Llibre

433, foli 211, del Registre de la Propietat de Sit-

Descripcié registral: “RUSTICA: Finca sita en
SANT PERE DE RIBES, Partida denominada "Dels Cars",
situada a la derecha de la carretera de Barcelona a
Santa Cruz de Calafell, en direccidén a Vilanova 1 la
Geltrl, que comprende una pieza de tierra de superfi-
cie después de la segregacidn que consta al margen de
la inscripcidén 22, sin declararse el resto, de cien
hectareas, cincuenta Aareas, sesenta y siete centidre-
as y cincuenta decimetros cuadrados, y varios edifi-
cios y dependencias a ella anejas, destinados a habi-
taciones, capilla publica y dependencias de casa de
labranza, vifia, campo y bosgque que comprende el Poli-
gono 13, parcelas 39, 41 y 43 y el poligono 14, par-
celas 2 y 13, el poligono 15, parcelas

1,3,6,13,15,16,17,19,22,27 yv 29, el poligono 34, par-
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celas 10,11,14,15 y 20, el poligono 33, parcela 7 vy
el poligono 34, parcela 34 del Catastro Parcelario.
Linda: Norte, camino, — el ca-
mino del corral dels Cars a Can Ferret, otro camino
finca de (NG GEEENDENND
_ Sur, carretera de Barcelona a Santa Cruz
calatell, camino (NG I @D
G GRS cciontc torrente (MENED
GEED D GEREEED - ocdcros oD
G - GENEED IR -
ante la Carretera de Comas bellas, _ here-
deros de — riera de Vilafranca, -
. ! 1 /
G G DA o ocscc
GEEEREE coiante canino, (S GEED
.~ X I
G SRR ¢ccicntc carretera,
G G G cci-n-
te canino, (NN CEEEEED & CEEEER -
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Ressaltat


— Referencia Catastral:

7371701CF9677S0001PB” . ————====————mm————mm

Parcel ‘la cadastral: Sense correspondencia cadas-

Superficie registral: 1.005.067,57 m2.--—-—-——————--

Rectificacié de la cabuda: A 1’empara d’allo que
disposa 1’article 14g, apartat a), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1l’article 8
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’ aproven les normes complementaries al Reglament per
a l’execucidé de la Llei hipotecaria sobre Inscripcid
en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa
Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propie-
tat que es practiqui la rectificacidé de la descripcid
registral de la finca de referéencia pel que fa la se-
va entitat superficiaria, a rad de la superficie real
justificada sobre topografia actualitzada aportada
amb la reparcel -lacid, de tal manera que quedi defi-
nida a la superficie total de nou-cents setanta-nou
mil cingquanta-vuit metres quadrats amb gquaranta-sis
decimetres quadrats (979.058,46 m2) .- ———————-———————~

Operacié previa de segregacié: D’acord amb allod

que disposa 1'article 146, apartat d), del Decret
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305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1l’article
8.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel
qual s’aproven les normes complementaries al Regla-
ment per a l’execucidé de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcid® en el Registre de la Propietat d’actes de
naturalesa urbanistica, es practica una operacid pre-
via de segregacidé de la finca referida.-------------

En aquest sentit, d’aquesta finca i per tal de
constituir en el successiu una altre finca indepen-
dent, s’efectua la segregacid seglent, la inscripcid
de la qual, amb nou numero de finca registral se
sol -licita, d’acord amb 1’article 47 del Reglament
Hipotecari, fent-se constar expressament que és la
finca segregada la que s’incorpora al present Projec-
te de Reparcel ‘lacid: ——————=——————————————

Finca segregada: URBANA.- Finca ubicada al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, a 1’ambit conegut
com 1’Autddrom de Terramar, de forma irregular, d’una

superficie de seixanta mil setanta-quatre metres qua-
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drats amb trenta-dos decimetres quadrats (60.074,32
m2s). Es correspon amb la finca aportada “C” al Pro-
jecte de Reparcel -lacidé del poligon d’actuacid urba-
nistica delimitat per la “Modificacidé puntual del Pla
General d’Ordenacidé Urbana de Sant Pere de Ribes, a
1"ambit de 1’Autddrom de Terramar”. Llinda: pel seu
costat Nord, amb la riera de Sant Pere; pel seu cos-
tat Sud, amb la finca registral 1013 de Sant Pere de
Ribes, aportada “B” al Projecte de Reparcel -lacid es-
mentat; pel seu costat Est, amb la finca registral
nim. 12.201 de Sant Pere de Ribes, concretament amb
la part en la que s’hi erigeix el “Bosc de Can Bard”;
i pel seu costat Oest, amb la finca restant de la que
procedeix, registral num. 3362 de Sant Pere de Ribes.

Finca restant de la segregacié: “RUSTICA: Finca
sita en SANT PERE DE RIBES, Partida denominada "Dels
Cars", situada a la derecha de la carretera de Barce-
lona a Santa Cruz de Calafell, en direccidén a Vilano-
va i la Geltrd, que comprende una pieza de tierra de
superficie después de la segregacidn gque consta al
margen de la inscripcidn 22, asi como de la segrega-
cidén practicada en virtud del Proyecto de Reparcela-
cidén del poligono de actuacidn urbanistica delimitado

por la “Modificacidén puntual del Plan General de Or-
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denacién Urbana de Sant Pere de Ribes, en el ambito
del Autdéddromo de Terramar”, de novecientos dieciocho
mil novecientos ochenta y cuatro metros cuadrados con
catorce decimetros cuadrados (918.984,14 m2). Com-
prende varios edificios y dependencias a ella anejas,
destinados a habitaciones, capilla publica y depen-
dencias de casa de labranza, vifia, campo y bosque que
comprende el Poligono 13, parcelas 39, 41 y 43 y el
poligono 14, parcela 2, el poligono 15, parcelas
1,3,6,13,15,16,17,19,22,27 yv 29, el poligono 34, par-
celas 10,11,14,15 y 20, el poligono 33, parcela 7 y
el poligono 34, parcela 34 del Catastro Parcelario.
Linda: Norte, camino, — el ca-
mino del corral dels Cars a Can Ferret, otro camino
finca do (DG CEE G
_ Sur, carretera de Barcelona a Santa Cruz
calafell, cenino (G G G
I GRS -ciante corrent (NS
GRS GEDEE. - hcrcdcros dc (D
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D - G G -
ante la Carretera de Comas bellas, _ here-
deros de (NENEDENEED -icra de Vilafranca, ()
GENEED GRS RN O
GRS cci:ntc canino, (NS G
G G G e
DD G -cionte carretera,
G G G -cian-
te camino, (NI D - G
G -

Superficie real aportada al poligon: 60.074,32

Participacié respecte 1l’ambit: La finca participa
en un percentatge de 10,211% en el coOmput dels drets
inicials de la reparcel -lacid. Li corresponen
4.094,53 Unitats d’'Aprofitament (UA).--—--—-—----—-—-—-—-

Titol: Finca adquirida pels titols seglients:

tX en cuanto a UNA SEPTIMA PARTE

INDIVISA DEL PLENO DOMINIO: Adquirida por
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA mediante escritura otor-
gada en BARCELONA el 22 de Junio de 1977 ante su No-

tario (N -scripcion: 2° en el

Tomo: 438 Libro: 57 Folio: 186 de fecha 21/06/1982.".
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NXXXERXXX PRXXXXXXX XXNXX XXXXX en cuanto a UNA
SEPTIMA PARTE INDIVISA DEL PLENO DOMINIO: Adguirida
por HERENCIA mediante escritura otorgada en MOLLET
DEL VALLES el 14 de Noviembre de 2017 ante su Notario
poN FERNANDO () 1-scripcion: 6° en el
Tomo : 1778 Libro: 433 Folio: 211 de fecha
20/11/2018.7 . —===———mm e

“MNEE -» c.cnto a TRES CATORCEAVAS
PARTES DEL PLENO DOMINIO: Adgquirida por DONACION me-
diante escritura otorgada en BARCELONA el 28 de Marzo
de 2019 ante su Notario DON JOAN CARLES OLLE FAVARO.
Inscripcidén: 7% en el Tomo: 1778 Libro: 433 Folio:
211 de fecha 10/05/2019.”. ——=====———————————————————

“JAVIER PRAT RABASA en cuanto a TRES CATORCEAVAS
PARTES DEL PLENO DOMINIO: Adgquirida por DONACION me-
diante escritura otorgada en BARCELONA el 28 de Marzo
de 2019 ante su Notario DON JOAN CARLES OLLE FAVARO.
Inscripcidén: 7% en el Tomo: 1778 Libro: 433 Folio:

211 de fecha 10/05/2019.”. ——==—=————————————————————
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SEPTIMA PARTE INDIVISA DEL PLENO DOMINIO: Adguirida
por HERENCIA mediante escritura otorgada en MOLLET
DEL VALLES el 6 de marzo de 2019 ante su Notario DON
FERNANDO DE SALAS MORENO. Inscripcién: 8% en el Tomo:
1778 Libro: 433 Folio: 212 de fecha 11/01/2021.".----

“ANORXX KXBOEX XXXXX en cuanto a UNA CUARTA PARTE
DE UNA SEPTIMA PARTE INDIVISA DEL PLENO DOMINIO. Ad-
quirida por HERENCIA TESTADA mediante escritura otor-
gada en BARCELONA el 17 de Diciembre de 2020 ante su
Notario DONA BERTA GARCIA PRIETO. Inscripcién: 92 en
el Tomo: 1778 Libro: 433 Folio: 212 de fecha
10/05/2021 . ——======——————

N XN XXX RXKXXX XKXXXX en cuanto a UNA CUARTA
PARTE DE UNA SEPTIMA PARTE INDIVISA DEL PLENO
DOMINIO. Adgquirida por HERENCIA TESTADA mediante es-
critura otorgada en BARCELONA el 17 de Diciembre de
2020 ante su Notario DONA BERTA GARCIA PRIETO. Ins-
cripcién: 9% en el Tomo: 1778 Libro: 433 Folio: 212

de fecha 10/05/2021 . —=======—————————— -

XXX en cuanto a UNA CUARTA PARTE
DE UNA SEPTIMA PARTE INDIVISA DEL PLENO DOMINIO. Ad-
quirida por HERENCIA TESTADA mediante escritura otor-
gada en BARCELONA el 17 de Diciembre de 2020 ante su

Notario DONA BERTA GARCIA PRIETO. Inscripcién: 92 en
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el Tomo: 1778 Libro: 433 Folio: 212 de fecha
10/05/2021. —=====—=—— ===
“WNAXOX NXRXEX XXX XKXXXNX en cuanto a UNA CUARTA
PARTE DE UNA SEPTIMA PARTE INDIVISA DEL PLENO
DOMINIO. Adgquirida por HERENCIA TESTADA mediante es-
critura otorgada en BARCELONA el 17 de Diciembre de
2020 ante su Notario DONA BERTA GARCIA PRIETO. Ins-
cripcién: 9% en el Tomo: 1778 Libro: 433 Folio: 212
de fecha 10/05/2021. —=====———=—==————————————(———————
Carregues: Hi consten descrites les carregues 1
afeccions segtents: --------——-——-----—--———————~
“SERVIDUMBRE: de PASO A FAVOR DE: FINCA 8796.-
FORMALIZADA en escritura otorgada en BARCELONA de fe-
cha 22 de Junio de 1977 autorizada por el Notario
FRANCISCO P. LLACH PUIG de BARCELONA. CONSTITUIDA en
la inscripcidén 22, con la fecha 21 de Junio de 1982.
SERVIDUMBRE: perpetua de paso de acueducto A
FAVOR DE: MANCOMUNITAT INTERMUNICIPAL PENEDES
GARRAF.- FORMALIZADA en certificacidn expedida el 16

de Septiembre de 2003 en Vilafranca del Penedés.-
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CONSTITUIDA en la inscripcion 5%, con la fecha 20 de
Enero de 2004.-——=—==—=—=="=—"="—=—=——"—"—"—"—\—"—"—"—"—\—"—(—(—(—\—\—(—(—~—\—(—(——

Afecta a la revisidn del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidn/anotacioén 6.-—-—-—-—-—---—

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidn/anotacioén 7.-—-—-—-—-—---

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidén/anotacioén 8.----—----

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidén/anotacién 97.-------

En relacidé a aquestes carregues, dgque graven la
finca aportada, se sol-licita al Registre de la Pro-
pietat: (a) la cancel -lacidé de les afeccions fiscals,
atesa la seva manca de vigéncia; i (b) el manteniment
tant de la servitud de pas a favor de la finca regis-
tral 8796, com de la servitud d’aqieducte a favor de
la Mancomunitat Intermunicipal Penedes Garraf, sobre
la finca Restant de la segregacid prévia que es prac-
tiqui, ates que ambdues servituds se situen fora de
la finca segregada que s’aporta a 1’ambit de gestid
que és objecte de reparcel ‘lacid.-—————-——-—--—-—-———-

Pel que fa la servitud d’aqgiieducte, cal referir
que s’ha efectuat la preéevia investigacid sobre la se-

va localitzacidé territorial i, en aquest sentit, per

52



c
@&?ﬁﬁmb
WS Pl

4 Ve

mitja d’Informe tecnic del Responsable de 1’0Oficina
Técnica d’AIGUES DE SANT PERE DE RIBES (concessiona-
ria del servei d’abastament al municipi de Sant Pere
de Ribes), emés en data 22 d’abril de 2022, en el
marc de la tramitacidé del Projecte d’Urbanitzacid de
1’ambit de 1’Autdodrom de Terramar, s’ha grafiat sobre
planol a escala les xarxes d’abastament d’aigua pro-
peres a l'ambit de 1’Autodrom, resultant que totes
elles es troben ubicades fora del poligon d’actuacid
urbanistica.---------—-———---——--

FINCA APORTADA “D/: —=——=——=————————m oo

Persona propietaria: sr. (NG

Dades registrals: Finca registral num. 12.201 de
Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1202, Llibre
194, foli 40, del Registre de la Propietat de Sitges.

Descripcié registral: “RUSTICA: Pieza de tierra
con una casita en ruinas, denominada Maset del Lled,
sita en SANT PERE DE RIBES, PARTIDA CASA DEL BARO,

plantada en su mayor parte de almendros y con peque-

HOTARID

EUROPA
53


Sandra Agramunt

Sandra Agramunt


flas parcelas de vifia, algarrobo y bosque. SUPERFICIE
de doce hectdreas, seis &reas, veinticuatro centidre-
as. LINDA: al Norte, siguiendo en parte la linea que-
brada que marca un muro de contencidén de extensidn
total 125 metros, con Don _ y
parte con la cerca de la casa de la finca matriz de
que se ha segregado, parte también con finca de -
—mediante el camino de las colum-
nas, el cual pasa a pertenecer a la finca que se des-
cribe, y parte con el antiguo camino de Can Bard, hoy

en desuso, al Este, parte con_ y par-

te con la casita que linda con el término de Sitges y
en otra parte muy irregular con fincas de (N D
B gy —
ahora Autéddromo, y con (R -+ 21 Oeste,
parte con () - sus sucesores, vy

parte con el Autdédromo”.---—-——————————————————————————
Parcel ‘la cadastral: Aquesta finca es correspon
amb les seglients referéncies cadastrals:
08231A014000050000LE i 08231A014000060000LS.-———————-
Superficie registral: 120.624,00 m2.----—-————————
Rectificacié de la cabuda: A 1’empara d’alld gue
disposa 1l7article 140, apartat a), del Decret

305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
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glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1l’article 8
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’aproven les normes complementaries al Reglament per
a l’execucid de la Llei hipotecaria sobre Inscripcid
en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa
Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propie-
tat que es practiqui la rectificacidé de la descripcid
registral de la finca de referéencia pel que fa la se-
va entitat superficiaria, a radé de la superficie real
justificada sobre topografia actualitzada aportada
amb la reparcel -lacidé, de tal manera que quedi defi-
nida a la superficie total de cent vint-i-set mil
cent setanta-nou metres quadrats amb dos decimetres
quadrats (127.179,02 m2) . ———————————————————————————

Operacié previa de segregacié: D’acord amb allo
que disposa 1'article 146, apartat d), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1’article
8.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel

qual s’aproven les normes complementaries al Regla-
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ment per a 1l’execucid® de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcidé en el Registre de la Propietat d’actes de
naturalesa urbanistica, es practica una operacid pre-
via de segregacidé de la finca referida.-----——--—-—---—-

En aquest sentit, d’aquesta finca i per tal de
constituir en el successiu una altre finca indepen-
dent, s’efectua la segregacid seglient, la inscripcid
de la qual, amb nou numero de finca registral se
sol-licita, d’acord amb 1’article 47 del Reglament
Hipotecari, fent-se constar expressament que és la
finca segregada la que s’incorpora al present Projec-
te de Reparcel ‘lacid:———————=—"————————————— - —————

Finca segregada: URBANA.- Finca ubicada al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, a 1’ambit conegut
com 1’Autodrom de Terramar, de forma irregular, dis-
continua per causa del cami de “Can Pei” que la creua
en sentit Nord-Sud, d’una superficie total de TRENTA-
SET MIL SET-CENTS VINT-I-VUIT METRES QUADRATS AMB
VINT-I-TRES DECIMETRES QUADRATS (37.728,23 m2). Es
correspon amb la finca aportada “D” (dins la qual
s’hi identifica una porcidé discontinua com a “D’) al
Projecte de Reparcel -lacié del poligon d’actuacid ur-
banistica delimitat per la "“Modificacidé puntual del

Pla General d’Ordenacidé Urbana de Sant Pere de Ribes,
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a 1l’ambit de 1"Autodrom de Terramar”. Llinda: pel seu
costat Nord, amb la finca de la qual prové (finca re-
gistral ntm. 12.201 de Sant Pere de Ribes); pel seu
costat Sud, amb les finques registrals 749 de Sant
Pere de Ribes (corresponent a 1’antic circuit de
1’7Autddrom) i 1.012 de Sant Pere de Ribes; pel seu
costat Est, amb la finca registral 1.012 de Sant Pere
de Ribes; 1 pel seu costat Oest, amb la finca regis-
tral 1.013 de Sant Pere de Ribes.--—-——-—------------—~

Finca restant de la segregacié: RUSTICA.- Finca
ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes,
Partida “Casa del Bardé” o “Can Bardé”, situada al Nord
de 1’'ambit conegut com 1’Autddrom de Terramar pero
fora d’aquest, de forma irregqular, discontinua per
causa del cami de “Can Pei” que la creua en sentit
Nord-Sud, d’una superficie total de wvuitanta-nou mil
QUATRE-CENTS CINQUANTA METRES QUADRATS AMB SETANTA-
NOU DECIMETRES QUADRATS (89.450,79 m2). Part de 1la
finca esta plantada amb arbres fruiters i vinya, 1

d’"altre part s’integra en el “Bosc de Can Bard”, de
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naturalesa forestal. A 1la finca s’hi erigeix una
construccidé auxiliar, de cent-vint metres quadrats
(120 m2) construits aproximadament, anomenada “Maset
del Lled”. Llinda: al Nord, seguint en part la linia
quebrada que marca el mur de contencid d’extensid to-
tal 125 metres, amb el Sr._ i
part amb la tanca de la casa de la finca matriu de la
que se segrega, part també amb la finca del Sr. -
—mitjangant el cami de les colum-
nes, el qual pertany a la finca que es descriu, i
part amb 1’antic cami de Can Bard; a 1’Est, part amb
la finca registral 1.012 de Sant Pere de Ribes, pro-
pietat del sr. () . r:2:c 2o el cami
de 1la Carrerada; al Sud, amb 1la finca segregada
d’aquesta, aportada com a finca “D” al Projecte de
Reparcel -lacidé del poligon d’actuacid urbanistica de-
limitat per la "“Modificacidé puntual del Pla General
d’Ordenacidé Urbana de Sant Pere de Ribes, a 1’ambit
de 1’Autodrom de Terramar”; i a 1'Oest, part amb la
finca registral 3.362 de Sant Pere de Ribes 1 part
amb la finca registral 1.013 de Sant Pere de Ribes.--

Superficie real aportada al poligon: 37.728,23

Participacié respecte 1l’ambit: La finca participa
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en un percentatge de 6,413% en el comput dels drets
inicials de la reparcel -lacid. Li corresponen
2.162,87 Unitats d’'Aprofitament (UA).---——--------——-
Titol: Finca adgquirida per titol de donacidé mit-
jancant escriptura atorgada a Barcelona, en data 14
de setembre de 1987, davant del Notari Sr. Wladimiro
Gutiérrez Alvare, qgque causa la inscripcid lera. (de
data 2 de marc de 1988), al Volum 1202, Llibre 194,
foli 40, del Registre de la Propietat de Sitges, fin-
ca registral 12.201 de Sant Pere de Ribes. ---—------
Declarada pel resta mitjancant escriptura atorga-
da a Barcelona en data 30 de desembre de 1998 davant
del Notari Sr. Wladimiro Gutiérrez Alvare, que causa
la inscripcié 2ona. (de data 27 de juliol de 1999),
al Volum 1202, Llibre 194, foli 40, del Registre de
la Propietat de Sitges, finca registral 12.201 de
Sant Pere de Ribes. -----"-"-"-"-"""""""""""""""-"--——-
Carregues: Consten inscrites 1les carregues 1
afeccions segtents: -----------—— - —————

“PROHIBICION DE DISPONER: A favor de JUAN
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. i con-
tario no podrda disponer ni gravar la finca, por du-
rante la vida natural de_
—, sin la expresa aprobaciodn de

ambos cdényuges o del sobreviviente - FORMALIZADA en
escritura otorgada en BARCELONA de fecha 14 de Septi-
embre de 1987 autorizada por el Notario DON WLADIMIRO
GUTIERREZ ALVAREZ de BARCELONA. - CONSTITUIDA en la
inscripcidén 1%, con la fecha 2 de Marzo de 1988.-----

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidn/anotacioén 2.-—--—-—-—---

SERVIDUMBRE: Servitud perpetua de pas d'aqglieducte
A FAVOR DE: MANCOMUNITAT PENEDES GARRAF'. -
FORMALIZADA, mediante instancia de fecha 19 de Novi-
embre de 1999- CONSTITUIDA en la inscripcidén 3%, con
la fecha 12 de Febrero de 2000, Sens perjudici del
dret de reversidé a favor dels expropiats que puguil
resultar dels articles 54 de la Llei d'Expropiaciod
forcosa 1 63 1 segilients del Reglament per a la seva
execuclio - FORMALIZADA, mediante 1instancia de fecha
19 de Noviembre de 1999- CONSTITUIDA en la inscripci-
on 3?9, con la fecha 12 de Febrero de 2000.-—-————=—-———-

Afecta a la revisidon del impuesto que indica la

nota al margen de la inscripcidn/anotacioén 3.----—-—---—
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SERVIDUMBRE: Servitud perpetua de pas d'agilieducte
A FAVOR DE: MANCOMUNITAT PENEDES GARRAF'. -
FORMALIZADA, mediante instancia de fecha 4 de Julio
de 2000- CONSTITUIDA en la inscripcidn 42, con la fe-
cha 25 de Septiembre de 2000, sens perjudici del dret
de reversidé a favor dels expropiats que pugul resul-
tar dels articles 54 de la Llei d'Expropiacid Forgosa
i 63 1 segilients del Reglament per a la seva execusio
- FORMALIZADA, mediante instancia de fecha 4 de Julio
de 2000- CONSTITUIDA en la inscripcidn 4%, con la fe-
cha 25 de Septiembre de 2000. ——————————————————————~—

Afecta a la revisidén del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidn/anotacidén 47. ---——-

En relacidé a aquestes carregues, dgque graven la
finca aportada, se sol-licita al Registre de la Pro-
pietat: (a) la cancel -lacidé de les afeccions fiscals,
atesa la seva manca de vigéencia; (b) la cancel -lacid
de la carrega de prohibicié de disposar (a favor del

s

Mirabent) atesa 1’escriptura publica de “Modifica-
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cidé”, atorgada per la Sra. Margarita Soler Mirabent,
en data 23 de novembre de 2011, davant del Notari de
Barcelona, Sr. Antonio Gracia Vidal, sota el numero
2300 del seu protocol, que s’adjunta amb el Projecte
de Reparcel -lacid; 1 (c) el manteniment de la servi-
tud d’aqglieducte a favor de la Mancomunitat Intermuni-
cipal Penedés Garraf, sobre la finca Restant de 1la
segregacid previa que es practiqui, ates que aquesta
servitud se situa fora de 1la finca segregada due
s’aporta a 1’ambit de gestid que és objecte de repar-
cel laci6. - ===

FINCA APORTADA “E":-—-—-—-—-—-—-—-——————————————————————

Persona propietaria: or. (AN -

Dades registrals: Finca registral ntm. 1.012 de

Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1353, Llibre

261, foli 125, del Registre de la Propietat de Sit-

Descripcié registral: “RUSTICA: Pieza de tierra,
secano toda, sita en SANT PERE DE RIBES, partida MAS
CLOT y CLOT D'EN SIDOS. De SUPERFICIE cuatro hectare-
as, ochenta y cinco 4reas, y cuarenta y una y media
centidreas, de ellas media hectarea plantada de vifia
y el resto algarrobos. LINDA: al Norte, con finca

llamada Can Bard, propiedad de los consortes _
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Sur, con finca de la que fue segregada, propiedad de
los sucesores de _ de - al
Este, con la cafiada que divide los términos de Sant
Pere de Ribes y de Sitges; y al oeste, con finca pro-

piedad de los sucesores de — y de

Frank y con la denominada “Can Bard”, de herederos de
Parcel ‘la cadastral: Sense correspondencia cadas-

Superficie registral: 48.541,50 m2. ——————-=-=———-

Rectificacié de la cabuda: A 1’empara d’alld que
disposa 1l’article 14g, apartat a), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1l’article 8
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’ aproven les normes complementaries al Reglament per
a 1l’execucid de la Llei hipotecaria sobre Inscripcid
en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa

Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propie-
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tat que es practiqui la rectificacidé de la descripcid
registral de la finca de referencia pel que fa la se-
va entitat superficiaria, a radé de la superficie real
justificada sobre topografia actualitzada aportada
amb la reparcel -lacidé, de tal manera que quedi defi-
nida a la superficie total de cingquanta dos mil sis-
cents seixanta-dos metres quadrats amb vuitanta-
quatre decimetres quadrats (52.662,84 m2) .--—-———-———-

Superficie real aportada al poligon: 52.662,84

Participacié respecte 1l’ambit: La finca participa
en un percentatge de 8,952% en el comput dels drets
inicials de la reparcel -lacid. Li corresponen
3.019,03 Unitats d’'Aprofitament (UA).--—--——----—-——-—-

Titol: Finca adguirida per titol de compravenda
per mitja d’escriptura publica atorgada a Sitges en
data 19 de maig de 1993, davant del Notari Sr. Jorge
Iranzo Barceld, causant la inscripcidé 5S5ena. al foli
registral 125, Llibre 261, del Volum 1353, finca re-
gistral 1.012 de Sant Pere de Ribes.-—-——-—-—-------—-———-

Carregues: Consten inscrites les seglients carre-
gues 1 afeccions:-—--—-——""-""""""""""""""—-—

“USDEFRUIT a favor del Sr. XXXXXEXX XXXX XXXX,

en virtut de 1’escriptura publica atorgada en data 3
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de juny de 1949 davant del Notari Sr. Antonio Ubeda
Sarachaga, causant la inscripcié 4a. al foli regis-
tral 125, Llibre 261, del Volum 1353, finca registral
1.012 de Sant Pere de Ribes.”. ————=——————————————————

“Por procedencia de la Finca num. 3/749 Asiento:
1l Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha 22/08/1941,
que procedia de la finca num. 3/744 Asiento: 2 Tomo
518 Libro 75 Folio 226 Fecha 22/08/1941: SERVIDUMBRE:
de VIA por medio de una carretera ya construida, de
tres metros de ancho a FAVOR DE: 922 RIBES.-
FORMALIZADA en escritura que resulta del 1indicado
asiento y fecha.”. ————=—=—==="""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"——\—————

“Por procedencia de la Finca num. 3/749 Asiento:
1l Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha 22/08/1941,
que procedia de la finca num. 3/746 Asiento: 2 Tomo
95 Libro 11 Folio 226 Fecha 22/08/1941: SERVIDUMBRE:
de VIA por medio de una carretera ya construida, de
tres metros de ancho a FAVOR DE: 922 RIBES.-
FORMALIZADA en escritura que resulta del 1indicado

asiento y fecha.”. ——————————————————————————————————

HOTARID

EUROPA

65



“Por procedencia de la Finca num. 3/749 Asiento:
1l Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha 22/08/1941,
que procedia de la finca num. 3/748 Asiento: 2 Tomo
95 Libro 11 Folio 230 Fecha 22/08/1941: SERVIDUMBRE:
de VIA por medio de una carretera ya construida, de
tres metros de ancho a FAVOR DE: 922 RIBES.-
FORMALIZADA en escritura que resulta del 1indicado
asiento y fecha.”.-—————="""""""""""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"———

“Por procedencia de la Finca num. 3/749 Asiento:
1 Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha 22/08/1941:
SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya
construida, de tres metros de ancho a FAVOR DE: 922
RIBES.- FORMALIZADA en escritura que resulta del in-
dicado asiento y fecha.”.-———=—=——=="="="="="="—"——"—"—\—"————————

“"AFECTA a la revision del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidn/anotacién 5.7.--—-—---

“"AFECTA a una posible liquidacidon por extincion
de usufructo, segun consta al margen de la inscripci-
on 5% .7 . ———m e

En relacidé a aquestes carregues, que Jgraven la
finca aportada, se sol-licita al Registre de la Pro-
pietat: (a) la cancel -lacidé de les afeccions fiscals,
atesa la seva manca de vigencia; (b) el trasllat, per

subrogacidé real, de 1la servitud de via per mitja
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d’"una carretera ja construida, de tres metres
d’ample, tal 1 com consta descrita, a la finca de Re-
sultant “13-Entitat 1”7 en virtut d’alld que disposa
1’article 11.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de
juliol [cal tenir present gque el predi dominant (fin-
ca registral 922 de Sant Pere de Ribes) es correspon
amb la finca de titularitat del Sr.—
Soler, corresponent al “Maset de Can Bard”, ubicada
al cami de Can Bard, s/n, la qual mantindra el seu
accés a través de la vialitat ja construida, a la que
fa referencia la descripcidé registral i que el Pro-
jecte de Reparcel -lacidé manté]; 1 (c) la cancel -lacid
de 1’Usdefruit a favor del Sr. SS8SSSSSESS SSSSESS SSSSSSS
(constituit en virtut de 1’escriptura publica atorga-
da en data 3 de juny de 1949 davant del Notari Sr.
Antonio Ubeda Sarachaga), sobre la finca resultant
num. 17 del Projecte de Reparcel -lacid de 1’ambit de

1"Autdodrom de Terramar, atesa la defuncidé del Sr.

REFERENCIA i CERTIFICACIO CADASTRAL: —-—-----—————-
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A efectes del que disposen els articles 3.2, 41.2
y 47 del Text Refdés de la Llei del Cadastre, aprovat
per Reial Decret Legislatiu 1/2004 de 5 de marg, mo-
dificat per la Llei 2/2011 de 4 de marg, jo, el Nota-
ri faig constar que he consultat el Cadastre per mit-
jans telematics i he obtingut per dits mitjans Certi-
ficacidé cadastral electronica descriptiva i grafica
de les finques que el tenen assignat. Incorporo a
aquesta matriu la respectiva certificacid, en el que
consta la refereéncia cadastral, abans ressenyada, amb
el que dono compliment a alld que es disposa en el
Text Refds de la Llei del Cadastre.-—————-------——————

Jo, el Notari, faig les advertencies previstes en
l'article 43 del mateix Text legal, i de 1l'obligacid
qgque tenen de comunicar al Cadastre l'alteracid o mo-
dificacidé produida en virtut del negoci juridic con-
tingut en aquesta escriptura, de conformitat amb el
que disposa l'article 13.2 de l'esmentada norma.-----

Article 18.2 del Text Refdés de la Llei del cadas-

A efectes del que disposa en l'article 18.2 del
Reial Decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg, por el
que s'aprova el text refds de la Llei del Cadastre

Immobiliari, i préviament informats per mi, el Nota-
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ri, del procediment que preveu dit article, els ator-
gants manifesten que ignoren si la realitat fisica
coincideix o no amb la cadastral, perdo gque aquesta
sera regularitzada amb ocasidé de 1’ atorgament
d’"aquesta escriptura.-----—-—"—"""""""-""—"—"—"—"—"""—"—"—"—"—"———

TERCER.- FINQUES PﬁBLIgUES INCLOSES EN L’AMBIT DE

GESTIO. ———————mmmm oo

Que de conformitat amb el Projecte de Repar-
cel -lacid adjunt, més enlla de les finques que s’han
descrit, hi consten també d’altres FINQUES APORTADES

publiques, gque no sén generadores d’aprofitament ur-

FINCA APORTADA “F//: ————=——————————m oo

Persona propietaria: AJUNTAMENT DE SANT PERE DE

Dades registrals: Finca registral nam. 25.452
Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1935, Llibre
506, foli 64, del Registre de la Propietat de Sitges.

Descripciéd registral: “URBANA: zona verde.

PORCION DE TERRENO, de superficie de seiscientos cua-
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renta y tres metros sesenta decimetros cuadrados, que
linda al norte con vial que es el limite de la U.A.;
al Sur, con terreno edificable (9.1le); al Este, con
el vial central de la Urbanizacidén; y al Oeste, con
otro wvial. CALIFICACION URBANISTICA: suelo publico,
parques, jardines y plazas publicas (A-2).-——-—-—————-—-

Parcel ‘la cadastral: Finca no coordinada amb el
Cadastre, sense correspondencia cadastral.----------—-

Superficie registral: 643,60 m2.---------————————

Rectificacié de la cabuda: A 1’empara d’alld que
disposa 1’article 14g, apartat a), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1l’article 8
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’ aproven les normes complementaries al Reglament per
a 1l’execucid de la Llei hipotecaria sobre Inscripcid
en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa
Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propie-
tat que es practiqui la rectificacidé de la descripcid
registral de la finca de referéencia pel que fa la se-
va entitat superficiaria, a rad de la superficie real
justificada sobre topografia actualitzada aportada
amb la reparcel -lacid, de tal manera que quedi defi-

nida a la superficie total de cinc-cents deu metres

70



CAM,
@Nf;muwb
W L]
ST

p =1

amb cinquanta-set decimetres quadrats (510,57 m2). --
Superficie real aportada al poligon: 510,57 m2. -
Participacié respecte l’ambit: La finca no parti-
cipa en el comput de drets inicials de 1la repar-
cel -lacibé. - === ——
Titol: Finca adquirida per titol de repar-
cel -lacio, mitjancant certificacidé administrativa
atorgada a Sant Pere de Ribes, en data 29 de setembre
de 2005, per 1’'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, cau-
sant la inscripcié 1% al Tom 1935, 1llibre 506, foli
64 de 3 de novembre de 2007. -——---——="""—"————-——————————
Carregues: Hi consten inscrites les carregues 1
afeccions segtents: ----------- - -\ - —— - —————
“Afecta a la revisidn del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidén / anotacidén 1. -----
“Afecta a la revisidn del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidén / anotacidén 2.7. -—--
En relacidé a aquestes carregues, dgque graven la
finca aportada, se sol-licita al Registre de la Pro-

pietat: la cancel -lacid® de les afeccions fiscals es-
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Persona propietaria: AJUNTAMENT DE SANT PERE DE

Dades registrals: Finca registral num. 25.451
Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1935, Llibre
506, foli 61, del Registre de la Propietat de Sitges.

Descripciéd registral: “URBANA: zona verde.
PORCION DE TERRENO, de forma triangular, gque tiene
una superficie de veintinueve metros ochenta y ocho
decimetros cuadrados, situada entre viales, vy dque
linda al norte con vial limite de la Urbanizacidén, al
Sur con la confluencia de la calle camino del Autd-
dromo y vial, al Este, con vial y al Oeste con dicha
calle Camino del Autddromo. CALIFICACION URBANISTICA:

suelo publico, parques, Jjardines vy plazas puUblicas

Parcel ‘la cadastral: Finca no coordinada amb el
Cadastre, sense correspondencia cadastral.-----------
Superficie registral: 29,88 m2.-——-—--------————————
Rectificacié de la cabuda: A 1’empara d’alld gue
disposa 1l7article 140, apartat a), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-

glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1l’article 8
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del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’ aproven les normes complementaries al Reglament per
a l’execucid de la Llei hipotecaria sobre Inscripcid
en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa
Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propie-
tat que es practiqui la rectificacidé de la descripcid
registral de la finca de referéencia pel que fa la se-
va entitat superficiaria, a radé de la superficie real
justificada sobre topografia actualitzada aportada
amb la reparcel -lacidé, de tal manera que quedi defi-
nida a la superficie total de trenta-sis metres qua-
drats amb trenta-dos decimetres quadrats (36,32 m2).
Superficie real aportada al poligon: 36,32 m2. —-
Participacié respecte 1l’ambit: La finca no parti-
cipa en el comput de drets inicials de la repar-
cel ‘laci6. - —————————————————
Titol: Finca adgquirida per titol de repar-
cel -lacio, mitjancant certificacidé administrativa
atorgada a Sant Pere de Ribes, en data 29 de setembre

de 2005, per 1’'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, cau-
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sant la inscripcié 1% al Tom 1935, 1llibre 506, foli
61 de 3 de novembre de 2007.--—-—---"""""—"——-—"—————————
Carregues: Hi consten inscrites les carregues 1
afeccions segiients:------——-——-----"-"-""""-"--"-"-"-"———"——"-"—~"——~——
“Afecta a la revisidn del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidén / anotacidn 1.------
“Afecta a la revision del impuesto que indica 1la
nota al margen de la inscripcidén / anotacidn 2.7.----
En relacidé a aquestes carregues, dgue graven la
finca aportada, se sol-licita al Registre de la Pro-
pietat: la cancel -lacid® de les afeccions fiscals es-
mentades, ateés que no sén vigents.--—-———-———————————-

FINCA APORTADA “H/: ——=—==—=——=——————————————————-

Persona propietaria: AJUNTAMENT DE SANT PERE DE

Dades registrals: Finca registral num. 8.658 Sant
Pere de Ribes, inscrita al Volum 147, Llibre 16, foli
225 del Registre de la Propietat de Sitges.-—-—-——-——--

Descripcié registral: “URBANA: Terreno situado en
el Sector Rocamar “Minivilles”, en el término munici-
pal de Sant Pere de Ribes, destinado a sistema local
de espacios linres y parte de la calle de Can Panxam-
ple. SUPERFICIE de ochocientos cuatro metros, treinta

y tres decimetros cuadrados. LINDA: norte, con terre-
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no destinado a sistema local de espacios libres y con
calle de Can Panxample; Sur, con parcela de propiedad
de los seﬁore_y_ con calle
de Can Panxample, pasaje y finca segregada; este, con
calle de la Carrerada y finca segregada; oeste, con
camino antiguo del Autdéddromo.”. —————————————————————

Parcel ‘la cadastral: Finca no coordinada amb el
Cadastre, sense correspondencia cadastral. ----------

Superficie registral: 804,33 m2. —————--————————-

Rectificacié de la cabuda: A 1’'empara d’'allo que
disposa 1l’article 14g, apartat a), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1l’article 8
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’ aproven les normes complementaries al Reglament per
a l’execucid de la Llei hipotecaria sobre Inscripcid
en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa
Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propie-
tat que es practiqui la rectificacidé de la descripcid

registral de la finca de referencia pel que fa la se-
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va entitat superficiaria, a radé de la superficie real
justificada sobre topografia actualitzada aportada
amb la reparcel -lacidé, de tal manera que quedi defi-
nida a la superficie total de TRES-CENTS DOTZE METRES

QUADRATS AMB SETANTA-SET DECIMETRES QUADRATS (312,77

Superficie real aportada al poligon: 312,77 m2.--

Participacié respecte 1l’ambit: La finca no parti-
cipa en el comput de drets inicials de la repar-
cel laci6. - -

Titol: Finca adquirida per titol de cessid mit-
jancant escriptura atorgada a Vilanova i la Geltru el
8 de juliol de 1981, davant del Notari D. Arcadio Gil
Cortiella (causant la inscripcid 1% al Tom 969, Lli-
bre 146, Foli 31 de 16 de febrer de 1982). Declarada
per resta mitjancant escriptura atorgada a Sant Pere
de Ribes el 22 de desembre de 1999 davant del Notari
D. Fernando Manuel Peralta Ortega; aixi mitjancant
escriptura atorgada a Sant Pere de Ribes el 29 de
marc de 2000 davant del Notari D. Fernando Manuel
Peralta Ortega.-—————=""""""""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—"—~—"——"———

Carregues: Hi consten inscrites les carregues 1
afeccions segtents:—-—-——-——-——"-"-"-"-""""""""""""-"-"-"-"-"-"-"—\————

“Por procedencia de la finca num. 3/749, Asiento
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de Inscripcidén 1, com fecha 22/08/1941, Tomo: 147,
Libro: 6, Folio: 225, Titulo de Servidumbre: de VIA
por medio de una carretera ya construida, de tres me-
tros de ancho A FAVOR DE: FINCA NUM. 922 DE RIBES.-
Formalizada en escritura que resulta del indicado
asiento y fecha.”. —————=——=———————————"————~——(———(—(——————

“Afecta a la revision del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidn / anotacidén 47. -—---

En relacidé a aquestes carregues, dgque graven la
finca aportada, se sol-licita al Registre de la Pro-
pietat: (a) pel que fa 1'afeccidé fiscal, se
sol-licita la seva cancel -lacidé per no ésser vigent;
i (b) pel que fa la servitud de pas (via) per mitja
de carretera, se sol-licita la cancel -lacidé d’aquesta
carrega per incompatibilitat amb les determinacions
del planejament urbanistic aplicable, sense corres-
pondre indemnitzacidé al titular, en virtut d’alld que
disposa 1’article 11.1 del Reial Decret 1093/1997, de
4 de juliol.--—-———-——--—-""-""""""""""""""""""""

FINCA APORTADA “SISTEMA HIDRIC (ACA) 01": ——————-
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Persona propietaria: AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA.

Dades registrals: La finca no consta inscrita en
el Registre de 1la Propietat, per la qual cosa es
sol -licita la seva immatriculacid a favor de
1’Agencia Catalana de 1’'Aigua, de conformitat amb
1’article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de Jju-
liol, pel qual s’aproven les normes complementaries
al Reglament per a 1l’execucidé de la Llei hipotecaria
sobre Inscripcié en el Registre de 1la Propietat
d’Actes de Naturalesa Urbanistica.--—-——-———---------———-

Descripcié registral: “RUSTICA.- Finca disconti-
nua 1 de forma irregular, d’una superficie de set-
cents vuitanta metres quadrats amb vuitanta-tres de-
cimetres quadrats (780,83 m2), ubicada al terme muni-
cipal de Sant Pere de Ribes, en 1l’espai intersticial
existent entre 1’autddrom de Terramar i1 la urbanitza-
cié “Rocamar” de 1’esmentat municipi. La finca cor-
respon al sistema hidric identificat graficament com
a “Sistema Hidric (ACA) 01” en el planol PR.04.shO1
del Projecte de Reparcel-lacié de 1’ambit de
1’ Autodrom, de Terramar, al terme municipal de Sant
Pere de Ribes. LLINDA: al Nord, al Sud i a 1l’Est, amb
la finca registral num. 749 de Sant Pere de Ribes,

inscrita al Volum 2102, Llibre 569, foli 41, del Re-
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gistre de la Propietat de Sitges; 1 al Sud, amb la
urbanitzacidé “Rocamar” de Sant Pere de Ribes.”. -----

Parcel ‘la cadastral: Finca no coordinada amb el
Cadastre, sense correspondencia cadastral. ----------

Superficie registral: 780,83 m2 (finca no inscri-

Superficie real aportada al poligon: 780,83 m2. -
Participacidé respecte 1l’ambit: La finca no parti-
cipa en el comput de drets inicials de la repar-
cel -laci6. - -
Titol: (Se sol-licita al Registre de la Propietat
de Sitges la immatriculacid registral d’aquesta finca
a favor de 1’AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA, en virtut
del present Projecte de Reparcel ‘lacibd, essent que es
correspon amb un sistema hidric).------—-—"-"-""""---——-
Carregues: Lliure de carregues 1 gravamens. —-----

FINCA APORTADA “SISTEMA HIDRIC (ACA) 02": ————-—-—-

Persona propietaria: AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA.
Dades registrals: La finca no consta inscrita en

el Registre de 1la Propietat, per 1la qual cosa es
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sol -licita la seva immatriculacid a favor de
1’Agencia Catalana de 1’'Aigua, de conformitat amb
1’7article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de ju-
liol, pel qual s’aproven les normes complementaries
al Reglament per a l’execucidé de la Llei hipotecaria
sobre Inscripcié en el Registre de 1la Propietat
d’Actes de Naturalesa Urbanistica.--—-——-———---------———-

Descripcié registral: “RUSTICA.- Finca rectangu-
lar allargassada, ubicada al terme municipal de Sant
Pere de Ribes, d’una superficie total de tres-cents
cinquanta-vuit metres quadrats amb setanta-cinc deci-
metres quadrats (358,75 m2), corresponent al sistema
hidric que transcorre en paral-lel amb el cami
d’accés Nord a 1l’ambit de 1l’autodrom de Terramar, de
Sant Pere de Ribes. LLINDA: pels seus costats Oest,
amb la finca registral num. 12.201 de Sant Pere de
Ribes, inscrita al Volum 1202, Llibre 194, foli 40,
del Registre de la Propietat de Sitges. Pel seu cos-
tat Est, ampb cami d’accés Nord a 1l’'ambit de
1’autodrom de Terramar. Pel seu costat Nord, amb el
limit de 1’ambit de 1’autdodrom de Terramar, esmentat;
i pel seu costat Sud, amb la finca registral num.
1.012 de Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1353,

Llibre 261, foli 125, del Registre de la Propietat de
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Parcel ‘la cadastral: Finca no coordinada amb el
Cadastre, sense correspondencia cadastral. ----------

Superficie registral: 358,75 m2 (finca no inscri-

Superficie real aportada al poligon: 358,75 m2. -
Participacidé respecte l’ambit: La finca no parti-
cipa en el comput de drets inicials de la repar-
cel -laci6. - -
Titol: Se sol-licita al Registre de la Propietat
de Sitges la immatriculacid registral d’aquesta finca
a favor de 1’AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA, en virtut
del present Projecte de Reparcel ‘lacibd, essent que es
correspon amb un sistema hidric.--------""""-""---——-
Carregues: Lliure de carregues 1 gravamens. —-----

FINCA APORTADA “CAMI 017: ——=—=-—-—-—-———————————-

Persona propietaria: AJUNTAMENT DE SANT PERE DE

Dades registrals: La finca no consta inscrita en

el Registre de 1la Propietat, per 1la qual cosa es
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sol -licita la seva immatriculacié a favor de
1’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, de conformitat
amb l’article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de
juliol, pel gqual s’aproven les normes complementaries
al Reglament per a 1l’execucidé de la Llei hipotecaria
sobre Inscripcié en el Registre de 1la Propietat
d’Actes de Naturalesa Urbanistica.--—-————---------———-

Descripcié registral: “RUSTICA.- Finca estreta i
forma irreqular, d’una superficie de mil nou-cents
setanta-un metres quadrats amb seixanta-set decime-
tres quadrats (1.971,67 m2), ubicada al terme munici-
pal de Sant Pere de Ribes, a 1l’alcada de 1’"autdodrom
de Terramar i al limit amb el municipi de Sant Pere
de Ribes 1 el municipi de Sitges, destinada a cami.
LLINDA: pel seu costat Est, amb el terme municipal de
Sitges; 1 pels seus costats Nord, Sud i Oest, amb la
finca registral num. 1.012 de Sant Pere de Ribes,
inscrita al Volum 1353, Llibre 261, foli 125, del Re-
gistre de la Propietat de Sitges; i amb la finca re-
gistral num. 25.451 Sant Pere de Ribes, inscrita al
Volum 1935, Llibre 506, foli 61, del Registre de la
Propietat de Sitges.”.-—————"—"——-——————————————————

Parcel ‘la cadastral: Finca no coordinada amb el

Cadastre, sense correspondencia cadastral.-----------
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Superficie registral: 1.971,67 m2 (finca no ins-

Superficie real aportada al poligon: 1.971,67 m2.
Participacidé respecte 1l’ambit: La finca no parti-
cipa en el comput de drets inicials de 1la repar-
cel -lacibd. - === ——
Titol: Se sol-licita al Registre de la Propietat
de Sitges la immatriculacid registral d’aquesta finca
a favor de 1’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en
virtut del present Projecte de Reparcel -lacid, essent

gue es correspon amb un cami d’us 1 titularitat pua-

Carregues: Lliure de carregues 1 gravamens. —-----

FINCA APORTADA “CAMI 027: ——=—=—=-—-——————————————

Persona propietaria: AJUNTAMENT DE SANT PERE DE

Dades registrals: Finca registral nam. 25.452
Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1935, Llibre
506, foli 64 del Registre de la Propietat de Sitges.

Descripciéd registral: “URBANA: zona verde.
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PORCION DE TERRENO, de superficie de seiscientos cua-
renta y tres metros sesenta decimetros cuadrados, que
linda al norte con vial que es el limite de la U.A.;
al Sur, con terreno edificable (9.le); al Este con
vial central de la Urbanizacidén, y al Oeste con vial.
CALIFICACION URBANISTICA: suelo publico, parques,
jardines y plazas puUblicas (A-2).”.-—————————————————-

Parcel ‘la cadastral: Finca no coordinada amb el
Cadastre, sense correspondencia cadastral.----------—-

Superficie registral: 643,60 m2.--------—————————

Rectificacié de la cabuda: A 1’empara d’'alld que
disposa 1’article 14g, apartat a), del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Re-
glament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1l’article 8
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’ aproven les normes complementaries al Reglament per
a 1l’execucid de la Llei hipotecaria sobre Inscripcid
en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa
Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propie-
tat que es practiqui la rectificacidé de la descripcid
registral de la finca de referéencia pel que fa la se-
va entitat superficiaria, a rad de la superficie real
justificada sobre topografia actualitzada aportada

amb la reparcel -lacid, de tal manera que quedi defi-
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nida a la superficie total de SIS-CENTS TRENTA-UN
METRES QUADRATS AMB QUARANTA DECIMETRES QUADRATS
(631,40 m2) . ———————————-—— -
Superficie real aportada al poligon: 631,40 m2. -
Participacié respecte l’ambit: La finca no parti-
cipa en el comput de drets inicials de 1la repar-
cel -lacibé. - === ——
Titol: Finca adquirida per titol de repar-
cel -lacio, mitjancant certificacidé administrativa
atorgada a Sant Pere de Ribes, en data 29 de setembre
de 2005, per 1’'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, cau-
sant la inscripcié 1% al Tom 1935, 1llibre 506, foli
64 de 3 de novembre de 2007. -——---——="""—"————-——————————
Carregues: Hi consten inscrites les carregues 1
afeccions segtents: -----------——— - —————
“Afecta a la revisidn del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidén / anotacidén 1. -----
“Afecta a la revisidn del impuesto que indica la
nota al margen de la inscripcidén / anotacidén 2.7. -—--

En relacidé a aquestes carregues, dgue graven la
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finca aportada, se sol-licita al Registre de la Pro-

pietat: la cancel -lacid® de les afeccions fiscals es-

Persona propietaria: AJUNTAMENT DE SANT PERE DE

Dades registrals: La finca no consta inscrita en
el Registre de 1la Propietat, per la qual cosa es
sol -licita la seva immatriculacid a favor de
1’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, de conformitat
amb l’article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de
juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries
al Reglament per a l’execucidé de la Llei hipotecaria
sobre Inscripcid® en el Registre de 1la Propietat
d’"Actes de Naturalesa Urbanistica.--—-—-————------"-"--———-

Descripcié registral: “RUSTICA.- Finca rectangu-
lar allargassada, ubicada al terme municipal de Sant
Pere de Ribes, d’una superficie total de sis-cents
vuitanta metres quadrats amb vint decimetres quadrats
(680,20 m2), corresponent a un tram del cami d’accés
Nord a 1’ambit de 1’autodrom de Terramar, de Sant
Pere de Ribes. LLINDA: pel seu costat Est, amb la
finca registral num. 12.201 de Sant Pere de Ribes,

inscrita al Volum 1202, Llibre 194, foli 40, del Re-
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gistre de la Propietat de Sitges. Pel seu costat
Oest, amb Sistema hidric de titularitat de 1’Agencia
Catalana de 1’Aigua. Pel seu costat Nord, amb el 1i-
mit de 1’'ambit de 1’"autddrom de Terramar, esmentat;
pel seu costat Sud, amb la finca registral num. 1.012
de Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1353, Llibre

261, foli 125, del Registre de la Propietat de Sit-

Parcel ‘la cadastral: Finca no coordinada amb el
Cadastre, sense correspondencia cadastral. -—---------

Superficie registral: 680,20 m2 (finca no inscri-

Superficie real aportada al poligon: 680,20 m2. -
Participacié respecte 1l’ambit: La finca no parti-
cipa en el comput de drets inicials de la repar-
cel -lacid. ——==—==——— -
Titol: Se sol-licita al Registre de la Propietat
de Sitges la immatriculacid registral d’aquesta finca
a favor de 1’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en

virtut del present Projecte de Reparcel ‘lacid, essent
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gue es correspon amb un cami d’us 1 titularitat pua-

Carregues: Lliure de carregues 1 gravamens.------

QUART .- FINQUES RESULTANTS. ---—--—-—=--———————————

Que de conformitat amb el Projecte de Repar-
cel -lacidé adjunt, fruit de 1’equidistribucidé que de-
fineix, en resulten les seglients FINQUES RESULTANTS: -

FINQUES RESULTANTS AMB APROFITAMENT URBANISTIC. --

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma majoritaria-
ment ovalada, tret del seu costat nord-est, d’una su-
perficie de dos-cents setanta-un mil setanta-tres me-
tres quadrats amb trenta-un decimetres qguadrats
(271.073,31 m2), ubicada al terme municipal de Sant
Pere de Ribes, a 1l’ambit de 1’Autdodrom de Terramar,
qualificada amb la clau “12 4-A Entitat 1” amb admis-
sid d’ usos eqgiestres, terciari i centre
d’ esdeveniments, amb una edificabilitat maxima de
3.474,00 m2st per a Us eqliestre i de 5.833,00 m2st
per a Us de serveis 1 centre d’'esdeveniments, aixo en
virtut de la Modificacidé puntual del Pla General
d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’ Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-

ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
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ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). Aquesta finca s’identifica com a finca
resultant “13-Entitat 1” al Projecte de Repar-
cel -lacié de 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar. En la
finca s’hi erigeixen diverses construccions, d’entre
les quals s’hi troba 1’antiga pista automobilistica
ovalada de 1’Autddrom de Terramar (que fou declarat
Bé Cultural d’Interés Local), amb les seves construc-
cions associades com la Torre Nord, 1l’edifici hiver-
nacle, la Casa dels Colons, diverses construccions de
caracter agricola 1 ramader, aixi com “1’'Edifici
Champion”; edificacions identificades en la Modifica-
cidé puntual del Pla General, abans citada. També s’hi
troba un cobert de 25,57 m2st construits amb un pou.
Aixi mateix, s’hi erigeix, com a element destacat, el
“Palau dels Frares” o “Clot dels Frares”, d’una su-
perficie de 500 m2 de sostre aproximadament, destina-
da a habitatge des de temps enca, que esdevé Bé Cul-
tural d’ Interés Nacional, amb una torre de guaita si-

tuada a un dels seus costats. El1 “Palau dels Frares”
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és una masia de planta baixa, pis i golfes amb cober-
ta de teula a quatre vessants, la porta d’accés és
d’"arc de mig punt amb gran dovelles de pedra. Un pont
comunica la masia amb la torre. Llinda: al Nord, amb
les finques resultants num. 1 i “13-Entitat 27, del
Projecte de Reparcel -lacidé; al Sud, amb les finques
resultants num. 14, 7 i 8 de 1l’esmentat Projecte de
Reparcel -lacid; a 1'Est, amb la finca resultant 11 de
1’ esmentat Projecte de Reparcel-lacibé; i a 1’0Oest,
amb les finques resultants “13-Entitat 2”7, 4, 5 i 3
del mateix Projecte.”.- - ———

Valor: 2.080.597,31 €. -———-=——————————————————————

Adjudicataria: PAT 1923, S.L.-—-—==—=——————————————~

Titol i procedéncia: Per subrogacid real amb les
finques aportades A i1 B al Projecte de Reparcel 'lacid
de 1’ambit de 1’Autdodrom de Terramar.------—-—-————————-—

Drets adjudicats i quota de participacié: Li cor-
respon un percentatge de 10,532% del total dels drets
de la wunitat reparcel-lable que s’adjudiquen en
aquest projecte. Participa en un 16,4545% dels costos
d’urbanitzacidé de 1’ambit.-------"-""-""""""""-"-"-"-"-"-"-———-

Qualificacié wurbanistica: Clau “12 4-A Entitat

La qualificacidé esmentada es defineix per la Mo-
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dificacidé puntual del Pla General d’Ordenacidé de Sant
Pere de Ribes a 1’ambit de 1’Autddrom de Terramar,
aprovada per la Comissid Territorial d’Urbanisme del
Penedés, en la sessidé de data de 8 de maig de 2.020
(DOGC num. 8168, de 3 de juliol de 2020).--—-——-------

Carregues pel seu origen: Per radé de la seva pro-
cedéncia de les finques aportades A 1 B al Projecte
de Reparcel ‘lacid de 1'ambit de 1’Autodrom de Terra-
mar, la finca resta gravada amb una servitud de via
per mitja d’una carretera Jja construida, de tres me-
tres d’ample, a favor de la finca registral 922 de
Sant Pere de Ribes. ------"-"-"-""-""-"""""""""""""-"-"-——-

El predi dominant (finca registral 922 de Sant
Pere de Ribes) es correspon amb la finca de titulari-

tat el (A co::csponent al

“Maset de Can Bardé”, ubicada al cami de Can Bard,

Carregues nova creacidé: Per responsabilitat en
les despeses d’urbanitzacidé 1 les demés del Projecte,

integrants dels conceptes a que es refereix 1l’article
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144 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, 1 en
els termes assenyalats en els articles 19 i seglients
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, la finca
queda afecta al pagament de la quantia de 955.593,14
€, IVA no 1inclds, esdevenint una quantia total
d’1.156.267,69 € (IVA inclds) en concepte de liquida-
cidé provisional; aixi com afecta al compte de liqui-
dacidé definitiu, que incorporara, de forma proporcio-
nal, tots els costos que puguin recaure en un futur
derivats d’obligacions que puguin imposar les Admi-
nistracions amb competéncies afectades pel projecte
de 1’Autodrom de Terramar en materia de mobilitat,
infraestructures viaries, mediambient [inclods, en es-—
pecial, un Sistema Urba de Drenatge Sostenible (SUDS)
per a la recollida d’aigies pluvials, que s’haura
d’executar seguint les indicacions del Projecte
d’Urbanitzacidé] i proteccidé actstica; 1, en general,
qualsevol altre condicidé imposada per una Administra-
cidé publica que generi una obligacidé amb contingut
economic. ————————————— -

Es constitueix sobre aquesta finca una servitud
publica perpéetua d’agiieducte subterrania per a la

conduccié 1 subministrament d’aigua que transcorre la
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finca de Nord a Sud, en paral-lel al Torrent del Clot
dels Frares, des de la carretera B-211 (on enllaca
amb la xarxa general de subministrament d’aigua), a
través de 1'accés Nord a 1l’ambit de 1’Autodrom de
Terramar i fins a la urbanitzacidé Rocamar. Aquesta
servitud té una amplada d’un (1) metre i té per ob-
jecte garantir el pas de 1les conduccions d’aigua,
d’un diametre nominal FD K-9 DN-150, per a
1’ abastament tant de 1’ambit de 1’Autodrom de Terra-
mar com de la urbanitzacidé Rocamar, de Sant Pere de
Ribes. La finca resultant Y“13-Entitat 1” és predi
servent d’aquesta servitud, essent el predi dominant
la finca “13-Entitat 2. ---------"-"-""""""""""""———

Es constitueix sobre aquesta finca una servitud
de pas per a vehicles de serveis, d’assistencia i
d’ emergencia, d’una amplada de 3,5 metres, per a do-
nar sortida d’emergéncia a la finca resultant num. 4
del Projecte de Reparcel -lacid, de la que n’és predi
dominant, essent predi servent la present resultant

“13-Entitat 1”. La servitud transcorre des de la sor-
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tida de la finca num. 4 esmentada fins a 1’accés Nord

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d’una superficie de trenta-set mil tres metres qua-
drats (37.003,00 m2), ubicada al terme municipal de
Sant Pere de Ribes, a 1l’ambit de 1’Autdodrom de Terra-
mar, qualificada amb la clau “12 4-A Entitat 2”7 amb
admissiod d’usos eqiestres, terciari i centre
d’esdeveniments, amb una edificabilitat maxima de
9.479,77 m2st per a us eqlestre i de 2.198,00 m2st
per a Us de serveis 1 centre d’esdeveniments, aixo en
virtut de la Modificacidé puntual del Pla General
d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’ Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). Aquesta finca s’identifica com a finca
resultant “13-Entitat 2” al Projecte de Repar-
cel-lacidé de 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar. Llin-
da: al Nord, amb finques que confinen amb 1’ambit del
Projecte de Reparcel -lacid; al Sud 1 a 1'Est, amb la
finca resultant “13-Entitat 1” de 1’esmentat Projecte

de Reparcel -lacidé; 1 a 1’0Oest, amb el bosc de Can Ba-
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Valor: 1.884.606,08 €, -~ —————————————————————————
Adjudicatari: (D
Titol i procedeéncia: Per subrogacidé real amb la
finca aportada “D” al Projecte de Reparcel -lacid de
17ambit de 1"Autodrom de Terramar. —————————————-————~-—
Drets adjudicats i quota de participacié: Li cor-
respon un percentatge de 9,5398 % del total dels
drets de la unitat reparcel ‘lable que s’adjudiquen en
aquest projecte. Participa en un 0,00% dels costos
d’urbanitzacidé de 1'ambit. --—-——-—-------"""-"-"-"-"-"-"----——-

Qualificacidé wurbanistica: Clau “12 4-A Entitat

La qualificacidé esmentada es defineix per la Mo-
dificacidé puntual del Pla General d’Ordenacid de Sant
Pere de Ribes a 1l’ambit de 1’Autodrom de Terramar,
aprovada per la Comissidé Territorial d’Urbanisme del
Penedés, en la sessidé de data de 8 de maig de 2.020
(DOGC num. 8168, de 3 de juliol de 2020).--——=-=———--

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
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Carregues nova creacié: Lliure de carregues 1
gravamens [ates que totes les carregues
d’urbanitzacié del sector es concentren, de forma
proporcional 1 en les quanties que respectivament
s’indiquen en aquest Projecte, tant en la finca re-
sultant “13-Entitat 1” com en la finca resultant “15”
(en agquest cas, només sobre la quota de 84,709% adju-
dicada en proindivis a “PAT 1923, S.L.”) 1 en la fin-
ca resultant “16”, de conformitat amb 1’acord assolit
al respecte entre totes les persones propietaries de
s0l dins 1’ambit de gestié i a 1’emparament d’allod
que preveu 1’article 159 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme] . -—=—==—=====————— e -

Aquesta finca és predi dominant d’una servitud
publica perpéetua d’agiieducte subterrania per a la
conduccié i1 subministrament d’aigua que transcorre la
finca de Nord a Sud, en paral-lel al Torrent del Clot
dels Frares, des de la carretera B-211 (on enllaca
amb la xarxa general de subministrament d’aigua), a
través de 1’accés Nord a 1’ambit de 1’Autddrom de
Terramar i fins a la urbanitzacidé Rocamar. Aquesta

servitud té una amplada d’un (1) metre i té per ob-
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jecte garantir el pas de 1les conduccions d’aigua,
d’un diametre nominal FD K-9 DN-150, per a
1’ abastament tant de 1’ambit de 1’Autddrom de Terra-
mar com de la urbanitzacidé Rocamar, de Sant Pere de
Ribes. La finca resultant “13-Entitat 1” i la finca
resultant “7” sén predis servents d’aquesta servitud.

Es constitueix sobre aquesta finca una servitud
de pas per a vehicles de serveis, d’assistencia 1
d’emergencia, d’una amplada de 3,5 metres, per a do-
nar sortida d’emergencia a la finca resultant num. 4
del Projecte de Reparcel -lacid, de la que n’és predi
dominant, essent predi servent la present resultant
“13-Entitat 2”. La servitud transcorre des de la sor-
tida de la finca num. 4 esmentada fins a 1’accés Nord
a 1l’ambit de 1’Autodrom de Terramar. ——-—-————————————~—

FINCA resultant “14": - - ----—-—-—-—-—————————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma gquasi rec-
tangular, d’una superficie de wvuit mil cinc-cents
tretze metres quadrats amb trenta-cinc decimetres

quadrats (8.513,35 m2s), ubicada al terme municipal
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de Sant Pere de Ribes, al Sud de 1’ambit de
1"autddrom de Terramar. Agquesta finca esta qualifica-
da amb la Clau “12-4.D, Espail Autddrom”, destinada a
usos terciaris aixi com complementaris de serveis,
oficines i wvinculats al motor, entre d’altres, en
virtut de la Modificacidé puntual del Pla General
d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020), i 1i correspon, d’acord amb 1’esmentat
planejament, una edificabilitat maxima de 5.979 m2st.
Aquesta finca s’identifica com a finca resultant “14”
al Projecte de Reparcel-lacidé de 1’ ambit de
1’Autodrom de Terramar, adjudicada en concepte de
cessid, 1lliure 1 gratuita, del 10% de 1’'aprofitament
urbanistic del referit ambit. Dins d’aquesta finca
s’hi erigeixen diverses construccions, en concret:
1’edifici conegut com “les grades” de l’antic circuit
automobilistic de 1’Autodrom de Terramar, d’una su-
perficie construida de 1.479,00 m2st, amb una edifi-
cacid auxiliar de 93 m2st construits i una construc-
cidé coneguda com “Edifici de 1’Holandes”, de 73 m2st

construits (edificacions identificades en la Modifi-
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cacid puntual del Pla General, abans citada). Llinda:
pels seus costats Nord i Oest, amb la finca resultant
“13-Entitat 1” del Projecte de Reparcel-lacidé de
1’ambit de 1’Autddrom de Terramar; i pels seus cos-
tats Sud i Est, amb 1la finca resultant Y77 de
1’ esmentat Projecte”.-----"-""""""""""""-"-"-""-"—"—"-"-~————

Valor: 1.653.014,13 €. -~ —————————————————————————

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de Ribes. -

Titol i procedencia: Per titol de cessid lliure 1
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-
ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’'ambit de
1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ——————"—-"H—"""""""""“"“"“"—"—————————————

Drets adjudicats i quota de participacié: Li cor-
respon un percentatge de 8,3675% del total dels drets
de la wunitat reparcel -lable que s’adjudiquen en

aquest projecte. Participa en un 0,00 % dels costos
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d’urbanitzacié de 1'ambit.----——---------------——~

Qualificacié wurbanistica: Clau: “12-4.D, Espai
Autodrom”. La qualificacidé esmentada es defineix per
la Modificacidé puntual del Pla General d’Ordenacid de
Sant Pere de Ribes a 1’ambit de 1’Autodrom de Terra-
mar, aprovada per la Comissidé Territorial d’Urbanisme
del Penedés, en la sessidé de data de 8 de maig de
2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de juliol de 2020).------

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
gravamensS . ——— == —— e

Carregues nova creacié: Lliure de carregues 1
gravamens [ates que totes les carregues
d’urbanitzacié del sector es concentren, de forma
proporcional i en les quanties que respectivament
s’indiquen en aquest Projecte, tant en la finca re-
sultant “13-Entitat 1” com en la finca resultant “15”
(en aquest cas, només sobre la quota de 84,709% adju-
dicada en proindivis a “PAT 1923, S.L.”) i en la fin-
ca resultant “16”, de conformitat amb 1’acord assolit
al respecte entre totes les persones propietaries de
sol dins 1’ambit de gestidé 1 a 1’emparament d’allo
que preveu 1’article 159 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei

d’Urbanisme] . —-—--—--——-—-——-—-————————————————————————————
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FINCA resultant “15": ---————-—-—-—-——"—-"—"—"—"—"—"—"———————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d’una superficie de vint-i-cinc mil cinc-cents noran-
ta-set metres quadrats amb vuitanta-set decimetres
quadrats (25.597,87 m2s), ubicada al terme municipal
de Sant Pere de Ribes, a 1’Est de 1’ambit de
1’Autddrom de Terramar, qualificada amb 1la clau
“12.4-B, Espail Conference”, amb admissidé de 1’uUs ho-
teler i terciari, amb una edificabilitat maxima de
19.619,00 m2st, en virtut de la Modificacidé puntual
del Pla General d’'Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a
1"ambit de 1’Autddrom de Terramar, aprovada per la
Comissidé Territorial d’Urbanisme del Penedées, en la
sessidé de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168,
de 3 de juliol de 2020). Aquesta finca s’identifica
com a finca resultant “15” al Projecte de Repar-
cel -lacié de 1’ambit de 1’Autdodrom de Terramar. En la
finca s’'hi erigeix la masia coneguda com a “Clot d’en
Siddés”, d’una superficie construida de 795 m2st, ubi-

cada dins 1l’antic circuit automobilistic i1 destinada
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a habitatge des de temps enca. Es un edifici aillat
de planta rectangular que es composa de dos COSSOS
adossats en paral-lel. Esta construida aprofitant el
desnivell del terreny, pel que un volum consta de
planta baixa 1 dos pisos i l'altre de planta baixa i
pis. El primer té la coberta a una sola vessant i el
segon a dues vessants amb el carener paral-lel a la
facana. A l'extrem del volum principal hi ha unes es-
cales que condueixen al segon volum, que sobresurt
respecte la resta de la construccié. A Dbanda
d"aquesta edificacidé, s’hi troben tres edificacions
més, de superficies construides 58 m2st, 93 m2st i 96
m2st, la primera d’elles sense Us determinat i les
dues altres destinades historicament a magatzem, edi-
ficacions identificades en la Modificacid puntual del
Pla General, abans citada. Llinda: per tots els seus
costats, amb la parcel-la resultant “13- Entitat 1”7

del Projecte de Reparcel -lacidé de 1’Autodrom de Ter-

Valor: 11.491.829,25 €. -——-------—-———-—————————————
Adjudicataries: Finca adjudicada en proindivis, a
les persones segilents:-—-—-—-——"""""""-"-"—"—-"""—"—"—"-"-"—"—"—"————
Un 84,709%, s’adjudica a PAT 1923, S.L.---————--—-

I en un 15,291%, s’adjudica a les persones se-
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glients i en la proporcidé que s’exposa: -—-—-——--—————————-
G - oot o 1/7 part indivisa
del percentatge abans indicat (és a dir, respecte el
15,291% de la finca). --—-—-——-——""""""""""""""—"--—-———————
O - cuant 2 2/
parts indivises del percentatge abans indicat (és a
dir, respecte el 15,291% de la finca).----—-——-——----—-
— en quant a 3/14 parts indivi-
ses del percentatge abans indicat (és a dir, respecte
el 15,291% de la finca). -----———""""""""""""-"-—--—-—-———
—, en quant a 3/14 parts indivi-
ses del percentatge abans indicat (és a dir, respecte
el 15,291%de la finca).--—-—————=—=""""""""—"—"———————————
BSSSS58 $3SH8S8 BRYSSS, en quant a 4 d’1/7 part in-
divisa del percentatge abans indicat (és a dir, res-
pecte el 15,291% de la finca).----—-——-""""--"-------——-
S8SGSSASS $9858SS. 888888, en quant a ¥ d’'1/7 part
indivisa del percentatge abans indicat (és a dir,
respecte el 15,291% de la finca) .-~

B9SS8S BS$SSSS $8S888, en quant a ¥ d’1/7 part indi-
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visa del percentatge abans indicat (és a dir, respec-
te el 15,291% de la finca).-—————————————————————————

9558389 SEESSS S§39HSS8 $IYS8S, en quant a Y d’'1/7 part
indivisa del percentatge abans indicat (és a dir,
respecte el 15,291% de la finca).--————-——-------——=

Titol i procedencia: Per subrogacidé real amb les
finques aportades “A, “B” i “C” al Projecte de Repar-
cel -lacié de 1’ambit de 1’Autddrom de Terramar.------

Drets adjudicats i quota de participacié: Li cor-
respon un percentatge de 58,171% del total dels drets
de la wunitat reparcel -lable que s’adjudiquen en
aquest projecte. El proindivis adjudicat a la socie-
tat mercantil PAT 1923, S.L. (corresponent al 84,709%
del ple domini de la total finca), participa en un
76,9861% dels costos d’urbanitzacié de 1’ambit. Pel
que fa el proindivis adjudicat als titulars del
15,291% del ple domini de la finca, no participa en
les despeses d’urbanitzacibé.--—-—-——----"""""""-"-----————

Qualificacié wurbanistica: Clau: “12.4-B, Espai
Conference”. La qualificacidé esmentada es defineix
per la Modificacid puntual del Pla General
d’Ordenacié6 de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’ Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-

ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
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ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020).-———===—="="="—"—————————"—"—"————————————————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
gJravamens . ———————— e m

Carregues nova creacié: Usdefruit a favor de PAT
1923, S.L. sobre les edificacions preexistents sobre
la finca, conegudes com a “Can Siddés” i annexes, 1li-
mitat temporalment a 1’inici de les obres de trans-
formacié® de la finca resultant “15”, d’acord amb les
determinacions del planejament urbanistic. ----------

Per responsabilitat en les despeses
d’urbanitzacidé i les demés del Projecte, integrants
dels conceptes a que es refereix 1’article 144 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’urbanisme, 1 en els termes
assenyalats en els articles 19 1 seglients del Reial
Decret 1093/1997, de 4 de juliol, la finca, unicament
en la part del proindivis adjudicat a PAT 1923, S.L.
(84,709%), queda afecta al pagament de la gquantia de

4.470.974,30 €, IVA no inclds, esdevenint una gquantia
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total de 5.409.878,91 € (IVA inclodos) en concepte de
liquidacidé provisional; aixi com afecta al compte de
liquidacié definitiu, que incorporara, de forma pro-
porcional, tots els costos que puguin recaure en un
futur derivats d’obligacions que puguin imposar les
Administracions amb competencies afectades pel pro-
jecte de 1’Autddrom de Terramar en matéria de mobili-
tat, infraestructures viaries, mediambient [inclos,
en especial, un Sistema Urba de Drenatge Sostenible
(SUDS) per a la recollida d'aigles pluvials, que
s’haura d’executar seguint les indicacions del Pro-
jecte d’Urbanitzacidé] i proteccid acustica i, en ge-
neral, qualsevol altre condicidé imposada per una Ad-
ministracidé publica que generi una obligacidé amb con-
tingut econdmic.--—----"""""""""""—""—"-"-"—"-"-"" " ———

El restant proindivis de la finca (corresponent a
la quota del 15,291%), resta lliure de responsabili-
tat urbanistica [atés que totes les carregues
d’urbanitzacidé del sector es concentren, de forma
proporcional i en les quanties que respectivament
s’indiquen en aquest Projecte, tant en la finca re-
sultant “13-Entitat 1” com en la finca resultant “15”
(en aquest darrer cas, només sobre la quota de

84,709% adjudicada en proindivis a “PAT 1923, S.L.”),
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de conformitat amb 1’acord assolit al respecte entre
totes les persones propietaries de so6l dins 1’ambit
de gestidé 1 a 1l’emparament d’alld que preveu
1"article 159 del Decret 305/2006, de 18 de Jjuliol,
pel qual s’ aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme] . —==—===—==—=——— e =

FINCA resultant “16": ---—-—-——-—-----"—-"—-"—-"—-"—"——"—"—"———————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma gquasi qua-
drada, d’una superficie de mil dos-cents seixanta me-
tres quadrats amb noranta-set decimetres quadrats
(1.260,97 m2s), ubicada al terme municipal de Sant
Pere de Ribes, a 1’Est de 1l’ambit de 1’Autddrom de
Terramar, gqualificada amb la clau “12.4-C, “Espai
Porta / Mirador”, amb admissidé de 1’Us terciari i de
serveis (amb exclusidé de 1’0Gs hoteler), amb una edi-
ficabilitat maxima de 3.000 m2st, en virtut de la Mo-
dificacidé puntual del Pla General d’Ordenacid de Sant
Pere de Ribes a 1l’'ambit de 1’Autodrom de Terramar,
aprovada per la Comissid Territorial d’Urbanisme del

Penedés, en la sessidé de data de 8 de maig de 2.020
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(DOGC num. 8168, de 3 de Jjuliol de 2020). Aqgquesta
finca s’identifica com a finca resultant “16” al Pro-
jecte de Reparcel -lacidé de 1’'ambit de 1’Autddrom de
Terramar. Llinda: pels seus costats Nord i Sud, amb
la parcel-la resultant “7” del Projecte de Repar-
cel -lacidé de 1’'Autddrom de Terramar; pel seu costat
Est, amb la parcel-la resultant num. w177  de
1’ esmentat Projecte; i pel seu costat Oest, amb la
parcel -1la resultant num. 9 del mateix Projecte.”.----

Valor: 829.410,00 €. -=-=-=-===—=————————————————————

Adjudicataria: PAT 1923, S.L.--—————————————————-

Titol i procedencia: Per subrogacidé real amb les
finques aportades A i1 B al Projecte de Reparcel 'lacid
de 1’7ambit de 1’autodrom de Terramar.--------————————--—

Drets adjudicats i quota de participacié: Li cor-
respon un percentatge de 4,1984% del total dels drets
de la wunitat reparcel-lable que s’adjudiquen en
aquest projecte. Participa en un 6,5594% dels costos
d’urbanitzacidé de 1’ambit.-------"-"""""""""-"-"-"-"-"-"-———-

Qualificacidé wurbanistica: Clau: 12.4-C, “Espai
Porta / Mirador”. La qualificacidé esmentada es defi-
neix per la Modificacidé puntual del Pla General
d’Ordenacié6 de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de

1’ Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
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ritorial d’Urbanisme del Penedeés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020).-———===—=="="—"—————————"—"—"————————————————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
gJravamens . ———————— e m

Carregues nova creacidé: Per responsabilitat en
les despeses d’urbanitzacidé i les demés del Projecte,
integrants dels conceptes a que es refereix 1l’article
144 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, 1 en
els termes assenyalats en els articles 19 i seglients
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, la finca
queda afecta al pagament de la quantia de 380.937,96
€, IVA no 1inclds, esdevenint una quantia total de
460.934,94 € (IVA 1inclds) en concepte de liquidacid
provisional; aixi com afecta al compte de liquidaciéd
definitiu, que incorporara, de forma proporcional,
tots els costos que puguin recaure en un futur deri-
vats d’obligacions que puguin imposar les Administra-

cions amb competencies afectades pel projecte de
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1"Autddrom de Terramar en matéeria de mobilitat, in-
fraestructures viaries, mediambient i proteccid acls-
tica; i, en general, qualsevol altre condicidé imposa-

da per una Administracidé publica gque generi una obli-

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d’una superficie de tres mil metres quadrats amb ca-
torze decimetres quadrats (3.000,14 m2s), ubicada al
terme municipal de Sant Pere de Ribes, al Sud-est de
1’ambit de 1’Autddrom de Terramar, qualificada amb la
clau “12.4-C, “Espai Porta / Mirador”, amb admissid
de 1l’uGs Terciari - Hoteler, amb una edificabilitat
maxima de 3.100 m2st, en virtut de la Modificacid
puntual del Pla General d’Ordenacidé de Sant Pere de
Ribes a 1’ambit de 1’Autdodrom de Terramar, aprovada
per la Comissidé Territorial d’Urbanisme del Penedes,
en la sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num.
8168, de 3 de Jjuliol de 2020). Aquesta finca
s’identifica com a finca resultant “17” al Projecte
de Reparcel -lacié de 1’ambit de 1’Autodrom de Terra-
mar. Llinda: pels seus costats Nord, Sud i Est, amb
la parcel-la resultant num. “7” del Projecte de Re-

parcel -lacidé de 1’ambit de 1’Autddrom de Terramar; i
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pel seu costat Oest, amb la parcel-la resultant “16”
de 1’esmentat Projecte.”.--——---"-"-""""""""""""-"-"—————
Valor: 1.815.825,00 €. -~ —————————————————————————

Adjudicatar:

Titol i procedeéncia: Per subrogacidé real amb la
finca aportada “E” al Projecte de Reparcel -lacid de
17ambit de 1"Autodrom de Terramar. —————————————-————~-—

Drets adjudicats i quota de participacié: Li cor-
respon un percentatge de 9,1916 % del total dels
drets de la unitat reparcel ‘lable que s’adjudiquen en
aquest projecte. Participa en un 0,00 % dels costos
d’urbanitzacidé de 1'ambit. --—-——-—-------"""-"-"-"-"-"-"----——-

Qualificacié wurbanistica: Clau: 12.4-C, “Espai
Porta / Mirador”. La qualificacié esmentada es defi-
neix per la Modificacidé puntual del Pla General
d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-

liol de 2020).----""""""""""""="—"—""—"—"—"—"—"—"—"—"—\—~—"—(—(—————
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Carregues pel seu origen: Lliure de carregues 1
gravamensS . ——— == —— e

Carregues nova creacié: Lliure de carregues 1
gravamens [ates que totes les carregues
d’urbanitzacié del sector es concentren, de forma
proporcional 1 en les quanties que respectivament
s’indiquen en aquest Projecte, tant en la finca re-
sultant “13-Entitat 1” com en la finca resultant “15”
(en agquest cas, només sobre la quota de 84,709% adju-
dicada en proindivis a “PAT 1923, S.L.”) i la finca
resultant “16”, de conformitat amb 1’acord assolit al
respecte entre totes les persones propietaries de sol
dins 1’ambit de gestid¢ i a 1'emparament d’allo que
preveu 1l’article 159 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de 1la Llei
d’Urbanisme] . ——=—=—====————— e -

FINCA resultant “18":--------—-—-—-—-—-—-——————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma allargassa-
da, d’una superficie de cinc-cents setanta-dos metres
quadrats amb cinquanta-vuit decimetres quadrats
(572,58 m2s), ubicada al terme municipal de Sant Pere
de Ribes, a 1’ambit de 1’autdodrom de Terramar, quali-
ficada amb 1la Clau “12.4-A, Centre d’esdeveniments

(DPH)”, corresponent a sistema de domini public hi-
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draulic, en virtut de la Modificacidé puntual del Pla
General d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit
de 1'Autdodrom de Terramar, aprovada per la Comissid
Territorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de
data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de
juliol de 2020). Aquesta finca s’identifica com a
finca resultant “18” al Projecte de Reparcel -lacid de
1"ambit de 1’Autddrom de Terramar. Llinda: pels seus
costats Nord 1 Est, amb 1la finca resultant “13-
Entitat 2” del Projecte de Reparcel -lacidé de 1'ambit
de 1’Autddrom de Terramar; 1 pels seus costats Sud i
Oest, amb la finca resultant Y“13-Entitat 1” de
1" esmentat Projecte, trobant-se limitrof amb el cami
d"accés Nord a 1’ambit de 1’Autddrom.”. -——-—————--—————-

Adjudicataria: Agencia Catalana de 1’Aigua (ACA).

Titol i procedencia: Per subrogacidé real amb la
finca aportada “SISTEMA HIDRIC (ACA) 02” al Projecte

de Reparcel -lacid de 1'ambit de 1’Autodrom de Terra-

Qualificacié wurbanistica: Clau: 12.4-A, Centre
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d’esdeveniments (DPH). La qualificacidé esmentada es
defineix per la Modificacidé puntual del Pla General
d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ————————"—""""""""“"“"“"“"—"—~—(—(————————————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
gravamensS . ——— == —— e

Carregues nova creacié: Lliure de carregues 1
gravamens [tant perque aquesta finca es correspon amb
un curs hidric, com perquée totes les carregues
d’urbanitzacidé del sector es concentren, de forma
proporcional i en les quanties que respectivament
s’indiquen en aquest Projecte, tant en la finca re-
sultant “13-Entitat 1” com en la finca resultant “15”
(en aquest cas, només sobre la quota de 84,709% adju-
dicada en proindivis a “PAT 1923, S.L.”) i la finca
resultant “16”, de conformitat amb 1’acord assolit al
respecte entre totes les persones propietaries de sol
dins 1’ambit de gestidé i a 1'’emparament d’allod gue
preveu 1l’article 159 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de 1la Llei

d’Urbanisme] . ——--—--—-—-—-—-————————————————————————————
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FINQUES RESULTANTS QUE ES CORRESPONEN AMB

SISTEMES URBANISTICS. --——-———-——-— -~

FINCA resultant “1”. ----—-———--------————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d’una superficie de seixanta-vuit mil setanta-tres
metres quadrats amb vuitanta-dos decimetres quadrats
(68.073,82 m2), ubicada al terme municipal de Sant
Pere de Ribes, al Nord-oest de 1’ambit de 1’autddrom
de Terramar, qualificada amb la clau “Al” correspo-
nent a Sistema Forestal, en virtut de la Modificacid
puntual del Pla General d’Ordenacidé de Sant Pere de
Ribes a 1’ambit de 1’Autddrom de Terramar, aprovada
per la Comissidé Territorial d’Urbanisme del Penedes,
en la sessidé de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num.
8168, de 3 de Jjuliol de 2020). Aquesta finca
s’identifica com a finca resultant “1” al Projecte de
Reparcel -1lacidé de 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar.
Llinda: pel seu costat Nord i Est, amb el bosc de Can
Bardé; pel seu costat Sud, amb la finca resultant “13-

Entitat 1” del Projecte de Reparcel -lacidé de 1'ambit
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de 1’Autddrom de Terramar; 1 pel seu costat Oest, amb
les finques resultants 2 1 4 de 1’esmentat Projec-
te.”" .-

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. --

Titol i procedencia: Per titol de cessidé lliure 1
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-
ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’'ambit de
1’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ————————"—"—"""""""“"“"“""—— - —————

Qualificacidé urbanistica: Clau “Al” - Parc Fores-
tal (Sistema urbanistic). La qualificacidé esmentada
es defineix per la Modificacidé puntual del Pla Gene-
ral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’ Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020).—-=—=—======———==—————————————— - ———————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues 1
gJravamens . ———— === —

FINCA resultant “2":--------------—-——————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
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d’una superficie de VINT-I-TRES MIL CINC-CENTS
NORANTA-UN METRES QUADRATS AMB CINQUANTA-NOU
DECIMETRES QUADRATS (23.591,59 m2), ubicada al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, al Nord-oest de
1’ambit de 1’autddrom de Terramar, qualificada amb la
clau “A3” corresponent a “WValls de Riera”, en virtut
de la Modificacidé puntual del Pla General d’Ordenacid
de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de 1’'Autodrom de Ter-
ramar, aprovada per la Comissid Territorial
d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de data de 8 de
maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de Jjuliol de
2020) . Aquesta finca s’identifica com a finca resul-
tant “2” al Projecte de Reparcel -lacid de 1’ambit de
1"Autodrom de Terramar. Llinda: al Nord 1 a 1’Qest,
amb el limit de 1’ambit de 1’Autddrom de Terramar;
pel seu costat Est, amb les finques resultants 1 i 4
del Projecte de Reparcel -lacidé esmentat; i pel seu
costat Sud, ab la finca resultant 5 de 1’esmentat
Projecte.”. ——m—————-—-———

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. -
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Titol i procedencia: Per titol de cessid lliure 1
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-
ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ————————"—""""""""“"“"“"“"—"—~—(—(————————————

Qualificacidé urbanistica: Clau “A3” - Valls de
Riera (Sistema urbanistic). La qualificacidé esmentada
es defineix per la Modificacidé puntual del Pla Gene-
ral d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’ Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020).—-=—=—======———==—————————————— - ———————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
gJravamens . ———— === m

FINCA resultant “3":------------—--—"—"—"————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d"una superficie de TRES MIL QUATRE-CENTS SEIXANTA-
DOS METRES QUADRATS AMB QUARANTA-CINC DECIMETRES
QUADRATS (3.462,45 m2), ubicada al terme municipal de

Sant Pere de Ribes, a 1’0Oest de 1’'ambit de 1’autdodrom
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de Terramar, gqualificada amb la clau “A3” correspo-
nent a “Walls de Riera”, en virtut de la Modificaciéd
puntual del Pla General d’Ordenacidé de Sant Pere de
Ribes a 1’ambit de 1’Autddrom de Terramar, aprovada
per la Comissid Territorial d’Urbanisme del Penedes,
en la sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num.
8168, de 3 de Jjuliol de 2020). Aquesta finca
s’identifica com a finca resultant “3” al Projecte de
Reparcel -1lacidé de 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar.
Llinda: pel seu costat Nord, amb la finca resultant 5
del Projecte de Reparcel-lacid esmentat; pels seus
costats Sud 1 Oest, amb el 1limit de 1’'ambit de
1"Autddrom de Terramar; i pel seu costat Est, amb la
finca resultant 6 del dit Projecte.”. —————-------——-

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de Ribes. -

Titol i procedencia: Per titol de cessid lliure 1
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-
ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’'ambit de

1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
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ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ————————"—""""""""“"“"“"“"—"— - —————

Qualificacidé urbanistica: Clau “A3” - Valls de
Riera (Sistema urbanistic). La qualificacidé esmentada
es defineix per la Modificacidé puntual del Pla Gene-
ral d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedes, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ———————"—"—"—"""""""“"“"“""—"———————————————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
Jravamens . ———— === —

FINCA resultant “4".----------"-"—-———————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d’"una superficie de vint-i-cinc mil tres-cents cin-
gquanta-nou metres quadrats amb vuitanta-sis decime-
tres quadrats (25.359,86 m2), ubicada al terme muni-
cipal de Sant Pere de Ribes, a 1’Oest de 1’ambit de
17autdodrom de Terramar, qualificada amb 1la Clau
“D4.1” -Equipament (Esportiu - Lleure a 1'aire 1liu-
re), Sistema urbanistic; en virtut de la Modificacid
puntual del Pla General d’Ordenacidé de Sant Pere de

Ribes a 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar, aprovada
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per la Comissidé Territorial d’Urbanisme del Penedes,
en la sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num.
8168, de 3 de Jjuliol de 2020). Aquesta finca
s’identifica com a finca resultant “4” al Projecte de
Reparcel ‘1lacidé de 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar.
Llinda: al Nord i a 1’0Oest, amb la finca resultant 2
del Projecte de Reparcel ‘lacid esmentat; pel seu cos-
tat Est, amb les finques resultants 1 1 “13-Entitat
1”7 del dit Projecte; i pel seu costat Sud, amb la
finca resultant 5 del mateix Projecte.”. ————-——--———-

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. -

Titol i procedencia: Per titol de cessid lliure 1
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-
ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’'ambit de
1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ———————"—"—""""""""""——(——————————————

Qualificacié urbanistica: Clau “D4.1” -Equipament

HOTARID

EUROPA

121



(Esportiu — Lleure a 1l'aire 1lliure); Sistema urbanis-
tic. La qualificacidé esmentada es defineix per la Mo-
dificacidé puntual del Pla General d’Ordenacidé de Sant
Pere de Ribes a 1l’ambit de 1’Autodrom de Terramar,
aprovada per la Comissidé Territorial d’Urbanisme del
Penedés, en la sessidé de data de 8 de maig de 2.020
(DOGC num. 8168, de 3 de juliol de 2020).--—-——==————=

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
gravamensS . ——— == —— e

Aquesta finca és predi dominant d’una servitud de
pas per a vehicles de serveis, d’assisténcia 1
d’emergencia, d’una amplada de 3,5 metres, per a do-
nar sortida d’emergencia a la propia finca resultant
num. 4 del Projecte de Reparcel -lacid, de la que n’és
predi dominant, essent predi servent 1la resultant
“13-Entitat 1” i1 la resultant “13-Entitat 2”. La ser-
vitud transcorre des de la sortida de la finca num. 4
esmentada fins a 1’accés Nord a 1’ambit de 1’Autddrom
de Terramar.-—————————————————————~——~——~—(——(—————————————

FINCA resultant “5":---------—-----—-—-—-————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d’una superficie de Mil wvuit-cents onze metres qua-
drats amb vuitanta-dos decimetres quadrats (1.811,82

m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ri-
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bes, a 1'’0Oest de ambit de 1’autdodrom de Terramar,
qualificada amb la Clau “Bl” - Sistema viari; en vir-
tut de la Modificacidé puntual del Pla General
d’"Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedes, en la sessidé de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). Aquesta finca s’identifica com a finca
resultant “5” al Projecte de Reparcel-lacidé de
1"ambit de 1’'Autddrom de Terramar.Llinda: pel seu
costat Nord, amb les finques resultants 2 i 4 del
Projecte de Reparcel ‘lacibé esmentat; pel seu costat
Est, amb la finca resultant “13-Entitat 1” del dit
Projecte; pel seu costat Sud, amb la finca resultant
3 del dit Projecte; i pel seu costat Oest, amb el 1i-
mit de 1’ambit de 1’Autddrom de Terramar.”.-------——-

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. -

Titol i procedencia: Per titol de cessid lliure 1
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-

ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
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neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1'ambit de
1’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ————————"—""""""""“"“"“"“"—"— - —————

Qualificacidé urbanistica: Clau “B1l” - Sistema vi-
ari. La qualificacidé esmentada es defineix per la Mo-
dificacidé puntual del Pla General d’Ordenacidé de Sant
Pere de Ribes a 1l’ambit de 1’Autodrom de Terramar,
aprovada per la Comissidé Territorial d’Urbanisme del
Penedés, en la sessidé de data de 8 de maig de 2.020
(DOGC num. 8168, de 3 de juliol de 2020) .--—-——==————-

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues 1
Jravamens . —————— = —

FINCA resultant “6":-------—-—-—-—-—-—--—"—"—————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d"una superficie de mil quatre-cents noranta-sis me-
tres quadrats amb quaranta-nou decimetres quadrats
(1.496,49 m2), ubicada al terme municipal de Sant
Pere de Ribes, a 1l’ambit de 1’autdodrom de Terramar,
qualificada amb la Clau “A5” - Itinerari de vianants
(Sistema urbanistic); en virtut de 1la Modificacibd
puntual del Pla General d’Ordenacidé de Sant Pere de

Ribes a 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar, aprovada
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per la Comissidé Territorial d’Urbanisme del Penedes,
en la sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num.
8168, de 3 de Jjuliol de 2020). Aquesta finca
s’identifica com a finca resultant “6” al Projecte de
Reparcel ‘1lacidé de 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar.
Llinda: al Nord, amb la finca resultant “13-Entitat
1”7 del Projecte de Reparcel -lacid esmentat: al Sud,
amb el limit de 1l'ambit de 1’Autodrom de Terramar;
pel seu costat Est, amb la finca resultant 7 del dit
Projecte; 1 pel seu costat Oest, amb les finques re-
sultants 3 i 5 del mateix Projecte.”. —————-------——~

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. -

Titol i procedencia: Per titol de cessid lliure 1
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-
ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’'ambit de
1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-

liol de 2020).----""""""""—"—""—"=—"—"—"—"—"—"—"—"—"————————————
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Qualificacié urbanistica: Clau “A5” - Itinerari
de vianants (Sistema urbanistic). La qualificacid es-
mentada es defineix per la Modificacidé puntual del
Pla General d’'Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a
1’ambit de 1’Autddrom de Terramar, aprovada per la
Comissidé Territorial d’Urbanisme del Penedées, en la
sessidé de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168,
de 3 de juliol de 2020) .- - ————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
gravamens . ———— - - - - - - oo

FINCA resultant “7” . ----------—----——mmm o

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d’una superficie de dotze mil wvuit-cents wvint-i-tres
metres quadrats amb vint-i-dos decimetres quadrats
(12.823,22 m2), ubicada al terme municipal de Sant
Pere de Ribes, al Sud de 1’ambit de 1’autddrom de
Terramar, qualificada amb la Clau “B1l” - Sistema via-
ri; en virtut de la Modificacidé puntual del Pla Gene-
ral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’ Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedes, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). Aquesta finca s’identifica com a finca

resultant “7” al Projecte de Reparcel-lacidé de
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17ambit de 1’Autdodrom de Terramar. Llinda: en tots el
seus costats, amb diverses finques resultants del
Projecte de Reparcel -lacid esmentat, a les quals els
hi dona accés.”. -——=--—"""""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—~———

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. -

Titol i procedencia: Per titol de cessidé lliure i
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-
ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1'ambit de
1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ———————"—""—""""""“"“"“""""—(—(—————————————

Qualificacidé urbanistica: Clau “B1l” - Sistema vi-
ari. La qualificacidé esmentada es defineix per la Mo-
dificacidé puntual del Pla General d’Ordenacid de Sant
Pere de Ribes a 1l’ambit de 1’Autodrom de Terramar,
aprovada per la Comissid Territorial d’Urbanisme del
Penedés, en la sessidé de data de 8 de maig de 2.020

(DOGC num. 8168, de 3 de juliol de 2020).--——=-=———--
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Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
gravamensS . ——— == —— e

Carregues de nova creacidé: Es constitueix sobre
aquesta finca una servitud publica perpetua
d’ aqlieducte subterrania per a la conduccidé 1 submi-
nistrament d’aigua que transcorre exclusivament dins
la finca, en sentit Nord a Sud, en paral -lel al Tor-
rent del Clot dels Frares. Aquesta conduccid prové de
la carretera B-211 (on enllaca amb la xarxa general
de subministrament d’aigua), a través de 1’accés Nord
a 1l’ambit de 1’'Autdodrom de Terramar i1 fins a la urba-
nitzacid® Rocamar, si bé la servitud només es projecta
sobre el tram de la conduccid que transcorre per dins
la finca. Aquesta servitud té una amplada d’un (1)
metre i1 té per objecte garantir el pas 1 el manteni-
ment de les conduccions d’aigua, d’un diametre nomi-
nal FD K-9 DN-150, per a 1’abastament tant de 1’ambit
de 1’Autodrom de Terramar com de la urbanitzacidé Ro-
camar, de Sant Pere de Ribes. La finca resultant “7”
és predi servent d’aquesta servitud, essent el predi
dominant la finca “13-Entitat 2”.--———---—--------——-

FINCA resultant “8":--------------"-—"—-————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,

d"una superficie de tres-cents noranta metres qua-
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drats amb vint-i-vuit decimetres quadrats (390,28m2),
ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, al
Sud de 1’ambit de 1’autdodrom de Terramar, qualificada
amb la Clau “Cl” - Serveils tecnics (Sistema urbanis-
tic); en virtut de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’'ambit de
1"Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). Agquesta finca s’identifica com a finca
resultant “8” al Projecte de Reparcel-lacidé de
1"ambit de 1’Autddrom de Terramar. Llinda: pel seu
costat Nord, amb la finca resultant “13-Entitat 17
del Projecte de Reparel -lacid® esmentat; i pels seus
costats Sud, Est i Oest, amb la finca resultant 7 del
dit Projecte.”. - """

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. -

Titol i procedencia: Per titol de cessid lliure 1
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-

ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
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neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ————————"—""""""""“"“"“"“"—"— - —————

Qualificacié wurbanistica: Clau “Cl1” - Serveis
teécnics (Sistema urbanistic). La qualificacidé esmen-
tada es defineix per la Modificacidé puntual del Pla
General d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit
de 1’'Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid
Territorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de
data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de
juliol de 2020).-=-=——=="=""="="—"—=—————"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—(—(—~—~—\—\—\——

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues 1
Jravamens . —————— = —

FINCA resultant “9":---------—----"----————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d"una superficie de Mil tres-cents wvuitanta-nou me-
tres quadrats amb guaranta-un decimetres quadrats
(1.389,41 m2), wubicada al terme municipal de Sant
Pere de Ribes, al Sud-est de 1’ambit de 1l’autodrom de
Terramar, qualificada amb la Clau “D1.1 D2.1 D3.1”
Equipament Educatiu / Sanitari-assistencial / Associ-

atiu-cultural (sistema urbanistic); en virtut de 1la
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Modificacidé puntual del Pla General d’Ordenacid de
Sant Pere de Ribes a 1’ambit de 1’Autdodrom de Terra-
mar, aprovada per la Comissid Territorial d’Urbanisme
del Penedes, en la sessidé de data de 8 de maig de
2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de Jjuliol de 2020).
Aquesta finca s’identifica com a finca resultant “9”
al Projecte de Reparcel -lacid de 17ambit de
1’Autddrom de Terramar. Llinda: pels costats Nord,
Oest 1 Sud, amb la finca resultant 7 del Projecte de
Reparcel ‘lacibé esmentat; i pel seu costat Est, amb la
finca resultant 16 del dit Projecte.”. ————-------——-

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. -

Titol i procedencia: Per titol de cessid lliure 1
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-
ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1'ambit de
1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-

liol de 2020).----""""""""—"—""—"=—"—"—"—"—"—"—"—"—"————————————
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Qualificacié urbanistica: Clau “D1.1 D2.1 D3.1”
Equipament Educatiu / Sanitari-assistencial / Associ-
atiu-cultural. La qualificacié esmentada es defineix
per la Modificacid puntual del Pla General
d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ————————"—""""""""“"“"“"“"—"—~—(—(————————————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues 1

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d"una superficie de Mil SET-CENTS DOTZE METRES
QUADRATS AMB CINQUANTA-VUIT DECIMETRES QUADRATS
(1.712,58 m2), ubicada al terme municipal de Sant
Pere de Ribes, al Sud-est de 1’ambit de 1l’autodrom de
Terramar, qualificada amb la Clau “A5” - Itinerari de
vianants (Sistema urbanistic); en virtut de la Modi-
ficacidé puntual del Pla General d’Ordenacidé de Sant
Pere de Ribes a 1’ambit de 1’Autddrom de Terramar,
aprovada per la Comissidé Territorial d’Urbanisme del
Penedés, en la sessid de data de 8 de maig de 2.020

(DOGC num. 8168, de 3 de juliol de 2020). Agquesta
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finca s’identifica com a finca resultant “10” al Pro-
jecte de Reparcel -lacié de 1’ambit de 1’Autodrom de
Terramar. Llinda: pel seu costat Sud, amb el limit de
1’ambit de 1’Autddrom de Terramar; i pels seus cos-
tats Nord, Est 1 Oest, amb la finca resultant 7 del
dit Projecte.” . === —

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. -

Titol i procedéencia: Per titol de cessidé lliure i
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-
ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1'ambit de
1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ———————"—""—""""""“"“"“""""—(—(—————————————

Qualificacié urbanistica: Clau “A5” - Itinerari
de vianants (Sistema urbanistic). La qualificacidé es-
mentada es defineix per la Modificacidé puntual del
Pla General d’'Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a

1"ambit de 1’Autddrom de Terramar, aprovada per la
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Comissidé Territorial d’Urbanisme del Penedées, en la
sessidé de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168,
de 3 de juliol de 2020) .- - ————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i

gravamens . ———— - - - - - - oo

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d’una superficie de trenta-cinc mil set-cents seixan-
ta-cinc metres quadrats amb quaranta-dos decimetres
quadrats (35.765,42 m2), ubicada al terme municipal
de Sant Pere de Ribes, a 1’Est de 1’ambit de
1’ autddrom de Terramar, qualificada amb la Clau “Al”
— Parc Forestal (Sistema urbanistic); en virtut de la
Modificacidé puntual del Pla General d’Ordenacid de
Sant Pere de Ribes a 1’ambit de 1’Autodrom de Terra-
mar, aprovada per la Comissid Territorial d’Urbanisme
del Penedes, en la sessidé de data de 8 de maig de
2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de Jjuliol de 2020).
Aquesta finca s’identifica com a finca resultant “11”
al Projecte de Reparcel-lacidé de 1’ambit de
1’ Autodrom de Terramar. Llinda: pels seus costats Sud
i Est, amb la finca resultant 7 del Projecte de Re-
parcel -lacid esmentat; i pel seu costat Oest, amb 1la

finca resultant “13-Entitat 1” del dit Projecte; 1
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pel seu costat Nord amb el 1limit de 1’ambit de
1’Autodrom de Terramar.”. ———————————————————————————

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. -

Titol i procedencia: Per titol de cessidé lliure i
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-
ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-
neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’'ambit de
1’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ———————"—""—""""""“"“"“""""—(—(—————————————

Qualificacidé urbanistica: Clau “Al” - Parc Fores-
tal (Sistema urbanistic). La qualificacié esmentada
es defineix per la Modificacidé puntual del Pla Gene-
ral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ———————"—"—""""""""""——(——————————————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues 1
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Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d’una superficie d’ONZE MIL VUITANTA-QUATRE METRES
QUADRATS AMB DEU DECIMETRES QUADRATS (11.084,10 m2),
ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, al
Sud-est de 1’ambit de 1’autddrom de Terramar, quali-
ficada amb la Clau “A3” - Valls de riera (Sistema ur-
banistic); en virtut de la Modificacidé puntual del
Pla General d’'Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a
1’ambit de 1’Autdodrom de Terramar, aprovada per la
Comissié Territorial d’Urbanisme del Penedés, en la
sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168,
de 3 de juliol de 2020). Aquesta finca s’identifica
com a finca resultant “12” al Projecte de Repar-
cel-lacidé de 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar. Llin-
da: pels seus costats Nord i Est, amb la finca resul-
tant 7 del Projecte de Reparcel -lacidé esmentat; i
pels seus costats Sud i1 Oest, amb el limit de 1’ambit
de 1’Autodrom de Terramar.”.--————————————————————————

Adjudicatari: Ajuntament de Sant Pere de RIBES. --

Titol i procedéencia: Per titol de cessid6 lliure i
gratuita, en compliment de les obligacions urbanisti-

ques que emanen de la Modificacidé puntual del Pla Ge-

136



CAM,
@Nf;msm%z
W F
ST

neral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1'ambit de
1’ Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020) . —===—=—=—=—————————————\—"—"—\—"—\—\—~—————(—(—(—(————

Qualificacié urbanistica: Clau “A3” - Valls de
riera (Sistema urbanistic). La qualificacidé esmentada
es defineix per la Modificacidé puntual del Pla Gene-
ral d’Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
1"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Ter-
ritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de da-
ta de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de ju-
liol de 2020). - - ———————"—""—""""""“"“"“""""—(—(—————————————

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues 1
gravamensS ., ——————— e m

FINCA resultant “12". --—-————--------—-————————————

Descripcié: “URBANA.- Finca de forma irregular,
d’una superficie de set-cents vuitanta metres qua-
drats amb gquaranta-vuit decimetres quadrats (780,48

m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ri-
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bes, al Sud-est de 1l’ambit de 1’autdodrom de Terramar,
qualificada amb la Clau “A3-DPH” - Valls de riera
(Sistema urbanistic); en virtut de la Modificacid
puntual del Pla General d’Ordenacidé de Sant Pere de
Ribes a 1’ambit de 1’Autddrom de Terramar, aprovada
per la Comissidé Territorial d’Urbanisme del Penedes,
en la sessidé de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num.
8168, de 3 de Jjuliol de 2020). Aquesta finca
s’identifica com a finca resultant “12 prima” al Pro-
jecte de Reparcel -lacidé de 1’ambit de 1’Autddrom de
Terramar. Llinda, pels seus costats Nord, Est i Oest,
amb la finca resultant 12 del Projecte de Repar-
cel ‘lacid esmentat; 1 pel seu costat Sud, amb el 1li-
mit de 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar.”.-—-—--------—

Adjudicataria: Agencia Catalana de L’AIGUA.------

Titol i procedéncia: Per subrogacié real en vir-
tut de la finca aportada “Sistema hidric (ACA) 01”7 al
Projecte de Reparcel -lacid.--—-——-—----"-"""-"""--"---"————

Qualificacié urbanistica: Clau “A3-DPH” - Valls
de Riera (Sistema urbanistic). La qualificacid esmen-
tada es defineix per la Modificacidé puntual del Pla
General d’'Ordenacidé de Sant Pere de Ribes a 1’ambit
de 1’'Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissid

Territorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de
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data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de
juliol de 2020).-—====———————————-—— - ———

Carregues pel seu origen: Lliure de carregues i
gravamens. —— - - - - - T oo

CINQUE.- SOL ‘LICITUDS AL REGISTRE DE LA

PROPIETAT. ——————————————————————————————————————————

Que les parts compareixents, d’acord amb el que
es recull en el Projecte de Reparcel -lacidé proto-
col-litzat, sol-liciten al Registre de la Propietat
corresponent que procedeixi a practicar les actuaci-
ons seguents: ———————————————————— - —————

(a) La inscripcidé previa de les rectificacions de
cabuda de finques aportades a la reparcel ‘lacid, que
s’efectuen a 1l’empara d’allo que disposa 1l'article
146, apartat a), del Decret 305/2006, de 18 de juli-
ol, pel qual s’aprova el Reglament de 1la Llei
d’urbanisme, aixi com 1l’article 8 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les
normes complementaries al Reglament per a 1’execucid

de la Llei hipotecaria sobre Inscripcidé en el Regis-
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tre de la Propietat d’Actes de Naturalesa Urbanisti-

(b) La inscripcidé previa de les operacions de se-
gregacidé que descriu el Projecte, per tal d’aportar
la superficie (com a finques aportades) que resta in-
closa dins 1’ambit de gestid.--—-——---""""-""--"-—---c——-

(c) La cancel -lacidé de carregues registrals in-
compatibles. - ------———------------—--——

(d) El trasllat a les fingques resultants corres-
ponents, de les carregues registrals compatibles.----

(e) La substitucidé de les finques aportades per
les finques de resultat definides en agquest projecte,
per causa de subrogacidé real o per titol de cessid
obligatoria i graulita en compliment d’obligacions
urbanistiques, segons correspongui.--—-—-—-———————————-——-

(f) Previes les actuacions descrites, la segrega-
cidé de les porcions de so0l qualificades de sistema
urbanistic que sbén externes al poligon d'actuacid ur-
banistica perd vinculades a aquest, i la inscripcid
d’"aquests sols a favor de 1’Ajuntament de Sant Pere

de Ribes a 1'emparament dels articles 35.3 i 133.4

En relacidé amb els aspectes anteriors, les parts

sol liciten al Notari autoritzant la remissid telema-
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tica al Registre de la Propietat quan sigui escaient
a efectes de la seva inscripcidé i 1’autoritzen a
sol -licitar, en nom i representacidé de la comunitat
de reparcel ‘lacid, la certificacid corresponent. ----

SISE.- BENEFICIS FISCALS. ——-——-————-—————————————-

Els atorgants sol-liciten acollir-se als bene-
ficis fiscals previstos a 1l’article 127.d) de la Llei
d’Urbanisme, a 1l’article 23.7 del Reial Decret Le-
gislatiu 7/2015, de 30 d’'octubre, pel qual
s’ aprova el Text Refds de la Llei de SOl i Rehabili-
tacid Urbana i a 1l’article 45.I.B.7) del Reial Decret
1/1993, de 24 de setembre, d’Impost sobre Transmissi-
ons Patrimonial 1 Actes Juridics Documentats, aixi
com els demés beneficis fiscals aplicables. -————-—-——-

SETE .- APODERAMENT ESPECIAL. ———————————————————~—

1.- Que tal i com disposa 1l’article 164 del De-
cret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme, 1l'escriptura publi-
ca de reparcel -lacidé voluntaria es pot complementar,

quan s'aplica la modalitat de compensacid basica, amb
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un apoderament especial a favor d'una o més persones
propietaries o gestores per tal que, en representacid
de la comunitat de reparcel -lacibd, puguin desenvolu-
par les tasques qgque altrament correspondrien a una
junta de compensacid.-——————————————————————

D’acord amb 1’apartat 4 de 1’esmentat article
164, 1l'apoderament ha de fixar un termini de mandat,
coincident previsiblement amb el necessari per a 1l'e-
xecucidé de les determinacions del planejament 1 de
les previsions del projecte d'urbanitzacid.----------

Aixi mateix, segons estableix 1’apartat 5 del re-
iterat article, l'aprovacidé de 1'apoderament es pro-
dueix amb la del projecte de reparcel -lacidé i la seva
comunicacidé al Registre d'entitats urbanistiques
col -laboradores dona lloc a la seva inscripcid. Tan-
mateix, 1’apoderament s’entén valid i1 eficag¢ des de
la seva formalitzacid en escriptura publica Unicament
per tal que 1’apoderat pugui portar a terme
1”adequacidé del projecte de reparcel -lacidé per a do-
nar compliment a les determinacions del planejament
aplicable i a les prescripcions que, en aquest sen-
tit, puguin imposar-se tant per part de
1’Administracié publica actuant com pel Registre de

la Propietat, sempre i quan aixd no comporti incom-
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plir els acords préviament establerts per mitja de
contractes publics o privats amb les distintes perso-
nes titulars de Dbéns i drets afectats copia dels
quals s’aporten amb al projecte de reparcel -lacid. --

Amb 1’apoderament, no cal la constitucidé d'una
junta de compensacidé. La revocacid del poder atorgat
per qualsevol dels poderdants comporta la necessitat
de constituir una junta de compensacibd. -—————-——————-—-

2.- Que, prenent compte de 1’anterior, els compa-
reixents interessen la formalitzacid de 1’'apoderament
substitutiu de la Junta de Compensacid, d’acord amb
alldo que disposa 1’article 164 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'Urbanisme, a fi de portar a terme la gestid
urbanistica del Poligon d’Actuacidé Urbanistica deli-
mitat per la “Modificacidé puntual del Pla General
d’Ordenacid Urbana a 1’ambit de 1’Autodrom de Terra-
mar, a Sant Pere de Ribes”, que altrament correspon-
dria a la Junta de Compensacié. Per aquest motiu,

s’acullen al que estableix 1’apartat 3 de 1’esmentat
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article 164 i atorguen apoderament especial a favor
d’un propietari, per tal que en representacid de la
comunitat de reparcel -lacid, puguil desenvolupar les
tasques que altrament correspondrien a la Junta de
Compensacid.——————=——————————————

A aquests efectes, els compareixents atorguen a
favor de la societat mercantil “TERRAMAR 1923, S.L.”,
representada pel senyor — un
apoderament especial per tal que, en general, repre-
senti a la comunitat reparcel -latdoria i pugui desen-
volupar totes les tasques gque correspondrien a la
Junta de Compensacidé, en relacidé amb el Poligon
d’Actuacidé Urbanistica esmentat. Cal recordar aqui
que “TERRAMAR 1923, S.L.” es compromet a suportar to-
tes les despeses d’urbanitzacidé del sector, i a man-
tenir indemnes a totes les persones propietaries dins
la comunitat reparcel -latdoria de qualsevol despesa
d’urbanitzacid, tant present com futura.------------—-

El present apoderament s’atorga en base a les se-
gients facultats, que s’hauran d’entendre com enunci-
atives 1 no limitatives, excepte en aquells extrems
que aixi es faci constar, 1 aixi com per que les fa-
cultats atorgades es puguin entendre en el més ampli

sentit i abast que en dret es requereixi per portar a
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terme les gestions 1 tasques que correspondrien a la
Junta de Compensacid: ——————=—"="—""—"—"—"—"—"—"—"—"-"———~——~—————

(a) La vigencia d’aquest apoderament ho és per un
termini maxim de 15 anys, gque computaran des de
1’ aprovacid definitiva del projecte de repar-
cel ‘lacidé. Aquest termini es fixa amb coheréncia amb
les determinacions del planejament urbanistic
d"aplicacié i considerant les obligacions de conser-
vacidé de 1’obra urbanitzadora.-------——-—-"-"""""-----—-

(b) E1 present apoderament a favor de la societat
mercantil “TERRAMAR 1923, SOCIEDAD LIMTADA” s’entén
estés als legals representants de la dita companyia
mercantil, actuin de manera mancomunada o solidaria,
i per tant s’entén com un apoderament unipersonal, no
resultant necessaria la constitucidé d’una Junta
d’apoderats. Seran els representants legals de la so-
cietat mercantil apoderada els qui faran
d’interlocutors amb 1’administracidé actuant, aixi com
amb les altres administracions que poguessin interve-

nir durant la gestid i execuciod de 1’ obra
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d’urbanitzacidé i1 davant terceres persones.-----—-—-—--——-

(c) Correspon a 1’apoderat representar amb les
més amplies facultats que en dret es precisin, i en-
teses de la manera més amplia, les seglients funcions

i tasques, que s’esmenten de manera enunciativa i no

limitativa:--------—-—=---"—"---"-"—"—"—"——— - ——————
Primera.- Sol-licitar pressupostos per a la con-
tractacid de 1’ obra urbanitzadora; contractar

1"execucidé de 1’obra urbanitzadora a 1’empresa que
entengui més favorable als interessos de la comunitat
reparcel -latoria, podent contractar a una empresa o a
varies; contractar a técnics i facultatius per ala
direccidé i el control de 1’obra urbanitzadora, aixi
com per a la redaccidé dels projectes complementaris
de gestid®é 1 d’urbanitzacidé gue siguin necessaris o
convenients.-—-—-----——"——"—"——————————————"—"—(—(—(———————————

Segona.- Administrar els fons recaptats i1 fer els
pagaments corresponents.-—-————————————————————————————

Tercera.- Aprovar el replanteig de 1’obra 1 els
ajustos que siguin necessaris d’”acord amb
1’7administracié actuant, quan aixo sigui preceptiu.--

Quarta.- Contractar amb els pactes gque entengui
procedents, les instal -lacions de subministrament amb

les companyies subministradores que entengui
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1’ apoderat més convenients, establint les poténcies,
cabdals, etc. que reculli el projecte d’urbanitzacid,
o aquelles gque s’entenguin necessaries. -—---—-—----—-—---

Cingquena.- Interposar recursos administratius i
contenciosos—-administratius, iniciar accions civils 1
seqguir-les davant la Jurisdiccidé civil, fins 1 tot
per mitja de recurs de cassacid; 1 a tal efecte ator-
gar poder per a plets a favor d’advocats 1 procura-
dors que designi el mateix apoderat, fins 1 tot po-
dent atorgar poders per tal d’establir pactes extra-
processals 1 transaccions. -——-———-——""—""———————————————

Sisena.- Executar el projecte de reparcel -lacid
en el més ampli sentit i abast, pactant o negociant
indemnitzacions o© negar-se a les preteses pels in-
teressats o tercers distints de la comunitat repar-
cel -latoria, i en tal cas seguir les actuacions admi-
nistratives i1 jurisdiccionals en totes les seves ins-
tancies. ——————————

Setena.- Adequar el projecte de reparcel -lacibd

(fins i tot per mitja d’una modificacidé o d’una ope-
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racié juridica complementaria, si escau) a fi i efec-
te que pugui donar compliment a les determinacions
del planejament aplicable i1 a les prescripcions que,
en aquest sentit, puguin imposar-se tant per part de
1’Administracidé publica actuant com pel Registre de
la Propietat, sempre i quan aixd no comporti incom-
plir els acords previament establerts per mitja de
contractes publics o privats amb les distintes perso-
nes titulars de béns 1 drets afectats copia dels
quals s’aporten amb al projecte de reparcel -lacid.
Aquesta facultat es podra exercir a partir de la pro-

pia formalitzacidé de 1’apoderament en escriptura pu-

Vuitena.- Atorgar afitaments i tota classe de do-

cuments notarials, privats, administratius i1 judici-

Novena.- Executar, contractar 1 establir pactes
sobre 1’obra urbanitzadora externa al sector, fins 1
tot contractant tecnics redactors 1 directors de
1’obra 1 els projectes necessaris.---—-—-—-—-——---""—"---———

Desena.- Seguir el procediment de sol-licitud de
recepcid de les obres 1 serveis urbanistics davant
1’ administracid. -—=-=-====——cmmmr -

Onzena.- Sol-licitar prorrogues dels terminis per
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a l’execucidé de 1l’obra d’'urbanitzacié. --————---------

Dotzena.- Presentar garanties i avals, dipositar-
los i retirar-los. ————=—=———"—"="""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—"—"—"——~—~\—~———

Tretzena.- Presentar, seguir i tramitar modifica-
cions del projecte de reparcel -lacid aixi com opera-
cions Jjuridiques complementaries, amb la limitacid
gque aquests instruments no vulnerin les determinaci-
ons del planejament urbanistic aplicable, ni tampoc
el contingut dels acords establerts amb la resta de
propietaris de la comunitat reparcel -latoria que han
fet possible la tramitacié de la reparcel -lacid vo-
luntaria. ------"""""""-""""""""""""

Catorzena.- Aprovar la liquidacié definitiva de
la reparcel -lacibé i presentar-la a 1’Ajuntament per a
la seva fiscalitzacid, tot demanat 1’aixecament de

les afeccions urbanistiques de 1les finques resul-

Quinzena.- Instar i acordar la resolucidé de con-
tractes que en base a aquest apoderament s’hagin

atorgat, gquan entengui que procedeix la resolucid, bé
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sigui per incompliment, bé per altres motius, deguda-
ment justificats.----------------- - - - - - - - - - ----\-~—-—~—~—-

Setzena.- Coordinar 1l’execucidé de 1'obra urbanit-
zadora amb 1l’edificacidé simultania, establint les me-
sures corresponents per tal que aquesta no entorpeixi
greument 1’execucidé de 1’obra urbanitzadora.---------

Dissetena.- En general, exercir 1 portar a terme,
totes les demés facultats i actuacions que correspon-
drien a la Junta de Compensacid.---—-———=—————=——-———————-

3.- Les facultats que s’atorguen a 1’apoderat les
podra realitzar en nom de la comunitat repar-
cel -latdoria o en nom propi, gquan 1’apoderat hagi
d"assumir despeses 1 efectuar actuacions que 1li hagin
estat imposades pel projecte de reparcel -lacid; i en
aquest sentit podra contractar les obres
d’urbanitzacidé, els técnics 1 demés professionals, i
companyies subministradores al seu nom, rebent factu-
res al seu noOm.-————————————— - - - - - ———

De conformitat amb el planejament urbanistic
d"aplicaciod i amb el corresponent projecte
d’urbanitzacid, s’estima com a pressupost orientatiu
de 1’obra urbanitzadora el resultant del compte de
liquidaci®é provisional del Projecte de Repar-

cel -lacidé. Aix0O sens perjudici del que resulti per
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obres externes al sector 1 el qgque correspongui a la
liquidacidé definitiva. --—---—-—---"-""-""""""""""-"-"--—--———~

4.- Cada sis (6) mesos, 1’'apoderat informara als
poderdants de les actuacions realitzades 1, en gene-
ral, de la seva gestidé. Si algun poderdant no esta
conforme amb la gestid efectuada o amb la informacid
rebuda, sol-licitara per escrit a 1l’apoderat la in-
formacidé escrita d’aquells extrems, havent de ser
lliurada per 1’apoderat en un termini de quinze (15)
dies. En cas de discrepancia, es sol-licitara el pa-
rer de 1’Administracidé actuant, que no sera vinculant
perd si preceptiva abans d’iniciar qualsevol actuacid
judicial entre 1’apoderat 1 qualsevol dels poder-
dants, o fins i1 tot abans de revocar el present apo-
derament. ----———————"—"—"———— - —————

5.- Aquest apoderament qguedara prorrogat automa-
ticament si a la fi de la seva vigéncia no s’ha re-
cepcionat 1’ obra urbanitzadora per part de
1"Administracidé actuant. La prorroga durara fins que

es procedeixi a la dita recepcid definitiva, 1 a la
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cancel ‘lacidé registral de les afeccions urbanistiques
de les finques resultants al Registre de la Propietat
corresponent. -—-—-———————-—-—"—"——-———————————————— - ————————

6.- EIl poderdant s’obliga, en cas de vendre al-
guna de 1les finques adjudicades, a fer ratificar i
acceptar el present apoderament al comprador o© nou
titular de la parcel -la, gque haura de constar expres-
sament en els documents de transmissid, 1 a comunicar
als apoderats les dades complertes del nou titular
aixi com la data de transmissié de la finca o finques
en qlestid.—-—-———""""""""———-—-——

7.- Els compareixents sol-liciten 1’aprovacid
del projecte de reparcel-lacidé voluntaria i la seva
inscripcid® al Registre de la Propietat corresponent.
Aixi mateix, sol-liciten 1’acord de 1’Ajuntament per
mitja del qual es presti la seva conformitat al pre-
sent apoderament en substitucidé de la Junta de Com-
pensacid, sol-licitant que el mateix sigui inscrit al
Registre d’Entitats Urbanistiques Col rlaboradores de
la Generalitat de Catalunya.--—-—-———=-—-—="=—""=-————————————

SOL ‘LICITUD FISCAL.- Sol-liciten, aixi mateix,
als Organismes corresponents, la declaracid de
1’exempcié o, en el seu cas, de la no subjeccid

d’aquesta escriptura als 1impostos d’actes Jjuridics
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documentats, transmissions patrimonials, IVA i1 impost
municipal sobre increment del valor dels terrenys de
naturalesa urbana, en base als fonaments que
s’ exposen en el mateix projecte de reparcel -lacid que
queda protocol ‘litzat. ------—"-"""""""""""""-"-"---———-——

VUITE.- ESMENA DE LA PRESENT ESCRIPTURA. —-------

Les parts convenen que en el supdsit que calgués
modificar aquesta escriptura publica, Jja sigui per
esmentar-la o ampliar la informacidé 1 documentacid
que conté, a criteri i/o requeriment de
1"Administracidé publica actuant o de qualsevol altre
administracidé o entitat, quedara expressament facul-
tada per a dita actuacidé la societat mercantil
“TERRAMAR 1923, S.L.” . —=——--——————————————mmm————————

ATORGAMENT I AUTORITZACIO. ————————-—————————————

Aixi ho diuen i atorguen. ————————=—-—————-———————

Faig les reserves i1 advertéencies legals; de forma
especial les de naturalesa fiscal, en el seu aspecte
material, formal 1 sancionador, aixi com de les con-

seqiiencies de tota mena que es derivarien de la ine-
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xactitud de les declaracions dels compareixents.-----

PROTECCI® DE DADES.- Identifico als senyors com-
pareixents pels seus documents d'identitat abans con-
signats, constant les seves circumstancies personals
segons resulta de les seves manifestacions, gquedant
els compareixents informats del segiient:---——-—-------—-

Les seves dades personals seran objecte de trac-
tament en aquesta Notaria, els quals sén necessaris
per al compliment de les obligacions legals de 1l'e-
xercici de la funcidé publica notarial, conforme al
que preveu la normativa prevista en la legislacid no-
tarial, de prevencidé del blanqueig de capitals, tri-
butaria i, si escau, substantiva que resulti aplica-
ble a l'acte o negoci juridic documentat. La comuni-
cacidé de les dades personals és un requisit legal,
trobant-se l'atorgant obligat a facilitar les dades
personals, 1 estant informat de quée la conseqgliencia
de no facilitar tals dades és que no seria possible
autoritzar o intervenir aquest document public. Les
seves dades es conservaran amb caracter confidencial.

La finalitat del tractament de les dades és com-
plir la normativa per autoritzar/intervenir aquest
document, la seva facturacid, seguiment posterior i

les funcions propies de l'activitat notarial de com-
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pliment obligat, de les que poden derivar-se 1'exis-
tencia de decisions automatitzades, autoritzades per
la Llei, adoptades per les Administracions Publiques
i entitats cessionaries autoritzades per Llei, inclo-
sa l'elaboracidé de perfils precisos per a la preven-
cidé i investigacid per les autoritats competents del

blanqueig de capitals i el financament del terroris-

El notari fara les cessions d'agquestes dades que
siguin de compliment obligat a les Administracions
Pibliques, a les entitats i subjectes que estipuli 1la
Llei i, si escau, al Notari que succeeixi o substitu-
eixi a l'actual en aquesta notaria.---------—--"---—-

Les dades proporcionades es conservaran durant
els anys necessaris per complir amb les obligacions
legals del Notari o qui 1i substitueixi o succeeixi.

Pot exercitar els seus drets d'accés, rectifica-
cid, supressid, limitacid, portabilitat i oposicid al
tractament per correu postal davant la Notaria auto-

ritzant, situada en 08006 Barcelona, Avinguda Diago-
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nal, numero 490, principal 2a. Aixi mateix, té el
dret a presentar una reclamacidé davant una autoritat
de control.---——————"-—-""""""""""""""""———————————————

Aixi mateix, faig constar que la present escrip-
tura ha estat redactada d'acord amb alld que disposa
la Llei 1/1998, de 7 de gener, del Parlament de Cata-
lunya, 1 el Decret 204/1998, i 1l'article 33.2 de la
Llei Organica 6/2006 i amb 1l'eleccid6 prevista en els
esmentats textos legals.--—-——————"—-""""""""""""-"-"-—"——-

Dono compliment, en la forma que determina l'ar-
ticle 193 del Reglament Notarial, a la lectura d'a-
quest instrument public, fent s, a més, les parts
del dret a llegir-lo per si, a l'empara del Reglament
Notarial, amb caracter previ a la meva lectura. Des-
prés de la lectura efectuada per mi, el Notari,
posterior a la de les parts, dono fe que els compa-
reixents manifesten haver quedat informats del con-
tingut de 1l'instrument puUblic i presten el seu lliure
consentiment a aquest contingut, signant amb mi, el
Notari.-——=—=-—="=""""""""""—"—"—""—"—"—"—"—"—~"—~\—~(—~(—~(—~\—~(—~(—~(—~(—~(—~(—(—(—(————

D'haver identificat als compareixents pel mitja
supletori del seu document d'identitat ressenyat; que
els compareixents, al meu judici, exerceixen la seva

capacitat juridica mitjancant la seva decisid
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d’"atorgar aquesta escriptura i té legitimacid per a
agquest atorgament; que el consentiment dels atorga-
dors ha estat lliurement prestat; que l'atorgament es
adequa a la legalitat i a la voluntat lliure i1 degu-
dament informada dels compareixents; i de tot allo
contingut en aquest instrument public, redactat se-
gons minuta facilitada per les parts, gue ha quedat
estes en vuitanta fulls de paper exclusiu per a docu-
ments notarials, nUmeros el d’aquest i els setanta-
nou posteriors en ordre correlatiu, jo, el Notari, EN
DONO FE. - — - ——— ———

Segueix la signatura de la compareixent.- Signat,
el Notari autoritzant. Rubricat i segellat. -—-——-———-—-

DILIGENCIA DE RATIFICACIO de 1’escriptura auto-
ritzada en data vint-i-dos de desembre de dos mil
vint-i-dos sota en numero 10074 de Protocol. --------

A Barcelona, a vint-i-set de desembre de dos mil
vint-i-dos. ------------ - - - - - - - - - - - - -~ - -\ -\ -\ —\—"\—"\ """\ """ ——

L"estenc jo, la Notari autoritzant d’aquesta es-

criptura per a fer constar que, en el dia d’avui,
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COMPAREIX davant meu, el senyor (jjjjjj (conegut por
1SIDRE) (I :or < edat, amb domicili, a
efectes d’'aquesta escriptura, a Sant Pere de Ribes,

carretera de Carg, numero 43, 1 amb DNI/NIF numero

L'identifico pel reflectit document d'identitat,
l'original del qual ha exhibit, havent-me manifestat
les expressades circumstancies personals que jo, el
Notari, recullo en aquest instrument public segons

resulta de les mateixes, a l'empara del Reglament No-

Jo, el Notari, faig constar expressament qgque he
complert amb 1'obligacid d'identificacidé del titular
reial que imposa la Llei 10/2010 de 28 d'abril. A
aquests efectes, el compareixent manifesta que és ti-
tular real de totes les declaracions, actes, contrac-

tes 1 negocis Jjuridics que conté aquest instrument

Al compareixent assabento del —contingut de

1’escriptura precedent, per lectura integra de la ma-

================= ATORGA =================

Que ratifica integrament 1’escriptura precedent i
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tot en el que en ella ha actuat el senyor (¥ GzGDd

- Comas en la seva representacid. —————————-——--———-
ATORGAMENT I AUTORITZACIO. -—————————————————————
Aixi ho diu i atorga. ~——--------————————————————
Dono compliment, en la forma que determina l1l'ar-

ticle 193 del Reglament Notarial, a la lectura d'a-

quest instrument public, usant a més el compareixent

del dret a llegir-lo per si, a l'empara del Reglament

Notarial, amb caracter previ a la meva lectura. Des-

prés de la lectura efectuada per mi, el Notari,

posterior a la del compareixent, dono fe que aquest
manifesta haver quedat informat del contingut de
l'instrument puUblic i presta el seu lliure consenti-
ment a aquest contingut, signant amb mi, el Notari. -

D'haver identificat al compareixent pel mitja su-
pletori del seu document d'identitat ressenyat; que
el compareixent, al meu judici, exerceix la seva ca-
pacitat juridica mitjancant la seva decisid d’atorgar
aquesta escriptura i té legitimacidé per a aquest

atorgament; que el consentiment de 1’atorgador ha es-
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tat lliurement prestat; que l'atorgament es adequa a
la legalitat i a la voluntat lliure i1 degudament in-
formada del compareixent; 1 de tot alld contingut en
aquesta diligeéncia, que ha quedat estesa en dos fulls
de paper exclusiu per a documents notarials, numeros
el d’aquesta 1 1’anterior en ordre correlatiu, jo, el
Notari, EN DONO FE.-—-——-——-———"———————————————————————

Segueix la signatura del compareixent.- Signat,
el Notari autoritzant. Rubricat i segellat. --——————-—-

DILIGENCIA DE RATIFICACIO de 1’escriptura auto-
ritzada en data vint-i-dos de desembre de dos mil
vint-i-dos sota en numero 10074 de Protocol.---——-———-——-

A Barcelona, a tres de gener de dos mil wvint-i-

L"estenc jo, la Notari autoritzant d’aquesta es-
criptura per a fer constar que, en el dia d’avui,
COMPAREIXEN davant meu:-——-———-———-—————————————————————————

La senyora (N - o:
d’edat, soltera, periodista, amb domicili, a efectes
d"aquesta escriptura, a 26540 Alfaro, carrer Portal

del Cristo, numero 18, 2n, 1 amb DNI/NIF nuUmero

£l senyor (A --io: o edat,

casat, consultor, amb domicili, a efectes d’aquesta
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escriptura, a 26540 Alfaro, carrer Portal del Cristo,
numero 18, 2n, 1 amb DNI/NIF nﬁmero_ -——-

Els identifico pels reflectits documents d'iden-
titat, els originals dels quals han exhibit, havent-
me manifestat les expressades circumstancies perso-
nals que jo, el Notari, recullo en aquest instrument
public segons resulta de les mateixes, a 1l'empara del
Reglament Notarial. -—-—-——-———-"-""-"""="—"—-"—-"—"—"—"—"—"———-~———~———~———

INTERVENEN en nom i representacidé, com adminis-
tradors mancomunats, de la companyia Mercantil "“PAT
1923, S.L.”, de nacionalitat espanyola, domiciliada a
26540 Alfaro, carrer Portal del Cristo, numero 18, 2n
(en endavant, la “Societat”).------———-""-""""""-""-"---—-

Constitueix el seu objecte social, segons mani-
festen: La realitzacidé de tota mena d'activitats de
caracter immobiliari, en especial, 1les relatives a
l1'adgquisicidé, tinenca, arrendament (no financer),
alienacidé, promocid, rehabilitacid i explotacid per
qualsevol titol de qualsevol classe de béns immobles.

La realitzacidé d'activitats relacionades amb el
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desenvolupament urbanistic i econdomic dels béns immo-
bles propietat de la societat.---——---------------——-
El codi CNAE de la seva activitat principal es el
nimero 4110.-—-———"——""—"""—"———————
Fou constituida, per temps indefinit, en escrip-
tura autoritzada pel Notari d’Alfaro, el senyor Gon-
zalo Mata Altocagugirre, en data 4 de desembre de
2015, sota el ntumero 1811 de Protocol.-—————————————-
Figura inscrita en el Registre Mercantil de La
Rioja, al wvolum 801, foli 65, full nUmero LO-16730;
té assignat el NIF numero B26533695. - -—\—-——-—---------———-
Jo, el Notari, he consultat, mitjancant
1”aplicatiu SIGNO, si el NIF anteriorment relacionat
estava revocat, havent obtingut un resultat negatiu.-
LLEI 10/2010 SOBRE BLANQUEIG DE CAPITALS. ----——--
Als efectes del compliment de 1’obligacié en la
identificacié del titular real, que imposa la Llei
10/2010, de 28 d’abril, Jjo, el Notari he consultat 1la

base de dades de titularitat real del Consell General

del Notariat, de la que resulta 1’existéncia de titu-
lar real per propietat en els termes de 1la Llei
10/2010, de 28 d’abril, del contingut de la qual in-
formo als compareixents 1 al que aquests es remeten,

per no existir modificacions entre allo publicat en
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la mateixa, segons manifesta. --------———----"---—-———-

Les seves facultats de representacid per a aquest
acte esdevenen del seu carrec d’administradors manco-
munats, pel gqual varen ser nomenats i varen acceptar,
per temps indefinit, en la prodpia escriptura consti-
tucional abans esmentada (causant de la inscripcié 1°

en el full obert a la societat en el Registre Mercan-

Als efectes del que preveu l'article 160, para-
graf f) de la Llei de Societats de Capital (modifi-
cat per la Llei 31/2014 de 3 de desembre, per la qual
es modifica dita Llei), fan constar els comparei-
xents, 1 en alld que calgui certifiquen en el concep-
te en que actuen en aquesta escriptura, que la trans-
missid continguda en agquesta escriptura no es respec-
te d'actius essencials, per quant el seu valor no su-
pera el vint-i-cinc per cent del wvalor dels actius
que figuren en el darrer balang¢ aprovat. ——————-—-—-—-

Manifesten els compareixents que continuen en

l'exercici del seu carrec i que subsisteixen i no han
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variat les dades identificatives capacitat, objecte
social 1 circumstancies de la seva representada.-----
Jo, el Notari, faig constar que he tingut a la
vista la copia autoritzada de 1’escriptura ressenyada
i, per rad del seu carrec, els jutjo amb facultats
suficients per 1'atorgament d'aquesta diligéncia de
ratificaci¢.--------------- - - - - - - - - - - - -~ -~ -~~~ —~\—\—~—~—~—~—~—~——
Als compareixents assabento del contingut de
1’ escriptura precedent, per lectura integra de la ma-
teixa, i, --—7--"—""""——--—— - ——
=================  ATORGUEN =================
La Societat, representada pels compareixents, ra-
tifica integrament 1’escriptura precedent i tot en el
qgque en ella ha actuat el senyor Isidre Pagés Comas en
la seva representacidé.------—-—--"-"-"""""""""-"--------———
ATORGAMENT I AUTORITZACIO. --—--————————————————————
Aixi ho diuen i atorguen.----—-—-—-—-—--—-"-"————————————
Dono compliment, en la forma que determina 1l'ar-
ticle 193 del Reglament Notarial, a la lectura d'a-
quest instrument public, fent s, a més, les parts
del dret a llegir-lo per si, a l'empara del Reglament
Notarial, amb caracter previ a la meva lectura. Des-
prés de la lectura efectuada per mi, el Notari,

posterior a la de les parts, dono fe que els compa-
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reixents manifesten haver quedat informats del con-
tingut de l'instrument puUblic i presten el seu lliure
consentiment a aquest contingut, signant amb mi, el
Notari.-—---——-—--"-"""-"-"-""""-"—""—"—"-"—"—"—"—"—-"—" "~~~ —~(—(—~\—~(—(—(—(—(—~(—(———

D'haver identificat als compareixents pel mitja
supletori del seu document d'identitat ressenyat; que
els compareixents, al meu judici, exerceixen la seva
capacitat juridica mitjancant la seva decisid
d”atorgar aquesta escriptura i té legitimacidé per a
aquest atorgament; que el consentiment dels atorga-
dors ha estat lliurement prestat; que l'atorgament es
adequa a la legalitat i a la voluntat lliure i degu-
dament informada dels compareixents; i de tot allo
contingut en aquesta diligencia, aixi com de la seva
extensid® en tres fulls de paper exclusiu per a docu-
ments notarials, numeros el d’aquest 1 els dos ante-
riors en ordre correlatiu, jo, el Notari, EN DONO FE.

Segueixen les signatures dels compareixent.- Sig-

nat, el Notari autoritzant. Rubricat i segellat. ---
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Pagina/Pagina 11

Tomo/Tom : 00075 P: 322

Registre Civil de/Registre Civil de VILADECANS
Seccidn/Seccio 3°

{1-3-5} DATOS DAD DEL DIFUNTO :
{8-6) Nombre :
{7-E) Primer Apellido :
{7-6) Segundo Apellido ;
{(19-1-1-1) DNI ;
Sexp: (3-4-1)V.
(8-6-1) hijo de : (8-6-2)y de .

{4-1) Estado : {4-1-1) CASADO (6-1) Nacionalidad : ESPARA

{9-7-6) Nacida el dia : e¢inco de abril de mil noveciontos treinta

{2-4-6) Lugar de nacimiento ; MOLLET DEL VALLES

{2-1-1-3) Provincia : BARCELONA

(2-1-1) Pafs : ESPARA

{2-1-2-1} Domicilio ditimo {2-1-3-6).: Cf CUBFELLES, 186

(2-1-3-2} GAVA (2-1-1-3) Provincia ; BARCELONA {2-1-1) Pajs . ESPARA
(5-3) DEFUNCION:

(%-9) Dia : diecisiete de octubre de dos mil veintidos

{2-4-4) Hora : diecinueve horas veinte minutas

(2-8) Lugar : HQOSPITAL DE VILADECANS

(2-1-3-2). VILADECANS (2-1-1-3) Provincia : BARCELONA (21 -1) Pals:
ESPARA

El enterramiento serd en : CEMENTERIC DE MOLLET DEL VALLES ([2.1.3-2}
MOLLET DEL VALLES (2-1-1-3) Provincia: BARCELONA (2-1-1)Pals: ESPARNA
DEGLARACIUHN DE -

D./Dfa :

En su calidad de : MANDATARIO

Domicilio (2-1-3-6) : VILADEGCANS

COMPROBACGION

Médico D.J/DAa. :

Colegiade nim. : 46354 Numero del parle : G72309686

CALIFICACION ART. 46 RR.C. , N°® 472122 de disciocho de octubra da das mil
veintidés

Haora : nueve horas treinta minutos

Fecha : diaciocho de octubre de dos mil veintidés

(SIGUEN FIRMAS)

Encargado D/Diia: SANTOS GODINO VILLAR
Secrefario D/Dfa : MARWA DEL CARMEN SEGADE QUINTELA
REGISTRO CIVIL VILADECANS

En el presente documento constan los datos obrantes en la base central de
datos de Jas personas inscritas en los Registros Civiles, dependiente de la
Diraccion Genaral de Seguridad Juridica y Fe Piblica, Ministerio de Justicia. Este
documento contiene la reproducclén inlegra del asisnto corespondiente obrante

enTome 00075 pagina 322 delaSeccion 3® de este Registro Civil.

Vlladecans , dieciseis de noviemire de dos mil veintidos

FECHA Y HORA BEL DOCUMENTO

16411002 1136

D.LRECCIGN DE VALTDACION FIR.M;\DO ELECTRONICAMENTE FUR

de.mjusticla.gab, bb Generad de Idad Juridiea y Fr Publlia

DN A A NI IR T

NC-BdcQ-aWrm-KeTJ

Pigina 1 de |
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PROJECTE PE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DEL POLIGON D'’ACTUACIO
URBANISTICA DELIMITAT PER LA “MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE SANT PERE DE RIBES, A L’AMBIT DE
L’AUTODROM DE TERRAMAR™.

0.- DOCUMENTACIO

Aquest Projecte de Reparcellacié ve conformat per la documentacio seglient:

- Meméria:

Dronant compliment a allo que disposa "article 144 del Decret 305/2006, de 18 de

juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la T.lei d'Urbanisme, en la Memdria del
Projecte es fa constar:

o0 0O o 0 o°

o o 0 o o

El pianejament que és objecte d’execucid.

Sistema d’actuacio, modalitat i iniciativa.

Noermativa aplicable.

La identificacid i superficie de la unitat reparcei-lable.

Consideracions en relacid amb les finques aportades.

Sisternes urbanistics externs vinculats al poligon d’actuacié urbanistica que
s'obtenen en virtut de la present reparcel lacio i generen indemnitzacions
recollides al compte de liquidacid provisional. Addicionalment, referéncia a
actuacions necesséries, recollides en els instruments urbanistics d’ordenacid,
relacionades amb camins, servituds | ocupacions externes a I'ambit de gestio.
Els criteris adoptats respecte les aportacions.

Sols de cessio a I’ Adiministracié actuant.

Despeses d'urbanitzacic.

Criteris adoptats respecte les adjudicacions.

Compte de Liquidacis Provisional (CLP).

- Documentacid eralica del Projecte:

Donant compliment a allo que disposa 'article 150 del Decret 30572006, de 18 de
Juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d*Urbanisme, amb aquest Projecte
s’hi acompanya la documentacié grafica segilient:

PR.G1_Emplacament {escala A3: 1/15.000)
PR.02_Topografic detall (escala A3: 1/6.000)
PR 3a_PP_Qualificacié SUD (escala A3: 1/6.000)
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PR.3b_PP_PR_Qualificacié SUD (escala A3: 1/6.000)
PR.4A_Finques aportades (gscala A3+ 1/4.000)
PR.4B_Finques aportades (escala A3: 1/2.000)

PR.4C Finques aportades {escala A3: 1/2.000)
PR.4_Cami 1_Finques aporiades (escala A3; 1/2.000)
PR.4_Cami 2_Finques aportades (escala A3: 1/2.000)
PR.4_Cami 3_Finques aportades (escala A3: 1/2.000)
PR.4D Finques aportades (escala A3: 1/2.000)
PR.4E_Finques aportades (escala A3: 1/2.000)
PR.4F_Finques aportades (escala A3: 1/2.000)
PR.4G_Finques aportades (escala A3: 1/2.000)
PR.4H_Finques aportades (escala A3: 1/2.000)
PR.45H!_Finques aportades (escala A3: 1/2.000)
PR.4SH2_ Finques aportades (escala A3: 1/2.000)
PR.4a_Finques aportades (escala A3: 1/6.000)
PR.4b_Finques _Operacions prévies de segregacio (escala A3: 1/6.000)
PR.4c_Fingues Operacions prévies de segregacio (escala A3: 1/6.000)
PR.5_01 Parcel-les resultants (escala A3: 1/2.000)
PR.5_02 Parcel-les resuitanis (escala A3: 1/2.000)
PR.5_03 Parcel-les resultants (escala A3: 1/2.000)
PR.5_04 Parcel-ies resultants (escala A3: ])':2,000)
PR.5_05 Parcel-les resultams (escala A3: 1/2.000)
PR.5_06 Parcel-les resultants (escala A3: 1/2.000)
PR_5_07 Parcel-les resultants {escala 43: 1/4.000)

PR.5 08 Parcel les resultants {escala A3: 1/1.000)
PR.5_09 Parcel-les resultants (escala A3: 1/1.000)
PR.5_10 Parcel les resultants (escala A3: 1/1.000)
PR.5_11 Parcel-les resultants (escala A3: 1/2.000)
PR.5_12 Parcel-les resultants (escala A3: 1/2.000)

PR.5 12 Prima Parcel-les resultants (escala A3: 1/1.000)
PR.5_13 Parcel-les resultants (escala A3: 1/4.000}
PR.5_14 Parcel-les resultants (escala A3: 1/2.000)
PR.5_15 Parcel-les resultants (escala A3: 1/2.000)
PR.5_16 Parcel-les resultants (escala A3: 1/1.000)
PR.5_17 Parcel-les resullanis (escala A3: 1/1.000)
PR.5_18 Parcel-les resultants (escala A3: 1/2.000)

PR.5 Parcel-les resultants (escala A3: 1/6.000)
PR.6_Adjudicacions (escala A3: 1/6.000)

PR.7 Superposicié (aportades “vs” resultants) (escala A3: 1/6.004)

Annexes:

o

ANNEX T: Relacid de persones interessades en ’expedient de reparcel-lacid.
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ANNEX 1: “Céleul dels valors de repercussio™.

ANNEX 11T: Document de “Valoracio de drets™ i planois identificadors dels
drets i cirregues externes:

. Annex 111 _Identitficacié drets Descripeid (escala A3: 1/6.000)

. Arnex JI1_Tdentifieacid drets_Detl (escala A3: 1/6.000)

. Annex I11_Identificacio drets_De12 (escala A3: [/6.000)

. Annex T1I_Identificacio drets {escala A3: 1/6.000)

= Annex IT]_Ident. drets_Carregues ext. FO1_Sud {escala A3: 1/2.000)
. Annex [11_Ident. drets Carregues ext. F02_Oest (escala A3: 1/2.000)
- Annex II1_Ident. drets_Cérregucs cxt,_F03_QOcst (cscala A3: 1/2.000)
- Annex II1 ldent. drets Carregues ext._F04_Nord (escala A3: 1/2.000)
» Annex I11_1dent. drets_Carregues cxt. FO5_Nord {escala A3: 1/2.000)

ANNEX 1V: Descripcio i planols de parcel les segregades, qualificades de
sistema urbanistic, que sén cedides a I’ Ajuntament per titol de reparcel-lacic,
per estar vincWades al poligon d’actuacid urbanistica:

= Annex IV _Descripcio sistemes externs cessio Ajt

- Annex [V_Parcel-les resultants_camins_C001 (escala A3: 1/6.000)
. Annex IV_Parcel-les resultants_camins_C002 {escala A3: 1/6.000)
. Annex [V_Parcel-les resultants_camins_C003 (escala A3: 1/6.000)
. Annex I'V_Parcel-les resultants_camins_C004 (escala A3: 1/6.000)
. Annex IV _Parcel-les resultants_camins_C005 (escala A3: 1/6.000)
n Annex ['V_Parcel-les resultants_camins_C006a {escala A3: 1/6.000)
. Annex I'V_Parcel-les resultants_camins_C006b (escala A3: 1/6.000)
. Annex IV Parcel-les resultants_caming CO07 (escala A3: 1/6.000)
n Annex I'V_Parcel-les resultants_camins_COO8 (escala A3: 1/6.000)

ANNEX V: Planols d'identificacid de drets amb vinculacio amb el Projecte
d’Urbanitzacio:

. Annex V_1denti. Drets PU (escala A3: 1/6.000)

. Annex V_ldenti. Drets PU_Detall 1. (escala A3: 1/3.000)
. Annex V_Identi. Drets PU_Detall 2. (escala A3: 1/3.000)
. Annex V_Identi. Drets PU_Detall 3. (escala A3: 1/3.000)
= Annex V_ldenti. Drets PU_Detall 4. (escala A3: 1/3.000)

ANNEX VI: Notes simples informatives del domini i carregues de les finques
aportades.
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o ANNEX VII: Contractes subserits per part de “TERRAMAR 1923, 5,L.” amb
les persones propietiries i titulars de drets.

o ANNEX VIIT: Conveni urbanistic formalitzal entre la societat mercantil
“TERRAMAR 1923, 5.L." amb I’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes, aprovat
pel Ple en sessio de data 31 de marg de 2020.

o ANNEX I'X: Document descriptiu de les actuacions de desafectacié i permuta
de camins, pel compliment de les determinacions del planejament urbanistic
aplicable,

Quadres:

1_Quadre de finques aportades

2_Quadre de drets inicials

3_Quadre de caleul del valor residual del sol
4_Quadre de finques resultants

5 Compte de Liquidacié Provisional (G1)
5_Compte de Liquidacio Provisional (02)

5 Compte de Liquidacia Provisional (quadre sencer}
6 1D Drets Carregues externes

6_ID Drets_Carregues externes amb valoracions
7_Carrepues externes_Estructura propietat

8 Justificacid 10% AU cessio a I"Ajuntament

O o o0 0 9 0 0 0 e 0 o
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MEMORIA

! L- PLANEJAMENT QUE ES OBJECTE DY’ EXECUCI_G

LI.- Referéncia a la Modificacid Puntual del Pla General &’ Ordenacid Urbana a Fambif de
UAatodrom de Terramuar, de Sant Pere de Ribes. Obfectius § principals determinacions del

plunciament.

La Comissid Territorial 4*Urbanisme del Penedés, en la sessi6 de data de 8 de maig de 2.020, va
acordar aprovar definitivament la Modificacid Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana a
I’ambit de I’ Awtddrom de Terramar, de Sant Pere de Ribes, ordenant la seva publicacié i la de les
seves normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC), Ia qual ungué
lloc en data 3 de juliol de 2020 (DOGC ntm. 81638), a efectes d executivitat.

El principal objectiu d’aquest instrument de planejament general, segons es descrin en la seva
Meméria d’ardenacis, és desenvolupar les condicions necessaries per a poder implantar un centre
d’esdeveniments relacionats amb el mon eqlieste § del motor a "antie “Autddrom de Terramar™,
aixi com del programa hoteler 1 terciarl complementari vinculat a aquesta activitat principal;
convertint aixi aquest espai historic, ara gairebé en destis, en un nou pol d’activitats econtmiques
pel municipi i la Comarca.

L’ Autédrom de Terramar, construit 'any 1923, es va convertir en cl primer circuit autornobilistic
de I'Estat espanyol i el quatt del mén, tot i que va acollir curses durant un breu periode. L'element
més destacat és 1a pista ovalada de dos (2) quildmetres de llavgada 1 uns peralts molt pronunciats,
d’entre seixanta (60) i noranta (50) graus, que es conserva [ntegrament. Aquest espai, heréncia de
I*esplendor de la comarca a finals del 5. XIX 1 principis del XX, ha restat en desiis des dels anys
cinquanta (50) cormn a circuit i des dels anys vuitanta (80) com explotacid agricola.

L actuacid urbanistica busca posar en valor els elements que hi conflueixen: elements histdrics i
culturals (antic cireunit 1 elements arquitectonics catalopats a l'intertor del recinte), valors
paisatgistics i ambientals (sbl no urbanitzable de proteccid especial al nord i Riera de Ribes al sud
-Natura 2000), un entorn residencial desarticulat al limit entre termes municipals, i la implantacid
d’una activitat econdbmica-turistica singutar, de forma compatible amb de cada un dels sdls i
context en gque sTimplanta. El plangjament urbanistic esmentat, tal i com estableix la seva
Memdria d’ordenacid, es formula arran de cine (5) objectiu basics, a saber:

- Definir els criteris d’ordenacid que permetin preservar ¢l valor histdric del lloc,
revaloritzant, rehabilitant i rentilitzant de nou I’ Autédrom | els elements de valor cultural
i patrimonial existents dins "ambit.
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- Establir efs criteris d’ implantacid que permetin desenvolupar el nou sector en coheréncia
amb la preservacid | potenciacio dels valors ambientals j paisaigistics del lloc.

- Promouwre a través dels criteris d’ordenacié la possibilitat d’implantacid i polivaléncia
d’activitats dins I’ambit i "estructuracié del territeri en el seu entorn, amb una gestié
eficient del 50! desenvolupal que aporti valor afegit i permeti de forma coherent amb el
territori millorar la qualitat del seu medi.

- Definir les condicions i determinacions urbanistiques que han de permetre el
desenvolupament del sector de sdl urbanitzable i que s*hauran d’ajustar a les condicions
i determinacicns en el planegjament territorial i municipal vigent.

- Concretar els parametres i condicions d*ordenacio, de I’edificacid i d’usos que permetin
implantar i qualificar i encaixar ambientalment el programa basic dc necessitats.

En base als objectius generals que han estat explicitats, el planejament general articula les
actuacions segiients:

~  Redcfinir 'ambit del s8] urbanitzable no delimitat. Per un canié a 1 de dotar de millor
coheréncia el futur sol urba es preveu ajustar I"ambit del sector de S8 urbanitzable no
delimitat (SUND) reconeixent ¢ls valors i elements de! territori.

-~ Ajustar i modificar les condicions d*ordenacic i de gestit de 5015 limitrofes entorn 1’ ambit
vinculats a Paccessibilitat del sector als limits sud-est, sud-oest i nord. Concretament, es
preveu a sud-est I'ajust relatiu als sdls limitrofes al limit sud-est del marge nord de la
Riera de Ribes inclosos actualment dins les Unitats d’actuacié “UA 26 Rocamar” [ “UA10
Minivilles”, a sud-cest la consolidacié d’un accés a 1'ambit des del cami GR-92 que
conngcta el nucli de Ribes amb el mar, i a nord, d’una banda Iajust de la delimitacié dels
limits del cami d’accés des de la carretera B-211 al nord de 1’ambit 1 titularitat ptiblica
fins al recinte, i de I’altre la garantia de consolidacié d’un nou cami d0s i titularitat
pmiblica que assepuri a connectivitat territorial en sentit est-cest 1 la funcionalitat dins
aquest ambit.

- Delimitar el sol urbanitzable delimital (SUD) i concretar les condicions d’ordenacié. Per
altra banda es preveu la delimitacié del sector SUD i per tant concrecid de *ordenacid,
usos, [ pardmetres que han de garantir la implantacié de la major part del programa basic
dintre del sector i I"estructuracio de la proposta amb el territori.

- Introduir canvis a la normativa urbanistica def Pla General ¢’ Ordenacia Urbana (PGOU)
de Sant Pere de Ribes per permewre "admissié dels usos d’interés pablic en 561 no
urbanitzable previstos a la llei d'urbanisme vigent sense canviar en model territorial

general. La normativa vigent que regula ¢] sdl no urbanitzable del Pla de Les Torres,
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qualificat pel planejament vigeni com a zones SRP-3 Zona d’interés agricola i SRP-4
Zona d’interés paisatgistic limita actualment la possible implantacid de Pactivitat
eqiiestre necessaria i complementaria de 'activitat principal i que motiva el
desenvolupament del sector. A fi i efecte de possibilitar la implantacié d’aguest s, aix{
com d’altres compatibles amb el régim del sol no urbanitzable que siguin o’interés
publics i que s*hagin d’emplagar en el medi rural, es preveu Ja madificacio dels articles
de les normes urbanfstiques que actualment inviabilitzen la implantaciéd d’agquestes
activitats ifo equipaments.

Val a dir que la Modificacio del plangjament general suara esmentada incorpora, al seu torn, les
determinacions propies del planejament derivat del sector PPU 17.2 (Pla Parcial d’ordenacid
urbanistica), amb ordenacié detallada.

Dracord amb els objectius 1 actuacions que preveu la Modificacié del Pla General d*Ordenacié
Urbana de referéncia, aquest planejament articula el repartiment de superficies per a zones i
sistemes, segons s'exposa a continuacio (d'zcord amb el quadre de dades superficidries
corresponent al Pla Parcial d’ordenacié integrat dins la Modificacié del planejament general):
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L2.- Delimitacio def poligon d’actuacié urbanistica.

La Medificacid de planejament general que ha estat esmentada, amb grau de concrecié propia

d’'un pla parcial d’ordenacio urbanistica, delimita unt poligon d'actuacié urbanistica a efectes de
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PROJECTE DE REPARCEL! - VOLURTARES - AUTODROM I

gestid {article 36 de les normes wrbanistiques). EIl poligon (que €s ara objecte de reparcel-lacia)
té una superficie de 534.762,74 m?.

En concret, en Uapartat 6.5 de Ja Membdria d*ordenacio de la Modificacid del planejament general

s"esmenty, lteralmenl, el segiient:

85 AMDITI DACTUACIO

La present MPPGOU delimita un paligon d'acluacio per a Fedenacls del secior PP 17.2 Atnddrom oe
Teramar coresponant a Tambit defimitat pel present documenl. Er aguest B MPGOW incorpora en la
ordenacid del Pia Parcial Amiits de 50l | aciuaciont que €5 vinCulen com 4 carega gxlens al sacior,

[ SUPEREICIE
S G L
163% 58 mt

67 E3 e i, 6 g Srgas. | PRI

P
B3 {0 SRC-1 Balen vied 5§ L BI3no i) - |
L B0 S via (60l | e | TR

Areds pey

.1 (3} Snterres | :
vy - LALR 12T N i
N B.} (31 3RC Silemo v ari { re: e i

Ln poligon o' acacld constiluedx I vkl econbmic-temtedat per a 1o diskibucia Justa 1 equitativa entre
el propletars afectats per peneflecls | chregues deilvades draquesta MPPOUM ami ocdenacid
deztallada.

I'nhjecie de la determpinacit del polgon dracivacio &3 regudar ed despeses dorbanilracia |
P aporackt da jes cesslons a I'Ajuntament, ald com adaplad la condlguncl de les parcettes als crileris
de I'ordenacia detalads del present doeumenl.

Pel que fa el sistema d’actuacié urbanistica, la Modificacio del planejament general defineix el
de reparcel-lacio, en la modalitat de compensacio basica, d'acord amb els articles 124 a 134 del
Decrer legislatin 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refds de la Llei d*Urbanisme,
modificat, entre d’altres, per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (“TRLUC™). La definicid del sistema
d’actuacid ve recollida a Particle 37 de les normes urbanistiques del planejament referit.

Al seu torn, de Torma simultania a la formulaci6 del Projecte de Reparcel lacit que ens ocupa, la
Modificacio del planejament general preveu que es formull, es tramiti i aprovi el corresponent
Projecte d*Urbanitzacio {article 38 i segiienis de les normes urbanistiques); aixd a fi § efecte de
donar compliment a alld que disposa article 125.5 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’apreva el Reglament de la Llei d"Urbanisme (“RLUC™).
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1L- SISTEMA D’ ACTUACIO, MODALITAT I INICIATIVA

Pel que fa el sistema d’actuacid urbanistica, la Modificacié del planejament peneral abans
esmentada defineix el de reparcel lacid, en la modalitat de compensacid basica, d’acord amb cls
articles 124 a 134 del Decret legislatiu /2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el text refds de la
Llei d'Urbanisme, modificat, entre d’altres, per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (“TRLUC™). La
definicio del sistema d’actuacié ve recollida a IParticle 37 de les normes urbanistiques del
planejamenn referit,

Aquest sistema d’actuacid comporta que [es persones propietdiies aporten els terrenys de cessio
obligatdria i executen al seu carrec la urbanitzacio, en els termes i condicions del planejament
aplicable (article 130.1 del TRLUC).

El Projecte de Reparcel-lacio és d’iniciativa privada, en consonancia amb la modalizat del sistema
d’actuacié esmeniat.

El present Projecte s'ajusta a les determinacions del plangjament vigent, als objectius assenyalats
en els articles 116 i segients del TRLUC, | en especial al que estableixen els articles 130 i
seglients, aixi com aquelles disposicions concordants del RLUC. Tot I"anterior, sota aplicacio del
principi de justa cquidistribucid dels benelicis i les cdrregues derivades de ["actuacio urbanistica.

En aquest sentit, es porta a terme la regularitzacié de les finques aportades per adaptar la seva
configuracié a les exigéncies del planejament, aixi com la situacié sobre parcel-les determinades
1 en zones aptes per a 'edificacio de I’aprofitament establert pel planejament urbanistic, tant
I’adjudicat a les persones propietaries com el que correspen a I’administracio actuant d’acord amb
els deures de cessio de sal amb aprofitament establerts legalment, Al seu torn, s articula la cessid
gralufta, a favor de I'Administracié municipal, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics,
d’acord amb el qué estableix el panejament.

A banda, es procedeix a la concrecio dels costos d’urbanitzacid a carrec de les persones
propietdries aixi com la seva forma de pagament. Cal apuntar aqui, com en endavant s*incidira,
que les despeses d’urbanitzacio serd integrament satisfetes per la societat mercantil “Terramar
1923, S1.7, per efecte del Conveni urbanistic que aquesta societat va subscriure amb
I’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes, havent-se aprovat la minuta de Conveni per acord plenari de
data 31 de marg de 2020,

Les queies d’urbanitzacio inclouen tant e] cost de I’obra urbanitzadora com les indemnitzacions
i les compensacions ceondmiques que siguin necessdries per a fer efectiu el principi de distribucid
equitativa de beneficis i carregues.

Al tractar-se de deutes liquids, es compensen en el compte de liquidacid provisional. Cal notar
que en SUPOSt que ens ocupa no es generen indemnitzacions de les contemplades en Particle 126,
apartat d}, del TRLUC. En aquest sentit, tampoc es contemplen adjudicacions per excés del 15%
dels drets dels adjudicataris.
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En tot cas, el present Projecte de Reparcel lacid es tramita com una reparcel-lacié voluntdria a

I"empara del que deterniina I'article 167 del RLL), en relacié amb IMarticle 164 del mateix cos

normati.
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IIL- NORMATIVA APLICABLE

El marc normatiu d’aplicacié del present Projecte de reparcel-lacié ve determinat per la
“Modificacid Puntual del Pla General d’Ordenacio Urbana de Samt Pere de Ribes 2 "ambit de
I’ Autddrom de Terramar” (MPPGOU), abans citada.

El contingut normatiu d’aquest instrument de planejament general té rang reglamentari i
constitueix la nermaltiva aplicable concreta que desenvolupa el present Projecte de reparcel-lacio.
En conscqiiéncia, i en compliment del principi de jerarquia normativa, el present Projecte de
reparcel-lacid s'ha d”ajustar a les determinacions d’aquest instrument que, a més dels continguts
que son propis a 'ordenacid urbanistica, conté previsions respecte la gesti¢ 1 execucid del
planejament. Per tant, el Projecte de reparcel-lacié és el darrer pas per tal que, una vegada aprovat,
cs pugui executar el planejament urbanistic i el corresponent Projecte d*urbanitzacio.

Les principals i essencials disposicions aplicables al presenl Projecte de reparcel-lacid, a les que
el sen contingut s*ha de subjectar, i sense perjudici d*alftres normatives /o disposicions zectorials

{carreteres, etc.), s0n les segfiients:

- Reial Decret legislativ 742015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
del S0l i de Rehabilitacié Urbana.

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d'Octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Valoracions
de la Llei del Sol.

~  El Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s*aprova el Text Refds de 1a Llei d’Urbanisme
de Catalunya (TRLUC), modificat, cntre d’altres, per la Llei 3/2012, de 2 de febrer.

- El Decret 305/2006, de [8 de juliol, pel gqual s*aprova el Reglament de la Llei
"~ d’Urbanisme (RLUC).

- Decret 64/2014, de 13 de maig pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccid de la
legalitat urbanistica,

- ElReial Decret 1093/1 997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries
al Reglament per "execucié de la Llei hipotecaria sobre inscripcio en el Registre de la
Propietat dactes de naturalesa urbanistica.

- El Reial Decret 1020/1993, de 25 de juny, sobre Cadastre (d’aplicacio per remissic del
Reial Deceret legislatiu 1/2004, de 5 de marg) i les disposicions posteriors que ’han
modificat, com I'Ordre del Ministeri d’Economia i Hisenda EHA/1213/20035, de 26 abril,
en relacid també a la Llei d’expropiacio forgosa.

Totes aquestes disposicions resulten aplicables de manera directa o indirecta, ja sigui per
determinar ef contingut del Projecte de reparcel-Tacib, la valoracid dels drets inicials, la descripeio
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a3

de les finques inicials 1 les parcel-les resultants, etc.; més enllad d’altra normativa sectorial i de
régim local que esdevingui d’aplicacid.
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RCEL:LACTO VOLUNTARA -

IV.- DESCRIPCIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE

L ambit d’aquest Projecte de Reparcel lacio, tal i com s’ha esmentat préviament, es correspon
amb el poligon d’actuacié urbanistica del sector “PPU 17.27 delimitat per la Modificacio Puntual
dcl Pia General d*Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes a I’ambit de I' Autddrom de Terramar
(MPPGOU). L'ambit s'ubica en el 1imit entre Sant Pere de Ribes i Sitges a tocar de la riera de
Ribes i abraga els sols de I"Autddrom Terramar, algunes finques entorn el bose de Can Bard i
bosc de Can Bruguera i algunes de les finques al limit al pla de les Torres.

Amb una superficie total de 534.762,74 m2, tal i com s’ha apuntat préviament, limita al nord &l
Pla de les Tomes i amb el bose de Can Bruguera, a ’est amnb ¢l cami de carena del coll de Sant
Bérbara, el collet de la Cisterna i la urbanitzacio de “cases del sord” [ la zona de Can Pei i La
Plana de Sitges, a I'cest amb el bosc de Can Bard i la riera de Ribes i pel sud un altre cop amb la
riera que va rodejant el sector fins a arribar a les urbanitzacions de “Rocamar™ 1 “Minivilles”, ja

en contacie amb la zona urbana del terme de Sitges.

L'element mes destacable de I’ambit de la MPPGOL és el circuit ovalat de I’ Autddrom Terramar,
que anb una llargada de pista d'uns dos kilometres i uns pronunciats peralts -de 60° a 90°-, es
conserva intacte des de la seva inauguracio I'any 1923,

La topografia de I’ambit de la MPPGOU &5 majoritiriament suau, amb una lleugera pendent
descendent cap al mar de gairebé un 3%. Tot i aixd, en el seu perimetre, als limiis est i nord-oest
hi destaquen i s’hi acumulen remarcats desnivells (Bosc de Can Bard i Can Bruguera) que
configuren una cubeta que rodeja i protegeix el sector.

Actoalment en la part nord de la MPPGOU hi predominen els sdls agricoles de secd (conreus,
vinves, etc.), rodejats de forestals als laterals. Per contra en el interior del ¢ircuit hi ha un ambient
eminentment antropitzat, que ha incorporat amb ¢l pas dels anys els usos agricoles i ramaders. La
finca de I"Aulodrom un cop en desus, s’ha dedicat a la pagesia i a activitat agricola, A Ja part
sud, fora de Panella del circuit conflueixen espais antropitzats amb espais de pas i superficies
cobertes de vegetacié entorn la Riera de Ribes.

Ding de I"ambit hi trobem majoritariament construecions dedicades a Iexplotacié agricola |
ramadera i algunes edificacions residencials i no residencials incloses al catdleg de patrimoni,

Concretament hi ha un total de 18,664 m2 de sostre preexistent dintre de 'ambit de la
modificaciéd: 3.647m2 amb algun valor, estigui catalogat o no, i 15.017,69m2 de sostre a
desmanteliar.

Recentment ¢l grup promotor d’aguesta MPPGOU ha avangant en la millora de *espai, | ha
promogut i desenvolupat els treballs de desmantellament de totes les cobertes d’amiant (material
allament contaminant) que cobrien les edificacions agricoles de IFambit (aproxinadament
[5.000m2 d’amiant).
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Tal i com anieriorment s™ha especificat, la zonificacié del poligon a tenir present en el projecte
de reparcel-lacid, que ve establerta al document de modificacid puntual, es la seglient;

| PLANEJAMENT I ~ SUPERFICIE

FroTa 100,002 |
! SISTEMES| | 187.492,35 m’s | 35,07%
A. Espais lliures** 144.977,56 m?s 27,12%

Al*, Parc Foresial 50.192.82 s G 39%
Al*. Parc Forestal 20% pendent 52.399,56 m’s 9,80
A2, Parcs, jardins i places pabliques 0.00 m’s 0,00%
A3 Valls de Riera 38.237.75 ms 7.15%:
A3, Valls de Riera {DPH) 783,07 ms 0,15%:
A5, Ttineran de vianants 3.362,36 m’s {,65%
B1. Sistema viari 15.397,28 m3s 2,88%
4.1 Equipament (Fsportin-llenre aire Iliare) 25.341,30 m3s 4,74%
Dl.]!il?;]f[);.] (]?:,fjuc.:at!uiSamtan- 1388.51 mes 0.26%

assistencial/Associatiu-cultural)

C1. Serveis técnics 387,30 m3s 0.07%
ZONES]| | 347.090,09 m?s | 64,93%
12.4-A. Cl-e;u Centre esd.é;énimems 308,645:6? m®s . 57,?4%

12.4-D. Clau Espai Auddrom 8.506,73 m3% 1,59%

12.4-B. Clau Espai Conference 25.671,20 ms 4 .80%
12.4-C. Clau Espai Porta/mirador 4.267,00 m?s 0,80% :

Com a conseqliéncia dels petits ajustos que responen a alineacions 1 limits de I'estructura de
propietat, s'han prodult infimes variacions en la superficie del poligon i d'algunes qualificacions:
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0.1 Equipament {Espartiu-Fauns ala Knre}]
N0 1 Y | Edue st Satan-

A-A (T can‘ue ésmwedmm!s

Com es pot observar en el quadre comparatiu, els esmentals ajustos no han suposat una distorsié

o alteracio de I'edificabilitat ni fa resta de pardmetres urbanistics fixats en la modificacio, ni
augments o disminucid de superficie superiors al 5% en relacio a les superficics establertes pel
planejament (veure article 33 de les normes wrbanistiques de la Modificacid Puntual vigent a
I’ambit i article 34 de les normes urbanistiques del PGO de Sant Pere de Ribes, sobre precisi6 i
ajust de limits dels poligons j unitats d’actuacid). '
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- AUTODIOM DETERKA

V.- REFERENCIA AL CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE SANT
PERE DE RIBES 1 LA SOCIETAT MERCANTIL “TERRAMAR 1923, S.L." 1 ALS
ACORDS ASSOLITS ENTRE AQUESTA SOCIETAT PROMOTORA I 1.A RESTA DE
PERSONES PROPIETARIES DE BENS I DRETS EN L'AMBIT DE GESTIO

V. 1- Conveni urbanistic formalitzat entre UAjuntament de Sant Pere de Ribes [ la societnt
mercantil “TERRAMAR 923, S.L.7 i aprovat pel Ple de P Ajuntament en sessio de data 31 de
marg de 2026,

La societat mercantil “TERRAMAR 1923, S.L.”, d'una banda, com a promotora del
desenvolupament urbanistic previst a la Modificacié del PGOU en "ambit de "Autddrom de
Terramar, i 1*Ajuntament de Sant Pere de Ribes, d’una altra, van formalitzar un Conveni
urbanistic sota el tito]l “Conveni urbanistic relatin a 1’ambit de 1’Autodrom de Terramar, al
municipi de Sant Pere de Ribes”. Prévia la corresponent tramitacié administrativa, el Conveni es
va aprovar pel Ple de I’ Ajuntament en sessid de data 31 de marg de 2020,

Aquest Conveni urbanistic, segons es disposa en la seva Clausula Primera, té un triple objectiu:

a. En primer terme, garantir 'impuls necessari per a la constitucié d’una Entitat
Urbanistica de Conservacidé de ["obra d’urbanitzacié de I'ambit de 1*Autddromy de
Terramar, a partir de la recepcid de les obres d’urbanitzacié corresponents, les quals
s'executlaran de conformitat amb les determinacions de I'esmentada figura del
planejament general aixi com del corresponent Projecte d'Urbanitzacié. El Conveni
determina el periode de conservacio, tant de les obres d’urbanitzacid internes com
externes a 1’ambit (incloses les actuacions compensatories addicionals, de millora i
mediambientals), a la llum del planejament urbanistic esmentat.

b En segon terme, definir, concretar i garantir que per part del promotor (la societat
mercantil “TERRAMAR 1923, 5.L.") s’efectuin diverses actuacions compensatories
addicionals a les ja previstes per la Modificacio del planejament general, tant dins
"ambit de planejament com en el seu entorn immediat, de millora i mediambientals,
caherents tant amb [es descrites en el Pla especial urbanistic de proteceio i restauracio
de la Riera de Ribes, aprovat alesheres inicialment, com amb P'ampliacio d'aquelles
mesures mediambientals indicades per I'Oficina Territorial d*Accié i Avaluacid
Ambiental {OTAAA) de Barcelona, envers la dita Modificacié del plangjament.

c. 1enfercer terme, establir els compromisos i determinar les garanties addicionals que el
promotor ofereix a I’ Administracio actuant (Ajuntament de Sant Pere de Ribes), en

ordre a I’execucid de les determinacions del planejament urbanistic cn tramit.

A partir d’aquests objectius, el Conveni articula els compromisos gue cada part assumeix al
respecte. Dentre aquests compromisos, i pel qué aqui interessa, cal remarcar que en estipulacio
3.4 del Conveni, la societat mercantif “TERRAMAR 1923, 8L.” assumeix el compromis
“d"executar les obres d’urbanitzacio integrament al seu carrec, incloses les carregues externes aixi

184




com el recarregut circular, de canformitat amb les determinacions del planejament urbanistic, per
1al de Hlivrar-les a I Ajuntament un cop executades.

Addicionalment, aquesta mateixa societat també es compromet a garantir la cotrecte execucio i
el manteniment de I'obra urbanitzadora (inclosa 'obra d'urbanitzacid externa aixi com el
recorregut circular), fins que no es recepcioni per part de ' Ajuntament. Aixi com a conservar i
mantenir aquesta obra d*urbanitzacié durant un termini de cine anys, més cine anys addicionals
des de la seva recepeid definitiva.

Aixi mateix, s’articula la disposicio de les garanties d’urbanitzacio corresponents, a 'empara
d’allé que disposa 'article 107.3 de] TRLUC.

Ates, doncs, aquest Conveni urbanistic, ¢l qual s’aporta adjunt amb ¢l present Projecte (Annex
VIIT}, a titol merament informatiu, recull, entre d’altres estipulacions, el compromis de la societat
promotora de fer-se cArrec de (ots els costos d’urbanitzacio que meriti {*exceucis del plancjament
urbanistic; de tal manera que la resta de persones propietaries de ’ambit de gestid, en virtut
d’aquest instrument urbanistic obligacional, resten alliberades de I’assumpcié d’aquests costos.

Dit [*anterior, i en el benentés que la societat mercantil “TERRAMAR 1923, 5.L.” ha assalit un
acord amb la familia-per tal d’adquiric els drets que se i adjudiquin per titol de
reparcel-lacié amb postericritat a fa inseripcid d’aquesta, el Projecte que ens ocupa atribueix totes
les despeses d’urbanitzacid sobre les finques resultants 13-Entitat 1, 15 [ 16, amb 'anim que
finalment sigui aquella socictat mercantil 1a qui suporti integrament 1otes les dites despeses.

V.2.- Acords formalitzats enfre “TERRAMAR 1923, 8.L.7 i d’altres persones propiefiries de
béns [ drets en Pambit,

La socictat mercantil promotora “TERRAMAR 1923, 5.L.” ha convingut acords diversos amb
totes les persones propietiries de I"ambit de gestid, per tal de fer plausible que el projecte de
reparcel-lacid puguin ésser de formulacié voluntaria i que els drets adjudicats es corresponguin
amb els acords préviament assolits entre la societat promotora i tots ells.

La relacié dels econtractes subscrits per part dels promotors del desenvolupament urbanistic amb
les distintes persones propietaries i titulars de drets en I’ambit de gestid, ¢s la segiient {per ordre
cronologic):

- Contracte privat &’ arrendament amb opcid de compra de la finca registral 1613 de
Sant Pere de Ribes, subscrit en data 6 d’abril de 2016 entre: per una banda, la societat
mercanti] “PAT 1923, 5.L.”, representada per Ia_i

el QD . - .- alte banda, la societat mercantil

“CQUESTRIAN GRAND PRIX SPAIN, 5.L." (actualment, “TERRAMAR 1923,

S.L.7), reprcsentéda pe_, per una altra banda.
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


ETERRAMAT

20 L BT

Contracte privat de compravenda amb pagament aplagat i sotmés a condicid
suspensiva i opcio de compra addicional, subscrit en data 4 d’octubre de 2016 entre
la societat mercantil “TERRAMAR 1923, $.L.* i (D
referent a la finca registral 922 del Registre de la Propietat de Sitges. D*aquest
contracte se n’han subscrit un total de sis (6) Addendes fins el moment, la darrera el
dia 17 de desembre de 2021, que han anat prorrogant la seva vigéncia fins a
["actualitat.

Contracte privat de compravenda amb pagament aplacat i soimés a condicio
resolutdria, subscrit en data 4 d'octubre de 2016 entre la societat mercantil
“TERRAMAR 1923, S.L.” i el—, referent a la finca
registral 12201 del Registre de [a Propietat de Sitges. D’aquest contracte s¢ n’han
subscrit un total de sis (6) Addendes fins el moment, la darrera signada el dia 17 de
desembre de 2021, que han anat prorrogant la seva vigéncia fins a I"actualitat,

Contracte d’extincio de parceria sabre la finca regisiral 12201 del Registre de la
Fropietat de Sitges, subscrit en data 30 d’octubre de 2018 entre 1a societat mercantil

“TERRAMAR 1923, S.L.” i els (D :coi:t:) i
G ).

Contracte d’extincié de parceria sobre la finca registral 922 del Registre de la

Propietat de Sitges, subseril en data 30 d’vctubre de 2018 entre la socielat mercantil

“TERRAMAR 1923, S.L.” i =Is ( D - (D
G o).

Contracte subscrit en data 21 de febrer de 2019 entre Ja societat mercantil
“TERRAMAR 1923, §.L.7 i el Sr. Isidve Pagés | Comas, aquest darrer en |a seva
condicio de propietar] de la finca registral 1.012 del Registre de la Propietat de
Sitges. Aquest contracte regula les condicions pactades enire Jes Parts envers el
Projecte de Reparcel-lacio que ens ocupa.

Contracte subscrit en data 21 d’octubre de 2019 entre la societat mercantii
“TERRAMAR 1923, . o« D
D D GEEED : GEE -
darrers en la seva condicié de titulars de la finca registral 3362 del Registre de la
Propietal de Silges. El contracte estableix la relacio entre les Parts i la conformitat
d’ambdues envers ’adjudicacié que s’hi preven, en el marc del Projecte de
Reparcel lacié que ens ocupa.

Contracte subscrit en data 16 d’abril de 2020 entre: per una banda, la societat

mercantil “PAT 1923, §.L.”, represcntada per la Sra.— i
pel Sr QD . ' une zltra banda, la societat mercantil

“TERRAMAR 1923, 5.L.", representada pel Sr. _, per una altra
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banda. Per mitja d’aquest contracte la mercantii “PAT 1923, S.L." es dona per
assabentada de D'existéncia | contingut del Conveni urbanistic formalitzat per
“TERRAMAR 1923, §L.7 amb ' Ajuntament de Sant Pere de Ribes, donant la seva
conformitat a la seva Tormalitzacio § aprovacio, i alliberant a “PAT 1923, SL" de
qualsevol obligacio relativa a I’execucio del projecte de referéncia i el seu cost.

- Contracte subscrit en data 31 de desembre de 2020 entre la soctetat mercantil
“TERRAMAR 1923, §.L.7 i el Sr(GGEEEED. . daver en la
seva condicié de propietan de fa finca registral 12201 del Registre de 1a Propietat de
Sitges. En aquest contracte, entre d*altres gilestions, es manifesta ia conformitat del
Sr. Raventds Soler envers la proposta dc reparecl-lacid que ¢s detalla i que és
coincident amb la que ens ocupa.

- Contracte subscrit en data 10 de marg de 2021 entre la societat mercantil
“TERRAMAR 1923, SL.” i el _, en representacid de la
societat “MIR POUS GIRONA, S.L.% en virtut del qual, entrc d’altres giiestions i
per a facilitar la gestio urbanistica, es preveu Ja cessio de 2.606,22 m2s, per part
d’aquesta darrera societat mercantil, a favor de I Ajuntament de Sant Pere de Ribes,
a canvi d’'una compensacié satisfeta directament per la societat promotora
esmentada. Al seu torn, 5 articula la constitucio d’un dret de superficie sohre
5.331,31 m2s i per una durada de 99 anys, a favor de la societat promotora; més enlla
d’altres diversos pactes complementaris, d’entre els que hi destaca la cancel-lacio de
la servitud de pas existent sobre les Nnques registrals 1.261 1 1.294 del Registre de
Ia Propietat de Sitpes.

- Contracte subscrit en data 14 de maig de 2021 entre la societat mercantil

“TERRAMAR 1923, 5.L.” i els Srs./Sres.( NG
N o i cn | s
propi nom i representacio), aixi com amb Ia— {en
el seu propi nom i representacid, i com a mandatiria de la seva permana, Sra.
G - oo ooula diverses gliestions tendents a minimitzar
IMimpacte ambiental del projecte envers la casa coneguda com a “Can Bruguera™,
aixi com a establir les compensacions per ccupacions de superficies sobre les finques
registrals 702, 9584 i 9581 dcl Registre de la Propietat de Sitges; preveure el
tancament al pas piblic del cami de Can Bruguera amb ! obertura d’un nou cami per
a us de vianants, ciclista o andleg; més enlld de formalitzar arrendament de

112.168,8 m2 de sols ristics; entre d’altres giiestions.

Tots els contractes esmentats, amb les addendes corresponents, s’adjunten per copia (amb dades
protegides anonimitzades} amb el present Projecie de Reparcel-lacid.
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PROJECEE DEREPARCEL:LACIO VOLUNTARIA - AUTODROM DE TERRAY AR

VI.- SISTEMES URBANISTICS EXTERNS VINCULATS AL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA QUE S’OBTENEN EN VIRTUT DE LA PRESENT REPARCEL-LACIO
I GENEREN INDEMNITZACIONS RECOLLIDES AL COMPTE DE LIQUIDACIO
PROVISIONAL. ADDICIONALMENT, REFERENCIA A  ACTUACIONS
NECESSARIES, RECOLLIDES EN ELS INSTRUMENTS URBANISTICS
D’ORDENACIO, RELACIONADES AMB CAMINS, SERVITUDS 1 OCUPACIONS
EXTERNES A L' AMEIT DE GESTIO,

VI.1.- Infroduccid

En el mare de I"actuacid unitaria que des dun punt de vista de transformacid urbanistica del
territor] defineix la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacio Urbana de Sant Pere de
Ribes a 'ambit de I’Autddrom de Terramar (MPPGOU) i el Pla Parcial corresponent, aixi com
I’ Actuacio Especifica en 58! no urbanitzable a I"ambit de I’ Autddrom de lerramar -la qual fou
aprovada definitivament per la Comissid Territorial d*Urbanisme del Penedés en sessio de 16 de
juliol de 2021-, i des de I’Optica de I’ajust 1 ordenacié de les condicions d’accessibilitat a I’ambit,
els esmentats instruments recullen la necessitat millorar a connectivitat del territori a través del
manteniment de camins preeXistents, aixf com de la creacidé de nous camins rurals que han
d’esdevenir ptiblics. El mateix succeeix amb un sistema hidric, [a ubicacio del qual es fa coincidir
precisament amb Ja zona de desgnas corresponent,

Totes aquestes actuacions, relacionades basicament amb camins que es desvien o cs creen de bell
nou, tenen lloc en terrenys que el planejamént classifica com a sél no urbanitzable.

Des del punt de vista de ta present reparcel-lacid, aquestes actuacions no poden definir-se amb la
voluntat que es portin a terme, en seva totalitat i extensié, en virtut del titol reparcel-latori, doncs
aquest instrument de gestio urbanistica té un abast limitat. Tanmateix, el Projecte de
Reparcel 1acié que ens ocupa, d’acord amb el qué disposen els articles 35.3 1 133.4 del RPUC, si
que esdeve un tito] habilitant per a poder aconseguir la titularitat pablica dels terrenys afectats de
sistema que s troben fora de I’ambit de gestio 1 que el planejament contempla com a sistemes
externs perd vinculats a I’ambit.

Des d’aquesta dptica, &l present Projecte defineix les operactons de segregacio de terrenys ubicats
fora del sector per tal de d’articular la cessio de les finques segrepades a I’Ajuntament de Sant
Pere de Ribes; establint, al seu torn, la indemnitzacio que pertoqui satisfer per part del promotor
del desenvolupament a faveor de la persona o persones titulars del bé afectat.

Més enlld de I'anterior, el Projecte també identifica, si bé a titol informatiu, quines sén les
actuacions de caracter patnmonial que I’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes haura d’executar en
relacio amb terrenys ubicats fora de 1'ambit d’actuacié i que vagin més enlld de la seva obtencio
piblica. Es wacta, a moede d’exemple, d'identificar els expedients de desafectacid de cantins
publics, els negocis juridics de permuta de sols que s’hauran de portar a terme aixi com els
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expedients necessaris per a la {ormalitzacio de servituds i pel pagament de les indemnitzacions
corresponents per causa d’ocupacions temporals de sdl. En (ot cas, respecte aquests darrers
expedients, la informacid aportada al present Projecte no eximird a I’ Administracié actuant
d’haver d’aprovar i publicar la corresponent relacid dels béns i drets afectats, en el moment
oportid.

VI2.- Sistentes externs vinculats af poligon ’nctuacio urbanistica, que s’oblenen per titel de
reparcei-facio.

Si bé el promotor del desenvelupament urbanistic (la societat mercantil “TERRAMAR 1923,
8.L.”) ha assolit diversos acords amb les persones propietiries dels séls afectats de sistema
urbanistic que resten ubicats fora del poligon d’actuacié urbanistica per tal de garantir la seva
conformitat respecte a les actuacions que contempla el present Projecte de Reparcel-lacid, els
contractes assolits no recullen com a obligacio la cessid directe dels sols qualificats de sistema
urbanistic gue son externs al poligon d’actuacid urbanistica perd vinculats al mateix; car
I’abtencié d’aquests sols es preveu, precisament, que es porti a terme en virtut de la propia
reparcel-lacid,

Convé aqui rccordar aild que estableixen els articles 353 i 1334 del RLUC, als quals

anteriorment 5 ha fet referéncia.
En coneret, larticle 35 del Decret 305/2006 esmentat, disposa el segijent:
“drticle 33
Inclusic o vinculacio de sistemes urbanistics en sectors o polfgon;s‘ dactuacic

35.1 El sof reservai per a sistemes urbanisiics generals que el pla d'ordenacic urbanistica
municipal o el programa d'actuacid urbanistica municipal inclogui, wls efectes de e
gestio, en polizons dactuacic wrbanistica en sdl urba o en sectors de planejoment
urbanistic derivad, restu classificat com g 561 wrba o com a 36l wrbaniizable, segons que

correspongu, i, en conseqiiéncia, és part infegrant del sector.

35.2 El pla d'ordenacid wrbanistica municipal o el programa d'ordenacié urbanistica
numicipal també poden, en aguells casos que sigui necessari per a la implantacic de les
infraestructures ¥ servels de connexit o per a l'ampliocic o el reforgament d'aguesies
infraestruciures | servels gque requereixi el deservolupament de 'ambit:

a) Vincular a sectors de sol urbanitzable, als efectes de lhor obtencio, sdis reservals per a
sistemes wrbanistics que estiguwin classificats com a sof urba o com a sél no wrbanitzable
per aplicaeid dels criteris de classificacio de la Llei d'urbanisme.

b} Vincular a sectors subjectes o un pla de millora whbana, oa poligons d'actuacié
urbanistica en sof wrba no consolidai, als efecres de thur obtencio, sols reseivals per a
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sisfemes urbanistics que estiguin classificats com a sol no urbaniizable per aplicacic dels
criteris de classificacio de la Liei d'urbanisme.

335.3 En els casos previstos en Papariat 2 d'aqitest article, els terrenys vincnlals no
Jormen part del sector ni del poligon d'actuacio urbanistica ni afs gfectes de Paplicacio
dels indexs d'edificabilital § aftres pardmetres urbanistics, ni als efectes de compliment
dels estindards de cessions per a Sistemes, ni als efectes de comput de les superficies
necessdries per exercir la iniciativa en matéria d'execucio del planejoment, i ln seva
ebtencic per mitja de la reparceblacic es produeix en els termes que estableix Particie
133.4 aquest Reglanment,

35.4 La superficie dels terrenys que formin part del domini pitblic maritimo-terresive o
hidraulic inclosos en sectors de planejament derival o en poligons d'actuacic urbanistica
en 5ol urba no comptabilitza com a superficie de Fambit als efectes estableris en l'article
35.2 de la Liei d'urbanisme.”

I, al seu torn, I"article 133.4 del mateix Decrat 305/2006, al que remet "article 35.3 transcrit,
estableix el segfient:

“133.4 En of cas de poligons d'actuacic wrbanistica que, d'acord amb ef qué estableix
l'article 35 d'aguest Reglament, linguin vinculats terrenys destinats a sistemes amb wna
aftra classificacid de s6l, aguesis terrenys no tenen fa consideracid de finca aportada i no
donen dret a Madfudicacio daprofitament urbanistic, ni es pot computar la seva superficie
als efectes de Nexercici de la iniciativa d'execucio del planejament en les modalitals de
compensacio del sistema de reparcellacid. Aquests terrenys participen en la
reparcel-facio als sinics efectes de a determinacio de fn indemmnitzacio que correspon a
Hurs titulars i de fer efectiva Hur cessid a l'administracio. Per o la determinacic de la
indemmnitzacic que correspon a les persones titwlars d'aguesis terrenys s'han d'aplicar els
criteris de valoracid establerts per la legislacio aplicable atenent a Ia classificacic del sol.
El pagament de la indemniizacio és a carrec de la comunitat de reparcel lacie. ™

Per tant, els sistemes urbanistics externs al poligon d’actuacié urbanistica perd vinculats pel
plancjament a I’esmentat poligon, participen de la reparcel-lacid inicament i exclusiva als efectes
de la determinacio de la indemnitzacia corresponent i, al seu torn, per tal de fer efectiva la seva
cessio a favor de I’ Ajuntament.

En el cas que ens ocupa, els sistemes externs vinculars que s’obtenen en virtut d’aquest Projecte
de Reparcel-lacid sén els segiients:
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En aquest sentit, el present Projecte, en el scu Annex 1V, deseriu les finques en les que es troben
els sistemes externs vinculats aixi com les operacions de segrepacio per tal d'obtenir les porcions
de s0l, qualificats de sistema, que sdn objecte de cessid a I"Ajuntament. Aquestes finques
s’identifiquen gréficament i en 1ot el Projecte, com: Flx1,Ix1, BxI, Cx1, D, Jx, Kx, Lx i Mx. De
cadascuna d'aquestes finques, com s’ha indicat, se’n segreguen una o diverses porcions de sbl,
segons el cas, amb atribucié de [lur titularitat a I’ Ajuntament.

En alguns casos, les finques esmentades corresponen a les finques restants de les operacions
prévies de segregacio que defineix el propi Projecte de Reparcel-lacid, a fi i efecte de segrepar
els terrenys que s'aporten dins 1’ambit de gestié. Per aquest molin, aquestes actuacions de
segregacio de sols externs a 'ambit de gestié per obtenir-ne la seva titularitat pablica s*han de
practicar registralment com a darretes actuacions.

D’entre les sol licituds que es formulen al Registre de [a Propietat en aquest mateix Projecte

{capitol XilI) precisament 8°hi troba, en darrer terme, [a inscripcid de les operacions de segregacid
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de sistemes externs vinculats al poligon d’actuacié urbanistica i la seva inscripeid, per cessio
obligatdria, a I’ Ajuntament.

Per gltim, ¢! Projecte identifica tambe les iIndemnitzacions comresponents per causa de la cessidoa
I’ Ajuntament dels sdls externs afectats de sistemes i vinculats al poligon d’actuacio urbanistica,
recollint aquestes indemnitzacions en el propi Compte de Liguidacid Provisional, amb obligacia
d’assumpcid per part de la societat mercantil “Terramar 1923, 8.L.".

VI.3.- A titol informatin: actuacions administratives posteriors a obtencid piblica dels sols
afectafs de sistema per titol de reparcellucid.

Unicament a titol informatiu, s’aporta un document descriptiu de les actuacions de desafectacié
de eamins que actialment son piblics, aixi com de permuta de sdls per a obtenir els nous camins
detinits pel plangjament (Annex 1X).

També s°inclou la identificacid de les servituds  ocupacions temporals fora de I"ambit de pestid,
que s hauran de formalitzar per part de I’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes a compte del promotor
del desenvolupament urbanistic, la societat “Terramar 1923, 8.1." La imposicié d’aquestes
servituds 1 ocupacions temporals no es pot portar a terme, fora de I'ambit de gestid, en sol no
urbanitzable per titel de reparcel-lacid, per la qual cosa s’actuard mitjangant els expedients de
constitueid forgosa de servituds o, en el seu cas, d’expropiacid, segons conespongui.

Aquestes servituds i ocupacions s'indiquen a titol informativ, en el quadre 07, al final:

iGErviturs siFics, servitlds subtesrames | ovupacinns :

ihempm'als tora de lamhits,

iG iemporal vinculade a 3 Ea

;Ocupacif: semiparal vinculads a SGEn

|
; Eirrvist sullerrdnfa vineudade povisi i
3

|
BEIh
[BOTRER

i
Ceupacié ermparal

Sarvitid adria srovisi cloghiclat {Propletan 10
iPropletari 2.
Poopitan2

Culpasio eparal | seratud sdria provisid oteetrclsl

Crarpecid fernporal Eservind aatiz provisld steciriciat

Bervihes adria rovis'd eleciiciat

Charpaeio Emporat tserdtud adra provisié eleciricitat ;P}oﬁieté;:l "

o7 iRMNtament de Sant.

{Pago doRibas, - | Aluntamént do Sant Pere de Ribes .

Crupet ermporal Fssivi:d sdris provisid ebeclricital

Pel que fa les actuacions de caracter patrimonial {permutes de sals), referents a camins externs a
I*ambit, I’ Annex descriptiu 1X en descriu les seglients:

=
wh
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- A l'oest, la MPPGOU preven la veserva de 56l necessari per garantir "accés i la
connexid entre el nou Parc de Ribera i equipament esportiu-lleure a Iaire liure i els
camins estructurants en sd! no urbanitzable que comuniquen amb el nueli de Ribes
(cami empedrat del Carg) i amb la carretera BY-2113. La modificaciéd preveu la
consolidacié de la connexio actual del cami del Carg des del Mas del Cars fins a la
BV-2113 com a vial piblic, consolidant 1a xarxa viaria rural i ’accés a I’equipament

a través d aguesla xarxa.

Tanmateix a fi d’ordenar de forma coherent la mobilitat a I’entorn del Mas del Cards,
€s necessari articular el bescanvi del tram de cami privat nord-sud acmalment
utilitzat com a cami de pas pel reconegut amb cardcter piblic que antigament
vorejava la masia.

- Al nord, la MPPGO consolida un recorregut circular que garanteix la connectivitat
del territori en direccid est-oest, entre la carrerada 1 la Riera de Ribes i garanteix
"accés a les masies existents. Es preveu la consolidacio d’una reserva piblica de 561
de nova creacio amb una seccié de 3,5m al limit de "actwacid per substituir els
camins que actualment discorren dins I’Ambit de [’ Actuacid Especifica. Fs consalida
aix{ una via verda circular a través d’espais lliures, espais agricoles i boscos, que
ofereix un cspai de passeig circular entorn 1’ambit.

Aquesta via, amb un tragat independent de les vies principals, cs caracteritzara per
ser un espai multi-Gs amb prioritat per a 'G5 no motoritzat, que s* ofereix com a espai
d'ls per al lleure, per a I'educacid, per a I'esport, per a la cultura i per a la salut en
pro d'una millor qualitat de vida per als ciutadans de Sant Pere de Ribes i de Sitges.

Es preveu la urbanitzacié minima de 1a plataforma amb materials permeables que cs
complementard amb elements de senyalitzacio vertical. En els trams que recuperen
caming piblics existents el cami circular mantindrd la seccid actual amb arranja
ment i senvalitzacio.

- A nord de ["ambit, fora de la MPPGO proposta perd vinculat als objectius de la
mateixa, es proposa el trasllat del tragat de I’actual cami de Can Bruguera,
actualment inhabilitat per a 1Gs piblic, desplagant-lo cap al [imit sud de la finca del
mateix nom, garantint aixi la connectivitat { upa connexié de vora que garanteixi
amb una topografia planera i posicio privilegiada -al limit entre 'espai agricola i
I'espai forestal- la continuitat del recorregut est-oest fins al nucli de Ribes.

En el quadre seglient es difcrencia cada actuaci¢é indicada (veure la columna intitulada
“Procedéncia™):
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Cal recordar respecte les actuacions abans esmentades que, de conformitat amb Ia legislacio en
matéria de patrimoni dels ens locals, Ialteracio de la qualificacis juridica dels béns dels ens locals
requercix d’un expedient en el qual s’aereditin I’oportunitat i la legalitat del canvi d’afectacio.
Aquest expedient 'haurd de resoldre el Ple de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, amb la
informacid publica prévia de 15 dies, mitjancant un acord adoptat amb el vot faverable de la
majoria absoluta del nombre legal dels sens membres, en el supdsit que compeorti [a desafectacié
de béns de domini public o comunal (article 20 del Decret 336/1988, de 17 d*octubre, pel qual
s’aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals). No obstant I'anterior, s’entendra efectuada
autornaticament 'afectacid dels béns de domini public per causa de I"aprovaci6 definitiva de la
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MPPGOL, tal i com estableix Faticle 21,1, apartat a), del Decret 336/1988, de 17 d’octubre,
precitat.

L'alienacid per permuta de béns patrimonials (un cop efectuada la desafectacid com a béns de
domini pliblic), requereix d’un expedient en el qual s’hawrd d’acreditar la necessitat o
conveniéncia d’efectuar-la 1 Uequivaléneia de valor entre els béns (article 47 del reiteral Decret
336/1988, de 17 d’octubwe).

La finalitat, al cap i a la fi, d’aquestes actuacions de caracter patrimonial és que I’ambit que
actualment ocupen passi a ser de titularilat privada incorporant-se a la finca que els envolta amb
la corresponent desafeccio i extincid de cami; i alhora siguin permutats pels trams de camins que
esdevindran publics, de nova construccio, previstos com a carrega externa al present Projecte, a
excepcio del tram 008a i 008 i també tram 00%a i 009b, que seran objecte de |a corresponent
desafectacio 1 permuta.
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VIL- CONSIDERACIONS EN RELACIO AMB LES FINQUES APORTADES

Com s’ha indicat préviament, I’Ambit reparcel-lable del present document e5 correspon amb el
poligon tnic delimitat per la “Muodificacio Puntual de Modificacié Puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes a I'Ambit de I’ Autddrom de Terramar™.

La superficie del poligon 1al i com s’ha descrit préviament, segons topografia, €s 534.762,74 m?,
lleugerament diferent de la indicada pel planejament que és de 534.586,58 m?; és a dir 176,16 m?
superior.

L’ambit es troba a Ia part central del IImit sud del municipi de Sant Pere de Ribes, a tocar de [a
riera de Ribes, just al limit de terme amb Sitges i a prop de les urbanitzacions de “Minivilles” i
“Rocamar”.

VIL1.- Operacions prévies de segregacid

Algunes finques aportades només estan incloses parcialment dins l'ambit de gestid, motiu pel qual
s*ha procedit a practicar fes operacions prévics de segregacio en I’ apartat corresponent a “Finques
aportades” i a cavall de la descripeio de cadascuna d’elies.

Aquesles sepregacions prévies es realitzen d*acord amb el que preveu 1*article 244 b) del RLUC,
resultant innecessaria la prévia llicdncia de parcel-lacié, i sense que hi tingui incidéncia la
superficie que quedi fora de I"ambit, tant si compleix o no parcel-la minima o la unitat minima
prevista en la legislacié sectorial, o en el mateix PGOL.

§’ha formulat Ta corresponent sol-licitud d’inscripeié d’aquestes actuacions prévies, al Registre
de [a Propictat corresponent.,

VIL2.- Superficies reals

D’acord amb el que estableix I'article 132.2 del RLUC, & Projecte de reparcel-lacio considera la
realitat fisica com la superficie real aportada, en base a la qual establir el dret inicial de cada
propictari.

En aquest sentit, i d’acord amb "article 8 det RD 1093/1997, de 4 de juliol, que va aprovar el
Reglament per I"execucié de la Llei hipotecdria sobre inscripcio cn el Registre de Ja Propistat
d’actes de naturalesa urbanistica, "aprovacié definitiva del Projecte de reparcel-lacié tmplicard
la rectificacié de les cabudes i, en el seu cas, dels llindars que consten actualment en el Registre
de Ja Propietal.
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En termes generals no hi ha diferéncies importants, llevart alpunes excepeions, entre 1a superficie
de les finques segons la Modificacid del PGOU i el Projecte de reparcel lacié. No obstant, si que
existeixen diferéncies entre les superficies registrals i reals de cada f{inca, donant-se majors
cabudes.

L'amidament de cada finca aportada s'ha realitzat a partir de la concrecid prévia dels seus limits
sobre la cartografia topografica més recent disponible, tenint present les finques veines, i
realitzant la constatacié de llindars o punts fixes f7 situ. Aquest procediment s°ha recolzat, en la
mesura que ha estat possible, en la informacio proveida per alguns propietaris sobre els limits de
les seves respectives finques, i la que ha posat a disposicio la propia administracid actuant, en
especial pel que fa a les superficies dels camins i Tinques municipals.

VIEL3.- Carregues

Aquelles carrepues que sipuin compatibles amb el Planejament, alcctaran a les finques de resultat
que siguin adjudicades al mateix titular, trasllat que es realitza per subrogacié real.

VIL4.- Quadre resum de les fingues aportades

Les finques aportades a 1*ambit de gestid s'identifiquen en el Projecte que ens ocupa amb les
lletres A, B, C, D, &, F, G i H, les quals pertanyen a un total de cinc (5) persones propietaries
diferents. A més, s’aporten també a I'ambit de gestid dos (2} porcions de sd] de sistema hidric,
titularitat de ’Ageéncia Catalana de 1'Aigua, aixi com tres (3) porcions de 50l corresponents a

camins.

En el segiient quadre es mostra la relacid a les finques aportades a I’ambit de gestid, 1ot indicant
les dades basiques de cada finca, alxi corn la superficie de cadascuna J’elles aportada a 1"ambit
(amb expressio de la superficie restant dels processos de segrepacid prévia, que queden fora de
I’ambit, en els casos en queé aix{ succeeix) i el percentalge que cada finca aportada representa, en
quan a llor superficie, respecte la superficie total del poligon:
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VL 3.- Consiruccinns preexistents en Pambit,

Tal i com exposa [a Memoria informativa de la Modificacié puntual del Pla General d*Ordenacio
Urbana de I'ambit de i’ Autddrom de Terramar, dins aquest Ambit s'hi troben, majoritdriament,
construccions dedicades a "explotacié agricola i ramadera, aixi com algunes edificacions

residencials 1 no residencials, incloses en el Cataleg del Patrimoni.
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Concretameant hi ha un total de 18,6 64 m2 de sosire existent dintre de 1"ambit de la modificacié.
3.647m2 amb algun valor, estigui catalogat o no, i 15.017,69m2 de sostre a desmantellar (atesa

la seva incompatibilitat amb el planejament).

Lesg edificacions de 'dmbit objecte d’estadi es resumeixen en el segiient esquema:

[T,

Al seu torn, en el planol que s’acompanya amb el present Projecte de Reparcel-lacio com a
ANNEX 111_ldentificacid drets (eseala A3: 1/6.000), s’identifiquen amb rigor i claredat
cadascuna de les esmentades edificacions preexistents, indicani-se aguelles que son compatibles
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amb les delerminacions del planejament i es poden mantenir, d agquelles que no ho sén i s’han

d’enderrocar.

S*adjunta aqui una imatge ampliada del planol esmentat, per a visualitzar aquestes edificacions

preexistents en ["ambit:

[ EnFiEarsmg comramELES - |
| EHFICACTING INCOMPATIELES ) |

[ ma7res ELEMENTS cons TS * |

Aixi mateix, en el document ANNEX ITl_ldentificacid drets Descripcid (escala A3: 1/6.000),
s’aporta el llistat de construccions preexistents en ’dmbit, amb diverses especificacions al
respecte, tot indicant també quines d’aquestes construccions sdn compatibles amb el planejament
i quines d’elles no ho sdn:
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Cal destacar, d’entre totes les preéxisténcies en 1’ambit de referéncia, 1'antiga pista
automobilistica de |"Autddrom de Terramar (inclosa dins la finca resultant “13-Entitat 1™ del
Projecte), aixi com la masia “Palau dels Frares™ a “Clat dels Frares™ (inclosa fins la finca resultant
“13-Entitat 1" del Projecte) i la masia “Clot d’en Sidés™ (inclosa dins la finca resultant “15” del
Projecte). Totes aquestes construccions es troben catalogades i protepides, des d*un punt de vista

patrimonial. 4 més, les masies han cstat destinades, de temps enca, per I'is d"habitatge, podent

34
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mantenir aquest Us d*habitatge mentre no sighin destinades a d’altres usos previstos en el
planejament wrbanistic d'aplicacia.

Per iltim, cal indicar també que a la descripcio de la finca resultant *13-Entitat 1" es fa referéncia
a 'existéncia d’un cobert de 25,57 m2s1 amb un pou. La inclusié d'aquest cobert i el pou dins la
finca referida, a la qual serveix, esdevé una adaptacid técnica de detall en la conerecid de la
delimitacid de la zonificacid que només afecta a 'element téenic del pou i el cobert que "allotja,
la qual s’empara en alld que estableix 1*article 4.4 del RPUC.
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VIIL- CRITERIS ADOPTATS RESPECTE LES APORTACIONS

VIIL 1.~ Critevis de vatoracio de les fingues aportades

Tal i com ja s’ha fet esment, i d’acord amb el que estableix PParticle 133.1 del RLU, que
desenvolupa Uanticle 126.1 del TRLUCC, en aquest projecte de reparcel-lacid el dret inicial de
[es persones propietarics és proporcional a la superficie real i mesurada de les fingues originaries

respectives en el moment de la delimiracié del poligon d"actuacio urbanistica.

El cocficient inicial corresponent a Ja superficie aportada per cada finca és la quota que
determinard cls drets d’aprofitament urbanistic o unitats de valor, corresponent al valor a
adjudicar. Aquest criteri fixat anterionment es justifica en virtut de Iarticle 144.¢ del RLUC.

Dit "anterior, el criteri de valoracid de les finques aportades ha estat simplement la seva proporcié
o percentatge respecte la superficie total de Udmbit. Aquest percenlatge, obtingut sobre
I’amidament de cada finca aportada, estableix el dret iniciat de Ia propietat.

VIIL2.- Criteris de valoracid de tes finques adjudicades

Amb cardcter previ cal indicar que, com a document independent, s adjunta com a ANNEX 11
amb aquest Projecte el resum justificatin del “Calcul dels valors de repercussio™, amb el que, al
seu torn i en el mateix document, s’hi acompanyen quatre documents complementaris. Aquest
document té com a objectiu determinar els valors de repercussio (en €/m2 de sostre) per a
cadascun dels usos previstas en I'ambit, tot mantenint els criteris basics emprats en I"Estudi
Econdmic i Financer que s’acompanya amb la Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacio
Lirbana de Sant Pere de Ribes a I'ambit de 1’ Autddrom de Terramar, abans referit.

VI 2 1 - Procediment

D’acord amb el planejamenl vigent a I"ambit, els propietaris han de cedir el s0] corresponent al
[0% de PPaprofitament urbanistic del sector [liure de carregues i gravimens i urbanitzat; en

conseqliéncia, els propietaris tenen dret al 90% de I'aprofitament urbanistic.

S'entén per aprofitament urbanistic 1a resultant de ponderar 'edificabilitat, els usos i Ia intensitat
i/o densitat dels usos que assigni al 301 el planejument d*aplicacid. Per determinar I’aprofitament
urbanistic no s'han de tenir en compte I'edificabilitat i els usos dels equipaments publics. El
procediment per ponderar ["aprofitament urbanistic ve determinat a I"article 37.5 del TRLUC.
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Atés que I"ambit d'acruacia urbanistica comprén diverses zones, s’ha d*establir el valor relatiu
homogeneitzat per a cadascuna. Els valors omogeneilzals @ que es refereix ["apariat anterior han
d’expressar la intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de cadascun dels uses, ur localitzacid
i la repercussid admissible del valor de |a urbanitzacio. L anterior ponderacié (€ una definicio
més precisa a Particle 36.2 del RLUC: “s’establiran coeficients d’homogeneitzacid que, de
manera justificada, expressin les diferéncies de valor de I'uis i de la intensitat de I'ds dc cada zona
en relacid amb el valor dels usos i les intensitats de 1a resta. Els coeficients seran iguals o menors
que la unitat”.

VII2 2 - Criteris de valoracic _de !'aprofitament _urbanistic. referéncia_al Reglament de

Valoracions de la Llei esiatal del sof

Conforme a la finalitat de [a valoracid, és aplicable el Real Decret 1492/2011, de 24 d'octubre de
2011, pel qual s'aprova el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo. Aquest Reglament,
que desenvolupa el text refds de la Llei del Sol Estatal en quant a “la valoracié immuobiliaria™,
recull els métodes i técnigues de valoracio a aplicar en els supdsits contemplats en 'article 21.1
del Text Refds de la 1.1ei de S4i, tot aixd sense perjudici del que puguin establir alires legislacions
especials i les seves normes de desenvolupament.

L art. 34 del text refos de la Llei del $41 i de Rehabilitacié Urbana, estableix:

"1 Las valoraciones del sucle, las instalaciones, consirucciones y edificaciones, y
los derechos constituidas sobre o en relacian con ellos, se rigen por lo dispuesta en esta

Ley cuando tengan por objeto:

a) La verificacion de las vperaciones de reperto de beneficios y cargas u otras
precisas para la efecucion de la ordenacion ferritorial y wrbanistica en las que la
valoracion defermine el contenido patrimonial de facultades o deberes propios del

derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

a} La fijacidn del justiprecio en la expropiacion, cualguiera que sea la finalidad de
ésta y la legislacion que la motive,

) La fijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion forzosas.
d) Lu determinacion de la responsabilidad patrimonial de la Administracion
Piblica.

D’altra banda, l'art. 19 del capitol IV del Reglament de Valoracions, determina que per a la
valoracid del sd] urbanitzat no edificat sera aplicable I'art.22, el qual diu el seglient:

“Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo wrbanizado no edificado.
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i El valor en sitwacidn de swelo wrbanizado no edificado, o si la edificacion
existente o en curso sea ilegal 0 se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendrd
aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segmim lo dispuesto en el articulo
anterior, el valor de repercusion del suelo segun el uso correspondienie, de acuerdo con

la sigutente expresion:

VS = ZEi VRS

Siendo:
¥ = Valor def suelo urbanizado no edificado, en ewros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos consideradus, en meiroy

cugdrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en ewros

por metro cuadrado edificable.

2 Los valores de repercusion del suclo de cada wo de fos usos considerados a los
que hace referencia el apariado anterior, se deferminardn por el méiodo residual estatico

de acuerdo con la siguiente expresion:

Wy
VRS = — - V¢
K
Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en etiros por metro cuadrade edificable del wso

consideradn.

Vv = Valor en venta del meira cuadrado de edificacion del wso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente sigrificativo, en euros por meiro cuadrado edificable.

K = Coegficiente que pondera la totalfidad de los gastos generales, incluidos los de
Jfinanciacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial novmal de la
actividad de promocidn immobifiaria necesaria para o materializacidn de la
edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con caracter general un vedor de 1,40, podrd ser

reducido o aumeniado de acuerdo con los siguienfes criterios:

a) Podrd reducirse hasta v minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizade destinados a la construccion de viviendas wnifamniliares ew municipios con
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escasq dinamica inmabiliaria, viviendas sujetas a wun régimen de proteccion que fije
valores maximos de venta quie se aparten de mancra sustancial de los valores medios del
mercado residencial, naves indusiriales u otras edificaciones vinewlados a explotaciones
gcondmicas, en razén de factores objetivos gue Justifiguen la reduccion del componemnie
de gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, ast como una menor
dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta wn maximo de 1,30 en el case de terrenos en situacion
de urbanizado destinados a promociones que en razon de factores abjetivos como puedan
ser, la extraordinaria localizacidn, la fuerte dindmica irmobiliaria, la alte calided de Ia
tipologia edificatoria, el plaza previsio de comercializacion, el riesgo previsible, u otras
caracteristicas de la promocion, justifiguen la aplicacion de wn mayor componente de

gasias generales.

Vo = Valor de la construccion en euros por meltro cuadrado edificable del uso
considerado. Serd el resuftado de sumar {os costes de efecucion material de ia obra, los
gasios generales v el beneficio industrial del constructor, el importe de los rributos gue
gravan la consiruccion, los honorarios profesionales por provectos y diveccion de las
obras y ofros gastos necesarios para la construccion del immuebie.

Todos las valores deberdn estar referidos a la fecha que corresponda segiin el objeto de
la valeracion en los iérminos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto
refundido de Ia Ley de Sueln.

3. En caso de parcelay que no se encuentren completamente urhanizadas o que
fengan pendiente el levamtamivnio de corgos o el cumplimiento de deberes para poder
realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor def suelo determinado segim
el apariado 1 anterior Ia iotalidad de fos costes y gastos pendientes, asi como el beneficio

empresariol derivado de o promocion, de acuerdo con la siguiente expresion:
FSo=VS-G.(I+TLR+ PR)

Stendo.

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Valor del suclo urbanizado no edificade, en euros.

G = Cosies de urbanizacidon pendientes de materializacidn y otros deberes y cargas

pendientes, e enros
TLR = Tasa libre de riesgo en fanto por uno.

PR = Prinwt de riesgo en tanio por uno.
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La tasa libre de viesgo, a Ins efectos de determinar el beaeficio de la promocion en este
Reglamenio, sera la wltime referencia publicade por el Banco de Espaiia del rendimiento
interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afos. En
cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en
esie Reglamenio, se fijard en funcidn de los usos y tipologias correspondienteas atribuidos
por la ordenacion urbanistica, tomando come referencia los porcentajes establecidos en
ef cuigddro del Anexo IV de este Reglamento en fimcion del fipo de inmueble sin gue pueda
ser superior al porcentaje que se determine para el cogficiente corrector K establecido
en el aportado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la
totalidad de los pastos generales.

4 La aplicacidn del método residual establecido en los apartados anteriores, no
considerard otros pardmetros economicos gue los que puedan deducirse de lo situccion
en el momento de Ia lasacion. En ningtin caso se considerardn fas expeciativas de

plusvalias o alteraciones de valor gue pudieran producirse en el futuro.”

Com es desprén de la formula establerta pel Reglament de Valoracions estatal, el valor residual
del sol urbanitzat es calcula a partir del valor de venda de l'edificacio de I'is considerat del
producte Immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament
significatiu, en euros per metre quadrat edificablc. Per tant, aquest valor en dltima instincia es
basa en un estudi de mercat estadisticament significatiu.

Perd més endavant, I’arl. 27 estableix el seglient:

“Articulo 27. Valaracion del suelo en régimen de equidistribucidn de benefleios y cargas.

i. En la ejecucion de actuaciones de transformacion wrbanistica en la que los
propietarios gjercitan la facultad de participar en régimen de equitativa distribucion de
heneficios y cargas, y salve existencia de acuerdo especifico suscrite por la totalidad de
los mismos con la fincdidad de ponderar las propiedades afectadas entre st o, en su caso,
con las aportaciones del promotor de la actuacion o de la Administracidn actuante, el
suelo se tasard por el valor que les corresponderia terminada la ejecucion, en los

(érminos establecidos en el articido 22 de este Reglamento.

2, En el caso de que algiin propieiario no pudiera ejercitar Ia facidiad de perticipar
por causa de la insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela
edificable resultonte de la actuacidn, su suelo se tasard por el valor establecido en el
apartado  anferior, descontados los gasfvs de wrbanizacidn no realizados e
incrementados en la fasa libre de riesgo y la prima de riesgo correspondientes a dichos
gastos, conforme al apartada 3 del articulo 22 de este Reglaomento.”

Per 1ant, tal com i com preveu I"article 27 per a la valoracié de Jes finques resultants es plantegen
dues possibilitats: aplicar el sistema del valor residual del so] (establert en I'art. 22 del mateix
Reglament), o el que acordin 1 subscriguin [a totalitat dels propietaris.
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VI 2 3. - Calcul de valors de repercussio: introduccio

El caleul dels valors de repercussid manté els criteris emprats al document d”Estudi Econdmic i
Financer que acompanya la Modificaciéo Puntual del Pla General d'Ordenacio Urbans de Sant
Pere de Ribes a I"ambit de I" Autddrom Terramar.

En base als criteris definits i validats en aquest document, el present Projecte de Reparcel-lacid
actualitza els valors del producte immaobiliari { les despeses assoctades a la construeccido d’aquest
producte immobiliari i ajusta de forma justificada algun dels criteris de concrecio de
I'aprofitament urbanistic dels diferents usos.

5’ha usat la metodologia i formulacio establerta al Real Decreto Legisiativo 7/2013, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el fexto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana i el
Reglament que el desenvolupa, e/ Real Decreto I1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba ef Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

Sadjunta el document integrant del cdlcul dels valors de repercussid, amb els documents
complementaris corresponents incorporats al mateix document, com a ANNEX 1T al present
Projecte de Reparcel-lacio.

VIlE 2.3 1.« Calewl del valor residual estatic

Pet calcul dels valors de repercussio, s’empra el métode residual estatic establert al Real Decireto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglomento de voloraciones de la Ley de
Suelo, abans citat, per tal de poder obtenir el valor de repercussid per m? construft.

Per poder aplicar el métode residual, cal determinar, en primer terme, el valor del producte
immobiliari acabat i establir les despeses associades a la construccio d’aquest producte
immobiliari finalitzat per tal de, finalment, poder aplicar la formulacid del métode residual estatic.

L’Estudi Econdomic i Financer que acompanya la Modificacic Puntual del Pla General
d’Ordenacio Urbana de Sant Pere de Ribes a |"ambit de I’ Autddrom Terramar, al qual s’ha fet
referéncia anteriorment, preveu vail nsos diferenciais dins "ambit del Pla Parcial d’ordenacio
(integrat en la propia Moedificacio del plansjament general). Ne obstant, atesa I’admissibilitat real
dels diferents usos dins I’ambit i aprofitaments urbanistics vinculats, a efectes de valoracio s’han
agrupat en tres grans grups; utilitzant el valor major en e cas de I’ds terciari (terciari-oficines)
sense adequacid als diferents usos de forma concreta. Aquests grups sén: s terciari — oficines, s
hoteler i s eqflesire i es vinculen al sostre atenent a I's principal previst per a cadascin del
ambiis per la normativa. A partir ¢’aquests grans grups, s’han obtingut els valors de mercat
associats a cadascun d’ells.
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Per a cadascun dels tres grans grups, s’han calculal les despeses associades al procés de
construceid de les edificacions. Aixi mateix, 1 seguint el mateix criteri, també s”han adequat els

costos de construccid de cada tipus d’edificacid d*is rerciari a la seva casuistica particular.

Cal indicar que per al darrer Us, 1’eqilestre, atés que no existeixen al mercat oferles semblants i
davant la impossibilitat d’obtenir el valor de repercussid a paitir de la capitalitzacié de rendes
d’una activitat que se’n desconeixen totalment les seves hipotétiques rendes futures (al tractar-se
d’una activital innovadora), I'Estudi Econdmic i financer ha optat per assimilar aquest 0s eqiiestre
a us0s coneguls. Adquesta assimilacio s'ajusta en el Projecte de Reparcel-lacié atenent a les
caracteristiques i polivaléncia dels espais interiors.

Aixi mateix, i referit també a 1'0s eqilestre, cal indicar que aquest disposa d’una gran snperficie
de 50l liiure privat gue també cal urbanitzar. Per tenir en consideracid aquest cost, i atenent a que
no es disposava del seu valor, s’havia optat per compensar-lo no incrementant els valors cn venda
obtinguts per comparacié de naus industrials. Es a dir, es pressupesava que l'activitat eqiiestre
aportava un valor afegit respecte a I"is de nau industrial gue s*havia tingut en compte per a obtenir
el seu valor de mercat. Tot | aixd, aquest valor afegit no s’havia tingut en eonsideraciéd per
compensar els (possibles) alts costos d'urbanitzacid interior de la zana eqiestre que van associats
al possible desenvolupament de I’activitar.

Compartint I'argumentari previ, en fase de reparcel-lacio i alesos els usos admissibles en aquests
ambits, es manté el criteri de base perd es considera excessiva la simplificacié a 1"s d*una nau
industrial genérica (atesa la tipologia constructiva, el seu volum construit, I'ds polivalent possible
al seu interior, etc.) utilitzada a la fase prévia, 1 s’estima més adequat per a la obtencio de 1"as
eyiiesive ulilitzar un valor promig entre s d’una nau industrial genérica i I"is s terciari —
oficines.

VIfL2 3. 2.~ Determinacid del valor de mercat del producte immobiliart acabat o vafor en venda

Primer cal determinar el valor de mercat del producte immobiliari que es preveu; en aquest cas
un per a cadascun dels tres grans grups de base: s terciari — oficines, Us hoteler i Gs eqiiestre.

Métode § passos per obtenir el valor en venda

L’anélisi de mercat es porta a terme amb la "objeetin d*obtenic un valor homogeneitzat per
a cadascuna de les tipologies establertes amb aprofitament urbanistic. Per mitja de les
mostres obtingudes un cop homogencitzades, s'oblé un valor d’oferta pel métede de
comparacid. Finalment, un cop homopeneitzades les mostres, cal aplicar una série de
coeficients correctors per tal d"obtenir finalment el valor en venda. Aquests coeficients son
["anomenat coeficient de negociacio i el coeficient per passar de superficie construida a
superficie construida amb elements comuns.
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Com a requisits per usar el métode de comparacié cal Vexisténcia d'vn merca

estadisticament significatiu de transaccions o ofertes per a cadascuna de les tipologics

considerades.

Analisi de mercat: Us ferciari — offcines

El producie immobiliari que es preveu es correspen amb oficines ubicades en edificis

integrament destinats a oficines.

A continuacio s’exposen eis quadres resum anib els valors de les mostres:

IMMOGEIL LaFia

—oee g
ED.  |SWPERFiI |

POBLACIS SUPERFICIE OFICINESIE (200m2}  :
T IO 21 E ;

chuandelalenadd

Vitanowa | o Gelinl | G Recres

‘Wianea | ks Gelirt A Francese Macia 8
Wiknmea i la Gellnr_ A Francesc Macid 8 !

1.5¥,68:

1.252,58;

1333,00;

131,007
.. 8O

Ja que les mostres sén semblants perd no equiparables, s'ha establert un procés

d'homogeneitzacio atenent a uns criteris concrets.

Els eneficients d*hamogeneitzacid sén els seplients:

Ediftci d’oficines: Referit a 51 [a mostra s troba en un edifici destinat integrament a
oficines. Es preveu que les oficines de Pestudi estiguin en edificis destinats
Unicament 2 oficines i altres usos vinculats a les oficines. Si Ja mostra no s’ubica en
un edifici d*eficines, se li aplicard un coeficient de 1,10, i la mostra si que s’ubica
en un edifici d*oficines, se Ii aplicard un coeficient de 1,00. 8%entén que les oficines
ubicades en un edificl integrament destinat a quest Us tenen més valor atesa la imatge
de PPedifici, etc.

Superficie: Es considera com a valor mitja, oficines de 200 m2. Per a mostres amb
una superficie entre 15301 230 m2, se [i aplicard un coeficient de 1,00. Per a mostres
amb una superficie inferior a 150 m2, se 1i aplicard un coeficient de 1,10. Per a
mostes amb una superticie superior a 250 m2, se li aplicara un coeficient de 0,90.

Poblacid. Atés que s’han oblingut mostres de diferents municipis de I'entorn, per tal
de tenir en consideracic les diferéncies de preus entre numicipis s*han usat els valors
de les ponéncies cadastrals. 8'ha considerat que I'emplagament de les oficines de
I'estudi $6n assimilables a la mitjana de les zones contigiies a 1'autédrom del
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municipi de Sitges. Per als municipis de Castelldefels i Vilanova dels Vallés, s'ha
consideral el valor mitjd de cadascun dels municipis. A partir, d’aquests valors,
s’oblenen els corresponents coeficients: Vilanova, 1,02; Castelldefels, 1,14. El
document 2 és un recul] de dades de les ponéncies cadastrals.

Del producte de tots els coeficients s'obté el coeficient homogeneitzador propi de

cadascuna de les mostres.

A continuacid s'exposen els quadres amb la homogeneitzacio de les mostres:

PRBELACKY ED. {SUEF'FU'?C[

ACAECA ! ] I LIPONENCIA)-OFICINES  |E 200N
E_ Y OO0 2 XN T4 1,18
o

El valor mig homogeneitzat és de 1.837,28 €/m2const.

Dr’aquestes mosires homogeneitzades cal exclours (per considerar-les fora de mercat),
aquelles mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlid de £ 13% del
valor mitjd. Aplicat aquest criteri, el valor obtingut és de 1.734,37 €/m2const (sense
elements comuns).

Andlisi de mercat. us hoteler

El producte immobiliari que es preveu es correspon amb hotels de categoria 4%,

Abans d’exposar les mostres d'is hoteler, cal aportar una série de consideracions
associades a les mostres de |"Us hoteler i la seva homogeneftzacio.

Atesa que la funecid principal dun hotel i la major part dels seus ingressos venen
generalment determinats per les pernoctacions, és a dir, per les habitacions i les seves
caracteristiques i categoria, no es t€ en consideracid la superficie de les mostres sind el
niumero d’habitacions de Jes mateixes i la seva categoria. A partir d’aquestes dues dades,
es calcula la superficie teorica que hauria de tenir un hotel en funcié del nombre
d’habitacions i de la categoria. La ratio de superficie d"habitacié d’hote! {incloses la part
proporcional de les superficies destinades a vestibuls, menjadors, cuines, dependéncies
auxiliars, etc.) s’ha obtingut del document elaborat per I"arquitecta Pilar Bienes Allas per
a Tinsa: Notas de covuntura, Mercado hotelero 2074,
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Ja que les mostres son semblants perd no equiparables, s'ha establert un procés
d'homogeneitzacié atenent a uns criteris concrets. També s*han considerat les despeses

necessiries per a actualitzar les instal lacions de I"hotel a un equivalent d’obra nova o

reformat.

Prinierament, cal calcular els costos minims necessaris per a actualitzar I'hotel des del seu
estat de conservacid/estat de reforma actual a un hotel reformat (equivalent a 1un hotel
d’obra nova). 5’ha considerat el 15% del valor de construecid més ¢l valor del solar per a
un hotel de nova planta i en funcio de la seva categoria. Aquests imports s'han ebtingut dcl
citat document de Tinsa, amb cl resultat segfient:

Categoria Velor {(habitacia) 15,00%
3" _ . 261.00000€ 3915000 &

134.600,00 € 20.190.00 €
89.000.00 €| 13350.00 €
20 75.500.00 € 1132500 €

1 _ 70.100.00 € 1051500 €

Font: Tinsa, Notas de coyuntura, Mercado hotelero 2014

Un cop descomptades les despeses necessaries per a I’actualitzacio de I’hotel, cal aplicar
els coeficients correctors. Aguests son els segiients:

- Ubicacid. §’ha obtingut el coeficient a partir dels valors de les ponéncies cadastrals
d’on estan ubicades [es mostres respecte als valors migs dels valors immediats a la
zona de 'autddrom. Atés que aquesta zona és fronterera amb una zona urbana del
municipi de Sitges, els valors considerats han estat els valors mitjans daquestes
zones urbanes conliglies de Sitges. El document 3 €s un recull de dades de lcs
ponéncies cadastrals.

- Categoria: L hotel que es preveu a la zona de autddrom és d’una categoria de 4%,
Per a homogeneitzar els hotels en funcio de la seva categoria, s’ha partit dels
ingressos mitjos per habitacid associats a cadascuna de les categories per tal
d’obtenir el corresponent coeficient.
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Ingressos mitjos per habitac

prgti, fptein vB0.00U,OD\
44 N 38.000.00;
: 30.000,00+

Foue: Tinse. Notar de copimibere, Mercade horelers 30404

Del producte de tots els coeficients s’obté el coeficient homogeneitzador propi de
cadascuna de Jes mostres.

A continuacid s’exposen els quadres amb la homogeneitzacio de les mostres:

: WAL .
HOST ALl REFUIMAL - ICACKY
ACTUALTZAT -REFORMAT

El valor mig homogeneitzat és de 3.753,77 €/m2const.

D’aquestes mostres homogencitzades cal excloure (per considerar-les {ora de mercat),
aquelles que, un cop homogeneitzades, disposin de valors que s”allunyen substancialment
del valor miyja. Aplicat aquest criteri, el valor obtingut és de 3.242,83 €/m2const.

Andilisi de mereat: Us eqtiestre

Abans d’exposar les mostres d'0s eqliestre, cal aportar també una séric de consideracions
associades a aquest us.

Tal i com ja s’ha indical anteriorment, i respecte a I'0s eqiiestre, atés que no existeixen af
mercat olertes semblants | davant la inmpossibilitat d obtenir el valor de repercussio a partir
de la capitalitzacié de rendes d’una activitat que se’n desconeixen totalment les seves
hipotetiques rendes futures (al tractar-se d’una activitat innovadora), s"havia optat per
assimilar ['ds eqiiestre a I'Gs d’una nau industrial genérica. Aquesta assimilacio s'havia
considerat factible a I’'Estudi Economic i Financer que acompanyava la Modificacic del
Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes, atés que cls edificis resultants
destinats s 0s eqiestre disposen de la polivaléncia equivalent a naus industrials de volum
mitja alesa la seva configuracid volumétrica, la seva superficie, la seva tipologia
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constructiva, ete. No obstant, en ase de reparcel-[acio, atesos els possibles usos potencials
dins 1’ambit, s’ha considerat adequat establir un valor de mercat promig entre 1'ds d’vna

. nal industrial gengrica ja establerti I0s terclari-oficines.

i Per 1ant, el producte immobiliari que es preven es corespondra amb el promig entre el
valor terciari -oficines ja obtinput i el valor naus industrials, La resta de criteris establerts
que prenen en consideracio els alts costos d™urbanitzacia de la parcel la associats als usos

petencials es mantenen.

A continuacié s’exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:

-
In
; =< t0RmE
== 1000mE -

hif]
T,

&l document Complementan T és un recull de les mostres de mercat.

Ja que les mostres sdn semblants perd no equiparables, s'ha establert un procés

d'homogeneitzacid atenent a uns criteris concrets,
Els coeficients d’homogeneitzacid son els segitents:

- Qualitat construccid: a la zona de autddrom es preveuen construceions d’alta
gualitat constructiva. Si la mostra és d’alta qualitat constructiva, se li aplicard un
coeficient de 1,00. Si [a mostra és de qualitat constructiva normal, se 11 aplicard un
coeficient de 1,05. Si la mostra és de baixa qualitat constructiva, se 1i aplicara un
coeficient de 1,10.

- Obra nova: En el cas de les naus industrials, al igual que la qualitat constructiva, té
incidéncia el fet que es tracti d*un edifici a estrenar. Si la mostra és d’obra nova, se
1i aplicard un coeficient de 1,00. Si no ho és, se li aplicard un coeficient de 1,10.

i - Superficie: Es considera com a valor mitja naus de 1000 m2. Per a mostres amb una
superficie molt inferior a 1000 m2, se 1i aplicara un coeficient de 0,90. Per a mostres
amb una superficie inferior a 1000 m2, se li aplicard un coeficient de 0,95. Per a
mostres amb una superficie molt superior a 1000 m2, se 1i aplicard un coeficient de
1,10. Per a mostres amb una superficie superior a 1000 m2, se li aplicard un
coeficient de 1,05,
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Tal i com ja s’ha exposat anteriorment, tot i que es pol pressuposar que "activitat eqiiesire
suposa un valor afegit respecte a Plis de nau indusirial que s™ha tingut en compte per a
obtenir el seu valor de mercat, aquest valor afegit no s’ha tingut en consideracié per
compensar els (possibles) alls costes d'urbanitzacié interior de la zona eqilestre gue van
associats al possible desenvolupament de Pactivitat.

Del producte de tots els coeficients s’obté el coeficient homogeneitzador propi de
cadascuna de les mostres.

A continuaci¢ s exposen els quadres amb [a homogeneitzacié de les mostres:

UM GBILL A

i H i LAY [SUPERFIC] 2

‘PofLACID

| BUPERFiCKE (FREY S eonet |x ovamz) |oowsTR, | Nova

<00

El valor mig homogeneiizat és de 762,026/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de merca),
aquelles mostres que, un cop homogeneitzades, disposin dc valors més enlla &15% del
valor mitja. Aplicat aquest criteri, el valor obtingut és de 783,77 €/m2const.

Segons els criteris establerts, el valor per a I"is eqilestre s*obtindra del promig un cop
aplicats els coeficients correctors entre el valor corresponent a [*is terciari-oficines i el

valor de I's de nau industrial.

Cocficien: corrector. Afust de preu per la nesocigeio comprador-venedor

Atenent a que els preus de les mostres son preus d’oferta proposats pel venedor, s’estima
que, durant el procés de negociacié entre comprador i venedor el preu s*acabara ajustant a
la baixa. $'estima que els preus es veuen devaluats per un coeficient de 0,95 respecte al
preu d*oferta.

Coeficient correcior. Ajust de superficies constriides i ponsfruides amb elements comuns

per al cas de I'us oficines

A efectes de determinar quina és la superficie de les mostres obtingudes d*oficines, sovint
aquestes es refergixen a superficics consiruides sense elements comuns.
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Cal tenir present que quan determinem la superticie edificable d’una finca {edificabilitat)
no només ens referim a les oficines amb les seves parets (superticie construida), si no també
als elements comuns necessaris i imprescindibles per poder fer aquestes oficines {vestibul
d’accés, escala, ascensor, vestibuls de planta, ete.). La superficie constru¥da amb elements
comuns és la superficie construida de cada coficina sumant la part proporcional de la
superficie dels elements comuns.,

Un edifici no esta format nomeés per oficines i, per tant la superficie edificable ho ha
d’incloure tot, les oficines i els elements comuns. Per tant, el cost de construccid per m2
inclou necessariament ¢ls elements comuns, de manera que la superficie que s’hauria d'usar
per aplicar les mostres al conjunt de 'edificabilitat prevista és superficie construida amb
elemenis comuns.

Per tal de tenir en consideracid aquest aspecte, s'aplica un factor cotrector sobre el valor
de mercat real (un cop duta a terme fa transaccid de compra-venda) de les maostres
homogeneitzades. Aquest lactor és de 0.95. Aquest coeficient serveix per adequar el preu
de les mostres (superficies construides sense elements comuns) a el seu preu un cop
incorporada la part proporcional de superficie dels elements conuns, valor, ara si, aplicable
a |a edificabilitat permesa.

Determinacic del valor de mercat del producte imntobiliari acabat o valor en venda (Vy)

Mels valors homogeneTtzats calculats anteriorment, © aplicant els coeficients correctors que

li siguin d’aplicacid, s*obté el valor final en venda Vv:

- Us terciari — oficines: 1.640,02 €/m2const amb elements comuns
- Us hoteler: 3.089,77 €/m2const.
- Useqitestre®: 1.192,30 €/m2const.

*Scgons cls criteris establerts, el valor per a ["0s eqiiestre s’obtindrd del promig entre el
valor de 1.640,02 €/mZ2const corresponent a I*ds terciari-oficines i el valor de 744,58
€/m2const de 1"3s de nau industrial. Aplicat aquest criteri, el valor ebtingut €s de 1.192,30
€/m2const.

ViL2.3.3 - Determinacio de les despeses associades a la construccid del referit producie

immaobiliari

Determinacio del valor de construceio (Vc)

Segons el Reial Decret 1492/2011, abans citat, el “Ve' es el valor de la construccié en
euros per metre quadrat edificable de 1'as considerat. Sera el resultat de suinar els costos

d'execucio material de l'obra (CEM), les despeses generals {DG) 1 el benefici industrial
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{BT) del constructor, l'import dels tributs que graven la construccié (TR), els honoraris
professionals per projectes i direccio de les obres (CH).

El cost d*execucid per contracta {CEC), inclou el cost d’execucié material (CEM) i el
benefici industrial {BIY © les despeses generals (DG). Aquestes dos darrers conceples
s'estimen, segons les revistes especialitzades, en un 20% del CEM.

Les despescs associades a honoraris professionals per projectes i direccid de les obres (CH)
i Pmport dels tributs que graven la construccid (TR) es mesura, en conjunt, en un

percentalge respecte al cost de construccid.

Els costos de construccio per contracta i les despeses associades (CH i TR) s’han establert
en base a publicacions periddiques especialitzades.

Costos de construceis (CEC)

El cost d’execucid per contracta (CEC), inclou el cost d’execucié material (CEM) i el
benefici industrial (BI) i les despeses generals (DG).

Aquestes dos darrers conceptes s’estimen, segons les revistes especialitzades, en un 20%
del CEM.

Els costes de construccié (CEC) de cadascuna de les tipologies s’han establert en base a
publicacions periddiques especialitzades, en concret la revista Boletin Economico de la
Construcciin (BEC); llevat dels costos de construccid d’un hotel, que 5’han obtingut
d*informacié web de diferents Col legis Professionals d° Arquitectes.

En funcio del tipus de construecid iis i de les seves caracteristiques i sistemes constructius;
de totes les tipologies determinades a la revista BEC, s’han escollit les segilents:

- Pagina 205. Edificio administrative corriente.

- Pagina 218. Construceion mixta compuesia por 2 plonias de oficinas y tailer en
plarta baja cubierto a diente de Sierra.

- Pagina 217. Nave industrial

Partint com a base d’aquests valors, s’han dut a terme ajustos i combinacions sobre els
mateixos per tal de determinar ¢ls costos de construceid més adequats a cadascuna de les
tipologies d'Us establertes anteriomient.

En IPapartat de céleu] del valor de repercussia s'especifiguen els ajustos i combinacions
emprats per a la obtencio del cost de construeeid. Aixi mateix, i pel que fa a costos de
construccio d'hotel, també 57 indica com 5’obtenen els valors.
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Determinacis d'alires costos necessaris per a dur a terme ef produicte immobiliari

Cal determinar quines alires despescs necessaries hi ha en el procés de construccid.
Aquestes sén:

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i diveccio de les obres (CH)
i limport dels tributs que graven la construccié (TR) es mesura, en conjunt, en un
percentatge respecte al cost de constmceid, Aquest percentatge és variable en funcio del
tipus d’edificacid. S’especifica individualment per a cada 1is en "apartat de caleul del valor
de repercussio.

Vil 2 3.4.- Aplicacio del métode residual estatic

Un cop obtinguts els valors del producte immabiliari acabat { les despeses necessaries per a poder
obtenir-io cal aplicar la formulacié del métode residual estatic per tal de poder obtenir el Valor
de Repercussio del Sol.

Metodoeiogia i formudacid del métode residual estaiic

El valor de repercussid de cadascuna de les tipologies es determinara segons alld establert
al Real Decreto 1452/2011, concretament a 'article 22.2, d'on s'extreu Ja segiient

formulacio:
Vv
VRS = —-Vc
K
Essent:
- VRS = Valor de repercussic del 501 en enros per metre quadral edificable de l'is
considerat.

- Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacié de I'us considerat del
producte immobiliari acabat, colculat sobre la base dun estudi de mercai
estadisticament significatiu, en euras per metre quadrat edificable.

- K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de
finangament, gestic i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de
Pactivitat de promocic immobilidria necessaria per a la malerialitzacio de
ledificabilitat. Aquest coeficient K, que tindrd amb caracier general wn volor de
1,40, podra ser reduit o augmentat d'acord amb els segiients cviteris:

a) Es pot reduir fins a um minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacic d whanitzar
destinais a la construccic dhabitatges wmifaniliars en wmunicipis amb escassa
dindinica immobiliaria, habitatges subjectes a un régim de proteccic que fixi valors
maxims de venda que s'apartin de manera substancial dels valors mitjans del mercat
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residencial, nous industriols o altres edificacions vinculades a explotacions
econdmiques, per rad de factors objectius que justifiquin la reduccid del componest
de despeses generals com son la qualitat i la tipologia edificetdria, aixi com una
menor dindgmica del mercai immobiliari o la zona.

) Podrd augmentar fins a wn wéoim de 1,30 en el cas de terrenys en situacio
d'urbanitzat destinats a promocions que en raé de fociors objectius com puguin ser,
Cextraordindria localitzacié, la forta dindmica inwnobiliaria, Falta qualiial de la
tipologia edificatdria, el termini previst de comercialitzneid, ef risc previsible, o
altves caracteristiques de la promocid, justifiguin Paplicacio d'un mafor componeni
de despeses generals

- Ve = Valor de la construcciv en ewros per metre quadrat edificable de s
considerat. Sera el resultat de sumar els costos d'evecucié material de | ‘obra, fes
despeses generals [ el benefici industrial del constructor, | ‘Tmport dels (ributs que
graven la construccié, els honoraris praofessionals per projecies | direccié de les
obres i alires despeses necessdries per a la construccid de inmoble.
S'ha considerat una K de 1,40 per a totes les tipologies llevat de I"is Eqfiestre, en la que
s’ha aplicat una K de 1,20, $’ha considerat aquesta K diferenciada ates que I*ds eqilestre
s’assimila patcialment a "0s de nau industrial genérica {atesa ia tipologia constructiva, el
seu volum construit, Ids polivalent possible al seu interior, etc.). La norma permet reduir
la K fins 2 1,20, i dins dels supdsits d’cxemple que s°hi reflecteixen, s’inclouen les naus
indusirials i els usos amb un alt risc de comercialitzacié com s6n els que es preveuen a
I"actuacio.

Aplicacio de la metodologia i formulacié del métode residual estitic

A continuacic es determinen els valors de repercussié del sl en €/m2st de sostre edificable
per a cadascuna de les tipologies, segons la formulacié del RD 1492/2011.

TJs Terciari - Olicines

Vv aplicable _ T 84002 E/m2 sostre

PR
Cost de corsliuccio per conracta {CECY
Soqreiat i Sal T
Cost de comsliLCeio per contracta tatal, valor adoptat
Ewé'st Hen, [ecnics i taxes adm. {9,50% sobre el CEC)

’Iolal \.'9

|
,5_

B16.72]€/m2 sostra
76.25.€/m2 sosire 4

Vaior de repercussio

1
‘Nota: Es Considera tpologia Constiuctiva de ia rav s BEC 2n TR 2021, Pags, 204 | 51
comente ([40%). Construcclen mixta Oiicinas + [alteres, zona talieses (60%) .

219

HOTARID

Lyem . FYELn ey

EURGP



3.089.776/m? sostre

Seguretat | Salut (2%)

Cast dez cansiiccio per c__c_nt'rat_;!.g ey

1.454,02;£/m2 sostra
29.0Bi€/m2 sostre

Cost de constiuccio pe; CEI-I;I.I.I'EI-(;K.;‘EI. tolalVanFédop‘lal B

1483.10{¢/m2 sastre

Cost_Hon. t&cnics i Laxes adm. (8.5% sobre el CEC) 4 13B.13{€/m2 sostre
Total Ve 1621,231€/m2 sastre
K e+ v e e i LT |
Valor de repercussio. 585,75{€/m2 sostre

Pet ak costos de construccic d*on edifici amb 0s holeksr de 47, ='han
consultat diferents web del colleghs profestdonals | altres arganismes
amb ek seylenlsresultats.

COACatalunya. Hotet 4° 1,454 02¢/mZconst

Hase adades JIPE. Mediural 4 1.968€/m2 const

Estud| TINSA inversié pec habitacib cat. 4° 1621C/m2const ¢ 1

“A parti d‘aqu&is v‘éfcxs. £ha ccnslde;a_l"en el caleul un cost de
1.454,02 €/mZeonsL

ﬁé.gqué;h;' P

\.f\;aphc;able e

1192.30:£/m2 50stie

Cosios Vo

770.20.6/me sostre

Seglretali Sait (2%)

15,4059786:£/m2 sostie

Cost de construccid per contracta total. Valor adoptat

785.7049086 E/m2 sostre

Cost Hon, Lecaics | tases adm, (0.5%s £C

18.E/m2 sostre

Total Ve

E/m2 sostie

Valor de repercussia

134,706/ m2 sosre

MNota: Es conslidera tipoiogho constiuctlv o dela revista BEC 10 TR 2021, Pags. 2061 218

VI 2.3.5.- Resum de lag valoracid de les parceldes resultenmis

FERRAMAR

Segons s'ha justificat a 'ANNEX 1 adjunt, prendrem com a valors de repercussi¢ del sol en
€/m2st de sostre edificable per a cadascuna de les tipologies/usos, els seglients:

- El valor residual de repercussicd per al sél urbanitzat d'os terciari — oficines s'estableix en

276,47 €/m? de sostre.

- El valor residual de repercussié per al sd] urbanitzat d'ds hoteler s'estableix en 585,73

€/m? de sostre.
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- El valor residual de repercussio per al sal urbanitzat d'is eqiiestre s'estableix en 134,70
€/m? de sostre,

Adquests valors s’obtenen de 1aplicacié de la formula del valor residual abans referida tal i com
es detalla al quadre adjunt.

Val a dir que el coeficient K aplicat ha estat de 1,4 per als usos terciaris -centre esdeveniments,
terciari-servels i terciari-hoteler i de 1,20 per a I’ds eqiiestre, atenent a les limitacions de la
demanada i la conjuntura econdmica actual.
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VIHL 2. 3.6.- Determinacid I valoracia de 'aprofitament objecte & adfudicacio

Dracord amb el que estabieix Iarticle 37 del TRLUC, 1"aprofitament wrbanistic €s la resuitant de
ponderar 'edilicabilitat, els usos i la imensitat dels usos que assigni al sl el planejament
urbanistic. Les regles de ponderacid de Paprofitament en un ambit d’actuacid urbanistica
comporten que, quan el planejament preveu diferents zones com €s el cas del plangjament que
s'executa, cal establir un valor relativ homogeneitzat de cadaseuna.

El PP17.2 preveu una edificabilitat maxima per al sector de 52.682,77 m? de sostre, que es

distribueix de la segiient manera:

s ey lan e | asdevenmsn!‘
PRI =11 .3 bt m"""—'

rogroma Ierdmmrlocmm% I )
progmrmhnleleq ‘

175

El métode de valoracié utilitzat per a calcular el valor de repercussié de I'edificabilitat dels
diferents usos previstos pel planejament ha estat el métode residual estatic, de conformitat amb el
que preveuen el TRLUC i el RVLS.

E! valors obtingut per aplicacio del métode residual es justifiquen en el punt anterior. Aquests
valor de referéncia s7utilitzaran en funcid de les condicions de regulacid concretes de cada clau o

zona d*aprofitament privat. El valor més alt es correspan amb el s6l d™4s terciari-hoteler.

D’acord amb els criteris esmentats en resulten els segiients coeficients d*homogenefzacio:
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A partir d’aquestes dades, ['aprofitament urbanistic de cada zona és el producte del coeficient que
1i correspangui per I"edificabilitat de la zona.

Aixi mateix s’obté el valor residual del sb] sense urbanitzar, als efecies de .determinar les
indemnitzacions per excessos i defectes d*adjudicacid d*aprofilament, que es fixa, de conformitat
amb els criteris legals aplicables.

Fifl 2.3.7.- Valoracio de les parcel-les resultanis

A partir dels diferents valors de repercussid 1 homogeneitzacio de cada tis, es valoren les diferents

finques resultants, tant en ei seu valor econdmic com en unitats d'aprofitament urbanistic,

Les finques resultants amb aprofitament s’han delimitat de conformitat amb les condicions de
parcel lacié que defineix el Pla Parcial i tenint en compte, a mes, que configurin unitats

arquitectonigues viables.

I acord amb aquestes determinacions, el present Projecte de reparcel-lacio, delimita 5 parcel-les
resultants amb aprofitament urbanistic, amb la superficie de sol, sostre per usos i valor que
reflecteix el quadre segiient..

També queden indicades les superiicies dels sistemes pilblics de cessid gratita 1 obligatoria,

segons el seglient quadre resum:

WATLIw |__&roem | el
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S
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VI 3.~ Criteris d*adjudicacié

L'article 126 del TRLUC i I'article 133 i segiients del RLU estableixen els criteris que han de
tenir en compte els Projectes de reparcel-lacio. En aquest apartat s’exposen els criteris
d’adjudicacio i de repartiment de beneficis i carregues.

Criteris d'adiudicacio: valoracii de tes fingues resultamts i equidisiribucio

El present Projecte estableix que el valor de les finques resultants sera fixat a partir de les
determinacions establertes en la legislacié urbunistica d*aplicacié, tenint en compte les regles de
ponderaci¢ de I'aprofitament urbanistic fixades als articles 36 i 37 del TRLUC. El present
Projecic de reparcel-lacié estableix valors homogeneitzats per a cadascuna de les zones que
conternpla el planejament aplicable.

D’aquesta manera, el procés de valoracis de cada parcel-fa resultant s’obté pel valor monetari a
partir de les unitats de valor assignades a aquella parcel-la,

A banda, el present Projecte de Reparcel-lacié ne conmemgpla indemnitzacions substitutbries per
["escassa quantia de drets de propietaris vinculats a les limitacions de parcel-la minima estableris
al planejament d’aplicacioc.

Al seu torn, en la mesura del possible 5’ha procurat que les parcel-les resultants que s’adjudiquin
estiguin situades en un loc proper al de les antigues finques dels mateixos propietaris, tenint en

compte;

- Ladiversitat de les diferents qualificacions urbanistiques.

- L’adjudicacié en concepte del sl de cessio corresponent a I"aprofitament urbanistic del
sector (10%), que fixa el planejament {“Modificacié del Pla General d*Ordenacié Urbana
a I"Ambit de I"’Autddrom de Terramar, al municipi de Sant Pere de Ribes™) i que el
Projecte de reparcel-lacié concreta.

- La concentracié dels aprofitaments [ucratius front la superficie de cessio de sistemes.
8ha adjudicat tota a superficie de 58l inclosa dins I"ambit o sector, ja sigui en favor dels
titulars inicials o en favor de "administracio.

Pel que fa e) repartiment de beneficis i carregues, I’adjudicacio de les parcel les resultants amb
aprofitament lucratiu es realitza en base a Iatribucid d*unitats d'aprofitament a cada parcel-la, i
proporcionalment al dret inicial de cada propietari, si bé i a fi de simplificar la transformacid de
les unitats d'aprofitament, en unitats de valor al final del procés, s'ha preferit, partir del dret a
valor i l'adjudicaci6 de valor. 1.es diferéncies entre els drets d’adjudicacié i les adjudicacions reals
—en escreix o defecte- en cap cas superen el 15% del dret inicial. Les diferéncies es compensen
aplicant, per 2 la seva valoracis, els mateixos criteris explicals en els apartats anteriors. Una

38

225

HOTARID

Lyem L

EORGPA



vegada establertes les adjudicacions [ en base als valors adjudicats, s'ha establert la nova quota o
percentatge en la comunitat reparcel-latdria. quota que gs proporcional a la participacio
adjudicada respecte del total d unitats de valor assignades a |4 parcel la que s*adjudica.

Cal indicar que s'estableixen dues quotes, una la de la parcel'la dins Ja comunitat de la
reparcel-lacid, fixada per cada parcel-la; I'altra quota es fixa per 1a liquidacid definitiva, i es fiuit
de deduir el 10% dc 'aprofitament urbanistic -ja que no participa en despeses d'urbanitzacio- .

També es fixa la liquidacid provisional, perd aquesta. que és la que afecta a finques resultants,
reparteix per cada propietari, 1 en virtut de les parcel-les adjudicades, el saldo en favor o cn contra.

Aquesta ¢s [a quantia provisional que s’ha aplicat cn ¢l calcul de la distribucid del pagament del
conjunt de les despeses d’urbanitzacid —incloent tots els conceptes que integren aquesta partida:
cost d’execucid material; indemnitzacions d’enderrocs 1 altres; compensacions per cscreixos o
defectes d’adjudicacid, etc.-. Tanmateix, com s’ha indicat préviament, atés I'acord existent amb
{ols els propietaris, el Projecte concreta les quotes d’urbanitzacio a carrec Unicament del propietari
de les finques adjudicades “13-Entitat 1%, 15 i 16, amb alliberament de cdrregues a la resta,
assumint finalment tots els costos d urbanitzacid la societat mercanti] “TERRAMAR 1923, S.L.”
per efecte dels compromisos assumits en el Conveni urbanistic formalitzat amb I’ Ajuntament de
Sant Pere de Ribes, al qual s’ha fet reiterada referéncia amb anterioritat.

Sia dit I’anterior i en coheréncia, cal afegir que el present Projecte de reparcel lacié no estableix
adjudicacio de parcel-les resultants en pagament de despeses d'urbanitzacis, d*acord amb Particle

141 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

VIIL4.- Carregues i drets compatibles | incompatibles

Per a cada finca inicial aportada es descriuen les carregues, gravamens i limitacions que figuren
en el Registre de la Propletat i, si s”escau, aquelles que s6n conegudes per I’ Administracio actuant.
El projecte diferencia les cérregues, gravamens [ drets que sén compatibles dels que son
incompatibles amb el planejament. En els casos d'incompatibilitat, el projecte estableix la seva
extineid, cessament o enderrog, aixi com la procedéncia o no d’indemnitzacio a carrec de la

comunitat reparcel-latoria.

D’acord amb I"article 126 del TRLUC i I'article 144 del RLUC, es descriuen aquelles carregues,
gravamens, drets i limitacions sobre les finques originéries o aportades que resulten compatibles
1 incompatibles amb el planejament i es poden conservar o s’han d’enderrocar,

En les finques resultants es recollird "afectacio de les finques amb la quota corresponent, -si
procedeix-, en base a les afeccions de les finques inicials que siguin compatibles, pel cas que
1*afeccio o carrega hagi d’afectar finques inicials amb diferents carreguies i no es doni una exacta
correspondéncia amb els drels adjudicats, d’acord amb el gue disposa I'article 11 del RD
1093/1997, de 4 de juliol.
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No consten altres tipus de titularitats [imitades, activitats vigents, drets i gravamens més enlla dels
especificats explicitament en el Projecte de Reparcel-lacié i, més concretament, en el docunmient
de Finques Aportades.

Toti aixo, d’acord amb Particle 11.2 del RD 1093/1997, en cas de no constar com a incomypatibles
de manera expressa en aquesta Meméria, es sol-licita del Registre de la Propietat que les traslladi
d’oftci i per subrogacié real a les parcel-les resuliants. Atxi mateix, en els casos en qué alguna de
les carregues, drets o limitacions que consten descrites en projecie es poguessin cancel-lar d’ofici
pel Registrador de la Propietat, aixi es sol-licita que ho faci i que, en tal cas, no es tinguin per
posades en les parcel-[es resultants,

Els criteris aplicats per la indemnitzacid, estant recollits en el comesponent document de
Valoracions d'aquest projecte. Per tal que 1'aplicacio dels criteris no doni lioc a situacions
discriminatories, s'ha fet un reconeixement exhaustiu de totes les preexisténcies.

Vil 4.1.- Valgracio de les edificacions i activitals gue son incompatibles amb el planciament

Cal indicar aqui que com a ANNEX [1l, s’adjunta amb el present Projecte de Reparcel-lacio €l
docurent que porta per titol “Valoracié de drets”, amb el qual, al seu torn, $"hi acompanyen, de
forma integrada, un tota! de sis (6) Documents complementaris. Aquest document recull, de forma
ordenada i justificada, Ja justificacio de la valoracio dels béns i drets tanl compatibles perd que
no $0n objecte de traslladat a la finca o [ngues resultants corresponents, com incompatibles amb
¢l planejament.

Criteriy de valoracic

En I"ambit objecte de reparcel-Tacid existeixen diverses edilicacions, elements consiructius
i instal-lacions que s’han d'enderrocar com a conseqliéncia de I'execucio del planejament,
en la mesura que resulten incompatibles amb 1"ordenacid establerta. Tal § com assenyala
Particle 126.1.1) del TRLUC, aguests elements han de ser valorats amb independéncia «del
30] i se n’ha de satisfer I'import a les persones propietéries interessades amb carrec al
projecte de reparcel-lacid, en concepte de despeses d’urbanitzacio

- Criteris de valeracio dels elements construits. La valoracié de les construccions
afectades per la nova ordenacié s'ha de determinar pel métode de reposicis, d’acord
amb el qué estableix IParticle 23.1.b) del TRLS, perrelacio a I'article 22.3, del mateix
text iegal. Per a la determinacia del valor de reposicio de les construccions s'han
d’observar tes previsions del Reial Decret 10201993, de 25 de juny, pel qual es van
establir les Normes Técniques de valoracid i el quadre mare de valors de sol i de Jes
construccions per a determinar el valor cadastral dels béns immaobles de naturalesa
urbana,
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Aquest métode consisteix en determinar el cost de la nova construceié d'una
edificacid de les mateixes caracteristiques a "afectada amb valors actualitzats de
mercal. Al valor aixi determinat se li apliquen els coeficients de conservacio i
antiguitat per tal d*adequar-1o a Iestat real de Iedificacid. Els valors dels elements
constructius es determinen segons els que apareixen al Bullleti Economic de la
Construccio (BEC) i al “Valors basics immobles ristics, cultius, aprofitaments,
construccions agraries i index correctors. 2020. Barcelona™.

- Criteris de valoracio de les plantacions i cultius en curs. La valoracio per a la perdua
de cultiu en curs 5’ha determinat a partir de [aplicacid d' un valor per unitat de cultiu
afectat establert pel sistema de capitalitzacio de rendes.

- Criteris de valoracié dels ocupants i activitats. La valoracid de ocupants i activitats
no ha estat necessaria. No es te constancia de cap contracte d amendament, ocupacié
o activitat incompatible que hagi de ser extingit o traslladat.

- Criteris de valoracio de sals en situacid basica de sdl reral vinculais com a cérregues
externes. La valoracio dels lerrenys en situacio basica de sél rural s"ha determinat
pel métode de capitalitzacio de rendes. Les rendes es determinen a partir dels usos
del sol determinats a Cadastre, ajustat a les ducs situacions majoritaries, on aparcixen
diferents tipus de cultius i zones sense produccid. Les zones sense produccié de
rendes, se les considera un sdl amb impossible explotacié, 1 la renda a capitalitzar

serd una renda tedrica establerta en una tercera part (1/3) de la renda real minima.

Idenﬁﬁcacié dels drets incompaiibles

Aquest apartat conté la identificacio i valoracio de les edificacions, instal-lacions i d’altres
que resulten incompatibles amb el planejament i que cal extingir.

A continuaci6 es fa una descripeid per a cadascuna de les finques aportades que els
confenen.

- Finca aportada 4:

o Edificacions. La valoracié de les comsiruccions afectades per la nova
ordenacio sha de determinar pel métode de reposicié. Dacord amb 1"article
18.3 del RVLS, s’estableix un valor maxim del 10% per trabar-se al final de
la vida util sense reforma o rehabilitacid posterior.

&l
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Finca aporfada E:

Plantacions i cultius cn curs. Per a la pérdua de cultiu en curs s’aplica un valor

per unitat de cultiu afectada deduit del full d’aprenament establert per sistema

de capitalitzacio de rendes establert al Documenr Complementari 5, incorporat
dins ’ANNEX 111, abans esmentat,

A la superficie de la finca se i aplica el valor dels ingressos bruts de pérdua

cultiv de vinya en curs.
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Finca aportada D:

a

Plantacions i cultius en curs. Per a la pérdua de cultiu en curs s’aplica un vaior

per unitat de enltiu afectacla deduit del full & apreuament establert per sistema

de capilalilzacié de rendes establert al Document Complementari 5, incorporat
ding I’ ANNEX [I1, abans esmentat.

A la superficie de la finca se 1i aplica el valor dels ingressos bruts de pérdua

cultiv de vinya en curs.
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Indicat tot "anterior, val a apuntar que sobre 1a finca de la familia Prat Rabassa, aportada a I’ ambit
de gestio, s’hi desenvolupa actualment una activitat d’aeromodelisme. Tanmateix, aquesta
activitat s’exerceix en virtut d’un precari, motiu pel qual es preveu que aquesta activitat cessi
quan s'inicifn les obres d’urbanitzacio que afectin a la finca de la familia Prat Rabassa, En
qualsevol cas, I’extincio de ["activitat no donara lloc a cap indemnitzacid compensatoria.

VI 4 2 - Deseripeis | valoracid de bény i drets compatibles amb el planejament

Aqucst apartat conté la identificacio 1 valoracid de les edificacions, instal-lacions i d’altres que

resulten compatibles amb el planejament.

Els béns que sén compatibles amb el planejament que s’executa es traslladen per defecte a les
corresponents finques resultants sempre que els titulars de les finques originals en siguin els
adjudicataris en aplicacié del principi de subrogacio real, d"acord amb Particle 148.1, Hetres b, ¢
id, del RLUC.
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La valoracié detailada de les ediiicacions que havien estat objecte de reforma o rehabilitacio
identificades amb el N° 6, 7, 15 s*estableix al Document Complementari 4. Informe de valoraeio
dels eclificis Cloi dels Frares i Clot d'en Sidos de I'Autodrom de Terramar, Sant Pere de Ribes,
inclas dins el Document ANNEX 111, abans esmentat.

En relacié 4 aquestes edificacions actualment en vis, es preveu la constitucié d'un dret real sobre
la finca resuitant sobre la que s'emplacen que reconegui el dret dusdefruit temporal d’aquests
bens per parts dels titulars actoals. La cancel-lacié d’aquest usdefruit es produird en el moment
d’edificacié de les parcel-les que s’estima d’acord amb el Pla d’Elapes establert a la Modificacié

puntual del planejament general.

La valoracio de )'usdefruit s’ha de determinat proporcional a la valor total dels bé, a rad de ¢l 2
per 100 per cada periode d'un any, sense excedir de I'70 per 100. La temparalitat es determina en
velacia al Pla d*etapes previst al planejament ( 5 anys i, 7 anys respectivament per a les diferents
edificacions). El valor del dret de nua propietat es computara per la diferéncia entre el valor del
bé i el valor de l'usdefruit.
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Vi 4.3.- Descrincio | valoracio de béns i drets compatibles amb el planejament amb canvi de
propietat

En el cas de drets compatibles no es puguin waslladar sobre finca adjudicatdria al propictari
original es preveu que aquest sigui valorat i compensat en el mare de la reparcel-lacio. Aquests
apartat conté la identificacié i valoracié d’aquests béns.
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Tanmateix d*acord amb el qué preveu el TRLUC, els propietaris tenen Vobligacid de cedir a
I’ajuntament, de forma obligatdnia i gratuita, el sol corresponent al 10% de l'aprofitament
urbanistic, perd no tenen I"obligacio de cedir les construccions que existeixin sobre aquest sdl.
Per aquest motiu, la comunitat reparcel- latoria tampoc 1€ el deure de fer-se carec d’indemnitzar
al propietari per la pérdua d”aquesta propietat, Es preveu valarar aquestes edificacions, que passen
a ser titularitat de " Ajuntament a fi de compensar el seu valor en "adjudicacio de la parcel-la
corresponent al 10% de Cessid.

La valoracio detallada de les edificacions que havien estat objecte de reforma o rchabilitacio
identificades amb €] N° 2 s’estableix al Document “Complemeniaris 3. Informe de valoracis de
edifici de les grades de I'Awtddrom de Tervamar, Sant Pere de Ribes ™.

VIl 4.4.- Valoracio de s0is en situacio rural que permeten explotacic

Pel que fa al métode de valoracid a emprar en el cas de sbls en situaci6 basica de 561 rural, Particle

36 del TRLS fixa els criteris per a la valoracio del 50l rural.

Alxi mateix, ef RD 1492/2011 en el seu article 7 indica el métode de valoracio per a sols en
situacio de so] rural.

Tal i com es pot apreciar, el RLS diferencia dues casuistiques per a la situaci6 basica de sdl rural.
Per una banda, aquells s0ls que en el que hi ha vna explotacio (1 per tant una renda) real o potencial
1 aguells sbls en ¢ls que no existeix explotacio ni aguesta pot existir. En funcié d’aguesta
casuistica, el s&l es valora segons articles del reglament diferents:

- Valoracid de sdl en situacia rural que permeten explotacié. Rejal Dectet 1492/2§11,
articles 9,11b), 121 17.

- Valoracio de sols en situacié rural amb impessible explotacié. Reial Decret
1492/2011, article 16.

Per tant, 1 a mode de resum, ¢ls terrenys en situacio basica de sol rural es valoraran pel métode de
capitaiitzacié de rendes. Les rendes es determinen a partir dels usos del sdl determinats a
Cadastre, ajustat a les ducs situacions majoritaries, on apareixen diferents tipus de cullius i zones
sense produccio. Les zones sense produccid de rendes, se les considera un sél amb impossible
explotacid, i la renda a capitalitzar serd una renda tedrica establerta en una tercera part (1/3) de [a
renda real minima.

Aplicat aquesis crileris, el valor obtingut s de 10,076/m2 so0] “Vifias secano” i 1,98€/m2 sol

improductiu.

La valoracid detallada dets 56l en situacid rural es deseriu al Document Complemeniari 5.
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PROJECTE DY REPARCELLAEI0 VOLUNFARIA - AULE)

En el cas d’afeccions de sols en els que es produeixen altres tipus de servituds: aéries, subterranies
0 ocupaciuns lempoerals, en base al valor de sol préviament obtingut es determina [a valoracio
aplicant un % segons el tipus d’afeccio:

- Valoracio servitud agria; 20%,
- Valoracio servitud subterrania: 40%.
- Valoracié ocupacio temporal: 10% del % anual previst.
La valoracié detallada de les afeccions es detalla en els quadres adjunts:
- Valoracio de sols vinculats cotn a cdrregues externes {detall).

- Valoracio d’altres afeccions sobre els sdls vinculats com a carregues externes
(resum).

- Valoracio d’altres afeccions sobre els sols vinculats com a carregues externes
(detall).

[INDEMITZACIONS DE DRETS. VAIORACIO DE S5Ot VINCULAT A CARREGLUES EXTERNES.

Finca Supeficie m? Waloracid €7
Tola! $egons aprofitament 1,28 €/n¥ 1Q.07 €/
Localizacid identificacio Improduciiv _ Core 5608, Yinye|impreductiv Comet seed. Vingg Toial
Externes Mord {Dx1 134,38 riv's 134,38 1m's 27003 € 10013 003 £
D2 174,00 1 174,02 n¥'s BOGE 1.752,38 € 1.752.38 €
x I 1.025,23 s 102525 s 00 € 1032407 €
X2 320831 s | 22432910 114023 [ 444171 € 11.492,17 €
ie] FEALIB s | SRR IB v L8261 € 0.00€ 258.084,08 €]
Kx 145551 nifs 1.455.51 rmés 0,00 € 14.656,97 € 14.856,59 £
bz |bxd 703,38 s 443,06 s T 240,32 s 87726 € 2621.42€ 4294675 €
3 &7 94 1F's &7.74 s 0,00€ &44.16 €
Lxd 57,53 nés 57,53 s 113,91 € D00 E
fdx|Wx 1.887.5] s 1.887.51 imés 000€ 12.007.23 € 19.007,23 €
Acces sud Hx1 359,41 rPs | 359,41 s 711,63 € 000 €
] 224683 s | 1.041,47 mi's  1.206.34 mis 206215 € 1213077 € 14.211.56 €
Extemes Oest 1Bx] 155,22 rrP's 155,92 1T¥'s IBI2E 000 €
Cxl 475,24 mfs | 47524 s P48 € Q00 € 1.24%,70 €
serveis ogsl  |C7 P00 s 2.00 s 0.00€ P0.63 € 0,83 €
Servels Sud £ 7.00 ni*s 2.00 s 3006 Y063 € 9063 €
Toiol £4.407,97 €
ALTRES (SERVITUDS AERIES, SERVITUDS SUBTERRAMIES | GCUPACIONS TEMPORALS) '
Tipus afeccid Valoracié €
Valoracis Servikds adsies i o 4.877.37 €
valoraeid Servibuds sublerdnies : 4.903.80 €
Valoracid Ocupacions temporals $102.04 €
TOTAL 18.885.96 €
Veuwre quadie detallat valcracis drets afectats
|!'O'IAI. VALORACIO DRETS AFECTATS ! 103.295,22 €
&
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IX.- SOLS DE CESSIO A L’ADMINISTRACTO ACTUANT

Calenl de Paprofitament urbanistic de cessio grafuita

I¥acord amb el document de Modificacié Puntual del Pla General &’ Ordenacié Urbana de Sant
Pere de Ribes a I"ambit de " Autddrom de Terramar, la Revisit del Pla General de Sant Pere de
Ribes que va delimitar el sector de s6l urbanitzable no delimitat 17.2 es va aprovar definitivament
el 17 d'octubre del 2001 i publicar al DOGC de! 21 de novembre del mateix any. La seva
aprovacid inicial, per tant, segons alld previst a Ja disposicid transitdria tercera del TRLUC, esva
produir abans de Pentrada en vigor de Pobligatorietat de cedir el 15% de I"aprofilament wrbanistic
a I’ Administracio actuant.

Per tant 1 amb la disposicio transitoria tercera del TRLUC a la que s’ha fet referéncia, els
propietaris han de cedir el 53l corresponent al 10% de I"aprofitament urbanistic. Conseqilentment,
els propietaris, en el cas que ens ocupa, tenen dret al 90% de l'aprofitament urbanistic del poligon.

Segons el caleu] del valor de les parcel-les resultants al poligon d’actuacio urbanistica (veure
anterior apartat 4.2.4. Valoracid de les parcel-les resultants), al segiient quadre s'exposa cl valor
total del peligon aix{ com el corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic de cessio obligatoria
i gratuita a favor de I'administracid actuant:

VALOR PGLIGON 1. AUTODROM:
APROFITAMENT -

. VALORSOLURBANI. : - - -
TOTAL 33.726,47 UA TO0,00% 18755 28,77 € 100, 00%
TOTAL 10 % CESSKY APPROFITAMENT| 337265 UA 10,09% 14¥8.528.18 § 10,00%

Finques resultants de cessid gramita

D’acord amb el que estableix article 142 del Reglament de la Llei ¢*Urbanisme, correspon al
Projecte de reparcel lacié establir I’emplagament del 561 amb aprofitament urbanistic que s*ha de
cedir obligatoriament i gratuitament a ' Administracié actuant,

Tenint en compte dit article 142, Ja cessio obligaldria [ gratufta de I'aprofilament urbanistic que
correspon a I'ambit de reparcel-lacid a favor de I'administracid actoant, es concreta aquest Projecte
de Reparcel*lacio a la parcel-la 14, d"acord amb els segiients valors;

[ TOTAL VAIORFARCELLA 19| 262205UA | BI6TH | 1.653.014,13 €] 8.367%]
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Si comparem el valor de les parcelles de cessio respecte al valor del 10% de cessid, obtenim el
resultat seglient:

VALOR PARCEL-LA 14 2.822.05 Ua 836745 1.653.014.13 £ 8.367%;
10TAL 10 % CESSIO APPROFITARMENT 3.372.65 LA 10.400% 1.076.526.78 £ 10,000%;
EALANG -550,60 UA -1.633% -322.514.05 €] -1,633%:!

Pertant, la cessio de la parcel-la 14 es correspon amb el 8,367% de I'aprofitament urbanistic total,
és a dir, hi ha un defecte d'adjudicacio total de -322.514,05 €.

No obstant, aguesl defecte es preveu compensar amb el valor de "edificacio preexistent a la
mateixa parcel-la, reutilitzable per als usos previstos: (2) Edifici *Grades 2”. Aquest edifici és
compatible amb ¢l plangjament, d’acord amb les determinacions de la Modificacié puntual del
Pla General d’Ordenacid.

Cal remarcar que I'edifici en qliestid estd inclds a I’inventari del Patrimoni Cultural Inmoble del
Departament de Cultura de la Generalitat i inclos al llistat d’elements catalogats del Pla General
d’Ordenacidé Urbana de Sant Pere de Ribes com a Bé Cultural d’Interés Local (BCIL) i consta de
1530 m2 de planta segons cartografia de la Diputacié. L’edifici original de I'any 1923 ha estat
rehabilitat en repetides ocasions al llarg dels anys.

A PANNEX 1] s’inclou Informe de valoracio dels drets corresponents tant a I’edifici de les
grades de ’Autodrom de Terramar, Sant Pere de Ribes a fi i efecte de determinar el seu valor de
construccid (cost de reposicid) respecte a la compatibilitat per a usar ’edifici segons el seu 1s
actual 1 els usos permesos per la MP del PGOU de Sant Pere de Ribes a 1'ambit de I*Avtddiom
de Terramar com als altres dos edificis.

Segons el mateix:

En relacio a I'Edifici de les grades (2), cal indicar que e) valor de Iedificacié, considerant 1'us
actual de magatzem, és de 279.520,65 €.

Si comparem et valor de les parcel'la de cessio (1.653.014,13 €) inclosa la valoracio de
I'edificacid de les grades (279.520,65 €) respecte al valer del 10% de cessio (1.975.528,18 &),

tenim:

L]
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|Juswmcm CESSHY 10% . .

VALOR POUIGON 1. AUTODROM =~ - 3

" APROFILAMENT, : T TR OR scu uannmn
s T wm ] £ . % ..
[ TOTAL 33.726.47 UA 100.00% R e 160, I0%
[ TOTAL 10 % CESSH APPROFAMENT] 3,372,585 UA 10.00% 1.975.520.18 € 10.00%
[ TOTALVALORPARCILLA 14 | 782206UA | B.367% | 1.653.014,13 €] 83674
YALOR PARCELLA 18] 282208 DA 7.36T% 165301413 € B 367%
TOTAL 10 % CESSH0 APPROETAMENT]  3.372.65UA 10.00KFF 1575.520.18 € 10.000%
BALANG]  -EE0G0UA -1,633% 322505 E 1.633%
VALORACIO ERIFIGACIONS DE CESSICO AJUNIAMENT 477,20 LA 270.520.55 |
alOR PARCELLA 14| Z.B23.05 LA 1.653.014.13 £
- \ALOR TOTAY PARCEL LA 14+EDINCAGIS GRADES|  3.296,25 UA 1,932534,70 €
Eppogara
BALANG ARGIBAO et
1,932, E34,78 € = 1.575.528,18 €
wailar TOTAL valor total 10% cemit aprehtament
paccol-la
14+ edficack
QTEdEE

Com es pot observar, la cessié de la parcel-la 14, inclds el valor de les edificacions, ascendeix a

la quantia de 1.932.534,78 €; mentre que el valor del sdl corresponent al 10% de ’aprofitament

urbanistic ascendeix a 1.975.528,18 €. En conseqgiiéncia, existeix un defecte d’adjudicacid per
import de -42.993,40 € que “TERRAMAR 1923, S.L.” haura de compensar monetiriament a

1" Ajuntament de Sant Pere de Ribes.
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X.- DESPESES D'URBANITZACIO

X.L.- Consideracions prévies

Larticle 120.] de] TRLUC estableix el conjunt de despeses d'urbanitzacid que s han de tenir en

compte i que aniran a carrec de les persones propietaries:

“Article 12} Despeses d'urbaniizacio a carrec de les persones propletavies i dret de
reallotiament

1 Les despeses d'urbanitzacio a carrec de les persones propietaries comprenen els

conceples segtients:

a) La totalitat de les obres durbanitzacio determinades pel planejament urbanistic
i pels projectes d'urbanitzacid amb cirrec al sector de planejament whbanistic © al

poligon d'actuacic urbanistica.

bl Les indemnitzacions procedents per Pendervocament de consiruccions | la
destruceic de plantacions, d'obres § d'instal-lacions que siguin exigits per a l'execucid
dels plans, d'acord amb la legistacio aplicable en maiéria de sdl.

o) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forcds d'aciiviteats.

) El cost dels avaniprojectes, dels plans parcials urbanisiics i els plans de millora

urbana, dels projectes dwrbaniizacio § dels insiruments de gestic urbanistica.

eg) Les despeses de formalitzacid | d'inscripeid en els regisirves piiblics corresponents

dels acords | les operacions juridigues derfvats dels instruments de gestio wrbanistica.

§i Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de

proporcionalitat { de no enriguiment injust.

g} Les indemnitzacions pracedents per Uextincio de drets reals o personals, d'acord

amb la legislacio aplicable en matéria de 36,

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de realiotfament, d'acord amb
el gque disposa {'apartat 2.

Per tant, d'acord amb les previsions del planejamenl vigent a I’ambit i el projecte d'urbanitzacio,
els costos imputables al sector queden distribuits de la scglient mancra:

|
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Al Obres internes d'urbanitzacio: Inclou totes fes obres internes a executar segons el projecte
d'urbanitzacid a 1'ambit del Poligon del PPU 17.2 delimitat per la Modificacié Puntual del Pla
General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de I Autddrom de Terramar,

Val a dir que, en tot cas, com a actuacions d’urbanitzacio necessaries a executar, que haurd de
costejar la mercantil “TERRAMAR 1923, S5.1.7, s’hi inclouen també els treballs d arranjament
de la parcel'la resultant nim. 14 (rebliments de terres, selucio estructural de contencios de terres
i impermeabilitzacid del perimetre de ’edificacid de les grades).

B. Carregues externes d’urbanitzacia: Inclou les obres externes al sector de pla parcial i que
esdevenen necessiries per al carrecte desenvolupament de I*ambit { de les activitats a implantar,

Aquestes obres d’urbanitzacid, definides en el document de plangjament, basicament son el
seplienis:

- Obtencio i urbanitzacio de la connexid viaria 1 accés sud C-246a (segons aplicaci6 art. 35
RLU).

- Obtencio 1 urbamtzacio accés nord B-211 segons condicions previstes a ’Art.41. Inclou
configuracid dues noves parades d'autobds a Les Torres 1 obtencio i wrbanitzacié nou
cami circular connexio est-oest al limit nord de I'actuacio i (segons aplicacio art. 35 RLU).

- Obtencié i urbanitzacié accés sud-est Can Pei - Minivilles (segons aplicacié art. 35 RLU).

- Obiencié i urbanitzacid cami d'acceés sud-oest Riera de Ribes, d’accés a I'equipament
esportiu fins a I’entroncament amb la carretera BV-2113 (Cami de I’empedrat del Carg +
Cami del carg entre masia i BV-2113) i adequacid def cami roral des d'aquest punt fins
a l'accés a l'equipament. (segons aplicacié art. 35 RLU).

- El projecte d'urbanitzacic haura de garantir {'existéncia d'un recorregut accessible (amb
guals i passos de vianants adaptats} des de la parada de transport piblic més propera
provinent de les linies de Sant Pere de Ribes, al nord 1 al sud del recinte.

- Millores 1 consolidacio recorregut circular fora ambit (senyalitzacié i neteja ferm
existent).

- Lasufragacic del cost de constmecid de les mesures de proteceid front el rise d*inundacio
(50 a I’ambit de a urbanitzacié de Rocamar (import total que es derivi de I'execucid de
les chres no inclds a la subvencid de UAgéneia Catalana de "Aigua, més Inlegracid

paisatgistica).

- Urbanitzacio especifica. Plantacio de 2.327m2 de pinedes Mediterranies al limit nerd del
bosc de Can Baro (inesura ambiental compensatoria).
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- %inclou com a carregues externes les afectacions del sol de les xarxes de serveis ja siguin
cessions o servitnds que es puguin erear.

C. Despeses de gestio, honoraris i similars: Inclouen despeses com els honoraris técnics,
direccid i gestit téenica de les obres d*urbanitzacio, Registre de la Propietat, notari, taxes, { altres
despeses d’administracio i gestio.

El Compte de Liquidacio Provisional, que 5’incorpora en aquest Projecte de reparcel-laci, inclou
totes les despeses d urbanitzacid.

X.- Tractament de les carregues externes (sistemes urbanistics externs vinculats al poligon
d’actuacid urbanistica)

Cal recordar, en relacio amb aquesta qliestio, alld que disposa I"article 35 de]l RLUC respecte la
vinenlacid de sistemes urbanistics a poligons d*actuacid urbanistica:

“drficle 35
Inclusia o vinculacio de sistemes urbanistics en sectors o poligons d'actuacid

35.1 El 50l reservat per a sistemes wrbanistics generals gue ¢l pla d'ordenacié urbanistica
municipal o el programa d'actuacié wrbanistiva wimicipal inclogui, als efectes de Hur
gestio, en poligons d'actuacis urbanistica en sol urbd o en sectors de planciament
urbanistic dertvat, resta classificat com a s6f urba o com a sol urbarniizable, segons que

correspongui, i, en conseqiiéncia, és par! infegrani del secior.

35.2 Bl pla d'ordenacio whanistica municipal o el programa d'ordenacio wbanistica
munmicipal també poden, en aguells casos que sigui necessari per a la implaniacic de les
infraestructures 1 serveis de connexio o per a 'ampliacid o el reforcament d'aguestes

infraestructures | serveis que requereixi el desenvolupameny de Viambil:

a} Vincular a sectors de 5ol urbaniizable, aly efectes de tha oblencio, sols reservats per a
sistemes urbanistics que estiguin clussificats com a sol wrbd o com a sol no wrbanitzable
per aplicacis dels eriteris de classificacia de la Llei d'wrbanisme.

b} Vincular a sectors subjectes a un pla de millora wrbana, o a poligons d'actuacié
urbanistica en s6l urba no consolidat, ols efectes de llur obtencid, s8Iy reservats per o
sisfemes urbanistics que estiguin classificats com a s6l no urbanitzable per aplicacio dels
criferis de classificacio de o Llei durbanisine.

35.3 En els casos previstos en lapartal 2 d'agquest article, els tevrenys vineulats no formen
part del sector ni del poligon d'actuacio wrbanistica ni als efectes de Paplicacio dely indexs
d'edificabilitat i altres pardmetras urbanistics, ni als efectes de compliment dels estandardy
de cessions per a sisiemes, ni als efectes de comput de les superficies necessaries per

T3
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exercir la infciativa en matéria d'execucio del plonejament, [ la seva obtencio per mitja de
larveparcel-iacio es produeix en els termes gque estableix Varticle 1334 d'aguest Reglament,

354 La superficie dels ferremys gue formin port del domini public maritimo-tervesire o
hidraudic inclosos en sectory de plonejament derival o en poligons d'actuacio wrbanistica
en 861 urba no comptabilitza com a superficie de Fambit als efecies establerts en Farticle
33.2 de la Lief d'vrbanisme.

I, al seu torn, I'article 133.4 del TRLUC, al qual remet {*article 35.3 transerit, disposa:

“133.4 En el cay de poligons d'actuacio urbanistica que, d'acord amb el qué estableix
article 35 daguest Reglament, tinguin vinculots terrenys destinals a sistemes amb una
alira classificacia de sol, aguests terrenys no fenen la consideracio de finca aportada i no
donen dref a Vadjudicacié d'aprofitament wurbanistic, ni es pot computar la seva superficie
als efectes de Fexercici de la iniciativa d'execuelo del planejoment en les modalitats de
compensacio del sistema de reparcel-lacio. Aquests terrenys participen en la reparcel- lacié
als unics efectes de la determinacic de la indemnitzacio que corvespon a fhurs tinudars i de
fer efectiva {lur cessid a P'administracic. Per g la deterininacio de lo indemnitzacio que
correspon a les persones titwlars d'aguests tervenys shan d'aplicar els criteris de vedoracié
exiablerty per la legisiacid aplicable atenent a la classificacio del sol. El pagament de la
indemnitzacio és a carrec de la comunitat de reparcel lacic.”

En conseqiidncia, aquest Projecte de Reparcel-lacid incorpora la quantificacié de les
indemnitzacions corresponents, que corresponen als titulars dels drets i béns afectats, calculat en
consideracid als criteris de valoracio establerts per la [egislacié de valoracions aplicable, i
atribueix el seu pagament a cempte de la comunitat reparce! - latéria fen coneret, de “TERRAMAR
1923, 8.L.", que €5 "obiigada, per Conveni urbanistic, a satisfer totes les desespes d”urbanitzacid,
tant infernes com externes a I"ambit de gestio). Ep aquest sentit, ens remetem aqui al quadre annex
que descriu ef cdmput d’aquestes indemnitzacions aixi com al Compte de Liguidacid Provisional,
en el que hi sén considerades com a “contrilucié indemnitzacions fora d*ambit™.

X.3.- Quantificacio de les despeses d’urbanitzacid

Costos I ‘urbamitzacio jobres d wrbanitzacio tant internes com externes}
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PRESRUPOST FER AL CONFINEVENT BE LIADMINISTRACIO {PCA DE LA ERBANITZACIO EXTERIOR POBLICA A L'AMBIT DE | AGTOUROM DE FERRAMAR |
Beseripchi: FEM (£} ! PEC 215 (£ EC VA inctonfés:|
UENANTTZALA0 3INE AT CLASE AP0 E T R T
LRl NITZACI0 FO%A ANIT (THNS T.5%. DE SANT PERE DE RIBES) 127L056.1 € 151255 FAE) 1,630,004 54

Suta pettrial: 3,309 £50 51 4357.630.7% 51461206
URBANITZACIO FOEA AMBIT (NS T.M, DE SITGES) 174,592.52°¢ 144.621,76 tTh. R34, 76
Sarmien perrcials 124 05 452 14862356 175,834, 76
Sumg sotnt Fressupog (€3 ERATRS N 4.0 154,56 S04 4782
1 TREHALLS ADGQUACK | SUPERVISHO RARXA ELBCTHICA MY EXISIENT, 380D 149,501 ,32 175.261.57 215.698.92
|2.- QUOTA IYEXTANSIO PER ALIMENTAR G COSTAT NORD, SEGONS ASSESEGHRAN 218,01 264,63 ETERE

5. XA AR AUCES INPRAESTRUCIURES SANEIAMENT EN ALTA 159,078,463 225 Ooo, 00 234 110,00

4.- CONTRIBUCHY A LONRA DEL MUR ENFRONT EL RISC DHNUNDABRILITAT DE LA

URBANITZACIO DE ROCIMUR 6% A0 k1 20206296 244,496 1% i
5.- SERVITUDS DE PAS T OCUPACIONY TEMPORATS 15.R1238 1ED3E.93 1593571 .
6.- TARNA D'ANIUA POTABLE A EXECUTAR PER L'AJUNTAMENT BE SANT PIRE

DE RIBES DING AMBIT 4333112 518641 £.230.36

Fr NARNA DPALIEIA POTABLE A ENECUTAR PER LATUNTAMENT BE SANT MiRE

DE RIBES FORA AMELY 9.162,51 10,495 39 [ENCERT
{8 EXPROPIACIONS fnn suma aqnf pergoe ju bs sunal com a vostind, earernal

4.~ ODRES ARRANIAMENT PARCEL-LA UBSSID APROFITAMENT | Rebliment dr terrex.

4 spdueld estrustuml contenci tenea i i mcabitileasid petimeice melifleacid prades THAROAG H3.3%1,20 112.0035.15
| ] I .
| St parcis €l | $15.784,77 | 72397328 13630088 |

. ] :

l Suma caial P4 E): | 4.471.514.50 | Sddn i a8 453032851 |

Despeses de gestio

Honaross iBories t de geshid

Redoood plongloment 127.2i2.00 €
Redoedin pm repareiuctd (o, pridico. scondmico™ 45,770.50 €
Eedted om). Uioorbads amn Diecols Facuake Jobes 14438744 €
Gl junla compensack 500G A0 €
Cenitool (COiasmos reqiir gosrini | oagust, téchro wborsticol 3000006 €
miud‘;!mgma Ldie |4 qui froremet & un parfcudas) + esorpihra peedcs + nscipota 500000 €
Irnrevsing ok 15.000.60 €
TOEAL GESHO AN E

XA~ Imputacio de les despeses d'urbanitzacio

La totalitat de les despeses d’urbanitzacié previstes en el Projecte de Reparcel-lacid ascendeix a
la quantia de 7.285.952,86 €, IVA inclds. Aquestes despeses s'imputen sobre tes finques de
resultat que s*adjudiquen a la persona propietaria identificada com a “Propietari 17 (Fam. Ricart);

en concret, es tracta de les finques resultants 13 — Entitat 1, 15 1 16; si bé, qui satisfard el cost

econdmic de totes les despeses esmentades sera la societat mercantil “TERRAMAR 1923, S.L”

en virtut del Conveni urbanistic formalitzat entre aquesta societat mercantil { I’ Ajuntament de
Sant Pere de Ribes, al qual s’ha fet referéncia amb anterioritat.
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La finca resultant 13 — Entitat 1, té& nn valor d adjudicacid de 2.080.597,31 €, mentre que el saldo
del Compte de Liquidacio Provisional (IV A inclos) que suporta ascendeix a 1.198.863,55 €, molt
per sota del seu valor, per tant.

A la vepada, la finca resultant 15 (¢ un valor d*adjudicacio de 9.734.579,25 €, mentre que el saldo
del Compte de Liquidacid Provisional que suporta ascendeix a 5.609.173,95 €, clarament per sola
del seu valor.

I, per tleim, {a finca resultat 16 té un valor d’adjudicacid de 856.470,00 €, mentre que el saldo del
Compte de Liquidacié Provisional quc suporta ascendeix a 477.915,36 €, també clarament per
sata del seu valor.

En el sentit exposat, és palés que les finques sobre les quals es concentra la responsabilitat
urbanistica estan valorades en quantia suficient com per suportar la seva propia carrega i la de la
resta de fes finques alliberades. Cal recordar, en aquest darrer sentit, que "avticle 159 del RLU
permet la concentracid de la responsabilitat urbanistica, en els termes seglients:

“Article 139 Concentracio de responsabilitat

159.1 L'administracio actuant pot aprovar In concentracid de la responsabilitat a qué
extiguessin subjecies determinades finques en alires fingues resultants del profecte, sempre

que €5 compleixin els requisits segtients:

a) Que les condicions gue possibilitin la concentracio estiguin previstes en el projecte de

reparcel-facio,

&) Oue, no donani-se Panterior circumsiancia, la finca sobre la qual es pretengui la
concentracio estigui valorada en guarmtia suficient per g suporiar la seva pripia
responsabilitat { la de la finca alliberada | gue consenteixin en la concentracic totes les
persones que siguin titulars, tant del domini com d'altres drets o carregues.

1392 Lainseripaio de la nova responsabilitat sobre les fingues en gué agquesta es concentri
se sol-licita mitiangant la certificacic de l'acord dlaprovacid de l'adminisivacid wrbanistica
actuant.”

En el cas que ens ocupa, com s’ha apuntat:

- Les finques sobre les quals es concentra la responsabilitat urbanistica, que
s’adjudiquen totes elles o lu mateixa persona (i que seran satisfetes per
“TERRAMAR 1923, 5.L."), estan valorades en quantia suficient com per suportar
les carregues de referéncia (tant la propies com les derivades de I"alliberament de
carregues a la resta de finques de resultat).

- Respecte I"alliberament de carregues i 1a conseqglient concentracio d’aquestes en les

finques resultants 13 — Entitat 1, 15 i 16, hi consenteixen formalment totes les

kL
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persones propietaries, sense excepeid. Ens remetem aqui als contractes subscrits
entre Ja societat promotora “TERRAMAR 1923, 817 amb la resta de persones
titulars de béns [ drets en I'ambit, fermt referéncia explicita a qué aquesta
reparcel-lacié és voluntaria.

- La inseripcic de la responsabilitat urbanistica sobre les csmcentades fingues se
sol licita que es practiqui per mitja de la mateixa certificacid que s’expedeixi per
part de I' Administracio actuant, referent a 1"acord d*aprovacid definitiva del Projecte
de Reparcel lacid i a la seva fermesa, quan es produeixi.

X5~ Compromis dassumpcio de qualsevol carrega d’urbanitzacié addicional a les
confemplades § concretades econdmicament en aquest Profecte, que pugul imposar-se
sebrevingudament sobre Pambit de gestic per cousa de requeriments d’Administracions
pHbligues amb comperténcies sectorinls afectades.

Qualsevol carrega d'urbanitzacio addicional a les contemplades i quantificades en el present
Projecte de Reparcel lacid, que pugui provenir de qualsevol pronunciament d”Administracions
publiques sectorials amb competéncies afectades pel Projecte d'Urbanitzacio de Pambit de
referéncia {p.e. despeses derivades de la necessitat de dimensionar la xarxa de transport pablic
urbd; despeses derivades de noves condicions que s’imposin sobre la mobilitat; despeses
derivades de noves condicions mediambientals afegides sobrevingudament a les ja previstes;
etc.), seran integrament suportades per la societat mercantil “TERRAMAR 1923, 8.L.".
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X1.- CRITERIS ADOPTATS RESPECTE LES ADJUDICACIONS

AT 1.- Criteris generals d ‘adivdicacic

Les finques resultants s’adjudiguen en relacid als drets inicials aportats. En els casos de
proindivisos preexistents, en les adjudicacions s’ha procedit al seu cessament segons les
manifestacions fetes pels propictaris afectats. En les adjudicacions, es ereen de nou indivisos que
no vénen imposats per les finques inicials sind per rad de necessitats d’adjudicacié. En el cas que
es mantingui I'indivis de les finques inicials, es fa constar expressament en les adjudicacions.

Les Mngues inicials es troben afectades, en parl, per carregues 1 drets compatibles que es
traslladaran per subrogacio real a les parcel-les resultants. Pel que fa a les carregues i drets
incompatibles amb el planejament, el projecte determina la indemnitzacidé que correspon al sen
titular per extincio de la carrega.

Respecte de les fingues origindries, hi ha propictaris que ho son de més d’una finca, amb diterents
carregues i drets compatibles amb el planejament. El trasllat a les parcel-les resultants es realitzara
d’acerd amb e] que estableix I’articte 11 del RD 1093/1997. En |2 mesura que es pugui, s’establira
la quota de la carrega o dret que afecta a varies parcel-les adjudicades a un sol propietari. Si no
es descrin una carrega compatible, s’entén que grava la parcel-la de resuitat per subrogacio real,

traslladant-se d’ofict pel Registrador.

Al document de Fingues Adjudicades d’aquest projecle consta la descripcic de les parcel les
resultants des d*un punt de vista juridic 1 hipotecari, aixi com les adjudicacions i les afeccions
urbanistiques. En cada cas, es fa constar la quota atribuida a la parcel-la resultant dins la comunitat
reparcel-latoria, 1 tanibé la sub-quota adjudicada a titulars en Indivis.

Les fingues o parcel-les que son de cessié gratuita i obligatéria, destinades a equipaments piblics,
espais lliures, vialitat, etc, no queden afectes a cap quota urbanistica i no tenen covespondéncia
amb titularitat inicial. En el cas de la cessid obligatdria i gratuita del 10% de I'aprofitament
urbanistic tampoc tenen correspondéncia amb titularitats inicials. Les parcel-les adjudicades en
concepte de cessid lliure i ebligatéria de I’ aprofitament urbanistic no queden afectes al pagament
dels costos d'urbanitzacio.

Els sdls amb .aproﬁtament urbanistic lucratiu —inclds el 10%. corresponent a la cessid
d’aprofitament urbanistic - s’han adjudicat en proporcid als drets inicials acreditats per cada
propietari, si bé prenent especial compte dels acords assolits voluntirtament per tots ells amb [a
societat promotora “TERRAMAR 1923, S.L.7, fet que ha propiciat que la reparcel-lacia sigui
voluntaria. La resta de s&l s*ha adjudicat a I’administracic.
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Pel que fa a les carregues compatibles i que afecten, per subrogacid real, a les parcel-les resultants,
s'ha procurat, en la mesura del possible, establir la quota d’afectacid sobre el percentatge
adjudicat. En els casos que un prapietari €s titular de més d’una parcel-la adjudicada, la
comrespondéncia de finques inicials i parcel-les resultants pot donar a lloc a que alguna d’agucstes
parcel-les resultants no resalti gravada.

Aquelles carregues o afeccions Nscals que no constin descrites a les parcel-les resultants, perd
que s0n compatibles amb el plangjament, seguiran afectant a les parcel-les resultants, encara que
no constin expressament en la descripeid que d’aquestes en fa el Projecte de reparcel-lacia.

La descripcid dels llindars de les parcel les resultants es fa, en part, referint-los al mimero de les
parcel-les resultants amb qué confinen. Per regla general, aquestes estan numerades amb lletres,
si bé a la descripeid hi pot constar la clau urbanistica, que també serveix per identificar la
localitzacid de la parcel la.

Després de cada descripcio hipotecria de les finques resultants, s*adjunta una descripei6 grafica
indicativa de la parcel-la {per remissié a "annex grafic corresponent).

X2 Referénela als aeards privats subscerits entres els propietaris de {'agmbit, gue han conformai

la reparcel-lacio voluniaria

Sens perjudici del manteniment dels criteris que s'han exposat respecte les adjudicacions
efectuades, Lal I com s*ha indicat préviament en aguesta Memaéria, cal tenir present que entre les
persones propietiries de I"ambit de gestid s'han convingut diversos acords els quals han fet
possible "entesa general respecte les adjudicacions que cadascuna d’elles reben en virtut del
present Projecte de Reparcel-lacio.

La refacid dels contractes subscrits per part dels promotors del desenvolupament urbanistic (la
societat mercanti) “TERRAMAR 1923, S.L.”) amb les distintes persones propietaries [ titulars de
drets en I'Ambit de gestid, tal i com ja s’ha exposat préviament, és la segiient {per ordre
cronologic):

- Contracte privat de compravenda amb pagament aplagat i sotmés a condicid
suspensiva i opeid de compra addicional, subscrit en data 4 d’octubre de 2016 entre
ia societat mercantil “TERRAMAR 1923, 8.L.” i ! ¢ NN
referent a la finca registral 922 del Registre de la Propietat de Sitges. D aquest
contracte se n'han subscrit un total de cinc (5) Addendes fins el moment, que han
anat prorrogant la seva vigéncia fins a I’ actuatitat.

- Contracte privat de compravenda amb pagament aplacat i sotmés a condicid
resolutdria, subsecrit en data 4 d*octubre de 2016 entre la societat mercantil

“TERRAMAR 1923, 8.L." i el—, referent a la finca

registral 12201 del Registre de la Propietat de Sitges. I'aquest contracte se n’han

7
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subscrit un total de cinc (5) Addendes fins el moment, que han anat prorrogan [a

seva vigéncia fins a I"actualitat.

Conrracte d’exnineid de parceria sobre fa finca registral 12201 del Registre de la
Propietat de Sitges, subscrit en data 30 d’octubre de 201 8 entre la societat mercantil
“TERRAMAR 1923, S.L.” i ¢ls Srs GG i) i
G ).

Contracte d’extincié de parceria sobre la finca registral 922 del Registre de la
Propietat de Sifges, subserit en data 30 d’octubre de 2018 entre la societat mercantil

“TERRAMAR 1923, 8.L.” i eis Srs D -r<ovi--) CID
G ).

Contracte subscrit en data 21 de febrer de 2019 enwe la societat mercantil
“TERRAMAR 1923, 5.1.” 1 el 8r. Isidre Pageés i Comas, aquest darrer en la seva
condicié de propietari de la finca registral 1.012 de! Registe de la Propietat de
Sitges. Aquest contracte regula les condicions pactades enire les Parts envers ¢l
Projecte de Reparcel-lacid que ens ocupa.

Contracte subscrit en data 21 d’octubre de 2019 enwe la societat mercantil

“TERRAMAR 1923, S.L. i ols Srs./Sres (D
. s

darrers en [a seva condicié de titulars de la finca registral 3362 del Registre de la
Propietat de Sitges. El contracte estableix la relacio entre les Parts i la conformitat
d’ambdues envers 1’adjudicacié que s’hi preveu, en el mare del Projecte de
Reparcel-lacid que ens ocupa.

Contracte subserit en data 3t de desembre de 2020 entre la societat mercantil

“TERRAMAR 1923, 5.L." i el—, aquest dacrer en la

seva condicid de propietari de la finca registral 12201 del Registre de [a Propietat de

Siiges. En aquest contracte es manifesta la conformitat de]_cnvcrs

la proposta de reparcel-lacid que es detalla i que és coincident amb la que ens ocupa.

Contracte subscrit en data 10 de marg de 2021 entre la societat mercantil
“TERRAMAR 1923, S.L.” i /(D -~ :<5eseracic de la
societat “MIR POUS GIRONA, S.L.”, en virtut del qual, entre d’alwres qgiiestions i
per a facilitar la gestid urbanistica, es preven [a cessio de 2.606,22 m2s, per part
d’aquesta darrera societat mercantil, a favor de I’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes,
a canvi d’una compensacio satisfeta directament per la socielat promotora
esmentada, Al sen torn, s’articula la constitucidé d’un dret de superficie sobre
3.331,31 m2s i peruna durada de 9% anys, a favor de la societat promotora; més enlla
d’altres diversos pactes complementaris, d'entre els que hi destaca la cancel-lacié de
la servilud de pas existent sobre les linques regisirals 1.261 1 1.294 del Regisire de
la Propietat de Sitges.

&0
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— AUTODROM DE TERRAMAR

- Contracte subscrit en data 14 de maig de 2021 enwe la societat mercantil

“TERRAMAR 1923, S.L.” i els Srs/Sees. (R NG
D s clls cn el scu
propi nom 1 representacia), aixi com amb la S]‘a.— (en
el seu propi nom i representacid, i com a mandataria de la seva germana, Sra.
, ) qual reguia diverses giliestions tendents a minimitzar
"impacle ambiental del projecte envers la casa coneguda com a “Can Bruguera™;
aixi com a establir les compensacions per ocupacions de superficies sobre les finques
registrals 702, 9584 i 5581 del Registre de la Propietat de Sitges; preveure el
tancament a] pas piblic del cami de Can Bruguera amb ' obertura d un nou cami per
a 05 de vianants, ciclista o anadleg; més enlld de formalitzar ’arrendament de
112.168,8 m2 de sols ristics; entre d’altres gliestions.

Tots els contractes esmentats, amb les addendes corresponents, s’adjunten per copia amb el
present Projecte de Reparcel-lacid.

X7 3.- Adpudicacions

Finalment, ies finques resultants del present Projecte de Reparcel lacid i Hurs adjudicacions, sén
les que recull el quadre segiient:

Rt s o T, T pre ammees

A Tearan

Ty i T

N T VETT BT N - P T T
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FROJECTE BE REPARCELLACLO

M DE TERRAMAR

XIL.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

XI11.- Introduccio

Com £s sabut, ¢l Compte de Liguidacié Provisional {en endavant CLP) és el document comptable
que incorpora totes les partides que integren un Projecte de reparcel-lacio. L’adjectiu
“provisional” expressa la naturalesa de les xifres: és "estimacid gue fa el propi Projecte de
reparcel-lacid. L'execuciéd de la reparcel-lacid, de les obres i les compensacions econdmiques
acabaran determinant, al final del procés, el Compte de Liquidacio Definitiv.

Tot i que el compte de liguidacid provisional, es reprodueix i s'explica en el quadre corresponent,
aportat com a docmnent adjunt amb el present Projecte, es reitera en aquesl apartat,

Cal recordar que, d’acord amb allo que disposa 1article 149 del RLUC, en la determinacié del
compte de liquidacié provisional de la reparcel lacié, s'ha d'especificar la responsabililat que
correspon a cada finca resultant per rad de les despeses d'urbanitzacid i de les altres despeses del
projecte.

Al seu torn, els saldos del compte de liquidacid s'entenen provisionals i a compte, fins que s'aprovi
la liquidacid definitiva de la repavcel-lacid. L'esmena dorrors i omissions, aixi com les
rectificacions que sipuin procedents es tenen en compte en la liquidacid definitiva, perd no
suspenen l'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel-lacio.

Les partides que comprén el compte de liquidacié per a cada finca es compensen quan siguin de
signe diferent, essent exigibles Unicament els saldos resultants.

S'entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacié provisional sén deutes liguids i
exigibles, a favor de I'administracié actuant, la junta de compensacid o bé ia persona titular de la
gestio urbanistica integrada, segons s'escaigui d'acord amb [a modalitat per a l'execucid del
planajament.
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‘REFARCEL LACIO VOLUNT ARIA - AUTODROM DE TERFA

XIL2.- Compre de Liguidacic Provisionaf (quadie)
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XIIL- SOL-LICITUDS AL REGISTRE DE LA PROPIETAT

Se sol-licita al Registre de la Propietat que, prévia la qualificacio del Projecte de Reparcel-lacid,

procedeixi a practicar les actuacions segitents:

La inscripeid prévia de les rectificacions de cabuda de finques aportades a la
reparcel-lacid, que s’efectuen a "empara d’alld que disposa "article 146, apaitat a), del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s*aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme,
aixi com ["article § del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’ aproven les
nonmes complementaries al Rezlament per a "execucié de la Llei hipotecidria sobre
Inscripcid en el Registre de la Propietat d’ Actes de Naturalesa Urbanistica.

La inscripeid prévia de les operacions de sepregacio que descriu e! Projecte, per tal
d’aportar la superficie {(com a finques aportades) que resta inclosa dins I’ambil de gestié6.

La cancel-lacié de cérregucs registrals incompatibles.
El trasllat a les finques resultants corresponents, de les cimegues registrals compatibles.

La substituci¢ de les finques aportades per les finques de resullal definides en aquest
projecte, per causa de subrogacid real o per titol de cessio obligatdria 1 graulita en
compliment d’ebligacions urbanistiques, scgons correspongui.

Prévies les actuacions descrites, la segregacio de les porcions de sol qualificades de
sistema urbanistic que s6n externes al poligon d'actuacio urbanistica perd vinculades a
aquest, i la inscripeid d’aquests sols a favor de I"'Ajuntament de Sant Pere de Ribes a
I’emparament dels articles 35.3 1 133.4 del RLUC.
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PROJECTE DE REPARCEL:LACIO VOLUNTARIA DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA DELIMITAT PER LA “MODIFICACI0 PUNTUAL DEL PLA
GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE SANT PERE DE RIBES, A L’AMBIT DE
L’AUTODROM DE TERRAMAR”,

ANNEX - FINQUES APORTADES

i FINCA APORTADA “A”

Persona propictiria;

PAT 1923, S.L.

Dades registrals:

Finca registral ntun. 749 de Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 2102, Llibre 569, foli 41, del
Registre de la Propietat de Sirges.

Descripeié registral:

“RUSTICA: Una hacienda en Sant Pere de Ribes y partida Mas Clot y Clat d'en Sidds, donde esta
enclavado el autddromo de Sant Pere de Ribes, con pista, mibuna, edificaciones y diversas
plantaciones, en la que se halla comprendida todo el camino que comunica con la carretera de
Barcelona a Santa Cruz de Calafell, hasta [a expresada carretera por cuyo camino tiene salida la
finca a ia carretera dicha. Mide una superficie de veintinueve hectareas. sesenta y siete areas,
cincuenta y cinco centidreas y noventa decimetros cuadrados, equivalentes a doscientos noventa

¥ seis mil seiscientos cincuenta y cinco metros noventa decimetros cuadrados. LINDA, Norte,

finca de—, en parte con otra llamada Can Baré propia de los herederos de-
—y en parte con finca de esta procedencia; por el Sur, en parte con la finca d-
_segregada de la toial finca, en parte con la carretera de Barcelona a Santa

Cruz de Calafell, en parte con propiedad de los cunsorles_y—

@ : i o:ric con Jariera llamada de Sant Pere de Ribes; al Este, en parte con la indicada Ninca

d_ en parte con la cafiada que divide los 1érminos de Sant Pere de Ribes
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y de Sitges v en parte con la finca de (G- - d< |2 segregacion

citada; y por ef Oeste, en parte con la Riera de Sant Pere de Ribes y en parte con la citada finca
de los consortes —y —y en parte con finca de esta
procedencia. Esta finca junto cen la finca 1013 de Sant Pere de Ribes tienen las siguientes
Referencias Catastrales: 031407500CF96F0001 DY, 00T1407700CFISFO00INY,
001407400CF96F000 IRY y 001407600CF96F0001XY™.

Parcel-la eadastral:

Aquesta finca, juntament amb la finca registral ndm. 1013 de Sant Pere de Ribes (tal i com
s’indica en la propia descripeid registral), es corresponen amb Jes referéncies cadastrals segiients:
001407500CFR6F 0001 DY, 001407700CFS6F0001TY, 001407400CF36FQ00IRY i
001407600CF26F0001XY.

Superficie registral:

296.755,90 m2

Rectificacio de Ia cabuda:

A I"'empara dalld que disposa 'aiticle 146, apartat o), del Deeret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, aixi com l'article 8 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a
I'execucio de la Llei hipotecdria sobre [nscripcid en el Registre de la Propietat d*Actes de
Naturaiesa Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propietat que es practiqui la rectificacio de
ia deseripeio registral de la finca de referéncia pel que fa la seva entitat superficiiria, a raé de la
superficie real justificada sobre topugrafia actualitzada aportada amb la reparcel-lacié, de tal
manera que quedi definida a la superficie total de TRES-CENTS ONZE MIL CENT SETANTA-
CINC METRES QUADRATS AMB VINT-1-SET DECIMETRES QUADRATS (311.175.27
ma2).

Operacio prévia de segregacii;

Dacord amb atlé que disposa article 146, apartat d), del Decret 303/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el R.cglamcm dc fa Llei d'Urbanisme. aixi com Iarnticle 8.2 del Retal Decret

1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven lcs normes complementaries al Reglament per a
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I’execucio de la Llei Hipotecaria sobre inscripcio en el Repistre de la Propietat d'acles de

naturalesa urbanistica, es practica una operaci¢ previa de segregacio de la finca referida.

En aquest sentit, d"aquesta finca i per tal de constituir en el successiu una altre finca independent,
s'efectua la segregacié segitent, la inscripeid de la qual, amb nou nimerp de finca registral se
sol-licita, d’acord amb I'article 47 del Reglament Hipotecari, fent-se constar expressament que és

la finca segregada la que s’incorpora al present Projecte de Reparcel-lacia:

Finca segrepada:

URBANA .- Finca ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I’ambit conegut
com I’ Autddrom de Terramar, de forma irregular, d’una superficie total de TRES-CENTS
SET MIL CINC-CENTS NORANTA-UN METRES QUADRATS AMB QUARANTA
DECIMETRES QUADRATS (307.591,40 m2). A la finca s*hi erigeix I’ Autddrom de Sant
Pere de Ribes, amb la pista, tribuna, edificacions i instal-lacions corresponents. Es
correspen amb la finca aportada “A™ al Projecte de Reparcel-lacio del poligon d’actuacié
urbanistica delimitat per la “Madificacid puntoal del Pla General d'Ordenacio Urbana de
Sant Pere de Ribes, a I’ambit de 1* Autédrom de Terramar™ Llinda: pel seu costat Nord,
part amb la finca registrel num. 1.012 de Sant Pere de Ribes; part amb la finca registral
12.201 de Sant Pere de Ribes; I part amb la finca registral 1.013 de Sant Pere de Ribes,
d’aquesta procedéncia. Pel sev costat Sud, amb Ja Riera de Sant Pere de Ribes. Pel seu
costat Est, part amb la finea registral 1.012 de Sant Pere de Ribes; part amb els camins 01
i 02 identificats amb aquesta denominacié com a finques aportades al Projecte de
Reparcel-lacié abans referit; i part, amb finques de la UA-10 “Minivilles™. 1 pel seu costat
Oest, part amb la Riera de Sant Pere de Ribes; i part, amb la finca regisiral 1.013 de Sant
Pere de Ribes.

Finca restant de la segregacio:

RUSTICA - Finca ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, situada al Sud de
I'ambit conegut com |I"Autddrom de Terramar, perd fora daquest. de forma nregular
allargassada, d’una superficie total de TRES MIL CINC-CENTS VUITANTA-TRES
METRES QUADRATS AMB VUITANTA-SET DECIMETRES QUADRATS (3.583,87
m2). que &s [a restant d’una prévia segregacio de la finca registral 749 de Sant Pere de
Ribes, per causa del Projecte de Reparcel-lacid del poligon d actuacio urbanistica delimitat
per la “Modifieacid punmal det Pla General d*Ordenacid Urbana de Sant Pere de Ribes_ a
I"ambil de I’ Autddrom de Terramar”. Llinda: al Nord i a I’Est, amb I’ambit de [ Autddrom

de Terramar. I al Sud i a I’Oest, amb la Riera de Sant Pere de Ribes.

254



Superficie real aportada al peligon:

307.591,40 m2.

Participacié respecte I'ambit:

La finca participa en un percentatge de 52,284% en el comput dels drets inicials de la

reparcel-lacid, Li corresponen 17.633,47 Unitats d’ Aprofitament (UA),

Titol:

Finca adquirida per titol d’aportacid mitjangant escriptura pablica atorgada a Alfaro (La Rioja),
en data 4 de desembre de 2015, davant del Notari Sr. Gonzalo Mata Altolaguirre; causant la

inscripcio 29 al foli registral de la finca, en data 23 de juny de 2016.

Carregues:

Hi consten inscrites les carregues i afeccions seglients:

“Por Procedencia de la Finca N° 3/744 Asiento: 2 Tomo: 518 Libro: 75 Folio: 226 Fecha:
22/08/1941: SERVIDUMBRE: de V1A por medio de una carretera ya construida, de tres
metres de ancho A FAVOR DE: 922 RIBES.- FORMALIZADA en escritura que resulta

del indicado asiento y fecha.

Por Procedencia de la Finca N®: 3/746 Asiemo: 2 Tomo: 95 Libro: 11 Folio: 228 Fecha:
22/08/1941: SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya construida, de tres
inetros de ancho A FAVOR DI 922 DE RIBES.- FORMALIZADA en escritura que

resulta del indicado asiento y fecha.

Por Procedencia de la Finca N®: 3/748 Asiento: 2 Tomo: 95 Libro: 11 Folio; 230 Fecha:
22/08/194): SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya construida, de tres
metros de anche A FAVOR DE: 922 DE RIBES.- FORMALIZADA en escritura que

vesulta del indicado asiento y fecha.
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SERVIDUMBRE: de VIA por medic de una carretera ya construida, de wes metros de
- ancho A FAVOR DE: FINCA N° 522 DE RIBES.- FORMALIZADA, mediante instancia
de fecha - CONSTITUTDA en la inscripcidn 12, con la fecha 22 de Aposto de 1941,

Expedida la certificacion de dominio y cargas, a los efectos previstos en el articule 131 del
Decreto 305/2006 de 18 de Julio, y articulo 5 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
en meéritos del Expediente de Reparcelacion de la Unital d'defuacio 26 denominada
“ROCAMART; de Sant Pere de Ribes. Sitges, 2 5 de novicmbre de 2013,

Afecta a la revision del impuesto que indica la nota al margen de 1a inscripcidn/anotacidn
A,

Afecta a la revision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripeidn/anotacion
B.

CONVERSION EN INSCRIPCION DE LA ANOTACION DE SUSPENSION LETRA
B): La citada escritura de aportacion a favor de la compafiia Pat 1923, S.L. causé la
anotacidn de suspension por defectos subsanable [etra B} de fecha 17 de junio de 2016, por
un plazo de sesenta dias desde dicha fecha. ¥ una vez subsanado el defecto se convirtid en
definitiva por la inscripcion 29* de fecha 23 de junio de 2016. - FORMALIZADA en
escritura otorgada en ALFARO (LA RIOJA) de fecha 4 de Diciembre de 2015 auterizada
por ¢ Notaric DON GONZALO MATA ALTOLAGUIRRE de ALFARO (LA RIOJA). -
CONSTITUIDA en la inscripeidn 29%, con la fecha 23 de Junio de 20167,

En relacit a aquestes carregues. que graven la finca aportada. se sol-licita al Regisire de la

Propictat: {a) la cancel-lacid de les afeccions fiscals, atesa la seva manca de vigéncia; i (b) el
trasllat, per subrogacié real, de la servitud de via per mitji d’una carrelera ja construida, de tres
metres d’ample, tal | com consta descrita, a la finca de Resultant *13-Entitat 17 en virtut d’alld
que disposa arlicle 11.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol. Cal tenir present que el predi
dominant (finca registral 922 de Sant Pere de Ribes) ¢s correspon amb la finca de titularitat de!
G . <5 ponent al “Maset de Can Bar6”, ubicada al cami de Can Bard,
s/n, la qual mantindra el seu accés a través de la vialital ja construida, a la que fa referéncia la

descripeid regisiral i que el Projecte de Reparcel lacié manté.
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| FINCA APORTADA “B”

Persona propietaria:

PAT 1923, S.L.

Dades registrals:

Finca registral nim. 1013 de Sunt Pere de Ribes, inscrita al Volum 2102, Llibre 369, foli 39, del
Registre de la Propietat de Siiges.

Descripcié registral:

“RUSTICA: Una pieza de ticiTa, campa y monte bajo, sita en las partida Mas Clot y Clot d'en
Sidés, en término municipal de SANT PERE DE RIBES. Ocupa una superficie cinco hectéreas,
noventa dreas y ochenta y siete centiireas, o sea, cincuenta y mieve mil ochenta y siete metros
cuadrados. LINDA; al Norte, con la finca llamada "Els Cars", propia de (G | N  JIID
-; por el Sur, en parte, con la riera de Sant Pete de Ribes, ¥ en parte con la finca de que

la segrego; por el Este, en parte, con finca de la que se segregd, v en parte, con otra lamada "Can

Bard", propia de los herederos d (g D v por < Ceste, con la riera de Sant Pere de
Ribes. Esta finca junto con la finca 749 de Sant Pere de Ribes tienen las siguientes Referencias

Catastrales: 001407500CF96F0001 DY, 001407700CFI6F000I1TY, 001407400CFISFOO0IRY v
Q01407600CFI6F000 T XY™,

Parcel'Ta cadastral:

Aquesta [inca, juntament amb la registral nim. 749 de Sant Pere de Ribes (segons exposa Ja propia
descripeié  registral), es corresponen amb  les  seplients referéneles  cadastrals:
001407500CF36F0001 DY, 001407 700CFIGFOOOITY, 001407400CFI6F000IRY i
001407600CFI6FO00 1 XY,

Superficie registral;

59.087,00 m2

Rectificacio de 1a cabuda:
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A Tempara d'alldo que disposa I'article 146, apartat a), del Decret 30572006, de 18 de julial, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d*Urbanisme, aixi com lacticle § del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel gual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a
I'execucid de la Llei hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la Propietat d'Actes de
Naturalesa Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propiciat que es practiqui Ja rectificacid de
Ia descripcio registral de la finca de referéncia pel que fa la seva entitat superficiiria, a rad de la
superficie real justificada sobre topografia actualitzada aportada amb la reparcel-lacié, de tal
manera que quedi definida a la superficie total de SETANTA-VUIT MIL DOS-CENTS
NORANTA-UN METRES QUADRATS AMB SEIXANTA-SET DECIMETRES QUADRATS
(78.291,67 m2).

Operacio prévia de segregacio:

D’acord amb alld que disposa article 146, apartat d), del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llel d'Urbanisme, aixi com Iarticle 8.2 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a
I"execucid de la Llei Hipotecaria sobre inscripeié en el Registre de la Propietat d’actes de

natiralesa urbanistica, es practica una operacio prévia de segregacio de la finca referida.

En aquest sentit, d’aquesia finca i per tal de constituir en el successiu una altre finca independent,
s'efectua la segregaci6 seglent, la inscripeid de la qual, amb nou nimero de finca registral se
sol-licita, d*acord amb "article 47 del Reglament Hipotecari, fent-se constar expressament que ¢s

la finca segregada la que s'incorpora al present Projecte de Reparcel-lacio:

Finca segregada:

URBANA .- Finca ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I"ambit conegut
com |’ Autodrom de Terramar, de forma irregular, 4’ una superficie de SETANTA-UN MIL
QUATRE-CENTS VINT-I-TRES METRES QUADRATS AMB QUARANTA-QUATRE
DECIMETRES QUADRATS (71.423,44 m2s). Es correspon amb Ia finca aportada “B™ al
Projecte de Reparcel-lacid del poligon d’actuacio urbanistica delimitat per la “Modificacié
puntual del Pla General d’Ordenacid Urbana de Sant Pere de Ribes, a l'ambit de
I’ Autddrom de Terramar”. Llinda: pel seu costat Nord, part amb la finca registral num,
3.362 de Sant Pere de Ribes; i part, amb la finca restant de la que procedeix; pel seu costat
Sud, amb la finca registral 749 de Sant Pere de Ribes. corresponent al circuit de I Autddrom
de Terramar; pel seu costat Esi, pant amb la finca registral nam. 12.201 de Sant Pere de
Ribes, concretament amb !a part en la que s7hi erigeix el “Bosc de Can Bard™; i pel seu

costat Oest, amb la finca restant, de ta que procedeix.
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Finca restant de la segrepaci:

RUSTECA - Finca ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, situada al Nord-oest
de I'ambit de I"Avtddrom de Terramar perd fora d’aquest, de forma irregular, d’una
superficie total de SIS MIL VUIT-CENTS SEIXANTA-VUIT METRES QUADRATS
AMB VINT-I-TRES DECIMETRES QUADRATS (6.868,23 m2), la qual és la restant
d’una prévia segregacio de la finca registral 1.013 de Sant Pere de Ribes, per causa del
Projecte de Reparcel-Jacié del poligon d*actuacié urbanistica delimitat per fa “Modificacié
puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes, a 'ambit de
I’ Autddrom de Terramar™, Llinda: pels seus costats Nord i Sud, amb la Riera de Sant Pere
de Ribes; pel seu costat Est, amb la finca segregada d’aguesta i integrada en ’ambit de

I’ Autbdrom de Terramar; i pel seu costat Oest, amb la Riera de Sant Pere de Ribes.

Superficie real aportada al poligon:

71.423 44 m2

Participacid respecte Pambit:

La finca parficipa en un percentatge de 12,140% en el comput dels drets inicials de la

reparcel-lacid. Li corresponen 4.094,53 Unitats d’ Aprofitament (UA).

Titol:

Finca adquirida per titol d’aportacié mitjangant escriptura piblica atorgada a Alfaro (La Rioja),
en data 4 de desembre de 2015, davant del Notari Sr. Gonzalo Mata Aliolaguirre; causant la

inscripeid 20 al foli registral de la finca, en data 23 de juny de 2016.

Carregues:

Hi consten descrites les carrepues i aleccions segitents:

“Por Procedencia de la Finca N® 3/749 Asiento: 1 Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha:
22/08/1941, Que Procedia de la Finca N° 3/744 Asiento: 2 Tomo: 518 Libro: 75 Folio: 226
Fecha: 22/08/1941: SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya construida,
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de tres metros de ancho A FAVOR DE: 922 RIBES.- FORMALIZADA en escritura que

resulta del indicado asiento y fecha.

Por Procedencia de la Finca N 3/749 Asiento: | Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha:
22/08/1941, Que Procedia de la Finca N® 3/746 Asiento: 2 Tomo: 95 Libro: 11 Folio: 228
Fecha: 22/08/1941: SERVIDUMBRE: Servidumbre de VIA por medio de una carretera ya
construida, de tres metros de ancho A FAVOR DE: 922 DE RIBES.- FORMALIZADA en

escritura que resulta del indicado asiento y fecha.

Por Procedencia de la Finca N°: 3/749 Asiento: 1 Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha:
22/08/1941, Que Procedfa de la Finca N 3/748 Asiento: 2 Tomo: 95 Libro: 11 Folie: 230
Fecha: 22/08/1941: SERVIDUMBRE: Servidumbre de VIA por medio de una carretera ya
construida, de tres metios de ancho A FAVOR DE: 922 DE RIBES.- FORMALIZADA en

escritura que resulta del indicado asiento y fecha.

Por Procedencia de la Finca N°: 3/749 Asiento: 1 Tamo: 147 Libre: 16 Folio: 225 Fecha:
22/08/1941: SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya construida, de tres
metros de ancho A FAVOR DE: FINCA N* 922 DE RIBES.- FORMALIZADA en

escritura que resulta del indicado asiento y fecha.

Expedida la cenrtificacion de dominio y cargas, a los efectos previstos en el articula 131 del
Decreto 305/2006 de 18 de Julio, y articulo 5 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
en méritos del Expediente de Reparcelacion de la Unitat d'Actuacié 26 denominada
"ROCAMAR™, de Sant Pere de Ribes. Sitges, a 5 de noviembre de 2013.

Afecta a Ta revision del Impuesto que indica la nota al margen de la inscripcion/anotacion

Al

Afecia a la revision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripeidn/anotacion
B.
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CONVERSION EN INSCRIPCION DE LA ANOTACION DE SUSPENSION LETRA
BY: La citada escritura de aportacién a favor de la compafia Pat 1923, S.L. causd Ia
anotacion de suspension por defectos subsanabie letra B) de fecha 17 de junio de 2016, por
un plazo de sesenta dias desde dicha fecha. Y una vez subsanado ei defecto se convertié en
definitiva por la inseripeién 207 de fecha 23 de junio de 2016. - FORMALIZADA en
escritura otorgada en ALFARO (LA RIOJA) de fecha 4 de Diciembre de 2015 autorizada
por el Notario DON GONZALO MATA ALTOLAGUIRRE de ALFARQ (LA RIOJA). -
CONSTITUIDA en la inscripeién 207, con 1a fecha 23 de Junio de 2016™.

En relaci¢ a aguestes cdrregues, que graven la finca aportada, se_sol'licita al Registre de la
Propietat: {a) la cancel lacié de les afeccions fiscals, atesa la seva manca de vigéneia; i (b) el
trasllat, per subrogacio real, de 1a servitud de via per mitja d’una carretera ja construida, de tres
metres d'ample, tal i com consta descrita, a la finca de Resultant “13-Entitat 1™ en virmt d’alld
que disposa I"article 11.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol.
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| FINCA APORTADA “C”

Persona propietaria:
G - oo 2 /7 part indivisa del ple domini,

— en quant a 2/7 parts indivises del ple domini.
G - a0 2 3414 parts indivises del ple domini.

_, en quant a 3/14 pars indivises del ple domini.
G - oot o i d L7 part indivisa del ple domini.

— en quant a Y% d*1/7 part indivisa del ple domini.
G - o 2 0T part indivisa del ple domini.

—, en quant a ¥ d’1/7 part indivisa del ple domini.

Dades registrals:

Finca registral nim. 3362 de Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1778, Llibre 433, foli 211, de?
Registre de la Propietat de Sitges. '

Deseripceio registral:

“RUSTICA: Finca sita en SANT PERE DE RIBES, Partida denominada "Dels Cars", situada a
la derecha de la carretera de Barcelona a Santa Cruz de Catafell, en direccion a Vilanova ) la
Geltrd, que comprende una pieza de tierra de superficie después de la segrepacion que consta al
margen de la inseripeidn 2%, sin declararse el resto, de cien hectdreas, cincuenta 4reas, sesenta y
siete centidreas y cincuenta decimetros cuadrados, y varios edificios y dependencias a ella anejas,
destinados a habitaciones, capilla pablica y dependencias de casa de labranza, vifa, campo y
bosque que comprende el Poligono 13, parcelas 39, 41 y 43 vy el poligono 14, parcelas 2 y 13, el
poligono 15, parcelas 1,3,6,13,15,16,17,19,22.27 v 29; el potigono 34, parcelas 10,11,14,15y 20,

el poligono 33, parcela 7 v el poligeno 34, parcela 34 del Catastro Parcelario. Linda: Norte,

camino,— el camino del corral dels Cars a Can Ferret, otro camino finca
d= QD o ; :: <o, (MDD

-; Sur. carrztera de Barcelona a Santa Cruz Calafell, camino—.

D D G - oo QD
y ios herederos de-; Este, _ mediante la Carretera de

Comas bellas, -, herederos de_, riera de Vilaﬁ‘anca,-
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. r X r 1 M 3
G -~ -:mino D GD G GD ¢
O Gl - - D G Gl
. - c:mino (HIIIED GHD GEED G - :i:

Catastral; 7371701CF967750001FB",

Parcel-la cadastral:

Sense correspoendéncia cadastral.

Superficie registral:

1.005.067,57 m2

Rectificaeid de la cabnda:

A I'empara d*allé que disposa I"article [46, apartat a), del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Replament de la [-,lei d’Urbanisme, aixi com Iarticle 8 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a
Iexecucioé de la Llei hipotecaria sobre Inscripeid en el Registre de la Propietat d’Actes de
Naturalesa Urbanistica, es sol licita al Registre de la Propietat que es practiqui la rectificacio de
la descripeid registral de la finca de referéncia pef que fa la seva entitat superficiaria, a rad de la
superficie real justificada sobre topografia actvalitzada aportada amb la reparcel-lacio, de tal
manera que quedi definida a la superficie total de NOU-CENTS SETANTA-NOU MIL
CINQUANTA-VUIT METRES QUADRATS AMB QUARANTA-SIS DECIMETRES
QUADRATS (979.058,46 m2).

Operacié previa de segregacio:

[*acord amb alld que disposa 'article 146, apartat d), del Deerct 305/2006, de 18 de juliol, pel
quai s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, aixi com |’article 8.2 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de julicl, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglamem per a
Pexecucio de la Llet Hipotecaria sobre inseripeié en el Registre de la Propictat d actes de

naturalesa urbanistica, es practica una operacio prévia de segregacio de la finca referida.

En aguest sentit, d*aquesta finca i perial de constituir en el successiu una altre finca independent,

s'efectua la sepregacio segiient, la inscripcid de la qual, amb nou mimere de finca regisial se
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sol-licita, d’acord amb I article 47 del Reglament Hipotecari, fent-se conslar expressament que és

la finca segregada la que s’incorpora al present Projecte de Reparcel-lacid:

Finca seerepada:

URBANA .- Finca ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I'dmbit conegut
com I’Autodrom de Terramar, de forma irregular, d'una superficie de SEIXANTA MIL
SCTANTA-QUATRE METRES QUADRATS AMB TRENTA-DOS DECIMETRES
QUADRATS (60.074,32 m2s). Es correspon amb la finca aportada “C* al Projecte de
Reparcel-lacio del poligon d’actuacid urbanistica delimitat per la “Modificacia puntual del
Pla General d’Ordenacio Urbana de Sant Pere de Ribes, a I’3mbit de I’Auddrom de
Terramar”. Llinda: pel seu costat Nord, amb la riera de Sant Pere; pel seu costat Sud, amb
la finca registral 1013 de Sant Pere de Ribes, aportada “B” al Projecte de Reparcel-lacio
esmentat; pel seu costat Est, amb la finca registral nfim. 12.201 de Sant Pere de Ribes,
concretament amb la part en la que s7hi erigeix e] “Bosc de Can Bard™; i pel seu costat

Oest, amb la finca restant de |a que procedeix, registral nim. 3362 de $ant Pere de Ribes,

Finca restant de [a segregacid:

“RUSTICA: Finca sita en SANT PERE DE RIBES, Partida denominada "Dels Cars",
situada a la derecha de la carretera de Barcelona a Santa Cruz de Calafel], en direccion a
Vilanova i la Gelurll, que comprende una pieza de tierrs de superficie después de la
segregacion que consta al margen de la inscripcion 2%, asi como de la segregacitn
practicada en virtud del Proyecto de Reparcelacion det peligono de actuacion urbanistica
delimitado por la *Modilicacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Sant
Pere de Ribes. en el dmbite del Awmodromo de Terramar™, de NOVECIENTOS
DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
CON CATORCE DECIMETROS CUADRADOS (918.984,14 m2). Comprende varios
edificios y dependencias a elia anejas, destinados a habllaciones. capilla pablica y
dependencias de casa de labranza, vifia, campo y hosque que comprende el Poligono 13,
parcelas 39, 4l y 43 y e} peligono 14, parcela 2, el poligono 15, parcelas
1.3,6.13,15.16,17.19.22.27 y 29, el poligono 34, parcelas 10,11,14,15 y 20. el poligoneo 33,

parcela 7 y el poligono 34, parcela 34 del Catastro Parcclario. Linda: Norte, camino,

_ el camina del corral dets Cars a Can Ferret, otro camino finca
-y—; Sur, carretera de Barcelona a Santa Cruz Calafell, camino

264


Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


_ mediante Iorreme-
G ; o horcdcos QD = G
@D -dionic la Carretera de Comas bellas D herederos d-QD
@D ricra de Vilatranc (D
G - G - camino,
D
G i conccn, QD
mediante camino,_y —y -.”

Superficie real aportada al poligon:

60.074,32 m2

Participacid respecte ’ambit:

La finca participa en un percentatge de 10,211% en el comput dels drets inicials de la

reparcel-lacid. Li corresponen 4.094,55 Unitats d’ A profitament (UA).

Titol:

Finca adquirida pels titols segfients:

D - . : UNA SEPTIMA PARTE INDIVISA DEL
PLENO DOMINIO: Adquirida pur ADJUDICACION ADMINISTRATIVA mediante
escritura otorgada en BARCELONA el 22 de Junio de 1977 ante su Notario
FRANCISCO P. LLACH PUIG.

Inseripeion: 2* en el Tomo: 438 Libro: 57 Folio: 186 dc fecha 21/06/1982.

G - cuanto @ UNA SEPTIMA PARTE

INDIVISA DEL PLENO DOMINIO: Adquirida por HERENCIA mediante escritura
otorgada en MOLLET DEL VALLES el 14 de Noviembre de 2017 ante su Notario DOM
FERNANDO DE SALAS MORENO.

Inscripcion: 6 en el Tomo: 1778 Libro: 433 Folio: 211 de fecha 20/11/2018.

YD - - - TRES CATORCEAVAS PARTES DEL PLENO

DOMINIO: Adguinida por DONACION mediante escritura vlorgada en BARCELONA
el 28 de Marzo de 2019 ante su Notario DON JOAN CARLES OLLE FAVAROQ.
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Inscripcion: 7° en el Tomo: 1778 Libro: 433 Folio: 211 de fecha 10/05/2019.”

- - 2 TRES CATORCEAVAS PARTES DEL PLENO

DOMINIO: Adquirida por DONACION mediante escritura otorgada en BARCELONA
el 28 de Marzo de 2019 ante su Notario DON JOAN CARLES OLLE FAVARO.

Inscripcidn: 7* en &l Tomo: 1778 Libro: 433 Folio: 211 de fecha 10/05/2019.”

- - cu:nto 2 UNA SEPTIMA PARTE

INDIVISA DEL PLENO DOMINIO: Adquirida por HERENCIA mediante escritura
otorgada en MOLLET DEL VALLES el 6 de marzo de 2019 ante su Notario DON
FERNANDO DE SALAS MORENO.

Inscripeion: 8° en el Tomo: 1778 Libro: 433 Foljo: 212 de fecha 11/01/2021.7

D -t 2 UNA CUARTA PARTE DE UNA SEPTIMA

PARTE INDIVISA DEL PLENO DOMINIO. Adquirida por HERENCIA TESTADA
mediante escritura otorgada en BARCELONA el 17 de Diciembre de 2020 ante su
Notario DONA BERTA GARCIA PRIETO.

Inscripcion: 9 en el Tomo: 1778 Libro: 433 Folio: 212 de fecha 10/05/2021.

G -« cu:nic 2 UNA CUARTA PARTE DE UNA

SEPTIMA PARTE TNDIVISA DEL PLENO DOMINIO. Adquirida por HERENCIA
TESTADA mediante escritura etorgada en BARCELONA el 17 de Diciembre de 2020
ante su Notaric DONA BERTA GARCIA PRIETO.

Inscripeion: 9" en el Tomo: 1778 Libro: 433 Folio: 212 de fecha 10/05/2021.

‘G - : UNA CUARTA PARTE DE UNA SEPTIMA

PARTE INDIVISA DEL PLENQ DOMINIO. Adquirida por HERENCIA TESTADA
mediante escritura otorgada cn BARCELONA el 17 de Diciembre de 2020 antc su
Notario DONA BERTA GARCIA PRIETQ.

Inscripeion: 9 en el Tomo: 1778 Libro: 433 Falio: 212 de fecha 10/053/202].

‘D - ;oo 2 UNA CUARTA PARTE DE UNA

SEPTIMA PARTE INDIVISA DEL PLENG DOMINIO. Adquirida par HERENCIA
TESTADA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 17 de Diciembre de 2020
ante su Notario DONA BERTA GARCIA PRIETO.

Inscripeion: 9% en ef Tomoe: 1778 Libro: 433 Folio: 212 de fecha 10/05/2021.
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Carregues:
Hi consten descrites les camregues i afeccions segiients:

“SERVIDUMBRLE: de PASO A FAVOR DE: FINCA 8796.- FORMALIZADA en
escritura otorgada en BARCELONA de fecha 22 de Junic de 1977 autorizada por el
Notario FRANCISCO P. LLACH PUIG de BARCELONA. CONSTITUIDA en la

inseripeitn 22, con la fecha 21 de Junio de 1982,

SERVIDUMBRE: perpetua de paso de acueducto A FAVOR DE: MANCOMUNITAT
INTERMUNICIPAL PENEDES GARRAT .- FORMALIZADA en certificacion expedida
el 16 de Septiembre de 2003 en Vilalranca del Penedés.- CONSTITUIDA en la inscripeién
5%, con la fecha 20 de Enzro de 2004.

Afecta a la revisidn del impuesto que indica la nota al margen de la inscripcidn/anotacion
6.

Afecta a la revision del impuesto que indica la nota al margen de 1a inscripeidnfanotacion

7.

Afecta a Ia revision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripcion/anotacion
g .

Afecta a la revisién del impueste que indica la nota al margen de la inscripcidn/anotacion
97,

En relacié a aguestes cliresues, que graven la finca aportada, se sol-licita al Registre de la
Propietat: (a) la cancel lacid de les afeccions fiscals, atesa la seva manca de vigéncia: i (b) e

manteniment tant de la servitud de pas a favor de Ia finca registral 8796, com de la servitud
d’aqiicducte a Tavor de la Mancomunitat Intermunicipal Penedés Garral, sobre la finca Restant de
la segregacio prévia que es practiqui, atés que ambdues servituds se situen fora de la finca

segregada que s"aporta a 'ambit de gestié que és objecte de reparcel lacio.

Pel que fa la servitud d"agileduete, cal referir que s'ha efectual la prévia investigacit sobre la seva
localitzacio territorial i, en aguest sentit, per mitja d*Informe técnic del Responsable de I’Oficina
Téenica d°AIGUES DE SANT PERE DE RIBES (concessionaria del servei d’abastament al
municipi de Sant Pere de Ribes), emés en data 22 d'abril de 2022, en el mare de la wamitacié del
Projecte d’Urbanitzacio de [ambit de I Auiddrom de Terramar, s ha grafiat sobre planol a escala

les xarxes d’abastamenl d’aigba properes a I'ambit de I"Autodrom. resuliant que totes elles es

267

HOTARID

Lyem L

EORGPA



troben ubicades fora del poligon d*actuacié urbanistica. El plano) esmentat &s el que tot seguit es

reprodueix, amb indicacié de les xarxes d’abastament preexistents grafiades en color blau:

Figure 2 vistes de fa xarxa dobastoment prapera o l'ambit de Faultddrom
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FINCA APORTADA “D”

Persona propietiria;

Dades registrals:

Finca registral nim. 12.201 de Sant Pere de Ribes, inscrita al Yolum 1202, Llibre 194, foli 40,
del Registre de la Propietat de Sitges.

Deescripeid registral:

“RUSTICA: Pleza de tierra con una casita en ruinas, denominada Masct del Lled, sita en SANT
PERE DE RIBES, PARTIDA CASA DEL BARO, plantada en su mayor parte de almendros y
con pequefias parcelas de vifia, algarrobo ¥ besque, SUPERFICIE de doce hectareas, seis areas,

veinticuatro centidreas. LINDA: al Norte, siguiendo en parte 1a linea quebrada que marca un muro

de contencion de extension total 125 metros, con—y parte con la cerca

de Ja casa de la finca matriz de que se ha segregade, parte también con finca de (@ EEGzGzGD
-mediame el camino de las columnas, el cual pasa a pertenecer a la finca que se describe, y
parte con el antiguo camino de Can Bard, hey en desuso, al Este, parte cond | D »

parte con [a casita que linda con el término de Silges y en otra parte muy irregular con fincas de
G - - o@D - Avtodomo, y con(D
- y al Ocste, parte co_, 0 Sus sucesores, ¥ parte con el Autodrome”.

Parcel-la cadastral:

Aquesta finca es correspon amb les sepiients referéncies cadastrals: 08231A014000050000LE 1
08231A014000060000LS.

Soperficie registral:

120.624,00 m2

Rectificacio de la cabuda:
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A I'empara d*alld que disposa I*article 146, apartat a), de] Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova ¢l Reglament de la Llei d'Urbanisme, aixi com Particle 8 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a
I'execucid de la Llei hipoteciria sobre Tnscripcio en el Registre de la Propistat d"Actes de
Naturalesa Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propietat que es practiqui la rectificacié de
la descripci6 registral de la finca de referéncia pel que fa la seva entitat superficiaria, a rad de la
superficie real justificada sobre topografia actualitzada aportada amb la reparcel-lacié, de tal
manera que quedi definida a la superficie total de CENT VINT-I-SET MIL CENT SETANTA-
NOU METRES QUADRATS AMB DOS DECIMETRES QUADRATS (127.179,02 m2).

Operacid prévia de segregacio:

D*acord amb alld que disposa I'article 146, apartat d), del Decret 305/2006, de 18 de juliof, pel
qual s’aprova el Reglament de la Liei d’Urbanisme, aixi com i’article 8.2 del Reial Decret
109371997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementiries al Reglament per a
I'execucié de la Llei HipotecAria sobre inseripeid en el Registre de la Propietat d’actes de

naturalesa urbanistica, es practica una operacid prévia de segregacié de la finca referida.

En aquest sentit, d"aquesta finca i per tal de constituir en ¢l successiu una altre finca independent,
s'efectua la segregacio segilent, la inscripcid de la qual, amb nou numero de linca registral se
sol-licita, d*acord amb Particle 47 del Reglament Hipotecari, fent-se constar expressament que és

la finca segregada la que s’incorpora al present Projecte de Reparcel-lacié:

Finca seprecada;

URBANA.- Finca ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I'ambit conegut
com 1" Autddrom de Terramar, de forma irregular, discontinua per causa del cami de “Can
Pei” que la creua en sentit Nord-5ud, d’una superficie total de TRENTA-SET MIL SET-
CENTS VINT-i-VUIT METRES QUADRATS AMB VINT-I-TRES DECIMETRES
QUADRATS (37.728,23 m2). Es correspon amb la finca aportada “D" (dins la qual s’hi
identifica una porcid discontinua com a “D*) al Projecte de Reparcel-lacid del poligon
d*actuacio urbanistica delimitat per la “Modificacio puntual del Pla General d"Ordenacid
Urbana de Sant Pere de Ribes, a "ambit de I Autdédrom de Terramar™, Llinda: pel seu costat
Nord, amb la finca de la qual prové (ltnca registral nim. 12.201 de Sant Pere de Ribes);
pel seu costat Sud. amb les finques registrals 749 de Saut Pere de Ribes (cormesponent a
Fantic eircoit de I'Auddrom) i 1.012 de Sant Pere de Ribes; pel seu costat Est, amb lz finca
registral 1.012 de Sam Pcre de Ribes; i pel seu costal Oest, amb la finca registral 1.013 de

Sant Pere de Ribes,
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Finca restant de la segregacid;

RUSTICA .- Finca ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, Partida “Casa del
Baré” o “Can Bard”, situada al Nord de I'dmbit conegut com |’ Autddrom de Terramar perd
fora d’aquest, de forma irregular, discontinua per causa del cami de “Can Pei” que la creua
en sentit Nord-5Sud, d’una superficie total de VUITANTA-NOU MIL QUATRE-CENTS
CINQUANTA METRES QUADRATS AMB SETANTA-NOU DECIMETRES
QUADRATS (89.450,79 m2). Part de la finca estd plantada amb arbres fruiters I vinya, i
d’altre part 5’integra en el “Bose de Can Bard™, de naturalesa forestal. A 1a finca s*hi erigeix
una construceid auxiliar, DE CENT-VINT METRES QUADRATS (120 m2) construits
aproximadament, anomenada “Maset del Lled”. Llinda: al Nord, éeguint en part la linia
quebrada que marca el mur de contencid d’extensié total 125 metres, amb ¢l -
—i part amb la tanca de la casa de la finca matrin de la que se segrega, part

tambe amb la finca del_mitjanqant ¢l cami de les columnes, el

qual pertany a la finca que es descriu, i part amb 1'antic cami de Can Bard; a I’Est, part

amb la finca registral 1.012 de Sant Pere de Ribes, propietat de! (  EGD i

part amb el cami de la Carrcrada; al Sud, amb la finca segregada d’aquesta, aportada com
a finca "D al Projecie de Reparcel-lacié del paligon d’actuacié urbanistica delimilat per
la “Modificacié puntual del Pla General d*Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes, a
I"ambit de 1"Autddrom de Terramar™ i a 1’Oest, part amb la finca registral 3.362 de Sant

Pere de Ribes i part amb la finca registral 1.013 de Sant Pere de Ribes.

Superficie real aportada al poligon:

37.728,23 m2

Participacio respecte ’ambit:

La finca participa en un percentalge de 6,413% en el cdmpul dels drets inicials de la

reparcel-lacin. Fi corresponen 2,162,87 Unitats d”Aprofitament (UAY.

Titol:

Finca adquirida per titol de donacid inijangant escriptura alorgada & Barcelona, en data 14 de

selembre de 1987, davant del Notari 5r. Wladimiro Gutiérrez Alvare, que causa la inscripcid lera.
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(de data 2 de marg de 1988), al Volum 1202, Liibre 194, foli 40, del Registre de la Propictat de
Sitges, finca registral 12.201 de Sant Pere de Ribes. '

Declarada pel resta mitjangant eseriptura atorgada a Barcelona en data 30 de desembre de 1998
davant del Notari Sr. Wladimiro Gutiérrez Alvare, que causa la inscripei¢ 2ona. (de data 27 de
Jjuliol de 1999), al Volum 1202, Llibre 194, foli 40, del Registre de la Propietat de Sitges, finca
registral 12.201 de Sant Pere de Ribes.

Carregues:

“PROHIBICION DE DISPONER: A faver de (NG

G ' (onatario ne podra disponer ni gravar la finea,
por durante la vida natural d-G D - G - - -

expresa aprobacién de ambos conyuges o del sobreviviente - FORMALIZADA en escritura
otargada en BARCELONA de fecha 14 de Septiembre de 1987 autorizada por 2! Notario
DON WLADIMIRO GUTIERREZ ALVAREZ de BARCELONA. - CONSTITUIDA en

I inscripeion 17, con la fecha 2 de Marzo de 1988.

Afeceta a la revision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripeidn/anotacion
2.

SERVIDUMBRE: Servitud perpetua de pas dagileducte A FAVOR DE:
MANCOMUNITAT PENEDES GARRAF.- FORMALIZADA, mediante instancia de
fecha 19 de Noviembre de 1999- CONSTITUIDA en la inscripcion 3%, con la fecha 12 de
Febrero de 2000, Sens perjudici del dret de reversié a favor dels expropiats que pugui
resultar dels articles 54 de 1a Llei d'Expropiacio forgosa i 63 1 segiients del Reglament per
a la seva execucid - FORMALIZADA, mediante instancia de fecha 19 de Noviembre de
199%- CONSTITUIDA en la inscripeien 3%, con la fecha 12 de Febrero de 2000.

Afecta a Ia revision del impuesto gue indica la nota al margen de la inscripcion/anotacion

3

SERVIDUMBRE: Serviwd perpetua de pas dagiteducte A FAVOR DE:
MANCOMUNITAT PENEDES GARRAF - FORMALIZADA, mediante instancia de
fecha 4 de Julic de 2000- CON§'I'ITUIDA en la inscripeion 4%, con la fecha 25 de
Septiembre de 2000, sens perjudici del dret de reversid a lavor dels expropiats que pugui

resultar dels articles 54 de la Llei d'Expropiacié Forgosa i 63 { segiients del Reglament per
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a la seva execusid - FORMALIZADA, mediante instancia de fecha 4 de Julio de 2000-
CONSTITUIDA en la inscripcion 47, con la fecha 25 de Septiembre de 2000.

Afecta a la revision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripcidn/anotacion

4.

En relacié a aguestes carrepues, gue graven la finca aportada, se sol-licita al Registre de la

Propietat: (a) la cancel-lacio de les afeccions fiscals, atesa la seva manca de vigéncia; (b} la

cancel-laci¢ de la carrega de prohibicio de disposar (2 favor del_i fa

G - ccciptun piblica de “Modificacio”, atorgada per 1@
— en data 23 de novembre de 2011, davant del Notari de Barcelona, Sr.

Antonio Gracia Vidal, sota el nimero 2300 del seu protocol; i (c) el manteniment de la servitud
d’agiieducte a favor de la Mancomunitat Intermunicipal Penedés Garraf, sobre la finca Restant de
la segregacit prévia que es practiqui, atés que aquesta servitud se situa fora de la finca segregada

que s'aporia a I’ambit de pestid que és objecte de reparcel-lacid.

Pel que fa cancel-lacié de la carrega de prohibicid de disposar, Iescriptura referida és la que tot

seguit es copia:
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EUROPA

wWoml, kETuE FPiRF

NOTARIO

Nim: 2300 Pechat 23.1%1.2011

ESCRIPTURA DE MODLIFICACIO

MARGARITA BULER MIRABRNT

. o
L%&//‘/Z/ﬂ Cﬁmﬂmﬁ %&é/

NOTARIO
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oELCA”Mv
L PRIUS
v\“'“ e Fiog

AKALEE035

Antonto Gracis Vidal
Ratano
Chtoega, 302-204 3ov. Ina,
JEOGE BARCELUNA
‘Icl .93/415,11.45 Faw:83/415.at.41

NUIMERD DOS MIL TRES-CENTSE., ---sarsarcosncamemvan

BECRIPEURA DY MODTPICACIO. cuwevuwoovun. Mesemsaea

A Baroelona, ls meva residéncisz, & vint-i-tres de

novembre de dos mll onge. oo oo—semmuaseann s EE

Dovent meu, ANTONIO OGRACTE VIRAL, NHotard de

1/ Itslustre Col+legl de Notaris de Cacalunya,--------
COMPRRETX:

dredat, vidua, sense profesgidé espaclal, wvelna dea

Barcelona, amb domicili al varrer Milanesat, 22, en-
tresol 2a, proveida del o.v. . (G NNEGEGD ---------

Congten les sevas clroumstiancies personals de les
gever propiles manifestaclons. -=wsm------- meams e m e

La identifigo amb la seva ressenyada documenta-

INTERYVE:
En el sel propil ROm. «--essemancnan B R E R
Té al meu judici, vapacitat legal necessdrla &
legitimacié sufilcient per atorgar la present escrip-

LUZa, d-mwm=rrmecccsccmesmam—ner oo J
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B L Ll derecrcrmc e r e meam e — — e — S m M e

T.- Cue amp data catorze de setembra de mil HOu-
cents wvuitanta set i per escripturs autoritzads pel
Rotari de Barcelons senver Wiadimiro Gutidrrez Alva-
rex ,nim. 1862 de protocel, la cowpareixent 1 el s=su
espos: (D - ¢ ¢iz 11 &‘=bril
de 1999, segong acredita amb wertificat de defunaid
gue m'entrega i deixo incorpovat & aguesta matrie,
van atorgar escriprura de donaseid a favor dels seus
ri11- QD
G - :es finques rus-
tigues situades al municipi de Sant Pexe de Ribkes. --
Com resultat de la esmentada donacic (NN NEEED
G - oo o csser propietari de la se-
gient EinCa: r-or--see e s em e o S
F) Una pieza de tierra con una cagita en ruinas,
denominada Maset del Lled, sitz en ¢l términe 4z Sant
Pere de Ribes, partida Casa del Baird, plantada en su
mayor parte de almendrocs y con pequeflas parcelas de
vifia, algarrobo v bosque de guperficie 146 ha, 1&. 84
cd. Inscrita en el Registro de lz Propiedad de Sitges
al tom 1202, 1libre 154 de Ribes, Ffoull 4c, £inca
12.201, ingoripoeld 10, ceesesmmmmmmcomes B R
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AKA16B036

& easer propietari de la resta de la finca anomenada
cal Bard de Cabreta quins descripeidé es la seglenk:--

A’} Hizenda anomenada Csl Bard de Cabreta, com-
pogsta vinya, camp, garrefers, oliveda i bosc, situada
a Sant Pere de Ribew, partida Cal Bard, de cabuda
aproximada 12 ha, 5Ba. 78 ca a la gue condueix un ca-
mi gque, a travéds de la finca i de la finca de succes-
sore de (D : covvnica awb ia car-
ratera de Sant Pere de Ribkes a Sitges. Conté una casa
comﬁost:a de baivos amb diverges tines i d'un pis 3
rerrat, amb dorrals en part descokherts i un paller.
Inscrita al Registie de la Propietat de Sitges al tom
164, 1llibye 17 de Ribes, full 76 v., finca 922, ins-
cripeld 8  -cme-m—wamanooro oo B

IT.- Bl pacte QUART de la esmentada escriptura de

donacid transcrit literalment divi-----rormresimsens

~conrro. - QD
G 2 - 1a precente donacidn
entre vivos es & titule gratuite, ¥y que oo ha sido

hecha en perjuicio de la satiesfscoidén de Bud necesi-
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dades, ni en fraude ¢e atreedores ni de legitimas, y
condictonan Iz donacids a gque los dooatarics no po-
dran disponer ni gravar alnguna de dichaa fincas por
durante la vida ratural de sualquisva de los donantes
gin la expresa aprobacidn de anbos convuges o deél po-
Dreviviente” . cc-ccmmmrmrn e e L
IIT.- La sepyora compareixent diu que el seu es-

pds i ella ja van en el seu dia compardixer davant de
Notarl per aprovar la transmissid que 2l seu fill-
-va fer de la finca que ell va rebre en la es-
menkbada escriptura de denacid, mesmmcccmmddied H e e
IV.- I no volent la compareixent, gue en el fu-
fur. per gqualaavol problema derivat de 1la seva edat,
ne pugul dispensar als seus £ills —-
-el mateix tracte gue amb el asu espos havien
donat 2 QD aprovant la transmissié d’aild que
havia rebut en donagif, re---wheorwerowana R it

ATORGQ@n2

PRIMER.- Com a sobrevivent al seu conjuge (P
_ allibera ies fincues descrites a
l'expositiu I sota les lletres ¥ i A" -registrals
12201 1 9222 G2 Sant Pere de Ribes- propietat dels
seus 2111+ (D
—respectivament, de lz prohibicid de dis-
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posicié sense l'expressa aprovacid dfanbdds conjuges
o del sobrevivent, tota vegada gue dona el sea con-
sentiment exprés & gqualsevuella rransmissid lucrativa
o oherosa, interviug o morbis causa © gravamen oue
des d'ara puguin fexr els seus esmentats £ills (D
G -ccvocte 12 totali-
tat o part de les fingues descrites.-s---v--—- ———————

REGIM DE TRACTAMENT DE DADES:

Dracord amk alld gue gatableix la Llei Orgénica
i%/1939, de 13 de Desembra, de Proteccid de Dades de
Cardcter Personal i la Ordre JUS/484/2003, de 19 de
Febrer de 2002, per la que es regulen ele fitxers au-
tomatitzats de cardcter personal del Cos de Notaris,
la comparveixent, préviament informada sobrs el con-
tingut, de l'abast del secret del probtocol i del se-

cret profeseional, expressamenl consenten la incerpo-
racid de les seves dades pevsonals als fitxers auto-
matitzats exigtents en la Hotarlg.----cs--eormomnomenn

Aquestes dedes &S conseyvaran amb la maxima con-

fidencialitai, senge perjudici de la seva presa de
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rad en els registres piblics competents, © la seva
remissio alg organismes judicials o administratius en
¢ls termes gue estableixi la legislacid vigent, -w=---

Els titulars dtaguestes dadss podran accedir-hi,
recrificar-les 1 exercitar la seva oposicid en aques -
ta Notaria, situeda a Barcelona, carrer Cdrsega, nd-
mares 302-304, IX FA. - verie e

ATORGAMENT T AUTORITZACIO:

AixX ho diu i atorga, després de haver-li llegit
agquest.a eseriptura per renunciar a fer-he ella matei-
xa, ratificant el seu contingut i signant ambd mi, el
Notari, que en dono fe de que el consentiment ha gi-
gut 1liurement I1iiuvrat, aixi com que l'atorgament de
la mateixa s'zdequa a la legalitat {4 a la voluntat
degudament informada de l'atorgant i de tot el que
gigui cengignat en agquest instrument pdblic gue gueda
eatés en tres folis de paper del Timbre de 1'Estar,
exclusin  per a documeénts notarials, série AK,

4161450, 4361451 ¥ 41BL45S2. wnvuvomenme i man oo

Segueix la signatura de la compareixent. - Signat: An-

tonie Gracta.- Rubricat i segell de ia Notaria. -----

Aplicacid Aranzel, Dilsposlceid. Addinionai 26 Lied B71589
DOCHMENT SENEE CUANTIA
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Pel gue fa el manleniment de la servitud d’adqiieducte sobre la finca Restant de la prévia
segregacio practicada, cal refenir que s’ha efectuat la prévia investigacio sobre la seva loealitzacié
territorial i, en aquest sentit, per mitja d’Tnforme técnic del Responsable de I'Oficina Técnica
d’AIGUES DE SANT PERE DE RIBES (concessionaria del servei d’abastament al municipi de
Sant Pere de Ribes), emés en data 22 d’abril de 2022, en el marc de la tramitacié del Projecte
d"Urbanitzacid de 'dmbit de I’ Autddrom de Terramar, s*ha grafiat sobre planol a escala les xarxes
d’abastament d’aigua properes a I"ambit de I"Autodrom, resultant que totes elles es troben
ubicades fora del poligon d’actuacié urbanistica. E) planol esmentat és el que tot seguit es

reprodueix, amb indicacit de les xarxes d”abastament preexistents grafrades en color blau:

Figura 2: vistes de Ja xgrxo d'abastament propera o 'ambit de Noutddrom
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FINCA APORTADA “E”

Persona propietiria;

Dades regisirals:

Finca registral nam. 1.012 de Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1353, Llibre 261, foli 125,
del Registre de la Propietat de Sitges.

Descripeié registral:
“RUSTICA: Pieza de tierra, secano toda, sita en SANT PERE DE RIBES, partida MAS CLOT ¥
CLOT D'EN SIDOS. De SUPERFICIE cuatro hectdreas, ochenta y cinco éreas, y cuarenta y una

y media centiareas, de ellas media hectarea plantada de vifia v el resta algarrobos. LINDA: al

Norte, con finca llamada Can Baré, propiedad de los consorte =@ G

G| 5. con finca de la que fue segregada, propiedad de los sucesores

de_ ¥ de. al Este, con la cafada que divide los términos de Sant

Pere de Ribes y de Sitges; y al oeste, con finca propiedad de los sucesores de@ D

G ; - (> denominada “Can Bara”, de herederos d < EGNGD -

Parcel'la cadastral:

Sense correspondéncia cadastral.

Superficie registral:

48.541,50 m2

Rectificacit de Ia cabuda:

A IPempara d’alld que disposa I'article 146, apariat a}, del Decret 303/2006, de 1% de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llef d*Urbanisme, aixi com IParticle & del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s"aproven les normes complemeniaries al Reglament per a

I"execucio de la Llei hipotecaria sobre Inscripcid en el Registre de la Propietat d"Actes de

284


Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


Naturalesa Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propietat que es practiqui la rectificacio de
la descripeid registral de la finca de referéncia pel que fa la seva entitat superficiaria, a rad de la
superficie real justificada sobre topografia actualitzada aportada amb la reparcel-lacid, de tal
manera que qued-i definida a la superficie total de CINQUANTA DOS MIL SIS-CENTS
SEIXANTA-DOS METRES QUADRATS AMBE VUITANTA-QUATRE DECIMETRES
QUADRATS (52.662,84 m2).

Superficie real aportada al poligon:

52 662,84 m2

Participacip respecte 'ambir:

La finca participa en un percentatge de 8,952% en el comput dels drets inicials de la

reparcei-lacié, Li comesponen 3.019,03 Unilats d’ Aprofitament (UA).

Titol:

Finca adguirida per titol de compravenda per mitja d’escriptura piblica atorgada a Sitges en data
19 de maig de 1993, davant del Notari Sr. Jorge Iranzo Barceld, causant la inscripcid Sena. al foli
registral 125, Llibre 261, del Volum [353, finca registral 1.012 de Sant Pere de Ribes.

Cirregues:

“USDEFRUIT a favor de! (D . -~ virw: de Fescripura piblica

atorgada en data 3 de juny de 1949 davant del Notari Sr. Antonio Ubeda Sarachaga, causant
la inscripeié 4a. al foli registral 125, Llibre 261, del Volunt 1353, finca registral 1.012 de
Sant Pere de Ribes.”

“Por procedencia de 1a Finca mim. 3/749 Asiento: 1 Tomo: 147 Libro: 16 Falio: 225 Fecha
22/08/1941, que procedia de la finca nim. 3/744 Asiento: 2 Tomo 518 Libro 75 Folio 226
Fecha 22/08/194 | : SERVIDUMBRE: de V1A por medio de una carrelera ya construida, de
tres metros de ancho a FAVOR DE: 922 RIBES.- TORMALIZADA en escrifura gue

resulta del indicado asiento y {fecha.™
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“Par procedencia de la Finca mim, 3/749 Asiento: | Tomo; 147 Libre: 16 Folio: 225 Fecha
22/08/1941, que procedia de la finca ntim. 3/746 Asiento: 2 Tomo 95 Libro 11 Folio 226
Fecha 22/08/1941: SERVIDUMBRE: de VIA por medio de una carretera ya construida, de
tres metros de ancho a FAVOR DE: 922 RIBES.- FORMALIZADA en escritura que

resulta del indicado asiento ¥ fecha.”

“Por procedencia de la Finca nim. 3/749 Asiento: 1 Tomo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha
22/08/1941, que procedia de la finca niim. 3/748 Asiento: 2 Tomao 95 Libro 11 Folio 230
Fecha 22/08/1941: SERVIDUMBRE: de V1A por medio de una carretera ya construida, de
tres metros de ancho a FAVOR DE: 922 RIBES.- FORMALIZADA en escritura que

resulta del indicado asiento y fecha.”

“Por procedencia de la Finca nim. 3/749 Asiento: 1 Tomeo: 147 Libro: 16 Folio: 225 Fecha
22/08/1941: SERVIDUMBRE: de V1A por medio de una carretera ya construida, de tres
metros de ancho a FAVOR DE: 922 RIBES.- FORMALIZADA en escritura que resulta

del indicado asiento y fecha.”

“AFECTA a la revision del impuestc que indica la nota al margen de la

inscripcin/anotacion 5.7

“AFECTA a una posible liquidacion por extineidn de usufiueto, seglin consta al margen de

la inscripcion 557

En relacid a aquestes carregues, gque eraven la finca aportada, se sol licita al Registre de la

Propietat: {a) la cancel-lacié de les afeccions fiscals, atesa la seva manca de vigéncia; (b) el
trasllat, per subrogacio real, de la servitud de via per mitja d*una carretera ja construida, de tres
metres d'ample, tal i cam consta descrita, a la finca de Resultant *13-Entitat | en virt d’alla
que disposa I'article 11.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol [cal lenir present que el predi
dominant {finca registral 922 de Sant Pere de Ribes} es correspon amb la finca de dmlaritat del
Sr. Santiago Raventos Soler, corresponent al “Maset de Can Bard”, ubicada al cami de Can Bard,
s/, la qual mantindrd el seu acceés a través de la vialitat ja construida, a la que fa referéncia la
descripcio registral { que ¢l Projecte de Reparcel lacid manté]; i (e) la cancel-lacidé de U'Usdefroit

a favor del_ {constitunt en virtul de "escriptura puiblica atorgada en data

3 de juny de 1949 davant del Notari 5r. Antenio Ubeda Sarachaga), sobre la finca resultant nim.
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FINCA APORTADA “F”

Persona propietaria:

AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES

Dades registrals:

Finea registral mam. 25.452 Samt Pere de Ribes, inscrita al Volum 1935, Llibre 506, foli 64, del
Registre de la Propietat de Sitges.

Deseripceid registral:

“URBANA: zona verde. PORCION DE TERRENO, de superficie de seiscientos cuarenta y tres
metros sesenta decimetros cuadrades, que linda al norte con vial que es el limite de la U.A; al
Sur, con terreno edificable (9.1e); al Este, con el vial central de la Urbanizacion; y al Qeste, con
atro vial. CALIFICACIGN URBANISTICA: suelo publico, parques, jardines y plazas piiblicas
(A-2). :

Parcel-la cadastral:

Finca no coordinada amb el Cadastre, sense correspondéncia cadastral.

Superficie registral:

643,60 m2

Rectificacié dc 1a cabuda:

A I'empara d’alld que disposa Particle 146, apartat a). del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, aixi com Particle § del Reial Decret
109371997, de 4 de julicl, pel qual s*aproven les normes complementéries al Reglament per a
I'execucié de la Llei hipotecaria sebre Inscripeid en el Registre de la Propietat d”Actes de
Naturalesa Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propictat que es practiqui la rectificacid de
la descripcio registral de la finca de referéncia pel que fa la seva entitat superficiaria, a rad de la

superficie real justificada sobre lopografia actualitzada aportada amb 1a reparcel-lacid, de 1al
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manera que quedi defimida a la superficie total de CINC-CENTS DEU METRES AMB
CINQUANTA-SET DECIMETRES QUADRATS (510,57 m2).

Superficie real aportada al poligon:

510,57 m2

Participacit respecte 1’ambit:

La finca no participa en el cdmput de drets inicials de la reparcel-lacio.

Titol:

Finca adquirida per titol de reparcel lacid, mitjangant certificacio administrativa atorgada a Sant
Pere de Ribes, en data 29 de setemnbre de 20035, per P’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes, causant
la inscripeid 1" al Tom 1935, llibre 506, foli 64 de 3 de novembre de 2007.

Carregucs:
Hi consten inscrites les carregues i afeccions segiients:

“Afecta a la revisidn del impuesto que indica la nota al margen de la inscripeién / anotacién
l.

“Afecta a la revision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripeion / anotacién
2.

En relacid a aquestes cairegues, gue graven la finca aportads, se sollicita al Registre de la

Propietat: la cancel lacia de les afeccions fiscals esmentades, alés que no sén vigents.
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FINCA APORTADA “G”

Persona propietiria:

AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES

Dades registrals:

Finca registral niim. 25.451 Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1935, Llibee 5306, foii 61, del
Registre de la Propietat de Sitges.

Descripeid registral:

“URBANA: zona verde. PORCION DE TERRENQ, de forma triangular, que tiene una superficic
de veintinueve metros ochenta y ocho decimetros cuadrados, situada entre viales, y que linda al
norte can vial limite de la Urbanizacién, al Sur con la confluencia de la calle caming del
Autédromo y vial, al Este, con vial y al Oeste con dicha calle Camino del Autddromo.
CALIFICACION URBANISTICA: suelo publico, parques, jardines y plazas piblicas (A-2).

Parcel'la cadastral:

Finca no coordinada amb el Cadastre, sense correspondéncia cadastral.

Superficie registral:

29,88 m2

Rectificacio de la cabuda:

A I'empara d’alld que disposa Uarticle 146, apartat ). del Decret 305/2006, de 18 de fuliol, pel
qual s"aprova el Reglament de la Llei ¢'Urbanisme, atxi com I'article 8 del Reial Decret
109371997, de 4 de juliol, pel qual s’apl‘ovén les nonmes complementaries al Reglament per a
I'execucié; de la Llei hipotecaria sobre Inseripeié en el Registre de la Propietat d’Actes de
Maturalesa Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propietat que es practiqui la rectificacia de
la descripcid registral de la finca de referéncia pel que fa la seva entitat superficiaria, a rad de la

superficie real justificada sobre topografia actualitzada aportada amb la reparcel lacio, de ral
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manera que quedi definida a la superficic total de TRENTA-SIS METRES QUADRATS AMB
TRENTA-DOS DECIMETRES QUADRATS (36,32 m2).

Superficie real aportada al poligon:

3632 m2

Participacio respecte 'ambit:

La finca no participa cn cl comput de drets inicials de la reparcel-lacio.

Titol:

Finca adquirida per titol de reparcel lacié, mitjangant certificacid administrativa atorgada a Sant
Pere de Ribes, en data 29 de setembre de 2003, per I’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes, causant
la inseripeia 17 al Tom 1935, llibre 506, foli 61 de 3 de novembre de 2007,

Carregnes:
Hi consten inscrites les cArrepues i afeceions segiients:

“Afecta a la revision del iImpuesto que indica [a nota al margen de la inscripcion / anotacion
l.

*Afecta a la revisidn del impuesto que indica la nota al margen de Ia inscripcion / anotacion
27

En relacio a aquestes carregues. que graven la finca aportada. se sol licita al Registre de la

Propielat: la cancel lacio de les aleccions fiscals esmentades, atés que no son vigenis.
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FINCA APORTADA “H”

Persona propietaria:

AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES

Dades registrals:

Finca registral nim. 8.658 Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 147, Llibre 16, foli 225 del
Registre de la Propietat de Sitges.

Descripeid registral:

“URBANA: Terrenc situado en el Sector Rocamar “Minivilles™, en el término municipal de Sant
Pere de Ribes, destinado a sisterna local de espacios linres y parte de la calle de Can Panxample.
SUPERFICIE de ochocientos cuatro metros, treinta y tres decimetros cuadrados. LINDA: norte,
con terreno destinado a sistema local de espacios libres ¥ con calle de Can Panxample; Sur, con
parcela de propiedad de los seﬁore_s, can calle de Can Panxample,
pasaje y finca segregada; este, con calle de la Carrerada y finca segregada; oeste, con caminG

antigno del Autddromo.™

Parcel-la cadastral:

Finca no coordinada amb el Cadastre, sense correspondéncia cadastral.

Superficic registral;

804,33 m2

Rectificacié de la eabnda:

A "empara d*alld que disposa I'article 146, apartat a), del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei d*Urbanisme, aixi com article 8 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementiries al Reglamenrt per a
I'execucio de la Llei hipotecarnia sobre Inscripcid en el Registre de la Propietat d'Actes de
Naturalesa Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propietat que es practiqui la rectificacio de

la descripeid registral de la finca de refergncia pel que fa [a seva entitat superficiaria, a raé¢ de la
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superficie real justificada sobre topografia acrualitzada aportada amb la reparcel-lacio, de tal
manera que quedi definida a la superficie total de TRES-CENTS DOTZE METRES QUADRATS
AMB SETANTA-SET DECIMETRES QUADRATS (312,77 m2}).

Superticie real aportada al poligon;

312,77 m2

Participacié respecte I"aAmbit:

La finca no participa en el cdmput de drets inicials de Ja reparce! lacio.

Titol:

Finea adquinida per titol de cessid mitjangant escriptura atorgada a Vilanova i la Geltr(i el 8 de
juliol de 1981, davant del Notari D. Arcadio Gil Cortiella (causant la inscripeid 1* al Tom 9689,
Liibre 146, Foli 31 de 16 de febrer de 1982). Declarada per resla mitjangant escriplura atorgada
a Sant Pere de Ribes el 22 de desembre de 1999 davant del Notari D. Fernando Manuel Peralta
Ortega; aixi mitjangant escriptura atorgada a Sant Pere de Ribes el 29 de marg de 2000 davant del
Notari D. Fernando Manuel Peralta Ortega.

Carregnes:
Hi consten inscrites les carregues i aleccions segilents:

“Por procedencia de la finca niim. 3/749, Asiento de Inscripcion 1, com fecha 22/08/1941,
Tome: 147, Libro: 6, Folio: 225, Titulo de Servidumbre: de VIA por medio de una carretera
ya construida, de tres metros de ancho A FAVOR DE: FINCA NUM, 922 DE RIBES.--

Formalizada en escritura que resulta del indicado asiento y fecha.”

“Alecta a la revision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripeion / anotacién

47

En relacid a aquestes carregues. que graven la finca aportada. se sol dicita al Regisire de Ia

Propietat: (a) pe! que fa I'afeccit fiscal. se sol-licita la seva cancel-Tacié per no ésser vigent; i {b)

pet que fa la servitud de pas (via) per mitja de carrelera, se sol-licila la cancel-lacid d'aquesta

carrega per incompatibilitat amb les determinacions del planejament urbanistic aplicable, sense
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correspendre indeminitzacié al titular, en virtut d’alld que disposa Uarticle 11.1 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol.
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FINCA APORTADA “SISTEMA HIDRIC (ACA) 017

Persona propictaria:

AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA

Dades registrals:

La finca no consta inscrita en el Registre de la Propietat, per la qual cosa es sol-licita la seva
immatriculacié a favor de I"Agéncia Catalana de 1’Aipua, de conformitat amb Particle 8.1 del
Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a I’execucio de la Llei hipotecaria sobre Tnscripeio en el Registre de la Propietat

d’Actes de Naturalesa Urbanistica.

Descripeid registral:

“RUSTICA.- Finca discontinua i de forma irregular, d’una superficie de SET-CENTS
VUITANTA METRES QUADRATS AMB VUITANTA-TRES DECIMETRES QUADRATS
(780,83 m32), ubicada al ferme municipal de Sant Pere de Ribes, en "espai intersticial existent
entre i"autddrom de Terramnar i la urbanitzacid “Rocamar™ de Pesmentat municipi. La finca
correspon al sistema hidric identificat graficament com a “Sistema Hidric (ACA)Y 017 en el plénol
PR.04.5h01 del Projecte de Reparcel-lacid de I'ambit de ’Auddrom, de Terramar, al terme
municipal de Sant Pere de Ribes. LLINDA; al Nord, al Sud i a I’Est, amb la [inca registral nim.
749 de Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 2102, Llibre 569, foli 41, del Registre de la Propietat

de Sitges; i al Sud, amb la urbanitzacié “Rocamar’” de Sant Pere de Ribes.”

Iarcel-la cadastral:

Finca no coordinada amb ¢l Cadastre, scnse correspondéncia cadastral.

Superficie registral;

780,83 m2 (finca no inscrita).

Superficie reaf aportada al poligon:

780,83 m2
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Participacio respecte 1'ambit:

I.a finea ne participa en el edmput de drets inicials de la reparcel-lacid.

Titol:

(Se sol-licita a) Registre de la Propictat de Siiges la immatriculacio registral d’aquesta finca a
favor de 'AGENCIA CATALANA DE LAIGUA, en virtut del present Projecte de

Reparcel-lacid, essent que cs correspon amb un sistema hidric),

Carregucs:

Lliure de carregues i gravamens.
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LFINCA APORTADA “SISTEMA HIDRIC (ACA) 027

Persona propictiaria:

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Dades registrals:

La finca no consta inscrita en el Registre de la Propietat, per la qual cosa es sol-licita la seva
immatriculacié a favor de I’ Apéncia Catalana de I"Aigua, de confarmitat amb [Particle 8.1 del
Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a I’execucié¢ de la Llei hipotecaria sobre Inscripeio en el Registre de la Propietat

d’Actes de Naturalesa Urbanistica.

Descripeio registral:

“RUSTICA - Finca rectangular allargassada, ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes,
d'una superficie total de TRES-CENTS CINQUANTA-VUIT METRES QUADRATS AMB
SETANTA-CINC DECIMETRES QUADRATS (358,74 m2), corresponent al sistema hidric que
transcorre en paral-lel amb el cami d’accés Nord a I"ambit de "autddrom de Terramar, de Sant
Pere de Ribes, LLINDA: pels seus costats Ocst, amb la finea registral nim. 12.201 de Sant Pere
de Ribes, inscrita al Volum 1202, Llibre 194, foli 40, del Regisure de la Propietat de Sitges. Pel
seu costat Est, amb cami d’accés Nord a I'dmbit de ’autddrom de Terramar. Pel seu costat Nord,
amb el limit de I’ambit de |'autddrom de Terramar, esmentat; i pel seu costat Sud, amb la finca
registral nam. 1.012 de Samt Pere de Ribes, inscrita al Volum 1353, Llibre 261, foli 125, del
Registre de la Propietat de Sitges.”

Parcel-la cadastral;

Finca no coordinada amb ef Cadastre, sense comespondéncia cadastral,

Superficie registral:

35875 m2 (finca no inscrita).

Superficie real aportada al poligon:
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358,75 m2

Participacio respecte I'ambit:

La finca no participa en ¢l cdmput de drets inicials de la reparcel-laci.

Titol:

{Sc sol-licita al Registre de la Propietat de Sitges la immatriculacié registral d’aquesta finca a
favor de I"AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA, en virnn del present Projecte de

Reparcei-lacid, essent que s correspon amb un sistema hidric).

Carregues:

Lliure de carregues i gravamens,
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FINCA APORTADA “CAMI 017 .

Persona propietaria:

AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES

Dades regisirals:

La finca no consta inscrita en el Registre de la Propietat, per la qual cosa es sol-licita la seva
immatriculacié a favor de I”Ajuntament de Sant Pere de Ribes, de conformitat amb I'article 8.1
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a 'execucié de la Llei hipotecaria sobre Inscripcio en el Registre de la Propietat
d’Actes de Naturalesa Urbanistica.

Descripeid registral:

“RUSTICA - Finca estreta | forma irregular, d’una superficie de MIL NOU-CENTS SETANTA-
UN METRES QUADRATS AMB SEIXANTA-SET DECIMETRES QUADRATS (1.971,67
m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a 1’al¢ada de I'autddrom de Terramar i al
limit amb el municipi de Sani Pere de Ribes | el municipi de Sitges, destinada a cami, LLINDA:
pel sew costat Est, amb el terme municipal de Sitges; i pels seus costats Nord, Sud i Oest, amb la
finca registral nom. 1.012 de Sant Pere de Ribes, inserita al Volum 1353, Llibre 261, folt 125, del
Registre de |a Propietat de Sitges; [ amb la finca registral nim. 25.431 Sant Pere de Ribes, inscrita
al Volum 1935, Llibre 506, foli 61, del Regisire de ta Propietat de Sitges.”

Parccl-la cadastral:

Finca no coordinada amb el Cadastre, sense correspondéncia cadastral,

Superficie registral:

1.971.67 m2 (linca no inscrita).

Superficie real aportada al poligon:

1.971,67 m2
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Participacio respecte ’ambit;

La finca no participa en el comput de drets inicials de la reparcel-lacio.

Titol:

(Se sollicita al Registre de la Propietat de Sitges la immatriculacié regisiral d*aquesta finca a
favor de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en virtut del present Projecte de Reparcel lacis,

essent que es correspon atnb un cami d’as i tilwlaritat pablica).
p P

Carregnes:

Iliure de carrepues i pravamens.
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FINCA APORTADA “CAMI 02

Persoma propictaria:

AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES

Dades registrals:

Finca registral nim. 25.452 Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1935, Llibre 506, foli 64 del
Registre de la Propietat de Sitges,

Descripeid registral:

“URBANA: zona verde. PORCION DE TERRENO, de superficie de seiscientos cuarenta y tres
metros sesema decimetros cuadrados, que linda al norte con vial que es el limite de la U.A; al
Sur, con terreno edificable (9.1¢); al Este con vial central de [a Urbanizacion, v al Oeste con vial.

CALIFICACION URBANISTICA: suclo piblice, parques, jardines v plazas piblicas (A-2)."

Parcel+la cadastral:

Finca no coordinada amb el Cadastre, sense correspondéncia cadastral.

Snperficie registral:

643,60 m2

Reetificacio de la cabuda:

A I'empara d"alld que disposa "article 146, apartat a), del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, aixi com 1'article 8 del Reial Decret
109371997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementdries al Reglament per a
IFexccucid de la Llei hipotecaria sobre Inscripeié en el Registre de la Propietal d’Actes de
Naturalesa Urbanistica, es sol-licita al Registre de la Propietat que es practiqui la rectificacio de
la descripeio registral de la finca de referéncia pel que fa la seva entitat superficidria, a rad de la

superficic real justificada sobre topografia actualitzada aportada amb la reparcel-lacié, de tal

301

HOTARID

Lyem L

EORGPA



manera que qued: definida a la superficie total de SIS-CENTS TRENTA-UN METRES
QUADRATS AMB QUARANTA DECIMETRES QUADRATS (631,40 m2).

Superficie real aportada al poligon:

631,40 m2

Participacib respecte Pambit:

La finca no participa en el comput de drets inicials de la reparcel-lacié.

Titol:

Finca adquirida per titol de reparcel-lacid, mitjangant certificacié administrativa atorgada a Sant
Pere de Ribes, en data 29 de setembre de 2005, per I' Ajuntament de Sant Pere de Ribes, causant
la inscripcid 1* al Tom 1935, llibre 506, foli 64 de 3 de novembre de 2007,

Carregues:
Hi consten inscrites les cirregues i afeccions segilents:

"Afecta a la revisién del impuesto que indica la nota al margen de la inscripeion / anotacion
1.

“Afecta ala revision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripcion / anotacion

an

En relacié a aquestes carrepues. gue graven [a finca aportada. se sol-licita al Registre de la

Propietat: la cancel-laci de les aleccions fiscals esmentades, atés que no s6n vigents.
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FINCA APORTADA “CAMI 037

Persona prapietaria;

AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES

Dades registrals:

La finca no consta inscrita en el Registre de la Prapietat, per la qual cosa es sol-licita la seva
immatriculacio a favor de I’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes, de conformitat amb I7article 8.1
del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementiries al
Reglament per a I"execucié de la Llei hipotecaria sobre [nscripeid en el Registre de la Propistat

d’Actes de Nawralesa Urbanistica.

Descripeio registral:

“RUSTICA .- Finca rectangular allargassada, ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes,
d*una superficie total de SIS-CENTS VUITANTA METRES QUADRATS AMB VINT
DECIMETRES QUADRATS (680,20 m2), corresponent a un tram del cami d’accés Nord a
I"ambit de I"antddrom de Terramar, de Sant Pere de Ribes, LLINDA.: pel seu costat Est, amb la
finca registral nim. 12.201 de Sant Pere de Ribes, inscrita al Volum 1202, Llibre 194, fali 10, del
Registre de la Propietat de Sitges. Pel sen costat Oest, amb Sistema hidric de titularitat de
I’Agencia Catalana de 1 Aigua. Pel seu costat Nord, amb el limit de "ambit de Pautddrom de
Terramar. esmentat; pel sen costat Sud, amb la finca registral niim. 1.012 de Sani Pere de Ribes,

nsenta al Volum 1353, Llibre 261, foli 125, del Registre de la Propietat de Siiges.”

Parcel-Ta cadastral:

Finca no coordinada amb el Cadastre, sense correspondéncia cadastral.

Superficic registral:

680,20 m2 (finca no inscrita).

Superficie real aportada al poligon:
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680,20 m2

Participacid respecte "ambit:

La finca no participa en el cdmput de drets injcials de Ia reparcel-lacid.

Titol:

(Se sol'licita al Registre de la Propietat de Sitges la immatriculacié registral d’aquesta finca a-
faver de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, en virtut del present Projecte de Reparcellacié,

essent que es correspon amb un cami ds i titularitat pablica).

Carregues:

Llivre de carregues i gravamens.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA DELIMITAT PER LA “MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE SANT PERE DE RIBES, A L’AMBIT DE
L’AUTODROM DE TERRAMAR?.

ANNEX - FINQUES RESULTANTS

FINCA RESULTANT “13-ENTITAT 1*

Descripeid:

“URBANA.- Fincg.de forma majoritariament ovalada, tret del seu costat nord-est, d’una
superficie de DOS-CENTS SETANTA-UN MIL SETANTA-TRES METRES QUADRATS
AMB TRENTA-UN DECIMETRES QUADRATS (271.073,31 m2), ubicada al terme municipal
de Sant Pere de Ribes, a I’ambit de I’ Autddrom de Terramar, qualificada amb la clau “12 4-A
Entitar 1”” amb admissio d"usos eqliestres, terciari i centre d’esdeveniments, amb una edificabilitat
mixima de 3.474,00 m2st per a 0s eqiestre i de 3.833,00 m2st per a s de serveis 1 centre
d’esdeveniments, aix6 en virtut de la Modificacid puntual del Pla General d’Ordenacid de Sant
Perc de Ribes a I'ambit de I"Autddrom de Terramar, aprovada per Ja Comissié Territorial
d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de data de § de maig de 2.020 {DOGC nim. 8168, de 3 de
Juliol de 2020). Aquesta finca s'identifica com a finca resultant “13-Entitat 1™ al Projecte de
Reparcel-lacic de I'ambit de I’Autddrom de Terramar. En la finca s’hi erigeixen diverses
construecions, d’entre les quals s’hi troba I’antiga pista automobilistica ovalada de 1" Autdédrom
de Terramar (que fou declarat Bé Cultural d'Tnterés Local), amb les seves construccions
associades com la Torre Nord, ’edifici hivernacle, la Casa dels Colons, diverses construccions
de caracter agricola i ramader, aixi com “I"Edifici Champion”; edificacions identificades en la
Modificacid puntual del Pla General, abans citada. També s™hi troba un cobert de 25.57 m2st
construits amb un pou. Aixi mateix, s'hi erigeix, com a elemment destacat, el “*Palau dels Frares™ o

~Clot dels Frares”, d'una superficie de 500 m2 de sostre aproximadament, destinada a habitatge

des de temps enga, que esdevé Bé Cultural d’Interés Nacional. amb una lorre de guaita siwuada a

i
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un dels seus costats, El “Palau dels Frares” és una masia de planta baixa, pis i golfes amb coberta
de teula a quatre vessants, la porta d’accés és d’arc de mig punt amb gran dovelles de pedra, Un
pent comunica la masia amb !a torre. Llinda: al Nord, amb les finques resultants nam. I i *13-
Entitat 27, del Projecte de Reparcel-lacig; al Sud, amb les finques resultants ntm. 14, 7 i § de
I’esmentat Projecte de Reparcel: lacio; a I'Est, amb la finca resultant 11 de I’esmentat Projecte de

Reparcel lacid; 1 a I’Oest, amb les finques resultants *13-Entitat 2, 4, 5 i 3 del mateix Projecte.”

Valor:

2.080.597,31 €

Adjudicataria:

PAT 1923, S.L.

Titol i procedéncia:

Per subrogacié real amb les fingues aportades A 1 B al Projecte de Reparcel-lacid de [7ambit de

I’ Autddrom de Terramar.

Drets adjudicats i guota de participacid:

Li correspon un percentatge de 10,532% del total dels drets de la unitat reparcel-lable que

s’adjudiquen en aquest projecte. Participa en un 16,4545% dels costos d’urbanitzacio de I*ambit,

Qualificacié urbanistica:
Clau 12 4-A Entitat 1.

La qualificacio esmentada es defineix per la Muodificacio puntual del Pla General d’Ordenacié de
Sant Pere de Ribes a IFambit de I Autddrom de Terramar, aprovada per ta Comissia Territorial
d’Urbanisme del Penedés, en la sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC mim, 8168, de 3 de
juliol de 2020).

Carregues pel seu origen:

Per rad de la seva procedéncia de les finques aportades A i B al Projecie de Reparcel-lacid de

I"ambit de I' Autdodrom de Terramar, Ja finca resta gravada amb una servirud de via per mitja d’una
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carretera ja construida, de tres metres d*ample, a favor de la finca registral 922 de Sant Pere de

Ribes.

El predi dominant (finca registral 922 de Sant Pere de Ribes) es correspon amb la finca de

titularitat del— corresponent al “Maset de Can Bard™, ubicada al cami

de Can Baro, s/n.

Carregucs nova creacio:

Per responsabilitat en les despeses d'urbanitzacié i les demés del Prgjecte, integramts dels
conceptes a qué es refereix I'article 144 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s*aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, I en els termes assenyalats en els articles 19 i segiients del
Reial Decret 1093/1997, de 4 de julicl, la finca queda afecta al pagament de la quantia de
055.593,14 €, ITVA no inclos, csdevenint una quantia total d’1.156.267,69 € (IVA inclos) en
concepte de liquidacié provisional; aixi com afecta al compte de liquidacio definitiv, que
incorporara, de forma proporcional, tots els costos que puguin recawre en un futur derivats
dobligacions que puguin imposar les Administracions amb competéncies afectades pel projecte
de I’ Autddrom de Terramar en matéria de mobilitat, infraestructures vidries, mediambient {inclds,
- en especial, un Sistema Urba de Drenatge Sostenible (SUDS) per a la recollida d'aigiies. pluvials,
que s*haurd d’executar seguint les indicacions del Projecte d’Urbanitzacid) i proteccid actstica;
I, en general, qualsevol alive condicid imposada per una Administracié pablica que generi una

obligacié amb contingit econbmic.

Es constitueix sobre aquesta finca una servitud piblica perpetua d’aqiieducte subterrinia per a la
conduccid i subministrament d’aigua que transcorre la finca de Nord z Sud, en paral-lel al Torrent
del Clot dels Frares, des de la carretera B-211 {on enllaga amb la xarxa general de
subministrament d’aigua), a través de I*acces Nord a I'ambit de I’ Autodrom de Terramar i fins a
Ia urbanitzacid Rocamar. Aquesta servitud té una amplada d*un (1) metre i té per objecte garantir
el pas de les conduccions d*aigua, d'un didgmetre nominal FD K-9 DN-150, per a I"abustament
tam de "ambit de "Autddrom de Terramar com de la urbanitzacié Rocamar, de Sant Pere de
Ribes. La finca resultant *13-Entitat 1" és predi servent d’aquesta servitud, essent ¢l predi

dominant la finca *13-Entitat 2",

Es constitueix sobre aquesta finca una servitud de pas per a vehicles de servels, d'assisténeta i
d’emergencia, d'una amplada de 3.5 metres, per a donar sortida d*emergéncia a la finca resultant

nim. 4 del Projecte de Reparcel-lacio, de Ia que n'és predi deminant, essent predi servent la
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present resultant “[3-Entitat 1™, La servitud transcorre des de la sortida de la finca nim. 4

esmentada fins a I'accés Nord a I"ambit de I’ Autddrom de Terramar.

{A titol merament informatiu, s'aporta el plimol descriptiu del tragar de la servitud d’agtieducie

descrita):

(4 titol merament informatiu, s'aporta el plivol descriptiu del tragat de la servitud de pas per o

vehicles descrita); : e
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FINCA RESULTANT “13-ENTITAT 2”

Descripeid:

“LIRBANA - Finca de forma irregular, d’una superficie de TRENTA-SET MIL TRES METRES
QUADRATS {37.003,00 m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I'ambit de
FAutddrom de Terramar, qualificada amb la clan “12 4-A Entitat 2" amb admissié d’usos
equestres, terciari i centre d’esdeveniments, amb una edificabilitat maxima de 9.479,77 m2st per
a Us egliestre i de 2.198,00 m2st per a s de serveis i centre d*esdeveniments, aixd en virtut de la
Modificacidé puntual del Pla General d’Ordenacio de Sant Pere de Ribes 2 "ambit de I’ Autddrom
de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial d"Urbanisme del Penedés, en 1a sessié de data
de 8§ de maig de 2.020 (DOGC mim. 8165, de 3 de juliol de 2020). Aquestza finca s'identifica com
a finca resultant “13-Entitat 2" al Projecte de Reparcel'lacié de I’ambit de I'Autddrom de
Terramar. Llinda: al Nord, amb finques que confinen amb I’dmbit del Projecte de Reparcel-lacid;
al Sud i a I’Est, amb la finca resultam *13-Entiiat 1" de ’esmentat Projecte de Reparcel-lacio; ia

I"Oest, amb el bosc de Can Bard™.

Valor: =

1.884.606,08 £

Adjudicatari:

Titol i procedéncia:

Per subrogaci6 real amb la finca aportada “D" al Projecte de Reparcel lacio de I'ambit de

I’ Autddrom de Terramar.

Drets adjudicats i quota de participacio:

Li correspon un percentatge de 9,3398 % del wotal dels drets de la unitat reparcel-lable gque

s adjudiquen en aquest projecte. Farticipa en un 0.00% dels costos d’urbanitzacio de Pambit.

Qualificacié urbanistica;
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Claw “12 4-A Entita1 27,

La qualificacid esmentada es defineix per la Modificacié puntual del Pla General d”Ordenacié de
Sant Pere de Ribes a I'dmbit de I’ Autédrom de Terramar, aprovada per la Conissio Territorial
d’Urbantsme del Penedés, en Ta sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nam. 8168, dec 3 de
juliol dc 2020).

Cirregues pel sen origen:

Llure de carregues i gravamens.

Carregues nova creacii:

Lljure de céarregues i gravamens [atds que totes les carregues d'urbanitzacid del sector es
concentren, de forma proporcienal © en les quanties que respectivament s’indiquen en aquest
Projecte, tant en la finca resultant “13-Entitat 1" com en la finca resultant “15” (en aquest cas,
només sobre la quota de 84,709% adjudicada en proindivis a “PAT 1923, SL.”) i en la finca
resultant “16”, de conformitat amb I'acord assolit al respecte entre totes les persones propietaries
de sél dins I’ambit de gestio i a I’emparament d”alld que preveu Particle 159 del Decret 305/2006,

de 18 de juliel, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d*Urbanisime].

Aquesta finca és predi dominant d’una servitud pablica perpétua d’aqiieducte subterrania per a la
conduccic i subministrament d*aigua que transcortre la finca de Nord a Sud, en paral-Jel al Torrent
del Clot dels TFrares, des de la carretera B-211 (on enllaga amb la Xarxa general de
subministrament d*aigua). a través de 'accés Nerd a I'ambit de I Autddrom de Terramar i fins a
la urbanttzacié Rocamar. Aquesla servitud 1€ una amplada d’un (1} metre 1 té per objecte garantir
¢l pas de les conduccions d’aigua. d'un didmetre nominal FD K-8 DN-150, per a I*abastament
tant de Pambit de I’Autddrom de Terramar com de la urbanitzacid Rocamar, de Sant Pere de
Ribes. La finca resultant *13-Entitat 17 i la finca resultant “7" sdn predis servents d’aquesta

servitud.

Es constitueix sobre aquesia finca una servitud de pas per a vehicles de servels, d assisiéncia i
d’emergéncia, d’una amplada de 3.5 metres. per a donar sortida d’emergéncia a la finca resultant
nimn. 4 del Projecte de Reparcel-lacid, de la que n’és predi dominant, essemt predi servent la
present resultant ~13-Entitat 27, La scrvitud transcorre des de la sortida de la finca nim. 4

esmentada fins a 'accés Nord a ["Ambit de I'Autddrom de Terramar.
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(4 titol merament informatin, s 'aporia el pidnol descriptiv del tracat de la servitud de pas per a
vehicles descrita):
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FINCA RESULTANT “14*

Descripeid:

“URBANA .- Finca de forma quasi rectangular, d’una superficie de vuit mil CINC-CENTS
TRETZE METRES QUADRATS AMB TRENTA-CINC DECIMETRES QUADRATS
(8.513,35 m2s), ubicada al terme municipal de Sant Pers de Ribes, al Sud de I"Ambit de
I"autodrom de Terramar. Aquesta finca estd qualificada amb fa Clau *12-4.D, Espai Autddrom™,
destinada a usos terciaris aixi com complementaris de serveis, oficines i vinculals al motor, entre
d’altres, en virtut de la Modificacio puntual del Fla General d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a
I’ambit de I’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Territorial d’Urbanisme del
Penedés, en la sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 3 de juliol de 2020), i
li correspon, d'acord amb Pesmemat planejament, una edificabilitat maxima de 5979 m2st.
Aquesta finca s’identifica com a finea resultant %14 al Projecte de Reparcel-lacid de I’ambit de
I"Autddrom de Terrar?ar, adjudicada en concepte de cessid, lliure i pratwuita, del 10% de
I’aprofitament urbanistic del referit ambit. Dins d’aquesta finca s’hi erigeixen diverses
construccions, en concret: 'edifici concgut com “les grades™ de "antic circuit automobilistic de
I"Autbdrom de Terramar, d’una superficie construida de 1.479,00 m2st, amb una edificacié
auxiliar de 93 m2st construits =| ‘una construccié coneguda com “Edifici de I’'Holandés”, de 73
m2st construits (edificacions identificades en la Modificacié puntval del Pla General, abans
citada). Llinda: pels seus costats Nord i Oest, amb la finca resultant *13-Entitat 17 del Projecte de
Reparcel-lacié de "ambit de I’Autdédrom de Terramar; i pels seus costats Sud i Est, amb la finca

resuitant “7” de |'esmental Projecte™.

Valor:

1.653.014,13 €

Adjudicatari:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

Titol i procedéncia:

Per titol de cessid lliure § gratufia, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de

fa Modilicacio puntua! del Pla General d°Ordenacié de Sant Pere de Ribes a I’ambit de
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I’ Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissié Territorial d’Urbanisme del Penedgs, en la
sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 3 de juliol de 2020).

Drets adjudicats i quota de participacio:

Li correspon un percentatge de 8,3675% del total dels drets de la unitat reparcel-lable que

s’adjudiquen en aquest projecte. Participa en un 0,00 % dels costos d’urbanitzacié de 1" imbit.

Qualificacid urbanistica:
Clau; *12-4.D, Espai Autbdrom”.

La qualificacié esmentada es defineix per la Modificacio puntual del Pla General d"Ordenacié de
Sant Pere de Ribes a I"ambit de I’ Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Territorial
d"Urbanisme del Penedés, en la sessid de data de 8 de maig de 2.020 {DOGC nam. 8168, de 3 de
julial de 2020).

Carregues pel seu origen:

Liivre de carregues i gravamens.

Carregues nova creacif:

Lliure de carepues i gravamens [atds que totes les carregues d’urbanitzacié del sector es
concentrer, de forma proporcional i en les quanties que respectivament s’indiquen en aquest
Projecte, tant en la finca resultant “13-Entitat 1 com en la finca resultant “15” {en aquest cas,
només sobre la quota de 84,709% adjudicada en proindivis a "PAT 1923, SL.™) i en la finca

resultant 167, de conformitat amb 1"acord assolit al respecie entre totes les persones propietaries

de 50l dins I'ambit de gestié i a F'emparament d’alld que preveu Iarticle 159 del Decret 305/2006, .

de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Liei d’Urbanisme].
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FINCA RESULTANT “15”

Descripeio:

“URBANA.- Finca de forma irrepular, d’una superficie de VINT-I-CINC MIL CINC-CENTS
NORANTA-SET METRES QUADRATS AMB VUITANTA-SET DECIMETRES
QUADRATS (25.597,87 m2s), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I'Est de
Iambit de I Autddrom de Terramar, qualificada amb la clau “12.4-B, Espai Conference™, amb
admissié de I"1s hoteler i terciari, amb una edificabilitat mixima de 19.619,00 m2st, en virtut de
la Modificacié puntunal del Pla General d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a I"ambit de
I’ Autdédrom de Terramar, aprovada per la Comissid Territorial d*Urbanisme del Penedis, en la
sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nam. 8168, de 3 de juliol de 2020). Aquesta finca
s'identifica com a finca resultant “15™ al Projecte de Reparcel-lacié de ['ambit de I’ Autddrom de
Terramar. En la finca s7hi erigeix la masia coneguda comn a “Clot d’en Sidés”, d'una superficie
construida de 795 m2st, ubicada dins I"antic cireuit automobilistic i destinada a habitatge des de
temps engd. Es un edifici aillat de planta rectangular que es composa de dos cossos adossats en
paral-lel. Esta construida aprofitant €l desnivell del terreny, pel que un volum consta de planta
baixa 1 dos pisos i I'altre de planta baixa i pis. El primer té la coberta a una sola vessant i el segon
a Eiilcs vessants amb el carener paral-lel a la fagana. A l'extrem del volum principal hi illa unes
escales que condueixen al segon volum, que sobresurt respecte Ia resta de la construecid, A banda
d’aquesta edificacié, s"hi troben tres edificacions mes, de superficies construides 58 m2st, 93
m2st i 96 m2st, la primera d’elles sense s determinat i les dues altres destinades histdricament a
magatzem, edificacions identificades en la Modificacid puntual del Pla General, abans citada.
Liinda: per tots els seus costats, amb la parcel-la resultant “13- Entital 1™ del Projecte de

Reparcel-lacio de I’ Autddrom de Terramar.”™

Yalor:

11.491.829.25 €

Adjudicatiries:
Finca adjudicada en proindivis, a les persones scgiients:

- Un 84,700%, s'adjudica a PAT 1923, S.L.

- Terun 15,291%, s’adjudica a les persones segiients i en la proporcié que s’exposa:
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o _ en quant a 1/7 part indivisa del percentatge

abans indicat (és a dir, respecte el 15,291% de la finca).

o D - q::r 2 27 pans indivses

del percentatge abans indicat {&s a dir, respecte el 15,291% de la finca).

o _, en quant a 3/14 pans indivises del percentatpe

abans indicat (és a dir, respecte el 15,291% de la finca).

o (. - o 2 3/14 parts indivises del percentatge

abans indicat (és a dir, respecte el 15,291% de la finca).

o (I 2z d'1/7 part indivisa del percentatge

abans indicat (és a dir, respecte el 15,291% de la finca),

o —, en quant a % d'1/7 part indivisa del

percentatge abans indicat {és a dir, respecte el 15,291% de la finca).

o —, en quant a Y d’1/7 part indivisa del percentatge

abans indicat (és a dir, respecte el 15,291% de la finca).

o (I - ou:nt o Vi d’1/7 part indivisa del

percentatge abans indicat (és a dir, respecte el 15,291% de 1a finca).

Titol i procedéncia: -

Per subrogacio real amb les finques aportades “A, “B” i “C” al Projecte de Reparcel-lacio de

I’ambit de I’ Autddrom de Terramar.

Drets adjudicats i quota de participacio:

L1 correspon un percentatge de 58,171% del total dels drets de la unitat reparcel-lable que
s'adjudiguen en aquest projecte. El proindivis adjudicat a la societat mercantil PAT 1923, S.L.
(corresponem al 84,709% del ple domini de la total finca), participa en un 76,9861% dels costos
d*urbanitzacid de 1"dmbit. Pel que fa el proindivis adjudicat als titulars del 15,29 1% del ple domini

de la finca, no participa en les despeses d urbanitzacia.

Qualificacié urbanistica:
Clau: ~12.4-B. Espai Conference™

La qualificacio esmentada es defineix per la Modificacié puntual del Pia General ¢"Ordenacid de
Sant Pere de Ribes a Fambit de I’ Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Territorial
d*Urbanisme del Penedés, en la sessi6 de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 3 de
Juliol de 20203,
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Cirregues pel seu origen:

Lliure de cdrregues i gravamens.

Carrcgues nova creacio:

Usdefruit a favor de PAT 1923, S.L. sobre les edificacions preexisients sobre la finca, conegudes
com a “Can Sidos” 1 annexes, [Imitat temporalment a inici de les obres de transformacié de la

finca resultant “15”, d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic.

Per responsabilitat en les despeses d'urbanitzacié i les demés del Projecte, integrants dels
conceples a gue es refereix article 144 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual 5’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, i en els termes assenyalats en els articles 19 i segiients del
Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, la finca, unicament en la part del proindivis adjudicat a
PAT 1923, 5.L. (84,709%), queda afecta al pugamenl de la quantia de 4.470.974,30 €, IVA no
inclds, esdevenint una quantia total de 5.409.878,91 € (IVA inclas) en concepte de liquidaci6
provisional; aixi com afecta al compte de liquidacio definitiu, que incorporard, de forma
proporcional, tots els cosios que puguin recaure en un fuiur derivais d’obligacions que puguin
imposar les Administracions amb competéncies afectades pel projecte de ["Awtddrom de
Terramar en matéria de mobilitat, infraestructures vidries, mediambient [inclds, en especial, un
Sistema Urba de Drenatge Sostenible (SUDS) per a la recallida d’aiplies pluvials, que s’haura
d*executar seguint Jes indicacions del Projecte d’ Urbanitzacio] i proteceid acistica; i, en general,
qualsevol altre condictd imposada per una Administracid piblica que generi una obligacié amb

contingut econdmic,

El restant proindivis de la finca {corresponent a la quota del 15.291%). resta lliure de
responsabilitat urbanistica [aiés que totes les carregues d urbanitzacia del sector es concentren,
de forma proporcional i en les quanties que respectivament s'indiquen en aquest Projecte, tant en
la Finca resultant **13-Entitat 1™ com en la finca resullant *¥*15™ (en aquest darrer cas, només sobre
la quota de 84,709% adjudicada en proindivis a “PAT 1923, 5.1..7), de conlormiiat amb I'acord
assolit al respecte entre (otes les persones propieliries de sdl dins I'ambit de pestid | a
I'emparament d’allé que preveu Uarticle 159 del Decret 305/2006. de 18 de juliol. pel qual

s’aprova ¢l Reglament de la Llei d'Urbanisme).
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FINCA RESULTANT “16”

Descfipciin:

“URBANA.- Finca de forma quasi quadrada, d’una superficie de MIL DOS-CENTS SEIXANTA
METRES QUADRATS AMB NORANTA-SET DECIMETRES QUADRATS (1.260,97 m2s),
ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I’Est de I’ambit de I’ Autddrom de Terramar,
qualificada amb la clau “12.4-C, “Espai Parta / Mirador™, amb admissic de ’(s terciari i de serveis
{amb exclusié de I'us hoteler), amb una edificabilitat maxima de 3.000 m2s(, en virtul de la
Modificacié puntual del Pla General d*Ordenacié de Sanl Pere de Ribes a ’ambit de I’ Autdbdrom
de Terramar, aprovada per la Comissié Territorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessio de data
de § de maig de 2.020 {(DOGC ntim. 8168, de 3 de juliol de 2020), Aquesta finca s'identifica com
a finca resultant *16” al Projecte de Reparcel-lacic de I’ ambit de I Autddrom de Terramar. Llinda:
pels seus costats Nord i Sud, amb la parcel-la resuitant “7” de] Projecte de Reparcel-lacio de
I Autddrom de Terramar; pel seu costat Est, amb la parcel-la resultant num. *17" de |'esmentat

Projecte; i pel seu costat Oest, amb la parcel-la resultant nim. 9 del mateix Projecte.”

Valor:

329.410,00 €

Adjudicataria:

PAT 1923, S.L.

Titol i procedéncia:

Per subrogacié real amb les finques aportades A [ B al Projecte de Repaicel-lacio de I'ambit de

I'autdbdrom de Terramar.

Drets adjudicats i quota de participacio:

L1 correspon un percematge de 4,1984% del total dels drets de la unitat reparce!-lable que

s adjudiquen en aquest projecte. Participa en un 6,5594% dels costos d urbanitzacia de 1"ambit.

Qualificacié nrbanistica:
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Clau: 12.4-C, “Espai Porta / Mirador™.

La qualificacié csmentada es defineix per la Modificacid puntual del Pla General 4" Ordenacit de
Sant Pere de Ribes a I’ambit de 1" Autédrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial
d’Urbanisme del Penedés, en la sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 3 de
juliol de 2020).

Carregues pel sen origen:

Lliure de carregues i gravamens.

Carregues nova creacié:

Per responsabilitat en les despeses d’urbanitzacio i les demés del Projecte, integrants dels
conceptes a que es refereix 'article 144 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual 5’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, i en els termes assenyalats en els articles 19 i segiients del
Reial Decret 1093;’]997, de 4 de Juliol, la finca queda afecta al papament de la quantia de
380.937.96 €, IVA no inclds, esdevenint una quantia total de 400.934,.94 € (IVA inclds) en
concepte de liquidacid provisienal; aixi com afecta al compte de liquidacid definitiv, que
incorporard, de forma proporcional, tots els costos que puguin recaure en un futur derivais
d’obligacions que puguin imposar les Administracions amb competéncies afectades pel projecte
de I’Autddrom de Terramar en matéria de mobilitat, infraestructures viaries, mediambient 1
proteccio aclstica; i, en general, qualsevol alive condicio imposada per una Administracio pablica

gue generi una obligacio amb contingut econdmic.
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| FINCA RESULTANT “17"

Deseripeié:

“URBANA - Finca de forma irregular, d’una superficie de TRES MIL METRES QUADRATS
AMB CATORZE DECIMETRES QUADRATS {3.000,14 m2s), ubicada al terme municipal de
Sant Pere de Ribes, al Sud-est de I"ambit de I’ Autddrom de Terramar, qualificada amb la clau
“12.4-C, “Espai Porla / Mirador”, amb admissié de "0s Terciari — Hoteler, amb una edificabilitat
mixima de 3.100 m2st, en virtut de la Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacié de Sant
Pere de Ribes a I'ambit de I"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial
d"Urbanisme del Penedés, en la sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nam., 8168, de 3 de
julicl de 2020}, Aquesta finca s’identifica com a finca resultant “177 al Projecte de Reparcel-lacid
de I'ambit de I Autdédrom de Terramar. Liinda: pels seus costats Nord, Sud i Est, amb la parcel-la
resultant num. “7” del Projecte de Reparcel-lacid de I'ambit de I’ Autddrom de Terramar; i pel seu

costat Oest, amb la parcel-la resultant “16” de I’esmentat Projecte.”

Valor:

1.815.825,00€

Adjudicatari:

Titol i procedéncia:

Per subrogacié real amb la finca aportada “E” al Projecte de Reparcel-lacié de I"ambit de

I’ Amddrom de Terramar.

Drets adjudicats i quota de participacio:

Li correspon un percentatge de 9,1916 % del total dels drets de la unilat reparcel-fable que

s adjudiquen en aquest projecte. Participa en un 0,00 % dels costos d’urbanitzacio de Uambit.

Qualificacid urbanistica:

Clau: 12.4-C, “Espai Porta / Mirador™,
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Administrador
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La qualificacid esmentada es defineix per la Modificacié puntual del Pla General d"QOrdenacid de
Sant Pere de Ribes a I"Ambit de I>Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissié Territorial
d’Urbanisme del Penedés, en la sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 3 de
juliol de 2020).

Carregues pel seu origen:

Lliure de carregues t gravimens.

Cirregues nova creacii:

Lliure de carregues i gravamens [alés que totes les carregues d’urbanitzacié del sector es
concentren, de forma proporcional i en les quanties que respectivament s’indiquen en aguest
Projecte, tant en la finea resultant “13-Entitat 1 com en la finca resultant 15 {en aquest cas,
només sobre la quota de §4,709% adjudicada en proindivis a “PAT 1923, $.L.7) i la finca resultant
“16™, de conlormitat amb "acord assolit al respecte entre totes les persones propietdries de sl
dins I'ambit de gestio i a "emparament d’allé que preveu Particle 139 del Decret 303/2006, de

18 de juliol, pel qual s’aprova el Regiament de la Llei d"Urbanisme].
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FINCA RESULTANT «18™

Descripeid:

“URBANA.- Finca de forma allargassada, d"una superficie de CINC-CENTS SETANTA-DOS
METRES QUADRATS AMB CINQUANTA-VUIT DECIMETRES QUADRATS (572,58
m2s), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I’ambit de IYautddrom de Terramar,
qualificada amb la Clau “12.4-A, Centre d’esdeveniments (DFH)”, corresponent a sistema de
domini piblic hidriulic, en virmt de Ia Modificaeié puntual dei Pla General d*Qrdenacid de Sant
Pere de Ribes a ’ambit de I'Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissi¢ Territorial
d’Urbanisme del Penedés, en la sessié de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de
juliof de 2020). Aguesta finca s'identifica com a finca resuitant “18" al Projecte de Reparcel lacid
de I’ambit de I’ Autodrom de Terramar. Llinda: pels seus costats Nord i Est, amb la finca resultant
“13-Entitat 2™ de] Projecte de Reparcel-lacié de 1’ambil de I’ Autddrom de Terramar; i pels seus
costats Sud i Oest, amb la finca resultant “13-Entital 1" de I"esmentat Projecte, irobant-se limitrof

amb ¢l camf d*aceés Nord a ["ambit de I’ Autddrom.”™

Adjundicataria: E-

Agéncia Catalana de I"Aigua {ACA)

Titol i procedéncia:

Per subrogaci¢ real amb la finca aportada “SISTEMA HIDRIC (ACA) 02 al Projecte de

Reparcel-lacid de 1"ambit de I" Autddrom de Terramar.

Qualificacié urbanistica:
Clau: 12.4-A, Centre d’esdeveniments (DPH).

La gualificacid esmentada es defineix per la Modificacio puntual del Pla General d*Ordenacio de
Sant Pere de Ribes a I*ambit de 1" Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial
d'Urbanisime del Penedés, en la sessié de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nam. 8168, de 3 de
Jjuliol de 2020).

Carregues pel sen origen:

Lliure de carregues i gravamens.
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Carregues de nova creacii:

Lliure de carrcgues i gravimens [tant perqué aquesta finca es correspon amb un curs hidric, com
perqueé totes les carregues d’urbanitzacio del sector es concentren, de forma proporcional i en les
quanties que respectivament s’indiquen en aquest Projecte, tant en la [inca resultant “13-Entitat
17 com en la finca resultant “15” {en aquest cas, només sobre la quota de 84,705% adjudicada en
proindivis a *PAT 1923, S.L.) i [a finca resuitant 167, de conformitai amb ’acord assolit ai
respecte entre totes les persones propietaries de sol dins I’Ambit de gestid i a ’emparament d’alld
que preveu Particle 159 del Decret 305/2006, de |8 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’Urbanisme].
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| FINCA RESULTANT 17

Descripcin:

“URBANA.- Finca de forma irregular, d’una superficie de SEIXANTA-VUIT MIL SETANTA-
TRES METRES QUADRATS AMB VUITANTA-DOS DECIMETRES QUADRATS
(68.073,82 m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, al Nord-oest de ["ambit de
I'autdédrom de Terramar, qualificada amb la clau “A 1** corresponent a Sistema Forestal, en virtut
de la Modificacio puntual del Pla General d’Ordenactd de Sant Pere de Ribes a 1'ambit de
[’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial d*Urbanisme del Penedés, en la
sess16 de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nam. 8168, de 3 de juliol de 2020). Aquesta finca
s'identifica com a finca resultant “1™ al Projecte de Reparcel-lacid de Pdmbit de 1" Autédrom de
Terramar. Llinda: pel seu costat Nord i Est, amb el bosc de Can Bard; pel seu costat Sud, amb la
finca resultant “13-Entitat 1™ del Projecte de Reparcel-lacié de I"ambit de 1’Autddrom de

Terramar; i pel scy gostat Ocst, amb les finques resultanis 2 i 4 de esmentat Projecte.”

Adjudicataria:

Ajuntament de Sant Peve de Ribes

Titol i procedéncia:

Per titol de cessio Hinre i granita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
fla Medificacid puntual del Pla General d'Ordenacid de Sant Pere de Ribes a "ambit de
FAutddrem de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial d"Urbanisme del Penedés, en la

sessi0 de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 3 de juliol de 2020).

Qualificacidé urbanistica:
Clau “A1*" — Parc Forestal (Sistema urbanistic)

La qualificacic esmentada es defineix per la Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacid de

Sant Pere de Ribes a I'dmbit de I" Autédrom de Terramar, aprovada per la Comissié Territorial
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d’Urbanisme del Penedés, en la sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC ntirm. 8168, de 3 de
juliel de 2020).

Carregues pel sen origen:

Lliure de carregues i gravamens.
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FINCA RESULTANT <2

Descripeio:

“URBANA .- Finca de forma irregular, d’una superficie de VINT-I-TRES MIL CINC-CENTS
NORANTA-UN METRES QUADRATS AMB CINQUANTA-NOU DECIMETRES
QUADRATS (23.591,59 m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, al Nord-oest de
I'ambit de I’autddrom de Terramar, qualificada amb la clau “A3" corresponent a “Valls de Riera”,
en virtut de la Medificacid puntual del Pla General d'Ordenacié de Sant Pere de Ribes a I'ambit
de I’ Autdédrom de Terramar, aprovada per la Comissid Territorial d’Urbanisme del Penedés, en
la sessi6 de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC ntim. 8168, de 3 de juliol de 2020). Aquesta finca
s’identifica com a finca resultant *2" al Projecte de Reparcel-lacio de I'ambit de i* Autodrom de
Terramar.. Llinda: al Nord [ a I'Oest, amb el limit de I’ambit de I’ Autddrom de Terramar; pel seu
costat Est, amb les finques resultants { i 4 del Projecte de Reparcel-[acio esmentat; i pel seu costat

Sud, ab la finca resultant 5 de I'esmentat Projecte.”

Adjudicataria:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Titol i procedéncia:

Per titol de cessid liure i gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Modificacid puniual del Pla General d'Ordenacid de Sant Pere de Ribes a 1’ambit de
I’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissié Territorial d”Urbanisme del Penedés, en la
sessid de data de 8 de maig de 2.020 {DOGC nim. 8168, de 3 de juliol de 2020),

Qualificacio urbanistica:
Clau “A3" — Valls de Riera (Sistema urbanistic)

La gualificacid esmentada es defineix per la Modificacié puntuat del Pla General d*Qrdenacid de
Sant Pere de Ribes a ["ambit de I"Auwtddrom de Terramar, aprovada per la Comissié Territorial
d’Urbanisme del Penedés, en la sessi6 de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de
Juliol de 2020),

Cirregnes pel seu origen:
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Lliure de carregues i gravimens.
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FINCA RESULTANT *3*

Descripcio:

“URBANA.- Finca de forma irregular, duna superficie de TRES MIL QUATRE-CENTS
SEIXANTA-DOS METRES QUADRATS AMBE QUARANTA-CINC DECIMETRES
QUADRATS (3.462,45 m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a |’Oest de
I"ambit de I'autddrom de Terramar, qualificada amb la clau “A3™ corresponent a *“Valls de Riera™,
en virtut de la Modificacio puntual def Pla General d*Ordenacid de Sant Pere de Ribes a ’ambit
de I’ Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial d"Urbanisme del Penedés, en
la sessi de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC ntim. 8168, de 3 de julicl de 2020). Aquesta finca
s’identifica com a finca resultant 3" al Projecte de Reparcel-lacid de ["ambit de 1" Autddrom de
Terramar. Llinda: pel seu costat Nord, amb la finca resultant 5 del Projecte de Reparcel-lacid
esmental; pels seus coslals Sud i Oest, amb el limit de ["ambit de ["Autddrom de Terramar; i pel

seu costat Est, amb la finca resultant 6 del dit Progjecte.”

Adjudicataria:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

Titol i procedéncia:

Per titol de cessio lliure i gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Modificacié punwal del Pla General d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a 1'ambit de
I’ Autddrom de Terramar, aprovada per 1a Comissid Territorial d’Urbanisme del Penedés, en la
sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC ntim. 3168, de 3 de juliol de 2020).

Qualificacié urbanistica:
Clau “A3” — Valls de Riera (Sistema urbanistic)

La qualificaci esmentada es defineix per la Madificacié puntual del Pla General d*Ordenacid de
Sant Pere de Ribes a I"ambit de I’ Autédrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial
d*Urbanisme del Penedés. en la sessid de daia de § de maig de 2.020 (DOGC ndm. 8168, de 3 de
juliol de 2020}
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Carregues pel seu origen:

Lliure de carregues i gravamens.
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L FINCA RESULTANT “4”

Descripeid:

“URBANA - Finca de forma irregular, d’una superficie de VINT-I-CINC MIL TRES-CENTS
CINQUANTA-NOU METRES QUADRATS AMB VUITANTA-SIS DECIMETRES
QUADRATS (25.359,86 m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I'Qest de
I'ambit de "awtddrom de Terramar, qualificada amb la Clau “D4.1” —Equipament (Esportiu —
Lleure a I'aire 1liure), Sistema urbanistic; en virtut de la Modificacio puntual del Pla General
d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a 1'ambit de I’Autdbdrom de Terramar, aprovada per la
Comissi6 Territorial d*Urbanisme del Penedés, en la sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC
mim. 8168, de 3 de juliol de 2020). Aquesta finca s’ identifica com a finca resultant “4” al Projecte
de Reparcel-lacio de I'ambit de I’ Autédrom de Terramar. Llinda: al Nord i a I’Oest, amb la finca
resultant 2 del Projecte de Reparcel-lacid esmentat; pel seu costat Est, amb les finques resultants
1 i “I3-Entitat 17 del dit Projecte; i pel sen cestat Sud, amb la finca resultant 5 de) mateix

Projecte.”

Adjudicataria:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Titol i procedéncia;

Per titol de cessié lliure i gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Medificacié puntual del Pla General d’Ordenacid de Sanmt Pere de Ribes a 'ambit de
Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial d*Urbanisme del Penedés, en la

scssi6 de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nam. 8168, de 3 de juliol de 2020).

Qualificacié urbanistica:
Clau “D4.17 —Equipament (Esportiu ~ Lleure a I"aire lliure}; Sistemna urbanistic

La qualificacié esmentada es defineix per la Modificacid puntual del Pla Geneval d’Ovdenacia de
Sant Pere de Ribes a I'ambit de I"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Territorial
d*Urbanisme del Penedés, en la sessio de data de & de maig de 2.020 (DOGC nim. 168, de 3 de
juliol de 2020).
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Carregues pel sen origen:

Lliure de carregues i gravamens.

Aquesta finca és predi dominant d'una servitud de pas per a vehicles de serveis, d’assisténeia i
d’emergeéncia, d'una amplada de 3,5 metres, per a donar sortida d’emergéncia a la propia finca
resultant miim. 4 del Projecte de Reparcel-lacid, de la que n’és predi dominant, essent predi servent
la resultant “J3-Entitat 1" i 1a resultant *13-Entitat 2", La servitud transcorre des de la sortida de

la finca niim. 4 esmentada fins a I"accés Nord a [*Ambit de ' Autddrom de Terramar.
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FINCA RESULTANT “5”

Drescripeio:

"URBANA - Finca de forma frregular, d’una superficie de MIL VUIT-CENTS ONZE METRES
QUADRATS AMR VUITANTA-DOS DECIMETRES QUADRATS {1.811,82 m2), ubicada al
terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I’Oest de ambit de I’antddrom de Terramar, qualificada
amb la Clau *B1" - Sistema viari; en virtut de Ja Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacia
de Sant Pere de Ribes a I"Ambit de I’ Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial
d'Urbanisme del Penedés, en la sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 3 de
Jjuliol de 2020). Aquesta finca 5’ identifica com a finca resultant “57 al Projecte de Reparcel-lacio
de ’ambit de I’ Autddrom de Terramar.Llinda; pel seu costat Nord, amb les finques resultants 2 i
4 del Projecte de Reparcel-lacié esmentat; pel seu costat Est, amb la finca resultant “13-Entitat 1
del dit Projecte; pel seu costat Sud, amb la finca resultant 3 del dit Projecte; i pel seu costat Oest,

amb el limit de I’ambit de I Autddrom de Terramar.”

Adjndicataria:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Titol i procedéncia:

Pev titol de cessio Iliure i gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Modificacié pumual del Pla General d'Ordenacié de Sant Pere de Ribes a I'ambit de
I"Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissié Territorial d’Urbanisme del Penedés, en la

525510 de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC ntm. 8168, de 3 de juliol de 2020).

Qualificacid nrbanistica:
Clau “B1” = Sistema viari

La qualificacié esmentada es defineix per la Modificacié puntual del Pla General d*Ordenacié de
Sant Pere de Ribes a PPambit de ' Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissio Terrilorial
d"Urbanisme del Penedés, en la sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nunt. 8168, de 3 de
Jjutiol de 2020).

331

HOTARID

Lyem L

EURGPA



Carregues pel sew origen:

Lliure de carregues 1 gravanens.
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FINCA RESULTANT “6”

Deseripeid:

"URBANA .- Finca de forma irregular, d’una superficie de MIL QUATRE-CENTS NORANTA-
SIS METRES QUADRATS AMB QUARANTA-NOU DECIMETRES QUADRATS (1.496,49
m2), ubicada al terime municipal de Sant Pere de Ribes, a |’ambit de I’autddrom de Terramar,
qualificada amb la Clau “AS5" — ltinerari de vianants (Sistema urbanistic); en virtut de la
Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacid de Sant Pere de Ribes a I'ambit de I’ Auiddrom
de Terramar, aprovada per la Comissié Temritorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessio de data
de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de juliol de 2020). Aquesta finca 5°identifica com
a finca resultant “6™ al Projecte de Reparcel-lacio de I’'ambit de 1’ Autddrom de Terramar. Liinda:
al Nord, amb la finca resultant *13-Entitat 1" dei Projecte de Repaircel-lacié esmentat: al Sud,
amb el limit de 1’ambit de I’Autdbdrom de Terramar; pel seu costat Est, amb la finca resuliant 7

del dit Projecte; i pel seu costat Oest, amb les finques resultants 3 i 5 del mateix Projecte.”

Adjudieatariaz

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Titol i procedéncia:

Per titol de cessid [liure i gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Modificacié puntual de! Pla General d’Ordenacid de Sant Pere de Ribes a I'ambit de
I’ Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Territorial d*Urbanisme del Penedés, en la
sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 3 de juliol de 20207,

Qualificacid urbanistica:

Clan “AS57 — Itinerari de vianants (Sistema urbanistic)

La gualificacio esmentada es defineix per la Modificacio puntual del Pla General d*Ordenaci¢ de
Sant Pere de Ribes a I"ambit de I’ Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissio Termitorial
d’Urbanisme del Penedés, en la sessi¢ de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC niun. 8168, de 3 de
juliol de 2020},

333

HOTARID

Lyem L

EURGPA



Ciarrepues pel seu origen:

Lliure de carregues [ gravamens.
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FINCA RESULTANT “7”

Descripceio:

“URBANA.- Finca de forma irregular, d’una superficie de DOTZE MIL VUIT-CENTS VINT-I-
TRES METRES QUADRATS AMB VINT-I-DOS DECIMETRES QUADRATS (12.823,22
m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, al Sud de 'zmbit de I’autbdrom de
Terramar, qualificada amb la Clau “B1"” — Sistema viari; en virtut de Ja Moditicacié puntual del
Pla General d’Ordenacid de Sant Pere de Ribes a Pambit de I’ Autdédrom de Terramar, aprovada
per la Comissié Territorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessio de data de 8 de maig de 2,020
(DOGC nmiim. 8168, de 3 de juliol de 2020). Aquesta finca s’identifica com a finca resulant <77
al Projecte de Reparcel lacid de ["ambit de "Auntddrom de Terramar. Llinda: en tots el seus
costats, amb diverses finques resultants del Projecte de Reparcel-lacié esmentat, a les quals els hi

dona accés.”

Adjndicataria:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Titol i proeedéncia:

Per titol de cessid lliure § gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Modificacié puntval del Pla General d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a I’imbit de
I’ Autbdrom de Terramar, aprovada per la Comissid Territorial d’Urbanisme de} Penedés, en la
sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC ntim. 8168, de 3 de juliol de 2020).

Qualificacio urbanistica:
Clau “B1” — Sistema viari

La qualificacid esmentada es defineix per la Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacié de
Sant Pere de Ribes a I'ambit de I’ Autdbdrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial
d'Urhanisme del Penedés, en la sessié de data de 8 de maip de 2.020 {DOGC nim. 8168, de 3 de
juliol de 2020).
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Carregues pel seu origen:

Lliure de carregues i gravamens.

Carregues de nova creacid:

Es constitueix sobre aquesia finca una servitud publica perpétua d’aqlieducte subterrnia per a la
conduceid i subministrament d’aigua que transcorre exclusivament dins la finca, en sentit Nord a
Sud, en paral-lel al Torrent del Clot dels Frares. Aquesta conduccié prové de la carretera B-211
(on enllaga amb la xarxa general de subministrament d’aigua), a través de I’accés Nord a I’ambit
de I’ Autodrom de Terramar i fins a la urbanitzacio Rocamar, si bé la servitud només es projecta
sobre el tram de la conduccid que transcorre per dins la finca. Aquesta servitud t€ una amplada
d’un (1) metre i té per objecte garantir €l pas 1 el manteniment de les conduccions d’aigua, d'un
diametre nominal FD K-9 DN-150, per a I’ abastament tant de 1"ambit de {’ Autddrom de Terramar

com de [a urbanitzacié Rocamar, de Sant Pere de Ribes. La finca resultant 7" és predi servent

d’aquesta servitud, essent el predi dominant la finca “13-Entitat 27,

(A4 titol mergment informatin, §'aporta el plimol descripriv del tracar de la servitud d agiieducte

descrita):
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| FINCA RESULTANT “8”

4

Descripeid:

“IURBANA.- Finca de forma irregular, d’una superficie de TRES-CENTS NORANTA METRES
QUADRATS AMB VINT-I-VUIT DECIMETRES QUADRATS (390,28m2), ubicada al terme
municipal de Sant Pere de Ribes, al Sud de I"ambit de I’autédrom de Terramar, qualificada amb
la Clau “C1” — Serveis técnics (Sistema urbanistic); en virtut de la Modificacié puntual de! Pla
General d'Ordenacid de Sant Pere de Ribes a "ambit de I’ Autddrom de Terramar, aprovada per
la Comissié Territorial d'Urbanisme del Penedas, en la sessi¢ de data de 8 de maig de 2.020
(DOGC num. 8168, de 3 de juliol de 2020). Aguesta finca s'identifica com a finca resultant “8*
al Projecte de Reparcel-lacio de 1'ambit de I’ Autodrom de Terramar. Llinda; pel seu costat Nord,
amb la finca resultant *13-Entitat 17 del Projecte de Reparel-laci esmentat; 1 pels seus costats

Sud, Est i Oest, amb la finca resultant 7 del dil Projecte.”

Adjudicataria:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Titol i procedéncia:

Per titol de cessié liure i gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a 'Ambit de
I’ Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial d’Urbanisme del Penedés, en la
sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC ntim. 8168, de 3 de juliol de 2020).

Qualificacidé urbanistica:
Clau “C1” — Servels (&¢nics (Sistema urbanistic)

La quahificacidé esmentada es defineix per la Modificacio puntual del Pla General d°Ordenacid de
Sant Pere de Ribes a I"ambit de I’ Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial
d’'Urbanisme del Penedés, en la sessié de data de 8 de maiy de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de
juliol de 2020).

Carregues pel sen origen:

Lliure de edrregues i gravamens.
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FINCA RESULTANT “9”

Descripcio:

“URBANA.- Finca de forma irregular, d’una superiicie de MIL TRES-CENTS VUITANTA-
NOU METRES QUADRATS AMB QUARANTA-UN DECIMETRES QUADRATS (1.389,41
m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, al Sud-est de Pambit de autddrom de
Terramar, qualificada amb la Clau “DI.1_D2.1_D3.1” — Equipament Educativ / Sanitari-
assistencial / Associatiu-coltural (sistema urbanistic); en virtut de la Modificaeid puntuai del Pla
General d’Ordenacid de Sant Pere de Ribes a I"ambit de I’ Amtddrom de Terramar, apravada per
la Comissié Territorial d'Urbanisme del Penedés, en la sessid de data de 8 de maig de 2.020
(DOGC nim. 8168, de 3 de julic] de 2020). Aquesta finca s’identifica com 2 finca resultant “9”
al Projecte de Reparcel-lacio de I'ambit de I’ Autddrom de Terramar. Llinda: pels costats Nord,
Oest i Sud, amb la [inca resultant 7 del Projecle de Reparcel-lacio esmentat; i pel seu costat Est,

amb la finca resuitant 16 del dit Projecte.”

Adjudicataria:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Titol i procedéncia:

Per titel de cessié Hinre | gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Modificacié puntual del Pla General d*Ordenacid de Sant Pere de Ribes a I'Ambit de
I’ Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissié Territorial d"Urbanisme del Penedés, en la
sessid de data de 8 de maig de 2.020 {DOGC nom. 8168, de 3 de juliol de 2020).

Qualificacid urbanistica:
Clau*DI1.1_D2.1_D3.1" — Equipament Educatiu / Sanitari-assistencial / Associatiu-culiural.

La qualificacié esmentada es defineix per Ia Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié de
Sant Pere de Ribes a ["ambit de {"Autédrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial
d*Urbanisme del Penedés, en ta sessié de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num, 8168, de 3 de
juliol de 2020).

Carregues pel sen origen:
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FINCA RESULTANT “10”

Descripcid:

“URBANA.- Finca de forma irregular, d una superficie de MIL SET-CENTS DOTZE METRES
QUADRATS AMB CINQUANTA-VUIT DECIMETRES QUADRATS (1.712,58 m2), ubicada
al terme municipal de Sant Pere de Ribes, al Sud-est de 1"ambit de ’autddrom de Terramar,
qualificada amb {a Clau “AS5™ — Ttinerari de vianants (Sistema urbanistic); en virtut de la
Modificacié puntual del Pla General d*Ordenacid de Sant Pere de Ribes a I'ambit de I’ Autddrom
de Terramar, aprovada per la Cornissié Territorfal d’Urbanisme del Penedés, en la sessié de data
de 8 de maig de 2.020 {DOGC nim. 8168, de 3 de juliol de 2020). Aguesta finca s'identifica com
afincaresultant *10” al Projecte de Reparcel-lacié de I’ambit de I’ Autddrom de Terramar. Llinda:
pei seu costat Sud, amb el limit de I’ambit de 1" Autddrom de Terramar; i pels seus costats Nord,

Est I Oest, amb la finca resultant 7 del dit Projecte.”
Adjudicataria:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Titol i procedéncia:

Per titol de cessio lliure i gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Modificacié puntual del Pla General d¢’Ordenacid de Sant Pere de Ribes a I’ambit de
I’ Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissié Territorial d°Urbanisme del Penedés, en la
sessid de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nam. 8168, de 3 de juliol de 2020).

Qualilicacié urbanistica:
Clau “A57 — linevari de viananis {Sistema urbanistic)

La qualificacio esmentada es defineix per 1a Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié de
Sant Pere de Ribes a Pambil de I’ Autodrom de Terramar, aprovada per la Comissié Terriworial
d'Urbanisme del Penedés, en la sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 3 de
Julicl de 2020).

Carresues pel sen origen:
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[ FINCA RESULTANT “11”

Deseripeidg:

“URBANA.- Finca de forma irregular, d’una superficie de TRENTA-CINC MIL SET-CENTS
SEIXANTA-CINC METRES QUADRATS AMB QUARANTA-DOS DECIMETRES
QUADRATS (35.765,42 m2), ubicada al terme municipal de Sant Pere de Ribes, a I’Est de
I"ambit de I"anddrom de Terramar, qualilicada amb Ta Clau “A1*" — Parc Forestal (Sistema
urbanistic); en virtut de la Modificacid puntual del Pia General d°Ordenacié de Sant Pere de Ribes
a I’ambit de "Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissioé Territorial d’Urbanisme del
Penedes, en la sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC niom. 8168, de 3 de julic! de 2020).
Aquesta finca s’identifica com a finca resultant “11* al Projecte de Reparcel-lacié de 1'ambit de
I Autddrom de Terramar. Llinda: pels seus costats Sud i Est, amb la finca resultant 7 del Projecte
de Reparcel-lacid esmentat; i pel seu costat Oest, amb la finca resultant “13-Entitat 17 del dit

Projecte; i pel seu costat Nord amb el limit de I'ambit de I’ Autddrom de Terramar.”

Adjudicataria:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes

Titol i procedéncia:

Per titol de cessid llinre t gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Modificacid puntual del Pla General d’Ordenacié de Sant Pere de Ribes a I'ambit de
I”Autddram de Terramar, aprovada per la Comissié Territerial d'Urbanisme del Penedés, en la
sessit de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nium. 8168, de 3 de juliol de 2020}.

Qualificacié urbanistica:

Clau “A1*" — Parc Forestal (Sistema urbanistic)

La qualificacio esmentada es defineix per la Modificacio puntual del Pla General d"Ovdenacio de
Sant Pere de Ribes a I"ambit de I° Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissid Territorial

d*Urbanisme del Penedés, en la sessio de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC num. 8168, de 3 de
juliel de 2020).
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Carregues pel sen origen:

Lliure de cérregues i gravamens.
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FINCA RESULTANT “12”

Descriprio:

“URBANA. - Finca de forma irregular, d'una superficie d’ONZE MIL VUITANTA-QUATRE
METRES QUADRATS AMB DEU DECIMETRES QUADRATS (11.084,10 m2), ubicada al
terme municipal de Sant Pere de Ribes, al Sud-est de I'ambit de PPautddrom de Terramar,
qualificada amb la Clan “A3” -- Valis de riera (Sistema urbanistic); en virtut de la Modificacié
puntual del Pla General d’Ordenacid de Sant Pere de Ribes a I"ambil de I’ Autodrom de Terramar,
aprovada per la Comissi¢ Territorial d’Urbanisme del Penedés, en la sessid de daia de 8 de maig
de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 5 de joliol de 2020). Aquesta finca s’identifica com a finca
resultant “12" al Projecte de Reparcel-lacié de I"Ambit de I’ Autédrom de Terramar. Llinda: pels
seus costats Nord i Est, amb la finca resultant 7 del Projecte de Reparcel-lacid esmentat; i pels

seus costats Sud i Oest, amb el limit de I"ambit de I' Autddrom de Terramar.”

Adjudicataria:

Ajuntament de Sant Pere de Ribes L=

Titol i procedéncia:

Per titol de cessig lliure i gratuita, en compliment de les obligacions urbanistiques que emanen de
la Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacio de Sant Pere de Ribes a 1"ambit de
I’Autddrom de Terramar, aprovada per la Comissié Territorial d”Urbanisme del Penedés, en 1a

525510 e data de 8 de maig de 2.020 (DOGC ntm. 8168, de 3 de juliol de 2020).

Qualificacio nrbanistica:
Clau “"A3™ — Vails de riera (Sistema urbanistic)

La qualificacid esmentada es defineix per la Modificacid puntual del Pla General d"Ordenacio de
Sant Pere de Ribes a I"ambit de 1" Awtodrom de Terramar, aprovada per [a Comissié Territoriat
d'Urbanisme del Penedes_ en [a sessié de data de 8 de maig de 2.020 (DOGC nam. 8163, de 3 de
julial de 2020).

Carregues pel sen origen:
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FINCA RESULTANT *“12° ™

Descripeio:

“URBANA .- Finca de forma irregular, d’una superficie de SET-CENTS VUITANTA METRES
QUADRATS AMB QUARANTA-VUIT DECIMETRES QUADRATS (780,48 m2), ubicada al
terme municipal de Sant Pere de Ribes, al Sud-est de I'ambit de I'autddrom de Terrarnar,
qualificada amb la Clau “A3-DPH” — Valls de riera (Sistema urbanistic); en virtut de la
Modificacié puntual del Pla General d"Ordenacié de Sani Pere de Ribes a 1’ambit de I’ Autddrom
de Terramar, aprovada per la Comissid Territorial d”Urbanisme del Penedgs, en la sessié de data
de 8 de maig de 2.020 (DOGC nam. 8168, de 3 de juliol de 2020}, Aquesta finca s’identifica com
a finca resultant “12 prima” al Projecte de Reparcel lacié de "ambit de I’ Autédrom de Terramar.
Llinda, pels seus costats Nord, Est i Qest, amb la finca resultant 12 del Projecte de Repavcel-lacio

esmentat; i pel sen costat Sud, amb el limit de I’ambit de I’ Aumddrom de Terramar,”

Adjudicataria:

Agencia Catalana de I’ Aigua

Titol i procedéncia;

Per subrogacid real en virtut de la finca aportada “Sistema hidric (ACA) 017 al Projecte de

Reparcel-lacid.

Qualificacid urbanistica:
Clau “A3-DPH™ — Valls de Riera {Sistema urbanistic)

La gualificacio esmentada es defineix per la Modificacié puntual del Pla General d’Qrdenacié de
Sant Pere de Ribes a I"ambit de |’ Autdbdrom de Terramar, aprovada per la Comissio Territorial
d'Urbanisme del Penedes, en [a sessid de data de § de maig de 2.020 (DOGC nim. 8168, de 3 de
Juliol de 2020},

Carregues pel sen origen:

Lliure de carregues | gravamens.
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PROJECTE DE REPARCEL:LACIO VOLUNTARIA DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA DELIMITAT PER LA “MODIFICACI) PUNTUAL DEL PLA
GENERAL D*ORDENACIO URBANA DE SANT PERE DE RIBES, A L'AMBIT DE
L’AUTODROM DE TERRAMAR”.

ANNEX I - RELACIO DE PERSONES PROFPIETARIES 1 INTERESSADES EN
L’EXPEDIENT DE REPARCEL - LACIO

- TERRAMAR 1923, 8.L.
NIF: Ba6743220
Domicili: Passeig de Gracia, 99 -~ Barcelona.
Atgs que és la societat promotora del desenvolupament urbanistic i I’obligada a suportar

tots els costos d"urbanitzacid, segons consta explicitat en el Projecte de Reparcel-lacio.

- PAT1923,8.1.
NIF: B26533695
Domicili: earrer Portal del Cristo, ntim. 18 — 2on pis D — Alfaro (La Rioja).

Aquesta societat mercantil és propietéria de les finques aportades “A™ i “B™ al Projecte

de Reparcel-lacio.

- D
on: QD
Domicili (D
Atés que és titular de la finca registral 922 de Sant Pere de Ribes, a favor de la qual
consten inscrites servituds de pas sobre les finques aportades “A™ [ “B™, aixi com sobre

les finques aportades “E” i “H”, al Projecte de Reparcel:lacid,

- D
N /D
Demicili (D
iﬁﬁl
EURGPA
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


Atds que és titular d°1/7 part indivisa del ple domini de 1a finca aportada “C” al Projecte

de Reparcel-lacio.

e
Domici QD
Atés que és titular de 2/7 parts indivises def ple domini de la finca aportada “C™ al Projecte

de Reparcel-lacio.

G

oni: (D

Domicii: QD

Atés que és titular de 3/14 parts indivises del ple domini de la {inca aportada “C” al
Projecte de Reparcel-lacid.

DN QD
Domicil QD
Atés que s titular de 3/14 parts indivises del ple domini de la finca aportada “C” ai

Projecte de Reparcel-[acié.

Atés que &s titular de % d’1/7 part indivisa del ple domini de la finca aportada “C™ al

Projecte de Reparcel-lacio.

Atds que és titular de ¥ d°1/7 part indivisa del ple domini de la finca aportada “C” al
Projecte de Reparcel- lacid.

Atgs que és titular de % d'1/7 part indivisa del ple demini de la finca aportada “C” al

Projecte de Reparcel-lacia.

Atés que s titular de % d*1/7 part indivisa del ple domini de la finca aportada “C” al
Projecte de Reparcel-lacid.
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


-  MANCOMUNITAT INTERMUNICIPAL PENEDES GARRAF
NIiF: POBOCOOSE

Domicili: Avda. de Cubelles, 88, ler. Vilanova i la Geltrd.

Atés que &s titular de la servitud d’aqiieducte que grava la finca aportada “C” i 1a finca

aportada “D" al Projecte de Reparcel-lacio.

-
DN QD
Domici: (D

Atés que €s titular de la finca aportada “D" al Projecte de Reparcel-lacié.

o QR
Dot

Atés que €és titular de la finca aportada “E™ al Projecte de Reparcel-lacid.

- AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES
WNIF: PO823100C
Domicili: Plaga de la Vila, 1 — Sant Pete de Ribes
Més enlld de la seva condicid d’Administracié actuant, és propietari de les finques
aportades “F*, “G” i “H”, aixi com “CAMI 017, “CAMI 027 i “CAMI 03” al Projecte de

Reparcel-lacié.

- AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA
NIF: Q-0801031-F
Domicili: carrer Provenga nim, 204 - Barcelona
Ates que és titular de les finques aportades “SISTEMA HIDRIC (ACA) O1” i
“SISTEMA HIDRIC (ACA) 027, al Projecte de Reparcel-lacia.

- PERSONES INTERESSADES EN TANT QUE TITULARS DE BENS O DRETS

UBICATS FORA DEL POLIGON D’ACTUACIO. OUE PODEN RESULTAR
AFECTATS PEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO:
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


Domicili (D
Domicili: (D
Domicili (D

Domicili (D

Domici! (D

Doroicil: Q-
———— ]
R —
Domici QD

. se CEED
Domici (D

. sr D
Domici QD
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


CA,
‘?'\FOELmu:' "Voo
L
A sy,

N

Domicil (D

Domicil

Domicili (D

Domicil i (D

Domicil 4D

Domicili: (D

Dorici QD

Domicil (D
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


+ Fox, B3 217 57 41
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Aquest document 18 com a objectiv determinar els valors de repercussié en €/m2 de sostre
per a cadascun dek usos previsios a I'ambit  reparceldatan del PP, 17.2 de I'Autddrom
deTetrramar,

El docurment manté els criteris base emprais al docurnent d'Estudi Econdrmic | Financer que
acompanyava el la Modificacid Puntual del Pla General d'Crdenacid Urbans de Sant Pere
de Ribes al'ambit de I’ Aulddrom Terrarmar.

En base als criieris definits i validals en aguest document, agquest document aciugiitza els
valors del praducte immobilian iles despeses associades a la construccid d'aquest producte
immobilian | gjusta de forma juslificada algun dels criteris de concrecid de I'aprofitament
urbanistic dels diferents usos.

$'ha usal la metodologia i formulacid establerta al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
aclubre, por &l gue s& aprueba el fexto refundido de la Ley de Suele vy Rehahbilitacion Urbana
i el reglament que el desenvalupa, el Real Decrelo 1492/2011, de 24 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento de voloraciones de la Ley de Suelo.

1.1.CALCUL DEL VALOR RESIDUAL ESTATIC

Per gl cdlcul dels valors de repercussio, s'usara el métade residual estdtic establert al Reat
Decreto 1492/2011, per tal de poder obienir el valor de repercussio per m2 conshuit.

Per o poder gpticar el meétode residual, cal determinar el valor del producie immobilicr
acabgal | establir les despeses associades a la construccio d'aquest producte immobiliar
acabat per, finalment, poder aplicar la formulacia del mélode residual esidtic,

L'Estudi Econdmic 1 Financer que acompanyava &l la Modificacié Puntual del Pla General
d'Ordenacia Urbans de Sant Pere de Ribes a l'ambit de I'autddrom Terramar prevela 8 usos
diferenciats dins "ambit del Pla Parcial, No obstant atesa 1'admissibilitat real dels diferenis
usos dins I'"ambit | aprofitaments urbanistics vinculats, aquests o efectes de valoracic en
'acte reparcelfaton s'han agrupat en res grans grups. Aguests grups sdn: s tercian —
oficines, 0s hoteler | Us eqlestre. A partir d’agquests grans grups, s’han obtingut els valors de
mercat associals a cadascun d'ells.

Per a cadascun dels fres grans grups, s'han calculat les despeses associades al proces de
construccié de les edificacions. Aid mateix, i seguint el maoteix criteri, tombé s'han adequal
els coslos de construccid de cada tipus d'edificacié d'Os terciar a la seva casuistica
particutar.

Cal indicar que per ol damer Us, 'eqUesire, atés que no existeixen al mercat oferies
semblants | davant la impossibilitat d'obtenir el valor de repercussié @ partir de la
capitaliizaciéd de rendes d'una activitat que se'n desconeixen tolalment les seves
hipotétiques rendes futures {al tractar-se d'una activitat innovadora), VEsludi Econdmic i
financer havia optat per assimilar I'Us eqlestre a vses coneguts,

Aixi mateix, [ referit també a I'Us eqlestre, cal indicar que aquest disposa d'una gran
superficie de sOl lliure prival que també cal urbanitzar. Per tenir en consideracid aquest cost, i
atenant ¢ gue no es disposava del valor del mateix, sthavia opial per compensar-la no
incrernantant els valors en venda obtinguts per comparacid de nous industrials. & a dir, es
podia pressuposar gque Haclivital eqlestre suposava un valor afeqgit respecte a I'0s de nau
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industrial gue s'havia fingui en comple per o oblenir ei seu valor de mercal, Tot 1 aixd,
aguest valor afegit no sthavia tingul en consideracid per compensar els [possibies) alfs
costos  d'urbanitzaciéd interior de la zona eqgUestre que wvan agssociats al possible
desenvolupoment de I'activitat,

Compartint 'argumentari previ, en fase de reparceldacio i atesos els usos admissibles en
aquests amibsits, es manié el criteri base perd es considera potser excessiva la simplificacid o
I'0s d'una nau industrial genérica (atesa la tipologia constructiva, el seu volum construil, 1'Os
polivalent possitle al sev interior, etc.) utilitzada o la fase prévia, i s'estima més adequat per
a la oblencié de 1'Us eglestre utilitzar un valor promig entre 1'0s d'una nau industrial genenca
i1"0s Us terciar — oficines.

1.2. DETERMINACIO DEL VALOR DE MERCAT DEL PRODUCTE IMMOBILIARI ACABAT O VALOR
EN VENDA

Primer cal determinar el valor de mercal del producte immobilian que es preveu; en aguest
cas un per a cadascun dels tres grans grups de base: Os terciar — oficines, Us hoteler 1 0s
eqlestre.

Méiode i passos per oblenir el valor en venda

L'andlisi de mercat es fa amb la I'objectiv d'obtenir un valor homogeneitzat per o
cadascuna de les fipologies establertes amb aprofitament urbanistic. Per milja de les rmostres
obtingudes un cop homoegeneitzades, s'obté un valor d'oferta pel métode de comparacid.
Finalment, un cop homegenellzades les mostres, caol aplicar una série de coeficients
comeciors per taf d'obilenir finalment el valar en venda. Aquests coeficients san I'anomenat
coeficient de negociocié i el coeficient per passar de superficie construida o superficie
construida amb elements comuns,

Com a requisits per usar el métode de comparocio caol 'exsténcio d'un mercat
estadisticament significatiu de transaccions o oferles per a cadascuna de les tipologies
considerades.

Andlisi de mercat; (s ferciari - oficines

producte immobilian que es preveu es comespon amb oficines ubicades en edificis
integrament deslinats a oficines.

A continuacid s'exposen els guadres resum amb els valors de les mosires:

fnum IMMOBILIARIA

POBLACIO

ADRECA

ISUPERFICIE

Costetldefels

Foligan Cami Ral.

53 00

PREL

ED, SUPERFICI
PRELIMZ (GFICINES |E (200m2)

145.000,00:

30, 000, 0,

.

213078! S |<200m2
000,00

1.000,00;

Cf Recren

2M,00;

377,200,00}

Wilanowai la Geltni

| A Francesc Mé-c-ié a N

Wilanowai la Gettris

Milanowaila Geltni | A B

108,00

145, 000, (0

1708790 Mo {=200m2
13az580 " No_ | l<z00mz

" 708,00

145,090,000

1,342,581 N

Wilanmeai la Gelti

Cenreyla

123,00

i Fincas Sigle XX

Witamowa 12 Geltri

Cenreuia

1o Faricolar

Cami delz Capellans 85

&34,00

1,060, 000,007

Vilanma i 1a Gelitrr [Rarda Europa BO 1339001 2.090.500,00
Vilantaile Galted Centeils .. J31,00; 180,000,
115 Alemany real sizte Yiaroma i la Gelnd_{GiCiédola 3,50

El document Complementari

! s un recull de les mosires de mercat.
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Ja que les mostres son semblants perd ne eqguiparables, sho establert un procés
d'homogeneitzacid atenent o uns criterls concrels,

Els coeficients d'homogeneitzacia son els segients:

- Edifici d'oficines: Referit a si la mostra es troba en un edifici destinat infegrament a
oficines. Es preveu que ies oficines de I"estudi estiguin en edificis destinats dnicament
o oficines i altres usos vinculats a les oficines. Si la mostro no s'ubica en un edifici
d'oficines, s i aplicord un coeficien de 1,10. §i lg mostra si que s'ukica en un edific
d'oficines, se li aplicara un cosficient de 1,00. 5'enién que les oficines ubicades en un
edifict integrament destinal a quest Us tenen més valor atesa la imatge de I'edifici,
ete.

- Superficie: Es considera com a valor mitja oficines de 200 mZ. Per a mosires amiby una
superficie enfre 150 1 250 m2, se li aplicard un coeficient de 1,00, Per a rmostres amb
una superficie inferior a 150 m2, se I aplicard un coeficient de 1,10. Per o mosires amb
una superficie supetior a 250 m2, se li aplicard un coeficient de 0,20.

- Poblacid. Atés gue sthan oblingut mastres de diferents municipis de I'entorn, per tal
de tenir en consideracid les diferéncies de preus entre municipis s'han usat els valors
de les ponéncies cadasirals. $'ha corsiderat gue 'emplagament de les oficines de
I'estudi s&n assimilables o la mifiana de les zones contigies o I'autddrom del municipi
de 3itges. Per als municipis de Caostelldefels i Vilanova dels Valles, s'ha considerat el
valor miljd de cadascun dels municipis. A parlir, d'aquests valors, s'obtenen els
corresponents coeficients; Vianova, 1,02; Castelldefels, 1,14, £t document 2 és un
recull de dades de les ponéncies caduastrals.

Det producte de tols els coelicients s'obté el coeficient homogeneitzador propl de
cadascuna de les mostres.

A continuacid s'exposen els quadres amb la homogeneitzacid de les mostres:

" e e o . : . |[ R
! IPOBLACIO [ED. SUEPRFECETOTAL  [V.HOMO.|
IADREGA I i

PREWMZ [PONENCIALOFICINES [E@IOMP) COEF, lEwmz) |
: 1,14 1,00 1,100 1,25
1.10.

fum {MMOBRKRI SUPERFICIE

apova j la Geltrd
13 Eelind

|Gentrevila 1 00 1.231.%7 NLN
|Ciierdma ! AT M 0 1.10;

&l valor mig homogenettzat &s de 1.837,28 €/m2const.

D'aguestes moshres hormogeneitzades cal excloure [per considerarles fora de mercat],
aquelles mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors mes enlla de + 15% del
valor mitid. Aplicat aquest criterd, el valor oblingut és de 1.734,37€/m2const {sense elements
cornuns).

Andlisi de mercat: Us hoteler
E producte immobiliari que es preveu es correspon amb holels de categoria 4%,

Abans d'exposar les masires d'Us hoteler, cal indicar una série de consideracions associades
o les mostras de H'0s hoteler i la seva homogensiizacio.
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Atesa que la funcid prncipal d'un hotel Tla maofor part dels seus ingressos venen generalment
determinais per las pernoctacions, és a dir, per les habitacions | les seves caracteristiques |
categorio, no es t& en consideracid la supericie de les mostras sind el nimero d'habitacions
de les mateixes i la seva categoria, A partir d'aquestes dues dades, es calcula la superlicie
tedrica que hauria de tenir un hatel en funcio del nomibre d’habitacions | de la categoria, La
ratio de superficie d'habitacid d'hotel (incloses |la parf proporcional de les superficies
destinades a vestibuls, menjadors, cuines, dependéncies auxiliars, et} s'ha obtingut de!
document elaborat per I'arquilecta Pilar Bienes Allas per a Tinsa: Notas de coyunturg,
Mercado holelers 201 4,

A continuacid s'exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:

N sup hab -
[FREVPER  : teafea | SUPERFICIE "ARVIANY

: i
inarn {IMMOBILIARA  |FOBLACIG PRELI

HABITALI insa) TEGRICA REFORMA {Z0NA PONENCIA
B Ase Inersoies |Sliges 25 . 226
i x

Lucas Pox E)ml Feia e Ribes 4
‘|Si|_g_e_s__l_l___ o 5,600.000,00; 1.4041,00°4 reiimay
Siiges. 33 000040, (x 209 147,894, 74" £, 1T.347,00.Reformal i\.’alnr g caclarnt ele ally

W o " 8haes
W
o

y
i Partiowlar Silqes 15,500,000, 00 ooz sedsvian, o £3,00] 2,605,800 rekantas RIS

r
Ll

F’

Ef docurment Complernentari 1 és un recull de fes mostres de mercot.

Ja que les moslres son semblants perd no eguiparables, sha esiablerdt un procés
d'homogeneitzacio alenent a uns criteris concrets. També s'han considerat les despeses
necessaries per a actuglitzar les installacions de I'hotel g un equivalent d'cbra nova ©
reformat.

Primerarment cal caleular els costos minims necessaris per o actualitzar I'hotel des del seu
estat de conservacid/astal de reforma octual o un hotel reformat {equivalent @ un hotel
d’obra nova). $'ha considerat el 15% del valor de construcciéd + valor del sclar per a un holel
de nova planta i en funcié de la seva categoria. Aquests imports s'han obtingut del citat
document de Tinsa, amby el resultat seguent:

Categoria Yalor {hobdcmoJ 15 OD%
5 261.000,00 € 3905000 €
Fy 134 50000€] 2019000 &
3* 89.000,00 € 1335000 €
- 75.500,00 € 1132500 €
a ] 70.100,00 € 10.515.00 €

Font: Tinsa, Matas de coyuniura, Mercadeo holelernc 200 4

Un ceop descomptades les despeses necessdries per a 'actudlitzacid de ['hotel, cal aplicar
els coeficients comoctors, Aquests sén els seglents:

- Ubicacio. $'ha obtingut el coeficient a partir dels valors de les poneéncies cadasirals
d'on eslan ubicades les rmostres respecte als valors migs dels valors immediats o la
zona de 'autddrorm. Ates que agquesta zona és fronterera amb unda zona Urbana del
municipi de Sitges, els valors considerats han estat els valors mitjons d'aguestes zones
urbanes conliglies de Sitges. Ef document 3 és un recull de dades de les ponéncies
cadasfrals,

- Categoria: L'holel que es preveu @ lo zona de Mautddrom és d'una categaria de 4%,
Per a homogeneitzar els hotels en funcid de la seva categoria, s'ha paortit dels
ingressos mitjos per habitacid associals a cadascuna de les categories per tal
d'obtenir &l comresponant coelicient
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e 20000000 e

Aytodrom, 43 38.000.00¢

Fonl: Tinsa, Motas de covunlura, mercada holelero 2004

Del producte de iots els coeficients s'obté el cosficient hornogeneifzador propi de
codascuna de les mostres.

A continuncid s'exposen els quadras amb la homogeneitzacié de les mostras:

O S -7 — e

VALOR |
REFORMAY [LBICACKE

\ALOR EIM2
TEQRK.
HOMAOGEMMTZAT -

umIMMOBMLA RS
B Aaz imepsers  iSegs
(2]

i
et "
| iAze imeriored  1Bdges

Lucas Fay L t 3 gl
Fancas Iy i . B85
i A,012,05

4

Lutas Fax 1300 Db, 0

5,500, 000,00/

30,000 000,00 0, 3,000,000,
Particular (g 10900000001 11.600.00:  12.989 380 00

Bl valor mig homogeneitzat s de 3.753,77 €/m2const.

D'aguestes mosires homogeneitzades cal excloure [per considerar-les fora de mercat),
aguelles mosires gue, un cop homogeneitzades, disposin de valors que s'allunyen
substancialmenl  del valor mifja.  Aplicat aquest criler, el wvalor obtingut és de
3.242,83¢/m2canst,

Andlisi de_mercol: Us egteshe

Abans d'exposar les mostres d'Us eqlestre, cal indicar una sere de consideracions
associades a aquest Us.

Tal i com ja s'ha indicat anteriorment, i respecie a I'Us eqUestre, atds que no exisleixen al
mercat ofertes sermblants | dovant la impossibiitat d’cbfenir el valor de repercussid @ partir
de la capitalitzacid de rendes d'una activital gue se'n desconeixen totalment les seves
hipotéfiques rendes futures (al fractar-se d'una activital innovadora), s'havia optal per
assimilar 1"0s eqUestre a I'Us d'una nau industrial genérica. Aquesta assimilacid s'havia
considerat factible a I'Estudi Econamic | Financer gue acompanyava la MPGO atés que els
edificis resultants destinats a Us eqlestre disposen de la polivaléncia equivalent a naus
industrials de volum mitja atesa la seva configuracid volumetiica, la seva supertficie, la seva
tipologia constructiva, efc. No obstant, en fase de reparcellaciéd, atesos els possibles usos
potencials dins I'ambit, s'ha considerat adequat establir un valor de mercat promig entre 1I'as
d'una nawu industricl genérica ja establert i 1'0s terciar-oficines.

Per tant. el producte immobiliari gue es preveu es carrespondrd amb el promig entre el valer
iercion -oficines ja obtingut i el valor naus industrials, La resta de criteris establerls ue prenen
en consideracid els alts costas d’urbanitzacid de la parcella asscciats als uses potencials es
manfensn.

A confinuacid s'exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:
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i
IMMOBILIARIA & F'OBLACICI ‘ADRECA SUPERFICIE IPREL

i

4151300.003.00
. ‘.‘.‘é@.@'ﬂ
4051270, 000,00 35
2021200.000.00 -.<‘=1C|00m2
730304 R, 00 * TeE10n0me i
4671320.00,00 L22]  mitja__:5=1000ma
£28'407,840,00 <21000m2,

5=21000m2.

El document Complemeniarl | 8s un recull de fes mosires de mercal.

Ja que les mostres sOn semblants perd no equiparables, sha establert un procés
dhomogengitzacit atenent a uns crileris concrets.

Els coeficients d'homogeneilzacid sén els seglents:

- Qualitat construecid: o 1o zono de I'ouidbdrorn es preveuen construccions d'alta
qualital constructiva. 5 la maostra és d'alfa quolitat constructiva, se i aplicard un
coeficient de 1.00. 5i lo mosira és de qualitat constructiva normal, se li aplicara un
coeficient de 1,05. §i la mostra és de baixa qualitat constructiva, se IF aplicards un
coeficient de 1,10.

- Obra nova: En el cas de les naus industrials, al igual que la quolital constructiva, té
incidéncia el fet que es tracti d'un edifici o estrenar. i lo mostra és d'obra nova, se i
aplicard un coeficient de 1,00. 5i no ho és, se i aplicard un coeficient de 1,10,

- Superficie: Es considera com a valor mitjé naus de 1000 m2. Per o mostres amb una
superficie molt inferior a 1000 m2, se i aplicard un coeficient de 0,90. Per a mostres
amb una superficie inferior @ 1000 m2, se li aplicard un coeficient de 0,95, Per
mostres arnks una superficie molt superior @ 1000 M2, sc i aplicard un coeficient de
1.10. Per a mostres armb una superficie superior a 1000 m2, se li aplicard un coeficient
de 1,05,

Tali com ja s'ha exposal anleriorment, tot | que es pot pressuposar que I'activitat eqlesire
supasa un valor afegil respecte a 1'Us de nau indusinal que s'ha tingut on compte per a
obtenir €] seu valor de mercat, aquest valor afegit no s'ha lingut en consideracid per
compeansar els {possibles) alis costos d'wbanilzacid interiar de la zona eqlestre que van
associats al possible desenvoluparnent de |'activitat.

Cel producte de tots els coeficients s'obté el coeficient homogengitzador propi de
cadascuna de les mostres.

A continuacio s' exposen els quodres armb la hormogeneitzocio de les mostres:

as a'en Sens, E

{5t Peva Ribes,
Wil § b Genld
Isitaraa v la Gefiru

Ef valor mig hormogensitzat &s de 762,02€/rm2const.

D'aquestes mostres homogeneitzades cal excloure {per considerar-les fora de mercat},
agquelles rostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlld £15% del valor
mitiér. Aplicat aquest criteri, el valor obfingut &s de 783,77 €/m2const.
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Segons els criteris establerts, el valor per a I's eqUestre s'obtindrd del promig un cop aplicats
els coeficients correctors entre el valor comesponent o I'Us terciar-oficings i el valer de 'is de
nau industrial,

Coeelicient corrector. Afust de preu per la neqociacid comprador-venedar

Atenen! a que els preus de les mostres s6n preus d'oferta proposats pel venedor, s'estima
que, durant el proces de negociacié entre comprador i venedor el preu s'acabard ajustant
a lo baixa. $esfima gue els preus es veuen devatuats per un coeficient de 0,95 respecie al
preu d'oferta.

Coeficient corrector. Ajust de superficles construides I conshuides amb elements comuns per
al cas de J'Us oficines

A efectes de determinar quina és la superficie de les mostres oblingudes o' oficines, savint
aguestes es refereixen a superficies construides sense elements comuns.

Cal tenir present que quan deferminern la superficie edificable d'una finca (edificabilitat) no
norés ens referim o les oficines amb les seves parets (superficie construidal, si no tambe als
elerments comuns necessars i imprescindibles per poder fer aquestes oficines {vestibul
d'occes, escala, ascensor, vestibuls de planta, etc), La superficie construida amb elements
cormuns &s lo superficie construida de cada oficing sumant 1o part proporcional de o
superficie dels elemeants comuns.

Un edifici no estd format només per oficines 1, per tant la superficie edificable he ha
d'inclours fot, les oficines i els elements comuns. Per fant, el cost de construccid per m2
inclou necessdriament els elemenfs comuns, de manera qgue lo superficie gue s"hauria d'usar
per aplicar les mostres al conjunt de 'edificabilitat prevista és supearficie construtda amb
elemenis comuns.

Per tal de tenir en consideracid aguest aspecte, s'aplica un factor correctar sobre el valor de
mercat real {un cop dufa @ terme la fransaccid de compra-venda) de les mostres
homogeneitzades. Aguest factor s de 0.95 Aquest ceeficient servelx per adequar el preu de
les mostres (superficies construides sense elements comuns) a el seu prev un cop
incorporada la part proporcional de superficie dels selements comuns, valor, ara si, aplicable
a la edificabilitat permesa.

Deferminacid del valor de mercot dej producte immaobiliari acabal o valor en venda {Vv)

Dels valors homogeneitzats calculats anterierment, | aplicant els coeficients careciors que |i
siguin d'aplicacid, s'obté el valer final en venda Vv:

- l:Js lerciarn — oficines: 1.640,02 £/m2const amb elements camuns
- Usholeler: 3.089.77 €/m2const,
- Us eqgiestre®: 1.192,30 €/m2const.

*Segons els criterls establerls, el valor per a I'Us eqdestre s'obtindrd del promig entre el valor
cde 1.640,02¢/m2const coresponent a 1'0s terciani-oficines i el valor de 744,58 €/m2const de
I'Us de ngu industrial, Aplicat aguest criteri, el valor obfinguf és de 1,192,30&€/m2const,
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1.3.DETERMINACIO DE LES DESPESES ASSOCIADES A LA CONSIRUCCIO D'AQUEST |

PRODUCTE IMMOBILIARI

Deferminacio del valor de construccio (Vc)

Segans el Real Decreto 1492/2011, Ve es el valor de la construccid en euros per metre
quadrat edificable de 'Us consideral. Serd el resultat de surnar els costos d'execucid material
de l'obra {CEM), les despeses generals (DG) i el beneficl industrial [Bl) del constructor, lmpori
dels tributs que graven la construccia {TR), els honoraris professionals per projectes i direcciod
de les obres [CH}.

B cost d'execucid per contracta [CEC), inclou el cost d'execucid material [{CEM]) | el beneafici
Industiicl [BI) i les despeses generals {DG). Aquestes dos darrers conceptes s'estimen, segaons
les revistes especialitzades, en un 20% del CEM.

Les daspeses associades a honoraris professionats per projecies 1 direccid de les obres (CTH) i
limport dels tributs que graven la construccid (TR} es mesura, en conjunt, enun percentaige
respecte al cost de construccio.

Els coslos de construccid per contracta 1les despeses associades (CH i TR) s'han establert en
base a publicacions periddiques especialiizadss.

Costos de construccic (CEC)

El cost d'execucid per contracta {CEC), inclou el cost d'execucid material (CEM) 1 el benefic
industrial {Bl) i les despeses generals [DG).

Aquestes dos damers conceptes s eshmen segons les revistes especialitzades, en un 20% del
CEM. .

Els costos de construccid (CEC) de cadascuna de les tipologies s'han &stablert en base o
publicacions periodiques especialiizades, ¢n concret la revista Bolefin Econémico de la
Construccién {BEC) del segon timestre de 2021; Revat dels costos de construccid d'un hotel,
que s'han abtingut d'informacid web de diferents Col legis Professionals d Arquitectes.

En funcié del tipus de construccid i Us i de les seves caracterisiigues | sistemes constructius; de
totes les tipolagies determinades a la revista BEC, £'han escollit les seglents:

- Pagina 205. Edificio administralivo corriente,

- Pagina 218. Construccion mixta compuesta por 2 plantas de oficings v taller en
planta baja cubierfo a diente de Sierra.
Pagina 217. Nave industrial

Partint com o base d'aquesis valars, s'han dul a terme gjustos | combinacions sobre els
mateixos per {al de determinar els costos de construccio més qdequcﬂs a cadascuna de les
fipologies d'0s establertes anteriorment,

En 'apartal de calcul del volor de repercussid s'especifiquen els gjustos | combinacions
emprats per a la obtencié del cost de construccia. Aixi mateix, | pel que fa a costes de
construccid d'hotel, també s'indica com s'oblenen els valors.

&l document Complementarf 3 &s una reproduccio porcial de la revista BEC del primer
Ifmesire de 2020,

Deferminacic d'clires costos necessaris per o dur a terme el producte immaobifiari

Cal determinar quires allres despeses necessdries hi ha en el procés de censtruccid.
Aquestes sén:
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Les despeses associodes o honoraris professionals per projectes i direccid de les obres {CH) 1
limpor dels fributs que graven la construceid (TR) 5 mesura, en conjunt, en un percentatge
respecte al cost de construccid. Aguest percentaige es variable en funcid del tipus
d'edificacio. $'especifica individualment per a cada Us en I'apartat de calcul del valor de
repercussio.

1.4, APLICACIO DE LA FORMULACIO DEL METODE RESIDUAL ESTATIC
Un cop obtinguts els valors del producte immaobilian acabat 1les despeses necessdries per a

poder obtenirHo cal aplicar la formulacid del métode residual estatic per tal de poder
obtenir el Valor de Repercussid del Sél.

Metedologia i formulacid del métode residual estdtic

El valor de repercussic de cadascuna de les tipologies es determinard segons alld establert al
Recl Decreta 149272011, concretament a 'arlicle 22.2, d’on s'extreu ko seglent formulacio:

VR5=\:(—"-V.:

Essent:

- VRS — Volor de repercussic det $df en ewros per metre quodnal ediicoble de s consideraf.

- Vv s Volw en vendo del mebe quodnaf dedifficocic de s consideral del prodecte immobiion acabal,
calewlat sobre lo bose d'un estudlf de mercal estadfsticoment significativ, en ewos per metre gquodrat
edificatie.

- K = Coefictert que pandero lo totalitul de les despeses generol, inclosos el de fnongorment, gesticd |
romacid, aix corm el benefici empresardol normol de fociivitot de promocid immaobilidrda necessario per o
la mataniofizacit de fedilicobiftal, Aques! coelicient K, que lindrd amb cardeter general un valor de 1,40,
poced ser redult o aqugmentat dacard amb els seglents criteris:

aj £s pot redulr fins a un minim de 1,20 en ef cas de lemenys en sifuactd d'urbanitzot destinals a o
vonstruccid dhobilalges unifomiars en municions omb escossa dindmica imnabiitnio, habilatges
subjectas @ un régim de proteccid que fhd volors mowims de vendo gue saparin de maneno
substoncial dels volors milfans del mercal resicencial, naus indusinok o olfres edificocions vinculaodes o
explotacions econdmiques, per rod de foctors objectivs que jusfifiquin fo reduccid del component de
despeses generals com sdn ta qualifat § o fipologia edificoltvio, aixl com una menor dindrica del
mercat immaobfiford a la zona.
] Podnd augrnentar fins a un maxim de 1,50 en el cos de terenys en sifuacid o'urbonifzot destinals a
promocions gque en rad de fuctors objectivs com puguin ser. Mextroordindna locolitzocid, fa forto
dinamica immabifidria, fata quolitai de [a fipalagio edificatana, el termini previst de comercialitzacio,
el risc previsible, o aifres coracleristiques de fo promoctd, jusifiquin Mopicocid o'vn moior component
de despeses generals
- Vo = Valor de la construccié en euras per mete quodral edificable de 'Us cansideral, Serd ef resuliat de

sumcr els costos d'execucid moteriol de 'obro, les despeses generals | ef benehct indusiiol del construcior,

limpor defs fributs gue groven la construccid, els honoraris professionals per projectes | direccié de fes

obres i altres despeses necessdries per o lo construccid de limmakble.

$'ha consideratl una K de 1,40 per a totes les tipologies llevat de 1'0s Eqlestre, en la que s'ha
apdicat una K de 1,20, $'ha considerat aquesta K diferencioda atés que I'0s eglestre
s'assimila parcialment a 1'0s de nau indusirial genérica {aiesa a tipologia constructiva, el seu
volurn consirdit, 1'0s polivalent possible al seu interior, ete.l). La norma parmet reduir la K fins a
1,20, 1 dins dels supdsits d'exemple que s'hi reflecieixen, s'inclouen les naus industrials | els usos
amb un alt risc de comercialitzacio com sén els que es preveuen a l'actuacio,
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A continuacio es deferminen els valors de repercussio del 50l en €/m2st de sosire edificable
per a cadascuna de les hpo]og|es segons let formulocw del E‘D 1492/201 1.

Us Tercluri - Oﬂcines

':Vv aplicable H 1.640,02[€/m2 sosire

iCostos Vo
{Cost de construccio per contracla [CEC) 802,67 1/m2 soslre
Segurelaf i Salul {2%) 140533461€/m2 sosire
(Cost de construccio per contractatotal. Valor adoptat 81872 €/m2 sostre
:_Cc»st Hon, tecnics i 1axes adm, [7.50% sobre el CEC) 76.25[€/mZ soslre
‘Tolal ve 894,97;€/m2 sosire

Valor de repercussié 276,47 €/m2 soshe

‘Mota: Bs considera I|p0loglc Cans
Ed|h<:|o administrativ o comente [40

talleres [60%)

‘s Eqiestre.

o i - SR 9230 €,’m2505f_re,_-__

Castos Ve

Cost de conslruccid per contracta (CEC] 770,30 €/r2 sastre

Seguretal i Salut (2%} " 15.4055786]€/m2 sostre
.Cost de conslruccid per contracta total. valor adoptat H
iCost Hon, 1&cnics | laxes oom. [7.5% tobre el CEC) ! .
Total Ve : 858,88]¢/m2 sostre

Walor de repercussic 134, 70{€/m2 sosire

:§Nolc: Es consideru"f'iﬁaiogio consluctiva de la revista BEC 1n TR 2021, Pags, 2051218
;'Ediﬁcio adminisiraliv o comegnle [23%), Consfrucclon mixta Oficings + talieres, zona talleres (46%) 1

Aplicacié de ja Metodologia i formulacid del mélode residual estalic
|
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:Us hoteler

Wy gplicable

3.089.77

€/m2 sostre

.Costos Vo

‘Cost de construccid per contracta [CEC)

1.434,02

€/m2 sostre

Seguretati Salul (2%)

292,08

€/m2 sostre

iCost de construccid per confracta total. Valor adoptal

iCost Hon. 1&cnics i taxes adm. {9.5% sobre el CEC}“

1483.10

€/m2 sostre

13813

€/m2 sostre

Tolal Ve 1423.231€/m2 sostve
K — . L.
Yalor de repercussic. E5B5 751€/m?2 sostre

Perals caslos de conslruccis d'un editici amix 05 hoteler de 4%, $'han
consultal diferents web del collegs professionals | altres arganismes
amb els segdents resultals.

COA Catalunya. Holel 4 1.454.02¢/m2canst

Estudi TINSAinversid per habltacid cat. 4* 1 621€/m2 const

Bose adades IIPE. Mediniral 4* 1.968€/mz const

A portic draguests vaiors, s'ho consideral en el cdlcul un cost de
1.454, 02 €/m2const,

Dacument 1. Recull de les mostres de mercat

Document 2. Recull de les dades de les ponéncies cadastrals

Document 3. Reproduccid parcial de la revista BEC del primer trimestre de 2020

Document 4. Reproduccid parcial del Boletin Estadistico 03/2020 publicat pel Banc

d’Espanya
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Dacument 1. Recvll de les mostres de mercaf
mostres de mercat Us oficines.
01.

Dleknn ert Granvia - Mar

199.000 €

93 m? can ascensar

| SECD1 24 Edific busfva de ol fachada a ta auzowa E-22 en Castelidofiecs, Palipanz
Ca R 37an soile Jom Gel Aerapere bt Feal, Caradarbin el ocifeen: | Bddicic a3 wunaca § Fachada
wiristptada ron wslamieno tiemind | Zhoelente FIagEN SORRO A0V .

2 zoneszrar

3 Pregunia al anunciante
Oficina en venta en calle del Pintor Sefra Santa, 21 :

Can Roca-LAuntanpeta, Costellderels § Vet mags : E anunclante prefiere wer @atactado-soio

© paw belefoso.
1B 000 & !
Al CFCUlEr ApEEG F EStUEar pIEra :
o mt | 2000 S 1 Anuacio 37815299

[ Este annao llsva mads de 5 meses in Jctvalizar ;

W Descartar A4 Campartin

Comentario del amumdiante

Disporibte en: topatol  Engilish - C3tros idoimas ~

*Suelo - Mamcl Gres Paredes - Vestidas de maders (uns parie}

Instalaciones - aie acondicionado, slectricidad, focas, anchufes, telefonla; safida de
Tranans, perslans iéetrka ¥ cristatera

Mabiliaria e aficina
waratarios - Lavaba complelo”

sdotedoyeiteol, . [

Camncteristicys Bazlcas Edifitie

90 m? constnddes EnNTEMHanta mibeshor
Dislibucidn tarcana Usa excliev g oficinas
1 bamag centig e 13 oflcng

Sequnta manafbuen estadn Equipamiente

Certificacitn energética: 2 (IPE o mdicado)

Aare aoordliclonado de Lk

365

HOTARID

Lyem . L

EURGPA


Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


PR 3 snadania

[T
Pty
frteieh

(T T
Funen HIFDR

Patnia
hamagta

[T

Gtiona en vemts e Qe juan da [ Oerva, 4
£ R PR WA Camas T B

PLROO L Kbde 2

AL Mt S e

aeas | wesun

| forrtn wenpn | e -
R AR

[F SRR w i
FRPE LAY R P

T it

+

IZOOE Frimmme

OFfirE te nagocio en gl dentio en Canireva Wlzeove 1
Celerd
. f1ioee

ekt 4T RN

Domamr FFciuinkater <8 i

366




05.06.07

W00 € # i

Cficing el FOESC MEa [UpTe 3l syenrameEnkatl: .
e

Dwmrue Firadetmas wl e

F RN P 0 G e U T U BT U LS e
Fazenh . .
L]

R Buria 1o 7 z
B b s T

[EEATe N p—

Farmz o Lertrsla vhaca i la Gepd

o i

AL -

367

HOTARID

EUROPA



ov

Oficina en venta en Vilanova i la Geltra, Anuncis Strtlares.
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HOTEL EN VENTA
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Document 2. Recull de les dades de les ponéncies cadastrals
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SITGES
Z. Val, Vivienda Cornercial Oficinas indust, Turistico Gara)fTrast _
PR1E 1415 713 356 12 1426 171
PRID L1368 568 682 S6H 1136 125
PR24 04 a5z 5d3 452 S04 108
RO 2.2l L1110 LAz 1110 1119 L=
R13 1700 as0 1020 B0 700 204
R14 LE0: 531 1020 850 1.700 204
R15 1512 756 08 ] LELD 192
R15C 1511 1512 204 756 1512 192
R1& 1426 M3 856 kS ki 1428 171
R17 1.345 673 803 672 1346 181
R1% 1270 &35 762 635 1270 152
R23 1418 08 3y S0B 1.01E 122
H2a 204 432 43 452 o0 103
RI3 E51 426 511 416 £51 102
R25 f=ii] aom L 400 00 96|
R48 116 53 kit 58 116 14
V. Mig 12348 647 744 G20 1.24Q 50
VILAROVA | LA GELTRU
£, Yal. Vivienda Comercial Oficinas tndusk Turictico Garajf Trast
R17 1135 568 1135 Ll 1135 17|
R0 551 475 851 476 451 143
k23 79 490 758 400 Fag 1204
R2d4 154 lak] T 77 754 113
R2aa 754 7 754 Lrr) 734 113
R25 BES EEX] EES A33 BRS 100
R27 623 a2 E2% a1z 823 95
R23 zBs 283 SES 3 583 L)
f19 51 215 ELF 276 552 23
R 20 £21 261 521 261 521 78
R31 490 245 450 245 49p 74
R2Z 459 230 A58 130 ALg B
GEE] 422 215 429 215 ar Ed
Ra? 107 107 07 107 107 40
W Mg 630 . 335 530 319 630 96
CASTELLOEFELS
2. Val. Vivhenda Comercial Oficinas Indust. Turistice Garaji Trasl
PR2ZA 988 B4 a9 2] 98§ 120
PR2S o928 657 €57 BS¥ 938 120
R1G 1568 1038 10ag L1 1563 130
R17 1488 1042 a2 2] 1488 30
R18 1408 586 586 =2 1408 130
R18E 1408 1042 1042 LS80 1403 130
R18 1318 230 930 BED 1328 130
il 1z58 BBl a1 agn 158 130
RI1 I1ER 8312 §22 a3z 1188 130
R22 1118 -5 783 7e3 1118 130
R23 1058 ral a1 7al 1458 130
R24 958 633 £33 620 o8 130
R24B 10 733 83 &3 o998 130
R2% 43e &57 857 BEY 938 130
RZE ETE (L] 615 B15 £78 130
R27 B2E a0 &0 S0 B2E 130
RZ% e -0 1] 545 545 TE 130
Rz3 71E 510 510 510 18 13D
R3l B33 443 443 443 633 130
R32 588 412 412 ALz Lid 130
R33 240 372 ar3 278 Lag 130
RiS 460 312 a2 322 460 130
R385 4320 204 294 254 420 120
LE¥] 335 270 Fray bl 285 130
R33 355 243 243 249 355 120
R3% 330 231 231 231 230 120
R40 306 214 214 214 ans 130
R41 2680 196 186 126 80 120/
R4z 255 173 179 179 255 130
Ra3 130 161 181 161 230 130
pLt] 190 133 133 133 150 110
V. Mg 802 567 567 544 802 124
Coeflclents

Zona de Sitges triada per autddrom: Valor mig entre RT3 i PR20:

Vivienda Comercial  Oficinas Indust. Turistico farajiTrast
Zona Autcdicm 1076 538 545 53g LY 133
Vilanensa B30 335 €30 313 630 98
= 803 s67 S67 544 802 119
Coel. Vikan. 1,71 160 1,02 LE9 L7 1,34
Corl, Castell. 1,34 0,95 1,14 q,99 1.34 1,00
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Document 3. Reproduccid parcial de la revista BEC del segon timestre de 2021
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Valor en € por m¢ edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras . ....... .. . 30,19 Fonmtaneria .................... 55,16
Cimentacion . .................. 67,27 Material sanitario v griferia. ....... 10,04
Estructura .. .......... . ........ 456,03 Electricidad ................... 102,16
Saneamiento {horizontal y vertical) . 34,40 Aire acondicionado ............. 133,53
Albanilerlagruesa . ............., 249,74 Instalaciones especiales ......... 57,03
» azoteas e impermeab. .. 57,90 Fumisteria y muebles de cocina ... 5,19
» acabados de fachada . . . 76,49 ASCENSOIES .. ... ... .iiiiiinnn 63,18
» solados . ............. 153,20 Vidrieria ... i e a1,41
» acabados interiores . ... 44,34 Pintura . ... ... . . o 32,18
» ayudas a industriales . .. 73,50 Total 519903
Yeseria y ciglorrasos .. .......... 82,32 ' LT W y
Comaiena «..........oovvvvoiis 40,63 Seguridad y salud, 2 % .......... 43,98
Carpinteria exterior . ... ... 193,41 Honorarios técnicos y permisos de
» interior .. ............ 58,55 obra, 85% ... 166,92
Persianas interfores ............. 31,18 Total€/m* . ............. 2.429,93

PESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesara para tres sitanos v cimentacion. — Gimentacidn: Hormigdén armado y muros pantalla, -
Estructura: hetalica y forJado semiviga, — Saneamientc: Red separativa hasta el sifén general. - Albaiileria gruesa: Fabrica de ladrillo
gero de 15 ocm de espesar ¥ tabicones de 10 cm. Incluido aislamentos témmico y aclstico de todo el edificio. — Albafilerfa azoteas e
impermeabilizacién: Azqgtea plana transitable. — Alhanileria acabadas de fachada: Grantto nacional en el 20 % de la fachada. -
Albafiileria solados: Granito en escalera y vestibtila, gres en servicios, ¥ marmol nacional o terrazo de calidad en el resto. — Albahileria
acabados intetiores: Azulgjo importacion o marmol nacional en servicios v granito en vestibulo, — Albafileria ayudas a industrigles:
Las necesarias. — Yeserla v clelorrasos: Paredes maestreadas, cielomasos de fibra mineral y perfil visto, — Cerrajeria: Hisrro pintada,
— Garpinteria extarior: luro cortina en aluminio anodizado. — Carpinteria interior: En madera noble barnizada. — Persianas interio-
res: Louverdrape en todas las aberturas, — Fontaneria: Ped de agua fria y calients con tuberia de cobre e instalacion de gas. — Material
sanitaric y griferia: Importacidn de calidad. — Electricidad: Cuadros parciales por planta, grado de electrificacion elevada {8 circuitos).
- Aire acondicionado: Aire frio y caliente tipe convencional. - Instalaciones especlales: Red telefonica fnferior, antena colectiva TV-
FM, infraesinictura de telecomunicaciones, géndola impiacristales v pararayos. (No 52 Incluye 12 Instalacion de proteccion contra
Incendfos por ser muy especifica en cada edificio.} — Fumistaria y mughles de cocina: Office por planta con placa coccion, micrasn-
das, campana extractora y 2 ml de muebles de cocina. - Ascensoras: § con dos velacidades a 2.5 miseg., puentas avtomaticas v
memorid. — Vidrieria: Doble acristalamiento parsol bronce. — Pintura: Al plastico o acrlllca vinilica interiores.

Para obtener @l coste del m? construido en sotanos, destinados a aparcamiento, se aplicard seqgin la dificultad de ejecucian, entre
el 30 % v &l 40 % del valor construldo sobre rasante.
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EDIFICIO ADMINISTRATIVO CORRIENTE

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido ai 20 % b. industrial v g. generales

Movimiento de tierras ........... 6,48 Fontaneria . ..............c..... 29,75
Cimentacién ... ................ 8,55 Material sanitario y griferia . . ... ... 5,33
Estructura . .................... 188,08 Electricidad  ................... 80,87
Saneamiento (horizontal y vertical) . 19,36 Calefaccion ......... e 64,45
Albafileriagruesa . .............. 164,52 Instalaciones especigles ......... 16,99
» azoteas e impermeab. .. 31,80 Fumisteria y muebles de cocina . .. 4,75
» acabados de fachada . . . 51,00 ASCENSOrES . ... .t e, 10,70
» solados .. ............ 73,02 Vidrieria ........ ..o i 12,98
»” acabados interiores . ... 34,12 Pinturayestugsos . .............. 33,65
» ayudas a industriales ... 33,44 Total o oo 1.087,05
Yeseria y cielorrasos . ... .. N 60,69 . o
Cerrgjeria ... 26,50 Seguridad y salud, 2 % ......... - 2174
Carpinteria exterior .. ............  ©7.93 Honorarios técnicos y permisos de
» interior .............. 63,79 obra,95% ..... ceeseeenenns 103,27
Persianas ..............coo.... 8,51 Total €/m* ........... coe 212,08

DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesaria para cimentacion. - Cimertacion: Hormigon armado. — Estructura: Pilares de harmigdn y forjado
reficular fluces 7 x 7). - Saneamiento: Red separatlva hasta el sifon general. — Albafiileria gruesa: Paredes de cerramiento de 15 cm
de espesor en fachada posterior, cGdmara con alslamisnto térmico. Divisiones interiores: ladrillo hueco 1/4 y tabicdn de tochana en
asens, Inclido aislamentos tarmico y acistico de tado el edificio. — Albafiileria azoteas & impermeahillzacion: Azotea inverfda no
transitable. — Alhafileria acabados de fachada: Mdrmol o pledra artificial en fachada principal y estucade en frio en fachada posterior.
— Albaiiileria solados: Marmol en vestibulo vy escalera, gres en servicios y terrazo en el resto. — Albaiileria acabades intariores:
Ceramica, colores lisos a toda altura y mérmal nacional en vestibulo general. ~ Albafitleria ayudas a industriales: Las necesarias. —
Yeseria y cielormasos: Paredes a buena vista vy cielorrases en zona oficinas de fibra mineral y perfil visto. - Cerrajeria: Hierro pintado.
- Carpinteria exterior: Muro corting en aluminio anodlzade en fachada principal y carpinteria de aluminio lacado en blanco en fachada
posterior. - Garpinteria interior: En madera nobla barnizada. — Perslanas: De aluminic prelacado con tornos. — Fontaneria: Red de
agua fria y cafiente con tuberia de cobre en grupos servicias concentrados en planta. - Material sanitario y griferia: Nacional de cali-
dad. - Electricidad: Cuadros parciates por planta, electrificacian elevada (8 ciruites). — Galefaccion: Cantral, bitubular v radiadores
de fundicion. - instalaciones especiales: Portero electrénico, red telefdnica interior, antena colectiva TV-FM e infraestructura de tele-
comunicaciones. — Fumisteria y muebles de coclna: Flaca cocing, microndas, campana estractora y 2 ml de muebles de cocina. -
Ascensores: [los, con dos velocidades y puertas automaticas. — Vidrierfa: Doble acristalamiento incolors. — Pintura y estucos: Al plas-
tico en paredes y estucos acrilicos o vinilicos en escaleras.

Caso de incluir aparates de iluminacion instaladaos, se deberd incrementar en 27,87 £/m7,

Caso de incluir are acondicionada {frio ¥ calor), se deberd incrementar en 107,87 €/, sliminando la partida de calefaccion.

Para obterer el coste del m? construlde en sotano, destinado a aparcamiento, se aplicard segdn la dificultad de ejscucian, emre ef
45 % v &l 55 % del vator construlde sobre rasante.
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NAVE INDUSTRIAL

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tiemmas ........... 5,25 Fontaneria .................... 4,26
Cimentacion .. ................ 31,79 Material sanitario y griferia .. ... ... 3,22
Estructura, pdrticos y correas ..... 97,08 Electricidad ................... 23,72
Saneamiento .. ........... e 27,47 Vidreria ............ e 1,36
Albafilerfagruesa ... ... ... .. ... 78,54 Pintura .. ................. P 2,85
» cublerta.............. 53,64 Total ..., 442,24
» solados ... ... 60,12 )
» ecabedosinteriorss ... 436 RN ERIS I s
» ayudas a industriales . .. 5,40
Yesetia y cielorrasos ............ 26,72 obra,115% ...l _ 50,88
Cerrajenia . ....couieiuinnn.. 4,79 ‘Total€/m* ... .......... 501,95
Carpinterfa exterior ... ........... 9,75
" interior .......... e 2,12
DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesaria para la cimentacion y red de albafiales. - Gimentacion: Zapatas rigidas de homigdn (1,20 m
profundidad} en pilares y riostra perimetral de unidn, cimentacidn corrida en paredes intericres zona oficinas. ~ Estructura: Porticos
hormigon armado con Hostra-canal a ambos ladoes de la nave y viguetas de hormigén armado autorresistentes. — Saneamiento: Red
separativa hasta el sifon general. — Albahileria gruess: Flacss prefatricadas de hormigon de 12 cm, sin acabados posterioras por
ambas caras. Divislones interiores: fabrica de ladrillo hueco de 10 cm. — Albadileria cublerta: Placa metdlica grecada con aislamien-
to térmico incorporada, lucernarios {12 % superficle de la cubierta) de PV.C. translicido, incluyenda aspiradores estaticos, -
Albafileria salades: Pavimento de hormigdn de 15 om con mallazo de 15.15-3 colocado sobre encachado de grava v acabado con
grang de cuarzo de 3 mm de grueso, terrazo zona oficinas y gres en aseas, — Albaiiileria acabados intericres: Revoco y posteriar
alicatado en aseos, rodapié de marmaol prefabricads on zona oficinas. - Albaiileria ayudas a industriales: Las necesarias. —
Yeseria y cielorrasos: Paredes a buena vista y placas lisas en cielorraso oficina y aislante térmico en cietorraso de ta nave. —
Cerrajeria: Rejas pediles laminado en friv en ventanas. - Carpinteria exteriar: De hismro en ventanag v puerias basculartes mets-
llcas en acceso nave, — Carpintenia interior: De madera en Interlor oficinas. - Fontaneria: Acometida en hierrg y derivacionss en
cobre, sdlo agua fria, — Material sanitario y grifena: Porcelana blanca, griferia calidad normal. ~ Electricidad: La necesaria para
iluminacion, no se ha contado la propia de la Industria. — Vidrieria: Luna de 3 mm {vidrio doble). - Pintura: Al plastico en interior ofi-
cinas y al esmalte sobre 105 clementos metalicos.

Se ha considerado yue las oficinas ocupan un 6 % de la superficie de la nave.

Aparatos iluminacion (200 Lux} supone un Incremento de 4,27 €/m?,

En case de realizarse los cerramientos exteriores con blogues de harmigén hueco, a cara vista, de 20 cm de espesor, se debera
incrementar el precia en 4,16 €/m?,
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CONSTRUCCION MIXTA COMPUESTA POR 2 PLANTAS DE OFICINAS
Y TALLER EN PLLANTA BAJA CUBIERTO A DIENTE DE STERRA

Valor en € por n¥ edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales
Precio aplicar zona Oficinas

Precio aplicar zona diente de sierra

Maovimiento de tierras ........... 9,94 Movimiento de tierras ........... 7.23
Albadileria ... ... ............ 825,40 Albaiiileria .................... 457,86
» ayudas a industriales ... 27,30 Carpinteriade taller ............. 14,77
Carpinteria dearmar ............ 3,48 Herreria . ......... ... oo .., 60,85
» detaller ............. 31,19 Cerrajeriz ..................... 15,11
» metdlica de hiemo ... .. 23,75 Piedra artificial ....... .. .. ... ... 1,30
Herrerla .. ..o vi i 4,75 Material sanitaric . .............. 1,08
Elementos de hormigdn armado . .. 2,02 Vidrieria ... ... 0 i i, : 6,72
Cerrajeria . .................... 10,97 Cierres metalicos ............... 2,10
Canteria ...................... 10,37 Electricidad ................... 13,74
Piedra artificial ................. 1,13 Lampisteria . . ........... ... ... 6,73
Material sanitario ............... 1,55 Yeseria ...t i 15,20
Vidrieria ...................... 5,01 Estucos ............ ... ...... 3,46
Flectricidad ................... 20,98 Pintura ......... . i, 6,93
Instalaciones especiales ......... 14,31 Total .. .o, 613,08
Lampisteria ... ................. 9,48 .
Fumstera - ieion 312 Honoranos tecnicos y peiscs e
$ee;g%2racu?n y ventilacion .. .... .. g?gg DI, 7,6 % e 4598
ESIUCOS + v oo 1.38 Total €/m* .............. 671,32
Pintura ... .. ... . . ool 8,99
Total ..., 1.129,64
Seguridad y salud, 2 % .......... 22,59
Henorarios técnicos y permisos de
obra, 10% ......c.. . ouuun. 112,96
Total €/m? .............. 1.265,19

DESCRIPCION

Estructura: Pies derechos, armaduras, viguetas y jacenas de perfiles laminados U hormigdn armado v placa mestalica grecada con
aislamiento t&rmice en la cubierta. - Exteriores: Piedra artificial y fabrica de |ladrillo aparente cen bastidores de hommigén vibradeo.
- Carpinteria de taller: Sustituida en exteriores por bastidores de homnigon vibrado vy en Intericres puertas prefabricadas lisas, —
Pavimentos: De hormigdn con chapa de cemente o losetas de cements comprimida {panots) v gres esmaltado de 40x40 en |a zona
de oficinas. — Lampisteria o fontaneria: Red de agua fria y caliente en duchas. - Instalacion eléctrica: Circuitos necesarios para
puntos de luz y enchufes. — Instalaciones especiales: Red telefonica interior, — Pintura: Al templs liso. - Vidrieria: Baldosilla estria-
da armada para cubierta y vidrio impreso blanco en aseos,
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SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO s

Nom. 132 Jueves 3 dé junio de 2021 Sec. lll. Pag. 68148

Ill. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

9272 Resofucion de 2 de junio de 2021, def Banco de Espafia, por fa que se
publica e tipo de rendimiento interno en ef mercado secundario de la deuda
piiblica de plazo entre dos y sels aflos por sti consideracian como uno de fos
tipos de inferés oficiales de referencia del mercado hipotecario de actierdo
con fa Orden EHA/Z899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccion def clierte de servicios bancatios.

Mayo de 2021

;
i
:
H A L N "
¢1. Tipo de rendimiento interno en el mer
tde plazo entre dos y seis afios.

Madrid, 2 de junio de 2021 —El Director General de Operaciones, Mercados y Sistemas
de Pago, Juan Ayuso Huertas.

' La definicién y &l proceso de determinacion de esle tipe de interés oficial de referencia se recoge en el
anejo B de Ja Clreular del Banco de Espafia 52012, de 27 de junia,

cve: BOE-A-2021-9272

Btpsiiwwwboe.es 1. BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO. . - T DL 171958 ISSN: D212:033X -
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LIMIT TERME MUNICIPAL

PROIECTE DE REPARCEL LACIC PP
17.2 AUTEIDROM DE TERRAMER

SANT PERE DE RIBES
. Apnnex il

IDEMTIEC A 010 DE BRETS
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:SOL CARREGUES EXTERNES |

EXTERNES DEST

LINET TERME MUNICIFAL

e e i
e
ol
%

FROIECTE DE REFARCEL LACKS PP
17.2 ANTODROM DE TERRAMAR

SANT PERE DE RIBES
o, . £
. Annex i

IDENTIFICACIO D DRETS
planals S CARREGUES EXTERNES. 92, QR8T

escala a4:1/2.000 \D,r"
fose
dote Juny 2021
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IAMBIT DEL FOLIGON
50 CARREGUES EXTERNES
LIMIT TERME MUNICIPAL

PFROJECTE DE REPARCEL LACID) PP
172 AUTGOROM OE TERRAMAR

SANT PERE DE RIBES

IRENTIFICACIO DE DRETS

anclsEHS CARREGUES EXTERMES. 3. DES

T

a4:1/2.000 @

o fose
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ANNEX Ill, VALORACIO DE DRETS 5
1.1.CRITERIS YALORACIS DE DRETS wooureeocee e veseeacesss e seasessseeesass s eseass seasssssass seses st seasss s sesar 5
1.2.VALORACIO EDIFICACIONS | ACTIVITATS INCOMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT. ..... 5

1.2.1. Crileris de vAlOMOGIO. . mersrsesrirt s stsmssssssosmssssssismsestssssstsssssssssssessasssbraseasers 5

1.2.2. Identificacic drets incompatibles. ...t e s et e ©
1.3.DESCRIPCIO | YALORACIO DE BENS | DRETS COMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT ..., 7

1.4.DESCRIPCIO | VALORACIO DE BENS | DRETS COMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT AMB

1.5.VALORACIO SOLS EN SITUACIO RURAL QUE PERMETEN EXPLOTACIO wvvvsivonnrericriniisions
DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA 12
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1.1, CRITERIS VALORACIS DE DRETS

B projecte de reparceliocid conté lo idenfificacié dels drets | elements que resulien
incompatibles omb la nova ordenacid, | determing a 'apartat corresponent els criteris de
valoracié als efectes de quantificar la comespenent indemnitzacio.

Alxl mateix, [ de conformitat amb I'art 144.g del RLU s'identifiquen els elements o drels que na
s'han d'indemnitzar, atesa llur comptabiitat amb I'erdenacid urbanistica que s'executa.

Lo seva idenfificacid grofica defallada es descriv ol Document Complementarl 6.
Documentacié grafica Idenfificaciéd de drets.

A banda, s elements urbanistics que resulten modificats, com tanques, traces de carmrers,
moviments de terres, reposicid d'elements, etc. quedaran valorats al comesponent projecte
d'urbanitzacid, ja que es contemplen com actes propies de |'acte urbanitzador.

1.2 VALORATIO EDIFHCACIONS | ACTIVITAYS iMCOMPATIBLES AMB BL PLAMEIAMENT.

1.2.1.  Critens de valorosio.

En I'ambit objecte de reporceldacié existeixen diverses edificacions, elements constructius i
insial lacions que s'hon d'enderrocar com o conseqléncia de 'execucid del planejament,
en la mesura que resulien Incompaiibles amb I'ordenacid establerta, Tal | com assenyala
I'article 1246.1.f] del TRLU, aguests elements han de ser valorats amb independencia del sal i
se n'ha de satisfer I'import a les persones propietéries inferessades amb cdrrec al projecte de
reparcellacid, en concepte de despeses d'urbanitzacid,

Criteris de valoracié dels elemenfs constuits, La valoracid de les construccions ofectades
per la nova ordenacid s'ha de defemminar pel métode de repasicla, d'acord amb el qué
estableix 'article 23.1.b) del TRLS, per relacid a 'article 22.3, del mateix text legal, Per a la
determinacid del valor de reposicid de les construccions s'han d'observar les previsions del
Reial Decret 1020/1993, de 25 de juny, pel qual es van establir les Normes Técniques de
valoracia i el quadre marc de valors de 56l i de les construccions per a determinar el valor
cadastral dels béns immobles de naturalesa urbana.

Aquest métode consistaix en determinar el cost de la nova construccid d'una edificacio de
les mateixes caracterstiques a 'afectada amb valors actudlifzats de mercat. Al valer aixf
determinat se I apliquen els coeficients de conservacio i antiguitat per tal d'adeqguardio a
{'estat real de I'edificacia. Els valors dels elements constructius es determinen segons els que
apareixen al Butlleti Econdmic de la Construccid [BEC) i al “Valors basics immobles rustics,
cultivs, aprofitaments, construccions agraries i index corectors. 2020, Barcelona”.

Criteris de valoracié de les planiacions i cullius en curs. Lo valoracid per a la pérdua de
cultiu en curs s'ha determinat o partir de 'aplicacié d' un valor per unitat de cultiv afectat
. establert pel slstema de capitalitzacid de rendes.

Criteris de valoracié dels ocupants | activitals. La valoracié de ocuponts i activitats no ha
estat necessénity, No es fe constéincia de cap confracte d'arendament, ocupacid o
activitat incompatible que hagi de ser extingit o fraslladat.
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Criteris de valoracidé de sdls en stuacié basica de sol rural vinculals com a cdarregues
externes, Lo valoracié dels terenys en situacid basica de sol rural s'ha determinat pel
métode de capitdlitzacid de rendes. Les rendes es determinen o pordir dels usos del sal
determinats a Cadastre, ajustat a les dues situacions majoritaries, on apareixen diferents fipus
de cultius i zones sense produccit. Les zones sense produccid de rendes, se les considera un
s&) amb impossible explotacid, i la renda a capitalitzar serd una renda tedrica establerta en
una tercera part {1/2) de la renda real minima.,

1.2.2. idenfificacid drals incompuatibles,
Agquest apartat conté |a idenfificacid | valoracio de les edificacions. installacions i d'alires
que resulten incompatibles amb el planejament | que cal extingir.
A continuacid es fa una descripcid per a cadascuna de les finques aportades que els
contenen.
finco gperlado A

-Edificacions. La valoracid de les construccions afectades per la nova ordenacis s'ha de
determinat pel métode de reposicid. D'acord amb I'article 18.3 del RVLS, s'estableix un valor
méxim del 10% per trobar-se al final de la vida Jtil sense reforma o rehabilitacid posterior.
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-Plantacions i cultius en curs. Per a la pérdua de cultiv en curs s'aplica un chor per unitat de
cultiv ofectada deduit del full d'aprevarment establert per sistema de capitaliizacid de
rendes establert al Documenf Complementari 5.

A la superficie de la finca se li aplica el valor dels ingressos bruts de pérdua cultiv de vinya en
Curs,

¢ : N . L Walor fowd’ -
L - vmkountak Lo mswaam
[ . N R llghl] Vebvuniad 86 {H i : ; . ‘Reghgars
Mgy i Besctlpals el R ] i : H Vales
Bhda RSk X Wlpeeu .
W ey ARG IR Gorl. (Eoel  GnalvidalVE (Al 1
T K Wl e
: Toefilcrt - rinos_- -
Fantalons | <UL em s v : : f B T g g ¥ g f
B 1 A Phroua cullwgn culs TH S, T Cameu ociu; =4 ATO » B €Hajorny | T T H T BLEIRE;

404
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-Plantacions i cultlus en curs. Per a la pérdua de cultiv en curs s'aplica un valor per unitat de
culliv afectada deduit del full d'opreuament estabiert per sistema de caplfalitzacié de
rendes establert ol Document Complementari §.

A la superficie de la finca se 1 aplica el valor dels ingressos bruts de pérdua cultiv de vinya en
curs:
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1.3.DESCRIPCIO [ VALORACIG DE BENS | DRETS COMPAYIBLES APMB EL PLAKEJAMENT

Aquest apartat confé la identificacid | valoracié de les edificacions, instal {acions i d'altres
que resulten compatibles amb el planejament,

Els béns que s6n compatibles amb el planejament que s'executa es trasliaden per defecte a
les carresponents finques resultants sempre que els titulars de les finquas originals en siguin els
adjudicataris en aplicacié del principi de subrogocié real, d'acord amb I'aricle 148.1, lletres
b, cid, del RLU,
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Lo valoracid detallada de les edificoclons gue havien estat objecte de reforma o
rehabilitacid identificades amb el N° é, 7, 15 s'estableix al Document Complementari 4,
Informe de voloracid dels edificis Clot dels Frares i Clot d'en Sidds de "Autddrom de Terramar,
Sant Pere de Ribes.

En relacié a aquestes edificacions actualment en Us, | 56l circurmdant en &l cas de Clot d'en
Sidés. es preveu la constitucid d'un dret recl sobre la finca resultant sobre la que s'emplacen
gue reconegui el dret d’usdefruit temporal d'aguests bens per paris dels titulars actuals. La
cancel lacid d'aquest usdefruit es produird en el moment d'edificacié de les parcel fes que
s'estima d'acord amb el Pla d'Etapes establen o lo MPGO de planejoment,
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atenent als criterls establerts per la reparceliacid ne es considera necessar la constitucid
d'un usdefruit sobre la resta o' edificacions | sdls circumdants,

La valoracid de I'usdefuit s'ha de determinaf propercional a la valer total dels bé, a rad de
el 2 per 100 per cada petiode d'un any, sense excedir de 70 per 100. La tempordlitat es
determina en relocié al Pla d'etapes previst al planejament (7 anys per a les diferents
edificacions i s&ls circumdants). Bl valor del dret de nua propietat es computara per 1a
diferéncia entre el valor del be i el volor de ['usdefruit.

Irea Wm Dusciosle - Satbn subbnt  boowme  PpRRTOmEl e A

. . P - i e GG

. Bt
ws o0 | GBI
u

Ahuk. :
AL B ChigeBmoon] W T AT
A 1243 StlToducthy fa2 L] EERL] rov N

1.4, DESCRIPCIO | VALORACIO DE BENS 1 DRETS COMPATIBLES AMB £l PLANEJAMENT AMB
CANVI DE PROPIETAT

En el cas de drets compatibles no es puguin traslladar sobre finca adjudicataria al propietari
original es preveu que aguest sigui valorat | compensat en el marc de la repdrceldacio.
Aguests opartat conté la identificacid | valoracié d'aguests bens.
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Tanmateix d'acord amb e qué preveu el TRLU, s propietaris tenen I'obligacid de cedir a
I"ajuntarment, de farma obligatdrio | gratuita, el sél corespeonent al 10% de I'aprofitoment
urbanistic, perd no tenen 'obligacid de cedir les construccions que existeixin sobre aguest
sol. Per aquest motiv, la comunitat reparcel katdria tampoc 1€ el deure de ferse camrec
d'indemnitzar al propietar per la pérdua d'aquesta propietol.

Es preveu valorar les edificacions, només les que es preveuen reutilitzables, que passen a ser
titularital de I'Ajuntament, a fi de compensar el seu valor en Padjudicacid de la parcel la
conesponent ol 10% de Cessid.

La valorocio detallada de les edificacions que havien estat objecte de reforma o
rehabilitacid identificades amb el N° 2 s'estableix ol Document Complementaris 3. Informe
de valoracio de I'edific! de les grades de I' Avtddrom de Terrarmar, Sant Pere de Ribes.
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15 VALORACIS §OLS BN SITUACIO RURAL QUE PERMETEN EXPLOTACID
Pel que fa al meétode de valoracic a emprar en el cas de 50l en situacio basica de sol rural,
["article 36 del TRLS fixa els criteris per a la valoracid del sl rural.

Alxi mateix, el RD 1492/2011 en el seu arlicle 7 indica el metode de valoracid per a 505 en
situacié de 50! rural,

Tal | com es pot apreciar, el RLS diferencia dues casuistiques per a la sifuacid basica de sl
rural, Per una banda, aquells sols que en el que hi ha una expletacid (i per tant una renda)
real o potencial | aquells séls en els que no existeix explotacid ni aoguesta pot exstir. En funcia
d’aquesia casuistica, el sdl es valora segons arficles del reglament diferents:

Vdloracid de sal en situacid rural que permeten explotacio. El RD 1492/2011 article 9.11b), 12
P17.

-Yaloracis de séls en situacid rural amb impossible explotacia. El RD 149272011 arficle 14,

Per tant, i @ mode de resum, els terenys en situacid basica de sl rural &s valoraran pef
métode de capitalitzacid de rendes, Les rendes es determinen a portir dels usos del sdl
determinats o Cadastre, cjustat a les dues situacions majoritaries, on apareixen diferents tipus
de cultivs | zones sense producci6, Les zones sense produccid de rendes, se les considera un
5ol omb impossible explotacid, i la renda a capitditzar serés una renda tedrica establerta en
una tercera part [1/3) de la renda real minima.

Aplicat aquests criteris, el valor obtingut és de 10,07€/m2 sdl "Vifas secano” [ 1,98€/m2 sdl
improductiu. Aquest valor exclou el premi d'afeccis indical al Document complementari 5.

Lo valoracid detallada dels sél en situaciéd rural es descriu al Document Complementori 5.

En el cas d'afeccions de sdls en els gque es produeixen alfres tipus de servituds: aéries,
subterrdnies o ocupaclons tempaorals, en base al valor de s6l préviament obtingut es
determina lo valoracid aplicant un % segons el tipus d'ofeccio:

-Valoracio servitud aéria: 20%
-Valoracio servitud subtemania; 40%

Valoracid ocupacio temporal: 10% del % anual previst

La valoracio delallada de les afeccions es detalla en els quadres adjunts:
-Voloracid de sdls vinculats com a camegues extemes. detall
-vVoloracid d'altres afeccions sobre els sals vinculats com a camegues exiernes. Resum

~Valoracid d’altres afeccions sobre els sdls vinculats com a camegues externes. Detall
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INDEMITZACIONS DE DRETS. VALORACIO DE SDL VINCIRAT A CARREGUES EXTERMES. -

Finca Supsficle m? Valoracis €*
Totol Segons apraftoment 1,78 €/m® 10,07 £/m©
Lacalitzacie Identificacid Improductiv _Correu sechd. Vima| lanproduetiv Corne 1ecd. Viny
Externes Nord |Rx) 136,38 més [ 136,387 27003 ¢ 000 €
Dx2 174,02 mis 174,02 mts 0,00 € 1.752.38 €
B 11 1.025,23 rtg 1.025.23 m?s 0.00€ 1032407 €
2 3208,31 s | 2.243.22 M 1 140,23 ms | 444171 € 11.472.19 €
3 922,28 s B22.28 rs 1.826,11 € 0.00€ 2808408 &
Kx 1.455,51 m's 1.455,51 rmis .00 € 14.656.99 € 14.556.9% €
Lx [Lx! 703,38 g A43.06 ey T 260,32 s 877,24 € 2621 42 € 429575 €
L=3 67,74 ne's £7.94 reés 0,00 € 484,14 €
Lxd 57,53 s 37,53 s 113,91 € 0.0DE
MK MY 1.887.51 s 1.887.51 rmis 0,00 € 19.007.23 € 19.007.23 €
Acces sud Hx1 359,41 mis 357,41 ms 71,63€ 00D €
1X1 224683 mfs | 1.041 49 mds 1.205,34 rnis 2062,15 € 12.132.77 € 14.911.56 €
Exlernes Oest |Bx) 155,92 m's 156,92 ms 30B72€ 0.0D €
Cxl 475,24 | 47S24ms 940,98 € 000 € 1.242.70 €
Serveis oest |C7 9.00 m's 900 0.00¢€ 70,63 € 90,63 €
Serveis sud F1 2,00 m's .00 rms 0.00€ 0,63 € 90,63 €
[Total 84.409.97 €

« bocument Complenentan 5 Informe de valoracid de sdls en stuacid rural entom de 'Autddrom de Teramar, Sanl Pere de
Ribes. No Inclou premi daleccid 5%

ALTRES {SERVITUDS AERIES, SERVITUDS SUBTERRANIES | OCUPACIONS TEMFORALS)

Tipus afeccld

Valoracld €

Valoracis Serviteds agrias [

4.379,29 €|

Valorgeid Servitwis subtemanles

4. 903,80 €|

Valorecid Ocupacions termpornls

102,08 €

ToTAL

18.885.26 €

YVeuwe rquodre detallal valorocié drets ateclats

[TOTAL VALORAC!O DRETS AFECTATS

103.29522 €
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RHACICEE BMETEMEN

Document 1. Reproducclé parcial de la revista BEC del segon timestre de 2021

Document 2. Reproduccid parcial del document “Valors basics immobles ristics, cultivs,
aprofitaments, construccions agréries | index comectors. 2021. Barcelona”

Document 3. Informe de valoraciéd de 'edificl de les grades de I'Autodrom de Terramar,
Sant Pete de Ribes.

Document 4. Informe de valoracié dels edificis Clol dels Frares | Clot den Sidds de
yFAutodrom de Terramar, Sant Pere de Ribes.

Document 5. Informe de valoracid de sdls en sihuacié rural entorn de 'Avtéodrom de
Terramar, Sant Pere de Ribes. ’

Document &. Documentacid grafica dentificacio de drets.
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NAVE INDUSTRIAL

TELALE

o

Valor en € por m? edificade sobre rasante, incluidc el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras . .......... 5,25 Fontaneria .................... 426
Gimentacion .. ........ ... ..., 31,78 Material sanitaric y griferia .. .. .. .. 3,22
Estructura, particos y correas ... .. 97,08 Electricidad ................... 23,72
Saneamiento . ................. 27,47 Vidrierfa ... .. .o 1,36
Albafileriagruesa . .............. 78,54 Pintura ............. ... ..., 2,65

»  cublerta.............. 53,64 Total ... 442,24

M 33?6’5’505 ierioma 1 691'%% Seguridad y salud, 2 % ... ..... 8,85

a ! H T ! Honorarios técnicos y permisos de

L yudas a industriales . .. 5,40 bra, 11.5 % 50.86
Yeseria y cielomasos ... .. ... ... 26,72 Bbra, Tl 70 v —_—
Comaena .. ..oovevrnnnnnnns 4,79 Total €/m? .............. 501,95
Campinteriaexterior . ... .......... 9,75

- interiar ... L oL 2,12

CESCHIPCION

Movimienta de tlerras: La necesarla para 1a cimentacion v red de albafales. - Cimentacién: Zapalas rigidas de hormigan (1,20 m
profundidad) en pilares y rioslra perimetral de union, cimentacion sorrida en paredes intenores 2ona oficinas, — Estructura: POrlicoes
hormigin armado con riostra-canal a ambos lados de la nave y viguetas de hormigon armado autorresistentes. — Sanzamienta: Red
separaliva hasta el alfon general, — Albedtleria gruesa: Placas prefabricadas de hormlgdn de 12 em, sln acabadns postariores por
ambas caras. Divisiones interiores: fabrica de ladrlle hueco de 10 cm. — Albaiiileris cubieria: Flaca matalica grecada con alslamien-
o térmico ncorparade, lecermarlos (12 % superilcle de la cublerta) de PAC. franslicldo, incluyendo aspiradores estiticos. —
Albanileria solados: Pavimento de hormigdn de 15 om con mallazo de 15.15-5 colocado sobre encachads de grava ¥ acabada can
arana de cuarzo de 3 mm de grueso, terrazo zona oficings v gras an aseas. — Albanileria acabadas interiores: Revoco y posternior
alicatadn en aseos, rodapié de mdrmael prefabncado en zona oflcinas. - Albafillerfa ayudas a indusiriales; Las necesarias. —
Yeseria y cielorrasos: Paredes a buena vista y placas lisas en cialaraso oficing y aislante érmics en cisloraso de 2 nave. -
Cerrajeria: Bejas perfiles laminado en frio en ventanas. - Carpinterla exterior: Da hiaro &n ventanas y puartas basculantes meta-
licas en acceso nave. — Garpintena interior: De madera en imterior oficings. — Fontaneria: Acometlda en higro y denivacionas an
cobre, sdlo agua (rfa. — Materlal sanliarle ¥ griferia; Porcalana blanca, griferfa calidad normal. - Elactricidad: La necesaria para
iluminacién, no se ha contedo la propia de 1a industria. — Yidriera: Luna de 3 mm (vidrio doblg), - Pintura; Al plastleo gn interior ofi
¢lhas y al esmalie sobra los elamantos matalicos.

Se ha conslderado que las oflelnas goupan un § % de la suparficie de la nave,

Aparatos duminacicn (200 Lux} supong un incremenlo de 4,27 €/me,

En caso de realizarse ios cerramientos exteriores con blogues de hormigon hueco, a cara visla, de 20 om de espesorn, 5o deberd
Incrementar & precla an 4,16 S/m?,
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® & Agéncia Tributaria

de Catalunya

Valors basics de les construccions agraries i dels terrenys al voltant
de les masies i similars.

1. Aspectes generals

Els valors basics representen els valors unitaris de les diverses construccions agraries i els
dels terrenys del voltant de les masies o altres construccions, quan no concortin

circumstancies especials que alteren el valor.

La unitat de mesura és &l m? i, de manera excepcional, el m® {cambres frigorfiiques, diposits,
basses, femers, sitges i fosses) i el m lineal (pous}.

Per a la determinaci® dels valors basics de les construccions agraries s’ha emprat el métode
de reposicio, i per al dels terrenys al voltant de les masies i similars s'ha pres com a
referéncia els que figuren en les ponéncies de valoracid cadastrals, conforme s'indica

posteriorment.
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2. Quadre de valors basics

Tipclogia

0 ©® ~ @ th A& WM =
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Bassa terraplé compactat

Bassa terrapié revestit butil
Cambra fdgorifica

Central hortofruticola

Cobert sense tancaments

Dipdsit | bassa de formigo
Estable climatitzat

Estable sense ¢limatitzar

Femer

Fossa enreixada purins

Fossa purins sense enreixar
Hivernacle plastic, estructura fusta
Hivernacle plastic, estructura metai-lica
Hivernacle vidre, estructura fusta
Hivernacle vidre, estructura metal-lica
Hivemacle en fnel

Magatzem

Nau de cria

Pati pavimentat

Pati sense pavimentar

Pou revestit

Pou sense revestir

Sala de munyir, lleteria, paris...
Sitja metal-lica

Sitja trinxera

Trull

416

Euros

7,80
18,00
180,00
280,00
50,00
100,00
200,00
135,00
48,00
200,00
57,00
22,00
48,00
54,00
110,00
18,00
180,00
180,00
20,00
15,00
550,00
320,00
180,00
85,00
50,00
170,00
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27 Terreny al voltant de la masia o altra construccié
allunyada de nucli urba
propera a nuch urba
tocant a nucli urba

28 Masia (o habitatge rural) de qualitat molt bona
- estat de 'edificacic
ho
regular
deficient
dolent

29 Masia {0 habitatge rural) de qualitat bona
- estat de l'edificacio:
bo
regular
deficient
dolent

30 Masia (o habitatge rural) de qualitat mitjana
- estat de l'edificacio:
bo
regular
deficient
dolent

%

' i%‘ ¢
- =
2 >

2

Y

m2
m2
m2

e
m2
m2

m

417

5,80
9,00
11,50

1.247,00
936,00
624,00
312,00

945,00
709,00
473,00
236,00

756,00
567,00
378,00
189,00
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31 Masia (o habitatge rural) de qualitat modesta
- estat de l'edificacio:
bo
regular
deficient
dolent

32 Masia (o habitatge rural) de gualitat molt modesta
- estat de I'edificacit:
bo
regular
deficient
dolent

418

me
me
me

me

mz
m2
m2

m2

605,00
454,00
302,00
151,00

454,00
340,00
227,00
113,00



Ol CAMzY,

Q~\"* (o)
& gﬂs Fi %

e
2
%
z
>
2
S

|
]
Document 3. Informe de valoraclé de Pedifici de [es grades de ['Autddrom de Terramar,
Sant Pere de Ribes.
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informe de valoracié de
l'edifici de les grades de

'Autddrom de Terramar,

municipi de Sant Pere de
Ribes

agost 2020
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arguitecte expert en valoracions urbanfstiques, membre del
Collegi d'Arquitectes de Catalunya, amb el (D C'rlomat en Arquitectura legal i

forense (DALF} per la UPF, membre de I'Agrupacio d'Arquitectes Experts Pericials | Forenses
amb exercici de la professid a la de Barcelona, amb teléfon
G -

Ha estat requerit per OUA Gestid del Tarrltori | Urbanisme SL, amb CIF B-83572267, amb
domiclll a Barcelona, Carrer Viladomat, 317, entresd!, per tal de que dugui a terme un
informe de valoracld de ledifici de les grades de lAutddrom de Terramar, al terme
municipal de Sant Pera da Ribes; a fi i efecta de daterminar al ssu valor de construccid
{cost de reposicid) segons el seu ds actual | raspecte a la compatibllitat per a usar Fedifict
segons els uscs permesos per la MP del PGOU de Sant Pere de Ribes a l'ambft de
I'Autddrom de Terramar.

Data de referéncia de la valoracid: 23/07/2020, data en que es va fer la visita a les
edificaclons.

El técnic que subscriu, al seu lleial saber | entendre | amb els conelxements adquirits en la
seva practica professional | cursos de formacid, després de recoilir les dades que han
pogut estar del seu interés; té a bé emetre el seglient:

F Informe de valoracié de l'edificl de les grades de Autddrom de Terramar Fba 2 M
arquiecte Municipi de Sant Pere de Ribes A2
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INFORME DE VALORACIO

1. OBJECTE DE L'iNFORME DE VALORACIO. DATA DE REFERENCIA

L'objecte del present informe és obtenir el valor de la construccié de les grades de
FAutddrom de Terramar, al terme municipal de Sant Pere de Rlbes; a fi | efecte de
determinar el seu valor de construccio (cost de reposiclé) respecte a la compatibilitat per a
vsar l'edifici segons el seu s actual | als usos permesos per la MP del PGOU de Sant Pere
de Ribes a 'ambit de 'Autodrom de Terramar.

Data de refaréncia de la valoracid: 23/07/2020, data en que es va fer la visita a les
edificacions.

2. ANALISI

L'chjecte de lanalisi és, praviament a linforme de valoracio, determinar les dades de
partida, normativa i conceptes necessaris per donar resposta g la mateixa.

2.1 IDENTIFICACIO DE LES CONSTRUCCIONS

Les grades es situen en el perimetre sud del tragat del circuit, formant dos volums
diferenclats. El volum principal es troba a Pest i un altre volum, més petit | parcialment
enderrocat, es situa a I'oest. L'abast del present informe de valoracic es circumscriu a
I'edificacic situada a l'est.

Lucahtzuciu de .'es ed:f“ icacions dins de Fambit de Fautédrom de Terramor. Font: Cortegrafio 1:5000 ICGC.

_ Informa da valoracié de edifici de les grades de I'Autddrom de Terramar "
arquitects l Munlzipi de Sant Pere de Ribes Fag. DATA 08 2020 MGTAHlﬂ
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ik 4 i
Locofitzacio de fes edificocions dins de Fambit da Fowtddrom de Terramor, Font: Griofolo 12500 ICGEC,
E£s marca en vermell Pedifici obfecte de fo valorocio (o Festh

No hi ha dades cadastrals de I'edificl a valorar.

El périt que subscriu, acompanyat pel 3r. Sebastian (el vigilant del complex de PAutddrom)
ha pogut accedir a I'interior de l'edificacié principal.

2.2 DESCRIPCIO DELS BENS A VALORAR

Edifici principal de les graderies de I'Autddrom de Terramar, també anomenat Autddrom de
Rocamar.

-

Fotogrofia de fo fogona sud de lMedifici principal de les grodes de MFAutddrom de Terromor.

} Informe de valoracié de Pedificl de les grades de 'Autddraom de Tarramar ¢ pag. 4 |
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Consta a linventari del Patrimoni Cultural Immoble, Patrimoni arquitectdnic; del
Departament de Cultura de l2 Generalitat de Catalunya (EGIPCY (numere dlinventari IPA
4462): BCIL / Immoble / 4899-1 / Aprovocis definitive comissié urbanisme / IF/10/2001 / DOGC /
21/1/2001 / PGOL, 2001 Fitxa 69¢

Inclés en el llistat d'elements catalogats del Pla General de Sant Pere de Ribes, article 412
de les NNUU, element 3a (del liistat d'altres elements arguitectdnics).

Noticies histdriques:

L'any 1908 Enric Rafols va promoure la organitzacld de la Copa Catalunya, una carrera
automobllistica que transcorria per Sitges, Sant Pere de Ribes, Canyelles i Vilanova | la
Geltrd. La cursa va tenir un gran ressd mediatic, pel que se li va voler donar continuitat,
Avlat, perds, els problemes financers van fer que la carrera es trasllades al Maresme.
Lindustrial sabadellenc, Francesc Armengol va voler aprofitar linterds que havia despertat
la cursa per prajectar un circuit d'autombbils tancat a la mateixa zona. El 22 d'abril de I'any
1922 es va crear la societat Autddromo Nacional, 5.4, que va comprar els terrenys del Mas
Clot a mossén Antoni Miret | Massd , aixi com la partida del Clot d'en Sidds a en Salvador
vilanova. El circuit va ser projectat per l'arqultacte Jaume Mestres i Fossas, mentre que les
tribunes i llotges les va dissenyar Josep m. Martino i Arroyo. Va comengar a construir-se el
30 de juny del 1923 i van finalitzar les cbres la tardor del mateix any. La inauguracié oficial
de l'autbdrom va ser al 28 doctubre d'aquest any, amb la preséncia de destacades
autoritats, com el representant del rei I'nfant Alfons de Borbd. En la cursa que shi va
celebrar va guanyar el francés Albert Divo, amb un autorndbil del model Sunbeam. El 18 de
maig del 1923 s'hl disputd el Campionat d'Espanya Gran Premi de Motocicletes, que va
comptar amb I'assisténcla del monarca Alfons XlIl. La constant modernitzacid dels vehicles
de motor i de les seves prestacions, juntament amb la notable inversio econémica del
projecte, van suposar qué aviat el circuit quedés obsolet. El 14 de juny del 1927 I'Estat va
embargar els terrenys de l'autddrom. Ung anys més tard, el setembre del 1930, &l pilot de
proves Edgar de Morawitz el va comprar amb la idea de revitalitzar la Inlclativa. Hi va fer
instal-lar un taller de foneria de pistons i va organltzar noves carreres, perd ne va prosperar.
Durant la Guerra Civil, el circuit va ser utilitzat com a camp d'instruccid de soldats. Un cop
acabada aquesta, la van adquirir els actuals propietaris, que van installar al centre dei
tragat unes naus per utilitzar-ho com a granja de gallines. En lactualitat, els masos del Clot
dels Frares i del Clot d'en Sidds s'utilitzen com a resldéncla, els camps es conreen | la pista
i les seves installaclons resten en estat d'abandd.

Font: Mapa de patrimoni culfural de la Diputaciké de Barcelona.

Rescripeid de 'edifici pringipal de les grades (situat a l'est):

Per a la descripcié de I'edifici cal remarcar que la imatge actual del matelx as deu a dues
etapes constructives ben diferenciades. Per una banda, la construccié original, consistent
en l'estructura de les grades i, per l'altra banda, el tancament de l'espai gue quedava sota
les grades per mitja del tancament dels tres costats oberts de Pedlfici. El quart costat no
disposa propiament de fagana atés que aquesta son les priples grades, gue formen
simultaniament la coberta i la fagana orlentada al circuit,

Respecte a la construccid original, es tracta d’una estructura de formigd armat tipica d'unes
grades per a un espectacle, format per diferents crugies de portics de pllars i Jdsseres que
van seguint el pendent i la geometria de les graderies. Atés que les graderies es van
construir I'any 1923, el formigd armat presenta una delicadesa i detalls d’execucid propis de
I'época. Tota l'estructura estd encofrada “in situ”, per deixar el formigeé amb un acabat visti
sense utilitzar cap element prefabricat. L'alcada de les graderies en el seu punt més alt
s'acosta a l'algada d'una edificacié de tres plantes convencionals. Cada certa distancia, |
amb una directriu perpendicular a I'eix llarg de l'edific, hi ha un seguit de lloses d'escala

— Informe de valoracié de Medifici de les grades de 'Autddrom de Terramar " -
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que servien per accedir a les diferents zones de les graderies. Per tant, i atdés que
originalment I'cbjectiu de l'edifici era la creacid de les grades, l'espal sota les matelxes era
un espal diadfan que originalment estava totalment cbert i que servia com a zona
d'aparcament a 'ombra dels vehicles del public assistent,

Raspecte a l'alteracid que es va fer sobre la construccid original, aquesta basicament va
consistir en tancar l'espal que cobrien les grades per mitja d'una fagana d'ocbra més o
menys opaca. També es va dur a terme un petit forjat intermed| interior {a la part més alta
de les grades) per crear una mena d'altell Interior, ocupant Unicament 5 crugies en el sentit
de la fagana llarga i una Unlca crugla en el sentit perpendicular a la fagana llarga.

Atés que no es dispesa de dades cadastrals de l'edificl de les grades, s'ha fet un
amidament sobre |la cartografia de la Diputacié de Barcelona a escala 1:1000, obtenint una
superficie en planta de 1.530 m2.

Cartografia 11000 de lo Diputacié de Barcelona (DIBA)

Actualment, no s'aprecia cap Us especific a 'espal, tot | que per les seves caracteristiques
es podria usar perfectament com a magatzem. Segons informacio facilitada pel vigilant,
ocasionalment s'utilitza I'espai per a fer esdeveniments de piblica concurréncia puntuals,
sobretot relacionats amk el mon del motor, Respecte a I'altell interior, l'acceés es produeix
directament des de l'exterior. Estd distribuit en un seguit d'estances probablement en
origen destinades a oficina de mesures diverses (despullades de mobillari) | d'un asec.

Sota I'espal de laltell, a nivell de la planta baixa, s’ha tancat amb envans part de |2
superficie, creant diferents habitacions de mesures diverses,

Estat de conservacid de ledifici principal_de les grades {situat a 'est):

Tal i com ja s'indicava a l'apartat de descripcid de I'edificl, cal diferenclar la construccid
original de les graderies del tancament posterior que es va fer de l'espai sota l'estructura
de formigd de [es grades.

Respecte a l'estructura de les grades, cal remarcar gue es tracta Unicament d'una
estructura de formigd armat datat de I'any 1923 {segons fitxa de I'Egipci) en pendent per tal
de conformar unes graderies i les corresponents escales d'accés als diferents sectors de
les graderies.

l Informea de valoracid de ladifici de [as grades de l'Autbdrom da Terramar Pag. 8
Municipi de Sant Pare de Ribas
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L'estructura da formigé es troba en un bon estat de conservacié aparent i Onicament s'han
detectat (a simple vista i havent examinat una part parclal de l'estructura a causa de la
manca d'Fluminacié de I'espai) que, en algunes parts, ha desaparagut puntualment part del
formigé de recobriment i es veuen les armadures. Aixi mateix, també s'aprecia que
recentment s'han dut a terme obres de manteniment consistents en la reparacid i el pintat
de part dels pilars i jasseres de I'estructura. El paviment de tot I'espal sota l'estructura, i
segons informacié facilitada pel vigilant, és la solera de formigé original. Sobre aquesta
solera original, en els darrers temps (no sembla que sigui més enlla de fa 5 anys), s'aprecia
que s'ha executat una nova capa de regulacié i acabat del paviment per mitjd del que
sembla un morter autonivellant. Finalment, en els darrers temps, s'han dut a terme tasgques
de impermeabilitzacié de les graderies per tal de garantir I'estanqueitat de ['espai infericr.

Respecte als tancaments posteriors, aquests daten de la década dels anys 60 del s. XX
{segons informacid facilitada pel vigilant del complex i corroberada per QUA). Es tracta de
tancaments dobra de fabrica de fulla senzlila de 15 cm de gruix amb acabat exterior
arrebossat | pintat | acabat interlor deixant I'obra de fabrica vista. S'aprecien diverses
obertures a2 mitja algada que han estat tapiades. En I'Ambit de laltell, s'aprecien unes
chertures de finestres de dues fulles batents amb marc de fusta i vidre senzill. També hi ha
un seguit de grans obertures amb porta enrotllable metatlica.

L'acabat interior de l'altell és el propi de época en que es va construin: envans de cerdmica
enguixada i pintada, paviment de terratzo i fusteria senzilla de fusta envernissada.

L'altell disposa d'installacid eléctrlca i de fontaneria propies i necessarles per al seu Us
d'oficines mentre que l'espai principal (el magatzem) no disposa d'instal-lacié eléctrica més
enlla d'algunes caixes de protecclo distribuides per Pespai interior | un sisterna
diil-luminacié¢ parcial.

Per tant, i mode resum Tl'edificacid presenta el segilent estat de conservacid 1 antiguitat

aparent:
arigen ; origen . any
. any anys 60 ]mewen_c'o Itervencid any antiguitat
. Tipus d'elemeant 1923 ERS posterior posterior considerat
-Estructura | s no si 2017 | 1990 30 4
: : ] si_ | & | soir
ST e 201t [
R B O - T e 1 1(8)
linstabiacions " [ Tpo sl 1967 @)
:Obertures pract. no sti® @ no 1967 L i )
% s‘ o
: : i 1
{2): Untoament ala zona de Faitel | B IR s B
:'3} Unicoment o fa zona de Faitell j :

2017 £5 copsidsra und ant)

E} document mim. 1 és un repormrge fotograﬁc d umbdues ediﬁcactons‘

2.3 CONDICIONANTS PREVIS QUE AFECTEN LA YALORACIO

L'edifici a valorar presenta una deble casuistica que afecta a la present valoracid.

Per una banda, hi ha la realitat fislca actual associada al seu Us actual (magatzem amb un
altell d'oflcines}).

i Informea de valoracio de ledifici de les grades de Mautidrom de Terramar Pag. 7 MGTAH'-D
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Per altra banda hi ha I'ds o uses que preveu per a l'edifici la MP del PGOU de Sant Pere de
Ribes a I'Ambit de l'Authdrom de Terramar. En aquest suposit, cal considerar ladequacis i
compatibilitat de Pedifici existent als nous usos gue es preveuen a la MP.

Finalment, i en ambdds casos perd sobretot en el cas dels usos futurs que praveu la MP,
cal tenir en consideracit que es tracta d'un edifici amb valor patrimonial { de representacio.
A criteri del técnic que subscriu, aguest valor s'adquireix per la singularitat de la geometria
de ledifici (unes grades d’un circuit de curses histdriques de motor}, i pel fet que es tracta
d'un edifici que esta protegit patrimonialment atesa la seva rellevancia histdrica. Aquest
valor afegit es trasllada als nous usos previstos per la MP del PGOU que es colloquen en el
seu interior. Es a dir, els nous usocs que s'instablin 2 'edifici gaudiran de la singularitat
d'espais | geometria de la edificacié actual, aixi com de la seva rellevancia historica.

Supésit primer. Yaloracio segons el seu ds actual

Aguest primer suposit preveu la determinacié del valor de Iedifici atenent a la seva realitat
constructiva, d'estat de conservacid i Us actual. Tal i com ja s'ha indicat, el seu s actual és
el de magatzem amb un petit altell destinat & oficines, Cal destacar que en els darrers anys
també s'han dut a terme esdeveniments de promocid i presentacld assoclades al mon dels
vehicles de motor.

Supdsit segon. Valoracio segons els usas previstos a la MP dei PGOU

Aguest segon supdsit preveu la determinacio del valor patrimeonial de 'edifici atenent a la
seva realitat constructiva, d'estat de conservacid | compatibilitat amb els usos futurs que li
atorga la MP del PGOU.

En aquest sentit, cal determinar quins elements constructius son compatibles amb els usos
gue s preveuen per aquest ediflel per la MP. Els uses permesos son: Oficines i serveis;
Comerg petit; Restauracid; Talier reparacic vehicles; Magatzem; Aparcament; Serveis
téchice; Educatiu; Esportiu; Cultural; i Lleurs.

De tots els usos previstos, es considera que els més adequats per a l'edifici existent son
I'is de terciari-oficines, I'is comercial-restauracid i el cultural (museistic). D'aguests tres, es
considera com a més adient els dos darrers, comercial-restauracid i cultural (museistic)
atés que son usos gue reguereixen d'una arquitectura més singular que no pas I'Us de
tarclari-oflcines: els comergos, restaurants i espais museitzats peden aprofitar millor la
singularitat dels espals exlstents de Pedificl a valorar,

Compatibilitat de I'is comercialrestauracid-museistlc amb la geometria | distribucic_de
Vedificacis:
Tal i com ja s’ha indicat, els usos de comerg, restauracid | museistic sovint necessiten d'una
arqultectura i espais interiors singulars. En aquest sentit, el velum interior resultat de la
construccléd de les graderles és un espaf didfan, de geometria singular que permet una
flaxibllitzacisd maxima de distribucid dels espals interiors assoclats als usos de comerg, de
restauracld i musaistic.

A aguesta casuistica, derivada de la propia geometria de Iedifici, cal sumar-hi el valor
associat a que l'edifici que esth protegit patrimonialment atesa |z seva rellevancla historica.

Per tant, es pot concloure racnablement que ['edifici actual disposa d'una geometria que és
perfectament compatible amb els usos comercial, de restauracid 1 museistic. Finalment, la
petita superficie d'altell actual, també es considera compatible amb aquests usos,
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Tal i com ja s'ha apuntat en els paragrafs anterlors, 'ds comercial-restauracié-museistic ds
perfectament compatible amb I'edificacié a wvalorar, Tot [ aixd, cal determinar quins
elements constructius i d'installacions actuals son compatibles amb  I'ls comercial-
restauracid-museistic.

En aguest sentlt,  tal | com ja 'apuntava, la Gnica part de l'edifici existent que es censidera
compatible amb ['Us comercial-restauracio-museistic és Festructura (i fonamentacid i
moviment de terres associada a la mateixa), la impermeabllitzacid de la coberts (que manté
la gecmetria de les graderies) i parcialment el sanejament i la solera existent.

Consideracions respecte of valor patrimonial

El valor patrimonial s'ha de tenit en consideracié atés que revaloritza qualsevol activitat
oberta at plblic que pugui desenvolupar-se al seu interlor, sobretot en I'ds comercial-
restauracig-museistic.

Tal i com ja s’ha indicat anterlorment, el valor afegit ve donat per dues casuistigues. Per
una banda, el que estd associat a la seva arquitectura | geometria singulars degut al seu us
original i, per altra banda, el valor associat al fet que es tracta d'un edifici que esta protegit
patrimonialment atesa la seva rellevancia historlca.

2.4 SUPERFICIES A EFECTES DE VALORACIO

Les superficies considerades a efectes de valoracio son aquelles que s'han calculat a partir
de la cartografia 1:1000 de la Diputacié de Barcelona: 1530 m2.

D'altra banda, també cal considerar la superficie de ['altell interior de Pedificacié | amb Us
actual d'oficines. Aquest altell ccupa una superficie de 5 crugies en el sentit parallel a 'eix
larg de ledificacié per una unleca crugia en el sentit perpendicular a l'six llarg de
ledlficacid. Atés que les dimansions de les crugies son de 5 mts en el sentit de I'eix
princlpal de l'edificacié i de 4,5 mts en el sentit perpendicular, la superficle de l'altell és
d'aproximadament 112,50 m2st.

Per tant, la superficie total de l'edifici principal de les grades, a efectes de la present
valoracid, és de: 1.642,50 m2.

3. NORMATIVA | CONSIDERACIONS PREVIES A LA VALORACIO

3.1 NORMATIVA APLICACIO

La normativa aplicada en el present informe de valoracié [ dins de I'abast establart a la part
1 del mateix és:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por al que se aprusba el Reglamento de
valoracicnes de la Ley de Suelo.
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Atenent al que diu Real Dacreto Leglslativa 7/2015, de 30 de octubre, per a dur a terme a
valoracld es seguira la metodologia establerta al Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por gl gque se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

3.2 METODE DE VALORACIO

Les edificacions es valoraran sequint la metodologia estabierta a FParticle 18 del RD
1492/2011, En aguest article s'especifica com valorar segons la metodologia del “valor de
reposicio brut”, en el gue la seva formulacid és la segiient:

Art. 18,
(.1

V = VR_ (VR_VF)' B
Signdo:

V= Valor de la edificacidn, construccion o instolacidn, en euros.

VR = Valor de reposicion bruto, en euros,

VF = Vufor de fa edificacidn, construcein o instolacion of final de su vida dtil en euros.
B = Cosficiente corrector por antigiedad y estodo de conservacidn.

2. El volor de reposicién bruto serd el resultado de sumar af volor de mercado oe los
slementos que integron los costes de efecucion material de la cbra en fa fecha a la que debe
emenderse referida lo valoracion, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los ributos que gravan la construccidn, los honorarios profesionales
por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para construir ung
edificacion, construcclén o Instalacion de similares caracteristicas utilizando tecnologia y
materiales de construccion actuales.

3. El vafor de fa edificacion, construceidn o instalacidn of final de Ja vida Gtll, se determinard de
acuerdo con fas caracteristicas de la misma y no podrad ser superior of 10 por ciento def valor
da reposicion bruto,

4. Et coeficiente corrector f, por antigliedad y estado de conservacion, serd af recogido en la
tabla que figura en el Anexo I [...}

4. VALORACIO PEL METODE DEL VALOR DE REPOSICIO

4.1 SUPOSITS PREVIS. CONDICIONANTS DE LA VALORACIO

Atenent a alld establert a l'apartat 2.3. del present document, es considera el suposit de
valorar unes edificacions amb un s actual de magatzem amb altell destinat a oficines | que
es poden destinar, entre d'altres usos permesos, a un (s comercial-restauraci¢-museistic.
Cal remarcar que la MP del PGOU també permet Iis de magatzem.

Per tant, cal fer una doble valoracié atenent a aquests usos permesos i tenint en
consideracié la compatibilitat dels elements constructius actuals amb aquests usos
considerats, En aquest sentit, cal fer una valoracié associada a ['Us actual {i també permés
per la MP del PGOU) de magatzem; i una valoracid assoclada a Fds previst | compatible amb
Pedificacié existent de comercial-restauracid-museistic,
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Aixi matslx, Unicament es considera que cal valorar aquells elements de les edificaclons
existents que poden ser compatibles amb els usos descrits als paragraf anterior. En el
primer cas, I'Us de magatzem, tots els elements constructius existents son compatibles atés
gue és [Mis actual de l'edifici, En el segon cas, necessariament s poden valorar dnicament
aquells elements constructius que son compatibles amb el nou Us. Cal remarcar que s*han
de preservar els elements constructius que formen part de la construccié original de
l'estructura de les grades atés que estan protegits patrimonialment.

Els costos de construccié actuals s'obtindran de la revista especialitzada “Boletin
Econémico de la Construcclén”, exemplar del segon trimestre de 2020. D'aguesta mateixa
publicaclé també s'extrauran la resta de despeses necessaries per a la construccid de
l'edificacio a valorar.

La revista dispesa de fitxes per a un seguit de tipologies d'edificis, Cada fitxa presenta un
Iistat de capitole o apartats d'obra amb un valor an € per m2 ediflcat sobre rasant. Aixi
mateix, cada fitxa disposa d'una descrlpcid de les caracteristiques constructives i qualitats
que s'han usat per al calcul del valor de cadascun dels capitols o apartats.

Es preveu fer una doble valoracid, de tal manera que es calculard el valor de reposicié en
base a dos supdsits.

En el primer supdsit, s'usara com a costos base de construccid els associats a la tipologia
de magatzem {corresponent a la tipologia de nau industrial de la revista BEC) i que és I'is
actual.

En el segon supdsit, s'usard com a costos base de construccié els associats a dues
tipologies presents a la revista BEC: un edifici administratiu corrent i un edifici public de
categoria. S'han considerat aquestes tipologies atés que, de totes les presents a la
publicacié, son fes gue més s'assemblen a un hipotétic Us comercial-restauracié-museistic.
En aquest supbsit es pretén calcular I'estalvl que suposaria, en la construccid d'un edifici
destinat a aquests usos, la reutilitzacié d'aquells elements constructius existents que son
compatibles amb els nous usos.

En ambdds casos, s'usara la formula establerta a l'article 18 del RD 1492/20M per tal de
depreciar el valor calculat en funcid de la seva antiguitat | estat de conservacio. Atés que
cada capitol pot estar afectat per una antiguitat i un estat de conservacid diferents,
s'aplicara la farmula de la norma a cadascun dels capitols. S'empra agquest sistema perqué
és més precis que no pas depreciar per antiguitat | conservacid totes les partides
unitdriament per un unic coeficient,

Els quadres amb als valors estan organitzats de la segiient manera: Per a cadascun dels
capitols d’obra, s'indica quin és el % que s’ha de considerar atenent a la realitat de I'edifici
gue s'estd valorant; | quina és la seva antiguitat i, per tant, quin és en seu coeficient
d'antiguitat {en base a lAnnex [l del RD 1492/2011), Amb tots aguests factors es calcula quin
és el valor de reposicié net. A partir de la suma de tots els valors de reposicié nets {CEC,
cost de construccid per contracta, que inclou el CEM, cost d'exacucié material, incrementat
20% en concepte de Despeses Generals i Beneflel Industrial), es calcula el cost associat a
les partides de Seguretat | Salut i els costos associats als honoraris técnics i permisos
d'obra,

4.2 ESTABLIMENT DEL VALOR UNITAR! DE REPOSICIO PER A L'US DE MAGATZEM.
MNALU INDUSTRIAL

La revista BEC preveu dos tipus d'edificacions industrials: una tipologia de nau industrial

senzilla i una tipologia mixta d'oficines | taller. De totes dues, s'ha conslderat Unicament la

tipclogia de nau industrial senzilla {(pagina 217). Aquesta tipologia s'adequa perfectament a
Fedificacié existent atés que fins i tot contempla un petit altell per a (s d'oficines, En tot
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cas, probablement l‘estructura prevista a la revista sigui més senzilla que no pas
lestructura de formigd armat "in situ” de la construccid a valorar. En aquest seniit, perd, |
com a criteri de prudéncia, g'ha optat par mantenir el cost previst a la publicacid.

Respecte al coeflcient d'antlgultat, Pedificacio original data de l'any 1923, és a dir, una
antiguitat de 97 anys. Aix\ mateix, el tancament de fagana i la construccid de laltell per a
destinar-lo a oficina daten de la década dels anys 60 del segle XX, 5ha adoptat la data de
1967, és a dir, una antiguitat de 53 anys. Tot i que és més que probable que en aquests 97 |
53 anys respectivament s’hagin dut a terme tasques de manteniment, Unlcament s'han
considerat com a millsres que rebaixen Fantiguitat de la construccié aguelles gue s'han
pogut acraditar 0 que son evidents a simple vista. En alguns casos, agquestes millores son
parclals en algun element constructiu. En aguest supdsit, s'ha considerat una antiguitat
aqulvalent que s'obté de la ponderacié de rantiguitat original de l'element, de I'antiguitat
de la millora i del percentatge d'intervencié en felement.

Alxi mateix, | també per al calzul del coeficient d'antigultat, s'ha conslderat com a vida util
maxima la d'un edifici industrial i de magatzem 35 anys, tal i com s'estableix a I'annex Il del
RD 1492/2011.

En el segiient quadre s'exposen tots als capitols d'obra | quin % de la partida esta present a
l'edificacié a valorar. Finalmant, s'ha determinat quina és la seva antiguitat i, per tant, guin
coeficient d'antiguitat cal aplicar en la formulacid establerta a la norma,

: Vator
(% da praséncia jvalor rapesleid
walor unitari  ten a edificecid competiok:  |antiguital net Farmula
Capitol d'obra BEC (PEC) ‘g valarar {Efm2st) tanys) Reglament
; . I® 052
o JLET

Esirucura {pbriics feorrelges} T

Harn dg palata grossa

Rar a gjudes g industrials |
Guikes i fals sostres
Seralleria

Fontaneria
sfaterial sanitari | gritara
Elnciricitat
Vidreria

Pinura y
TOTAL CEC Tt 240

Ef documant niim. 2 és uno reproduccit parefol de fa revista BEC def 2n trimestre de 2020.
Ef document 3 és una reproduccit de fa certificacié de les abres de reparacid | manteniment més
recents executades a Fedificl,

139,94

Walor CEC f{inclou un 20% de Despeses

Generals | Benefici Industrlal) 149,24

Seguretat i Salut (2%) 3,00

Honorartis técnics i permisos d'obra {11,5%} 17,24
TOTAL {(€/m2st) 170,18

El cost de reposicid unitari (V) per a l'edificacié amb I"is actual de magatzem és de
170,18 €/m2st.
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4.3 ESTABLIMENT DEL VALOR UNITARI DE REPOSICIO PER A L'US COMERCIAL-
RESTUARACIO

La revista BEC no preveu cap tipologia constructiva associada a un Us comercial-
restauracié-museistic.

De totes les tipologies constructives presents a [a revista BEC g'han adoptat les tipologies
de “Edificlo administrativo corriente” i “Edificio pUblice de categoria” atés que son les més
versitils | comparables amb 'ds previst de comercial-restauracié-museistic. De totes dues
tipologies, s'ha considerat el preu que més s'adequa a ['ls previst, considerant tres
casuistiques i triant, per a cadascun dels capitols d'obra un de les tres: valor de la tipologta
de "Edificio administrativo corriente® {pag. 208), valor de la tipologia de “Edificio pablico de
categoria” (pag. 204) | valor mig d'ambdues tipologies. Cal recordar que en aquest suposit
es pretén calcular I'estalvi que suposaria, en la construcelé d'un edifici destinat a aquests
usos, la reutilitzacid d'aquells elements constructius existents que son campatibles amb els
nous Usos,

Respecte al coeficient d'antiguitat, l'edificacid original data de lany 1923, és a dir, una
antigultat de 97 anys, Al mateix, el tancament de fagana i la construccié de laltell per a
destinar-lo a oficina daten de la década dels anys 80 del segle XX, $'ha adoptat la data de
1967, és a dir, una antiguitat de 53 anys. Tot 1 que és més que probable que en aquests 97 i
53 anys respectivament s'hagln dut a terme tasques de manteniment, Unicament s’han
considerat com a milleres que rebaixen Pantiguitat de la construccid aquelles gque s’han
pogut acreditar o que son avidents a simple vista. En alguns casos, agquestes mlllores son
parcials en algun element constructiu. En aquest supdsit, s'ha considerat una antigultat
equivalent que s'obté de la ponderacio de Fantiguitat original de 'element, de Pantigultat
de la millora | del percentatge d’intervencid en 'element.

Alxi mateix, i també per al calcul del coeficient d’antiguitat, s’ha considerat com a vida (til
maxima la d'un edifici industrial i de magatzem 35 anys (tal i com s’establaix a 'annex Il del
RD 1492/2011) atés que l'edificacié té actualment aquest ds. S'ha decidit usar, com a criteri
de prudéncia, l'antiguitat de I'ds de magatzem actual i no ['antiguitat d’un edifici comercial i
de serveis (50 anys segons I'annax 1),

En el seglient quadre s'exposen tots els capitols d'obra per a cadascuna de les dues
tipologies, quin dels valors s'ha considerat (a partir de la semblanga de la descripcié de la
partida amb el supdsit de qualitat esperable per a un edifici amh Us comercial-restauracio-
museistic] i quin % de la partida estd present a l'edificacié a valorar. Finalment, s'ha
determinat quina és la seva antigultat i, per tant, gquin coeficient d'antiguitat cat aplicar en la
formulacia establarta a 1a norma.
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vmlor unitafi

[valor unitarl pregencla valor
[€fen2st) B4, (Efrmaan "Ed. or I3 Swalor repoaiced
Adminstrative Pobico da ieaces & igui coaf. net Farmula
corrlants” edtegorian  lvaler ugat |vakerar *tefrzsth fanys| Antigutat  JRegiaines
L 0%; 243 . oal . £54

Capital diobra
Moiment ga tefres__ o4
; . B4 2,85

jegn.
289 ..
o :
TOTAL CEC 1,148,431 ,34 . i 30894
{1 Es ponaidiend qoe fes grakes fon fe funcid simedtdrmo da coberta | fogone nord de Vedificl stesa fa sevo gecmialls insling.

Ef document nidm, 2 és uno reproduccid parclal de la revista BEC def 2n trimestre de 2020,

Ef document 3 és uno reproduccié de fao certificocio de les obres de reparacid | manteniment més
recents executodes o ledifici.

Valor CEC {inclou un 20% de Despeses

Generals i Benefici Industrial) 139,98
Seguretat i Salut (2%) 2,80

Honoraris técnics | permisos d'ocbra
- {9,50%) 13,30
TOTAL (€/m2st) 156,08

El cost de reposicié unitarl (V) per a ledificacid amb un 0Os futur de comercial-
restauracié-museistic &5 de 156,08 €/m2.

4.4 CALCUL DEL VALOR DE LES EDIFICACIONS

A partir dels valors o costos unitaris calculats en els apartats anteriors, s'ha de calcular el
valor del conjunt de les edificacions.

Atés que s'han obtingut dos valors unitaris diferents, es fara una doble valoracio del mateix
edifici: valoracié amb I'"is actual de magatzem i valoraclé com a ds futur comercial-
restauraclé-museistic.

Calcui del valor segons Fis actual de magotzem

A partlr dels valors unitaris establerts a Papartat 4.2, cal aplicar-los a la superficie de
I'edificacid, que s'ha establert a I'apartat 2.4 del present document.

Atds que edifici té una superficie, a sfectes de la valoracio de 1.642,50 m2st, | considerant
un valor unitari de 170,18 €/m2st, el valor total de l'ediflcacié s de 279.520,65 € (dos-cents
setanta-nou mil cinc-cents vint euros amb seixanta-cinc céntims d'auro),
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Calcul del valor segons [4is previst ¢ fo MP del PGOU de comarcial-restauracit-
museistic

A partir dels valors unitaris establerts a l'apartat 4.2, cal aplicar-los a la superficie de
ledificacié, que s'ha establert a 'apartat 2.4 del present document.

Atés que l'edifici té una superficie, a efectes de la valoracid de 1.642,50 m2st, i considerant
un valor unitari de 156,07 €/m2st, el valor total de l'edificacio és de 256.361,40 €,

En aquest supdsit, | tal i com ja s'ha exposat anteriorment, cal tenir en consideracié el valor
afegit que suposa disposar d'un edifici existent amb valor patrimonial, Aquest increment de
valor s’ha considerat que, raonablemeant, ha de ser del 10%. Per tant, aplicant aquest
increment, el valor final de l'edifici 43 de 281.997,54 € [dos-cents vultanta-un mil nou-cents
noranta-set euros amb cinquanta-quatre céntims d'euro).

5. CONCLUSIONS

identificacio de Pedificacié

L'edifict a valorar és una de les edificacions destinades a grades de IPAutédrom de Terramar
{Sant Pere de Ribes) i que es troben al sud del tragat del circuit, De les dues edificacions
destinades a graderia, la present valoracid versara sobre l'edificacid principal, situada més
a est. Es una edificacio construida en dues fases. Una primera fase, en la que es va
construir l'estruciura de les grades, datada l'any 1923 {segons fitxa de I'Egipci); i una
segona fase, en les que es va realltzar el tancament de I'espai inferior de les grades i es va
construir un petit altell, Aquesta segona fase es data en la década dels anys 60 de! segle
¥X (es consldera 'any 1967).

Superficies o efectes de lo present valoracid

Atés que no es disposa de dades cadastrals referides a l'edifici de les grades de
rautddrom, s’han pres mesures de l'edificl sobre la cartografia 1:1000 de la Diputacld de
Barcelona. Aixi mateix, també s'han pres masures "in-situ" de l'altell de l'interior de I'ed|flci.
El conjunt de la construccié disposa d'una superficie, a efectes de la present valoracio de
1.642,50 m2st; que inclou la superficie de Fespal sota les graderies i el patit altell construit
I'any 1967,

Metodologia de valoracid. Calcul dels valors unitoris

Les edificacions es valoraran seguint la metodologia establerta a larticle 18 del RD
1492/2011: métode del valor o cost de reposicié.
S'han considerat dos supdsits:

El primer supbslt preveu la determinacid del valor de l'edifici atenent a la seva realitat
constructiva, d’estat de conservacio i Us actual: is de magatzem,

El segon supdsit preveu la determlnacid del valor de edifici atenent a la seva realitat
constructiva, d'estat de conservacio i compatibilitat amb els usos futurs que li atorga la MP
del PGOU. Com a usos més compatibles per a I'edifici a valorar s'han considerat, de tos els
que preveu la MP del PGOU, els usos de comerclal, restauractd | cultural (musefstic), S'han

?}j:] — Informe de valoracie de l'edificl de les grades de Autédrom de Terramar P 15 i-
E=f] arquitecte Municipi de Sant Pere de Ribes “s DATA 082020 MGTAHl.D
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conslderat aquests usos atés que son els que més s'adapten i aprofiten la geometria
singular de I'arquitectura de Fedificacic.

En ambdés casos, els costos es depreciaran tenint en consideraciéd 'antiguitat aparent de
cadascun dels capitols o elements constructius que es valoren.

Els costos unitaris son els segiients;
- Per a I'Us actual de magatzem: 170,18 €/m2st.
- Per a un us futur de comercial-restauracid-museistic: 156,08 £/m2,

Aixl mateix, en el segon supésit el valor obtingut s'incrementarad en un 0% per tal de tenir
en consideracié el valor afegit que disposa I'edifici degut, per una banda, a la seva
arquitectura i geometria singulars fruit del seu Us original i; per altra banda, el valor associat
al fet que es tracta d'un edifici que esta protegit patrimonialment atesa la seva rellevancia
histérica.

Per tant, el valor de l'edifici considerant I'is actual de magatzem és de 279.520,65 €
{dos-cents setanta-nou mil cinc-cents vint euros amb seixanta-cine céntims d'eura).

Aixi mateix, el vaior de Pedifici considerant I'is futur de comercial-restauracio-museistic
és de 282.910,56 € {(dos-cents vuitanta-un mil nou-cents noranta-set euros amb cingquanta-
quatre céntims d'euro).

| perqué aixi consti a efectes oportuns, signa el present informe de valoracié que consta de
16 fulls {inclds Pindex) | 3 documents annexos.

Barcelona, agost de 2020,

G -.itocte

Projectes Urbans, arqultectura § territort SLP

Aclariment per. ol confunt def document

Cal tenir en consideracid que tots als cdleuls s'han dut o terme per mitja de fulls de céicul efectrdnics. En els quadres
del document Unicament apaoreixen els valors amb dos decimals, mentra que els fulls de calcul usen molts mes
decimals per als seus cdfculs interns. Es per aguest motiv gue 63 possible gue W hagl diferéncles minimes no
significotives entre olz vafors exprassats ols quadres del document | oquells que resufcrien de Foperacié matematica
usont gnicament els decimals expressats ofs quadres. En tot cos, efs volors correcies son als volors expressats of
docement atés que incorporen en els seus cileuls tois efs decimals emprots af full de cédeul
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Document 1.

Reportatge fotografic de Fedifici

AT _l Informe de valoracié de Pedifici de les arades de |'sutedrom de Terramar | Annexas Mz
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R i bk 2 LA e L
imatge de fa fagana oest de Fedifici principal de les grades. S'observa ef parfii de les grades
aixi com els portics de formigé armat que es van repetint en les successives crugles. També
es pot observar ef tancament executot els anys 60 del 5. XX,

imatge de fo fogana sud de l'edific de fes grades. S'observen els pértics que van cdformant
les grades. Tombé es pot observar ef tancament dels anys 60 def s, XX i les finestres que
donen f-uminacié natural a Paltell destinat a oficines.

o l—l Informe de valeracid de l'edifici de les grades de l'Autddrom de Terramar

4 arguitecte municipi de Sant Pere de Ribes

ANnexos l
DATA DE2agd
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- s - 5 . .. ) L
imatge de conjunt de Finterior de les groderies. S'aprecia ef detall de fa gaometria de
Festructura de formigd.

— r Infor‘rn‘e Ide valoracié de |'9¢?ifici de les grades da I'Autédrom de Terramar Annexos _ M':I'Tlﬂlﬁl D
arquitecte municipi de $ant Fere da Ribes _ DATA OB2020
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e

n B ¥ Lk Sald bide I B ¥ L . . i -
imatge de Finterior de Pestructura de formigé. Es pot apreciar el detall dels trebails d’encofrat
del formigd armat. També es pot apreciar ef bon estat aparent de conservacié del formigs.

| Informe de valoracia de 'edifici da les grades de Fautddrom de Terramar Annguos M{)

arqurtecte rmunicipi de Sant Pere de Ribes
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argquitacte

imatge de finterior de Faftell

Informe de valoracit de ledifici de les grades de 'Autddrom de Terramar
municipi de Sant Pere de Ribes
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Imatge de lo fusteria exterior. Altel.

arguitecte

Informe de valoracid de l'edifici de les grades de V'Autddram do Terramar
municip de Sant Pare de Ribes
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Reproduccid parcial de fa revista BEC, 2n Trimestre de 2020
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Document 3.

Reproduccié de la certificacid de les obres de reparacié i manteniment més
recents executades a Pedific
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CERTIFICACIGN OBRA
ADEGC GLOBALSL.

AUTODROMO TERRAMAKR

01 AEHABILITACION AUTODROMO TERRAMAR

Rescripeldn

P

o

I

w

o

-

-3

L]

Pleada del revoco de las parles bajas en mal sstade, con medios manuales o Mecn|cos ¥ posterior
tebozado con mortero MAQ ¥ refregada del mismo. Inclusa tapado de los agujeros de |z lachada y
posterior rebozado.

Reparacin de plares de hosmlgdn y voladizes de |a fachada principal consistanta an ol sansado
medianie ¢l picado con medios manuales o mecdnicos de los pilares da hormigdn, hasia oblaner una
base firme en la armadura. Limpiade y raspado delaarmadura con base de cepille de plas matdlcas
para sacar todo 2l dxido existents y dejarlas preparadas para pasiarior iratamlents pasivadar.
Posteriorments se aplicard una imprimagian anticamesiva para k armadura de acerg, oan producto a
Exlraceion de placas de fibra exi ¥ postericr inlstro ¥ idn da dos placas de
policarbonata de 16 cm , ancladas y sujeladas a le estuclura existente y sellada con tomilleria,

Reparacién de goleras, consistents en reparacionss puntuales de los agujeros de log techos |
incluso impéeza ¥ proparacidn de las zonas alectadas , aplicacion de una capa de puante da Lnitn
parz la lljacidn de hormigones, swministro y eclocacion detakderes da encotradn para posterior
reltena de hormigdn, Esbuctura de sika para la reparacion puntual dal harmigdn.

Reparaclén de pilares de hormigdn inkedior, congistents en reparaciones de los aguj
de |os pilares , Incluso impleza y preparacidn de las zonas afectadas , aplicacion de una capa de
puante de uniin para la filacién de hofrmigones,suministra ¥ col idn do tableros ds encofradn

para pastarior rallang de hormigdn, Esiructura de ska para la reparacion punlual dal homnigan,
Exiracclon de tabiques de panales do madera ¥ su estiuctura, con medles manualss o mecanicos, y
posterior recogida y retirada con transporte a vertadero da log escombros resullantes, cdnon

incluido.

Exlraccion da tablgues de geros, con medios manualas o icos, y posterior y rafirada

can franspore a vertedero de oz escombros resultantes, ednon ineluldo.

Exlraccidn de las persianas de la zana de oficing, incluso suminisiro y colocacidn da tablesos an
Zonas de ventanas peoueias .

Raparaclén de las parles desprendidas del yeso en &l techn de las olicings, mediante picado manuat
¥ postarior enyesado de las 2onas desprendldas,

Aplicacion de Lina capa de imprimacion anti-mancha en zonas de humedades de las olicinas.

Aplicacidn de dos eapas da pinura pldstica an techos y parades, con previo enmaslllado y fllada en
oficinas.

448

VA,

up

uo

Az

up

uo

Mz

M2

uc

uo

up

Amidament

1.00

1,00

14,00

2400

14,00

16,00

1,60

1,00

1.00

460,00

1.950

3100

103

o7 .8

126

25,3

253

725

100

185

5.4

Importe

1.550,00

3.100,00

1.442,00

2.347 20

1.764,00

508,00

725,00

100,00

195,00

2.484,00



CERTIFICACION OBRA

ADEC GLOBALS.L

Deseripeion WA Amldement Preu Importe
12 Limpieza y lijado de dos rejas, y posterior aplicacidn de dos capss de ssmalte. up 1.00 85 85,00
13 Esmaltado de Ja puarta de |a vivienda, z en limpieza v lijads ¥ posterior aplicasidn de un 1,00 105 105.0¢

dos capas de esmalte.

14 Esmaltado de la puerta del garaje, i eniimpaza ¥ lijade y p rlor aplicacidn de doa up 1,00 140 140,00
capas de esmalle.

15 Trabajos 2n la grada conslslente &n la lmpleza y reticada de la estruciura de madera, guias de uo 1.00 4275 4.275,00
raadeta, exraccldn del bleque da phares de hormigdn, extraccidn de paredes de lochanas, exracclon
del mortera de las magslras de las gutas en lasgradas y frontat de pared Ompleza general de las
gradas y recagida 4 los escombros para su posterlor refirada por parne de la propiedad.
Postorionments s Umpiaran y prepararan Les juntas de difatacion an las gradas ¥ sa aplicard una

t8 Partida istenls en |2 implaza y preparaclon de lag paredes, apilcarisn de una primeara capa de Mz 1.508,00 7.9 11.912.20
hjador ¥ pasteriormente de dos capas de pintura sils ia anticarb ion en los p da
la lachada, gue as un imi porllico deméaxima calidad para la degoracion &
impetmeabilizacicn de la fashada.{ En asta mediclon estd inchulda las fachadas laterales ¥ [

vivienda).

17 Homogeneizacian de zona d8 gilares y paredes del interior de las gradas. hz2 13ilH] 4.5 0,00

18 Adecuaciin del camine de acceso desds la carrglera al autédromo, mediants el suministro, extendido o 1,00 2,700 2,700,00
y compaciade de zahotra, complelaments acabado.

139 Chorreo de slicato de aluminio en pllates pimados, verticales en crujlas 2345y 10y Mz 325,00 13,76 4.468,75
hodizontales en crujias 3,4,5 { hasta 1% linaa de pilares) y 10 { incluldas ménsulas).

200 Pintado de los pilares { pate superiar respetando forma horguilla con aplicacisn de dos capas d& M2 416,00 715 2874 40
pimura, silicona anticarhonatasign calor GRD 1186,

21 Hacer uha renala para empdtrar la acometida de agua P.A 1,00 180 180,00
22 Derivacitn da la Inztalacion del aguea smpotrada en regata, P& 1,00 200 200.00
23 Picado del zocalo de morner de las cnujlas. PA 1.00 325 325,00
24 Retirar earial autddroma en facheda principal. uo 1,00 100 100,00
25 Chormeo de siicato de aluminio en el asfallo del circulto. P.A 1.00 750 750,00
265 Nivelacion y compactacidn de exp con ial giuado an la zona sudoeste de la P.A 1,00 1200 1.246,00

grada

27 Campra de pldstico y 103 blogques necesanos pars a lo @n caso de i P& 1,00 1.150 1.150,00

TOTAL: 01 AEHABILITACION AUTODROMD TERRAMAR 45.584,35

HOTARID
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CERTIFICACION OBRA
ADEC GLOBALS.L.

02 THABAJOS FUERA DE PRESUPLESTO

Descripeldn LA, Amidamant Frau Importe
1 Febozado de parades casala da las gradas uo 1,00 275 275.00
2 Aplleacidn barniz ventanas de la oficing ub 1,00 390 390,00
3 Horas de mixta tapando la excavacidn en 2ona muro gradas ¥ cargando barro caminos y partdng HR 9,00 a7 333,00
4 Horas de camlén dumper parz transporte inlerior ge barro caminos y parking HA 0,00 45 0400
5 Suministr, exlendido y compactado de zahoira para adecirsacion camings P.A 1,00 225 225,00
6 Horas de mang de obra de achique de agua en gradas y zona inlerior de gradas (segun madician HR 44,00 25 1.194,00

adjuma)
7 Suminlstro ¥ colocacisn da una canal en los laterales de fachada para recoglda de aguas up 2,0 345 610,00
8 Suminlstro y colocackin da cafiones para secada interior de gradas PA 1,00 . 440 440,030
8 Sumindstro ¥ Iransporle de un vieje de arena 045 caliza uo 1,00 220 220,00
TOTAL: 02 TRABAJIOS FUEAA DE PRESUPUESTO 3.598,00
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CERTIFICACION DBRA
ADEC GLOBAL,SL.

03 IMPERMEABILIZAGION GRADAS DEL AUTODROMO TERRAMAR

Dascripelén UA,

1 Imparmeabilizacion o fas gradas del autadromo conslsterng en 2 implara y preparacion del W2
pavimanta de harmigdn, Praparacién de la superflcle, gue debe eslar limpin, seca y libre de
cor inacidh en el pavimento. Se p 4 al pulido dedpavimanio con puli da distos de
diamante para ¢! pullde en seca y con aspiraclon Incorpodada para |a apertura y anclajs del
malerial. S¢ reparan las vias de escape del agua on las gradas y fisuras madiante morters para

Amldameni Preu Imparte

1.500,00 18,15 27, 225,00

TOTAL: 03 IMPERMEABILIZACION GRADAS DEL AUTODROMO TERRAMAR

27.225,00 J

HOTARID
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CERTIFICACION OBRA
ADEC GLOBALS.L.

[ 04 AGTUAGIONES EN MLURO NORTE DEL AUTGDRONO TERRAMAR

Descripclon UA  Amidament Freu tmparte

1 Actuaclones en muro nore, an las siquentes zonag: crujia 2 (vantana}, crujla 3, crujia 4, crujla PA 1,00 1.618,25 161925

5, crujia B (puerta), crujla {4 (ventana). 1as actuaciones consisten en ¢l vaclado de las lievas

junto al murn y posterior sellade de Bi silzasion i plntade de las

zoaas afeiadas
2 Inslalagign da toldo/plastico PA 1,00 240 240,00
TOTAL: 04 AGTUACIONES EN MURG NORTE DEL AUTGDROMO TERRAMAR ) ’ 1.859,25

452



CERTIFICACION OBRA
ADEC GLOBAL,S.L.

| 05 ACONDIGIONAMIENTOS NUEVOS AGCESOS DEL ALTODROMO TERRAMAR

Deseripelon

1 Acondicibnamiento de fres nuevas onas de accesos, seguin plano adjunts, dividide en los trarmos
azul, mjo y verde. Bl Iramo azul es al acceso sl autidoma desde 1a vivienda al oeste da la grada.
El Iramo rojo, 25 el ramo frents a 1a vivienda, ssaparcamienlo para autohuses, o5 desde of acceso
hatia el cests, El tramo verde, ez al trama frente a la grada, desoe el acceso hacia el esta. Es el
acteso do coches a iento VIF en explanada al SE. Zona principal

WA, Amidament Preu

P.A 1,00 750

Importe

750,00

TOTAL: 05 ACONDICIOMAMIENTOS NUEMOS ACCESOS DEL AUTODROMD TERBAMAR

750,00

HOTARID
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CERTIFICACION OBRA
ADEC GLOBALS.L

RESUMEN CERTIFICACION

1 REHABILITAGION AUTODRIMO TERRAMAR

02 THABAJOS FUERA DE PRESUPUESTO

03 IMPERMEABILIZACION GRADAS DEL AUTODROME TERRAMAR
04 ACTUAGIONES EN MURO NORTE DEL AUTODROMS TERRAMAR

05 AGOMDIGIONAMIENTOS NUEVOS ACGESOS DEL AUTGDROMOD TERRAMAR

SUBTOTAL CERTIFICACION:

A2

454

SUBTOTAL:

SUBTOTAL:

TOTAL CERTIFICACION:

T9.011,60

79.011,60

79.011,50

16.552,44

95.604,04

45.504,35
3.593,00
27.225,00
1.858,25

750,00



Decument 4. Informe de valoracié dels edificls Clot dels Frares | Clot d'en Sidds de
'Autddrom de Terramar, Sant Pere de Ribes.
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o

arquitecte expert en valoracions urbanistiqgues, membre del
Collegi d'Arquitectes de Catalunya, amb el nim. (Il ciplomat en Arquitectura legal |

forense (DALF) per la UPF, membre de I'Agrupaci tectes Experts Pericials | Forenses
amb exercici de We Barcelona, amb teléfon
G | -

Ha estat requerit per OUA Gestié del Territori | Urbanisme SL, amb CIF B-63572267, amb
domicili a Barcelona, Carrer Viladomat, 317, entresdl, per tal de que dugui a terme un
informe de valoracié d'unes construccions situades dins 'ambit de I'Autddram de Terramar,
al terme municipal de Sant Pere de Ribes; a fi | efecte de determinar el seu valor de
construccid (cost de reposici¢) respecte a la compatibilitat per a usar els edificis com a
equipament public.

Data de referéncia de la valoracio: 07/02{2020, data en que es va fer la visita a les
edificacions.

El técnic que subscriu, al seu llelal saber i entendre | amb els conelixements adquirits en la
seva practica professional | cursos de formacid, després de recoliir les dades que han
pogut estar del sed interés; té a bé emetre el seglent:

informe de valoracio d'unes edlficacions situades dins I'3mbit de 'Autddrom Pag. 2

arquitecte de Terramar, municipi de Sant Pere de Ribes
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INFORME DE VALORACIO

1. OBJECTE DE L'INFORME DE VALORACIO. DATA DE REFERENCIA

L'objecte del present Informe &s obtenir el valor d'unes construccions sftuades dins ambit
de l'Autddrom de Terramar, al terme municipal de Sant Pere de Ribes; a fi i efecte de
determinar el seu valor de construccié {cost de reposicid) respecte a la compatibilitat per a
usar els edificis com a equipament public.

Data de referéncia de la valoracid: Q7f/02f2020, data en que es va fer la visita a les
edificacions.

2. ANALISI

L'objecte de l'anilisi &s, préviament a Finforme de valoracié, determinar les dades de
partida, normativa i conceptes i punts de partida necessaris per donar resposta a la
mateixa.

2.1 IDENTIFICACIO DE LES CONSTRUCCIONS

Les construccions a valorar estan ubicades dins del recinte de Autddrom Terramar, al
muriicipl de Sant Pere de Ribes, Totes les construccions estan situades dins de l'anell de
autddrom.

Ambit Clot dels Frares, Referéncia Cadastral: 001407400CF9EFO0MRY:

Ds. Disseminat, 21 {dades cadastrals)
Superficie cadastral construida total: 758 m2.
Segons dadas cadastrals, s va fer una reforma total I'any 1960.

Edifict Clot d'en Sidés: Referéncia Cadastral: 001407600CFASFOQOIDY:

DS. Disseminat, 32 {dades cadastrals)
Superficie cadastral construida total: 673 m2.
Segons dades cadastrals, es va fer una reforma total I'any 1970.

£l document ndm. 1 8z una reproduccid de les dudes cadastrafs.

El perit que subscriu, acompanyat pel (D (=! vio'lant del complex de 'Autddrom)
ha pogut accedir a l'interior del conjunt de l'edificacid de Clot dels Frares i la Torre. Aixi
mateix, també ha pogut accedir parcialment a l'edificacléd de Can Sidés.

2.2 DESCRIPCIO DELS BENS A VALORAR

Clot dels Frares

Edificacié de planta quadrada destinada a habitatge de planta baixa, planta pis i planta
sotacoberta, amb coberta inclinada a quatre vessants.

_i Informe de valoracld d'unes ediflcacions situades dins 'amblt da Mautddiom N
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T arquitecte de Terramar, municipi de Sant Pere de Ribes {

. R b . Firira
Fotagrafia de 'habitotge def Clat defs Frores.

Consta a linventari del Patrimoni Cultural Immoble, Patrimonl arquitectonic: del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya (EGIPCI): BCIL / immoble / 48591 /
Aprovacié definitiva comissié urbanisme / 17/10/2001 / DOGC / 21/11/2001 / PGOU. 2007 Fitxa
68

inclbs en el llistat d'elements catalogats del Pla General de Sant Pere de Ribes, article 412
de les NNUL, fitxa 69¢.

El Clot dels Frares podria commespondre's amb el mas d'Arnaldo de Villarrubia, que apareix
nombrat en un capbreu atribuit al segle Xl La primera referéncia documental que tenim
.del Clot com a tal correspon al fogatge de l'any 1365. E! nom dels Frares no el va adquirir
fins al segle XVIl, quan va ser propistat de la Companyia de Jesds. Algunes fonts
(PALACIOS, J.L, 1989: 41} apunten gue en aquest periode la comunitat jesuita anava a
prendre banys durant el periode estival. Al cadastre de I'any 1736 hi consta la casa dels
pares jesuites dita el Clot, habitada per Josep Robert, mentre que tres anys després hi
habltava Juan Palmeata. Més endavant, al llibre d'Apeo de I'any 1847, hi consta qus el Clot
pertanyia a Viceng Roca i Batlle. Quan es va posar en funcionament l'autddrom de Terramar
que 'envelta, la masia va habilitar-se com a Pavelld Reial. Després del fracas de la iniciativa,
a les seves terres s'hi va construir una granja avicola

Font: EGIPCHL (Tex! procedent def mapa de patrimoni cuffural de fa Diputacid de Barcelona)
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Descripeid de El Clot dels Frares:

Edifici de planta quadrada de planta baixa, planta pis i sotacoberta (golfes). L'ds actual és
el d'habitatge.

Estructura de parets de carrega fetes parcialment amb paredat de pedra i parats de tapial i
amb gruixes de l'ordre de 1 mts, amb tres crugies perpendiculars a la fagana principal.
Paral-lel a la fagana principal | a una profunditat aproximada de 2/3, hi ha una altra paret de
trava també de gruix considerable. A la part posterior d’aguesta paret de trava, les parets
de cirrega segueixen aproximadament la traca de les parets anteriors perd amb gruixes
inferiors, Bona part dels forjats estan ocults per fals sostres. Aquells que son visibles son de
bigueta de fusta escairada de seccid rectangular. En planta sotacoberta, 'estructura es
resol per mitj d'unes jasseres principals que segueixen el tragat del carener de la coberta,
des de cadascuna de les quatre cantonades fins al centre de |'edifici, Les blguetes son
perpendiculars a les quatre faganes. Tant jasseres com biguetes son de fusta sense
treballar, llevat del quadrant posterior esquerre, on lestructura de fusta orlginal s'ha
substituit per una estructura de perfils metal-lics.

En planta balxa hi ha el vestibul principal d'accés en primer terme, a la crugia esquerra
entrant hi ha el menjador i a [a crugia drata entrant hi ha la sala d'estar. Al fons, passada [a
paret de trava, hi ha un sequit d’estances de dimensions més petites incleent la cuina i dos
banys.

En planta primara hl ha els dormitoris, A les crugies laterals davant la fagana principal hi ha
dos dormiterls principals | dos banys, Darrera de la paret de trava hi ha 5 estances més i un
bany. El gran espai de la crugia central anterior serveix de vestibul de planta | d'acceés als
dormitoris principals.

La planta sotacaberta és un espai didfan perimetral a un espai central tancat en tres dels
seus quatre costats per les parets de carrega principals | |2 paret de trava.

En planta baixa presenta un seguit de grans obertures en el menjador i en la sala d'estar no
orlginals. La resta d'obertures de la planta baixa son de petites dimensions, concordant
amb la tipolegia de ledificl, llevat de la finestra de la cuina.

En planta primera, totes les oberiures son de petites dimensions, adequades amb la
tipologia de ledifici.

Finalment, en planta sotaccberta (golfes) també hi ha un seguit de petites obertures
distribuides al llarg de les faganes laterals | posterior, A la fagana principal, hl ha 1
obertures collocades en un ordre geomeétric i de simetria respecte a l'elx central de la
facana.

La fagana principal presenta un arc de mig punt dovellat en la porta d'accés a ledifici, A
nivell de planta primera i també en la fagana principal, les tres finestres existents {que
donen llurn al vestibul de planta i als dormitoris principals) estan emmarcats en pedra
treballada, en brancals i llinda. Sobre la finestra central hi ha un escut gravat an padra.

L'interior de la ediflcacld no presenta cap element patrimonial destacable.

Estat de conservacio de El Clot dels Frares:

Els elements principals que conformen Penvolvent de I'edifici {fonaments, parets de carrega
i resta de l'estructura i coberta) son antics. Tot | que es desconeix l'any de la seva
construccid, per la observacid dels elements | del que es pot desprendre de la descripelé a
la fitxa de 'EGIPCI, es pot concloure que es tracta d'elements amb una antiguitat superior
als 190 anys.

Les installacions i acabats interiors de banys i cuines es poden datar aproximadament en
la década dels anys 60-70 del segle XX, Ateés que segons cadasire es va produir una
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reforma total I'any 1960, es pot concloure que installaclons | acabats interiors de banys i
cuines es corresponen amb la reforma total de 1980.

Respecte a la resta instal-lacions, aquestes semblen ser dels anys 80-70 del s XX. Toti aixd,
es tracta d'unes instal-lacions obsoletes respecte als estandards actuals.

La planta sctacoberta no presentas cap installacid, més enlla de la minima instal-lacid
d'iHuminacié de 'espai. Tampoc presenta cap paviment sobreposat al propi sosire ni cap
divisdria ni fals sostre. El seu s, avui, és de magatzem.

Els paraments exteriors estan totalment obsolets | part dels panys de fagana ja no disposen
de cap revestiment. Aixi mateix, part dels revestiments interlors estan despresos o
presenten taques d'humitat per capillaritat i per infiltracié d'aigua des de I'exterior.

Els paviments interiors son forga senzills i heterogenis fant en format i material com en
época d'instal-lacio. Bona part d'ells son ceramics de factura senzilla i, en alguns ambits, hi
ha terratzo.

Descrineié de la Torre o'El Clot dels Frares:
Edifici de planta quadrangular, de planta baixa i dues plantes pis | coberta plana,

Inicialment, va ser una torre de defensa. Actualment no disposa de cap Us nl de cap
distribucio interior que permeti fer-ne cap s, més enlla de magatzem.

Cadascuna de les plantes no disposa de distribucié interior més enlla de 'escala d'accés a
la planta superior | a la coberta. No disposa d'installacions (a banda de [z minima
installacid d'illuminacld).

o e

La Torre del Clot dels Frares en primer terme de la imatge.
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Clot d’en Sidds

Edificacié de planta allargassada. Presenta dos cossos adossats seguint l'eix llarg, un de
planta baixa i dues plantes pis (a Poest) i laltre de planta baixa i una planta pis {a V'est).
Ambdds volums tenen un s principal d'habitatge actualment.

i -

Imatge de Faceés af Clot d'en Sidds.

Inclos en el llistat d’elements catalogats del Pla General de Sant Pere de Ribes, article 412
de les NNUU, fitxa 97c.

Uricament s'ha pogut accedlr al volum del costat cest.

Descripcid_del Clot d'en Sidds:

- Edificaci¢ de planta allargassada 1 geometria frregular. Esté format per dos cossos adossats
seguint 'eix llarg. El velum situat més a 'oast és de planta baixa i dues plantes pis. El velum
situat més a Fest és dnicament de planta baixa i planta pis, per tat d’adaptar-se a Porografia
del terreny.

Respecte al volum est, aquest és maés estret, d'una Unica crugia i estructura de parets de
carrega i bigueta de fusta perpendicular a les faganes llargues. En planta baixa hi ha un
seguit de dependéncies menors com garatges, tallers, ete. En les plantes pis es
desenvolupa el programa d'habitatge. La distrlbuci, a nivell genéric, és un gran passadis
longitudinal adossat a la fagana nord que ddna accés a les peces situades al costat sud. A
extrem del costat oest i a nivell de planta segona, hi ha una petita terrassa coberta. A nivell
de planta primera hi ha una terrassa descoberta. La coberta és a una aigua en el sentit
nord-sud. La fagana nord no presenta cap obertura significativa, més enlla de petltes
finestres quadrades d'iluminaclé del passadis. La fagana sud, on ventllen totes les peces

— Infarme de valoracio d'unes edificacions sitvades dins ambit de [Autddrom Pag 7 IM MGTAH' D
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principals, presenta un seguit de finestres rectangulars de format vertical i una finestra
kalconera.

Respecte al volum situat a 'est, no es pot fer cap descripcid del mateix atés que no es va
tenir-hi accés. Exteriorment, presanta unes cbertures acabades en arc de mig punt en la
planta pis i fagana crientada a sud. La part posterlor presenta obertures rectangulars a
nivell de planta pis. La coberta és a dues aigles.

Linterior de la edificacid no presenta cap element patrimonial destacable.

Estat i6 del Glot d'en Sidds:

Els elarments principals que conformean I'envolvent de I'edifici {fonaments, parets de carrega
| resta de lestructura | coberta) son antics. Tot | que es desconeix lany de la seva
construccid, de la seva observacié es pot deduir que I'envolvent té una antiguitat superior
als 150 anys.

Les installaclons 1 acabats Interiors de banys | cuines es poden datar aproximadament en
la década dels anys 60-TO del segle XX. Atés que segons cadastre es va produir una
reforma total I'any 1970, es pot concloure que Installacions i acabats interiors de banys i
cuines es corresponen amb la reforma total de 1970.

La planta baixa no presenta cap instal-lacio, més enlla de la minima installacié d'll-luminacio
de l'espai.

Els paraments exteriors estan totalment obsolets i part dels panys de fagana ja no disposen
de cap revestiment. Aix[ mateix, part dels revestiments interiors estan despresos o
presenten taques d’humitat per caplllaritat | per Infiltracié d'aigua des de l'exterior.

Els paviments interiors son forga senzills i heterogenis tant en format | material com en
&poca d'instal-lacié. Bona part d’ells son ceramics de factura senzilla.

Fi document ntm, 2 és un reportatge fotogréfic d'ambdues edificocions.
2.3 CONDICIONANTS PREVIS QUE AFECTEN LA VALORACIO

Adequacid dels edificis a Pils d'equipament pablic

Tal | com ja s'ha indicat anteriorment, Fobjecte del present informe és determinar el seu
valor de construccié (cost de reposicid) respecte a la compatibilitat per a usar els edificis
cem a equipament publlc.

Compatibilitat de Pds d'equipament public amb la _geometria i distribucid de. les

Hi ha una casuistica molt variada dequipaments plblics gue comporten, al seu torn, una
geometria i una distribucid interior d'espais molt variada. Generalment els equipaments
publics necessiten d’espais mitjanament didfans que permetin una gran versatilitat d'usos i
amb conceniracid dels espais diinstal-laclons.

Daltra banda, un edifici destinat a habitatge presenta un programa funcional amb una
distribucié de petits espais i peces independents | amb les peces amb instaklacions (banys
t cuina} repartides al liarg de tota la superficie.

Par tant, aparentment semblz dificil que uns espais destinats a habitatge es puguin
adequar com a espais per a Us d'equipament public.

Infarme de valoracid d'unes edificacions situades dins ambit de Faotodram Pog. 8
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Alxi mateix, la propia geometria | estructura de les edificacicns a valorar, més enlla de la
seva distribucid interior, dificulten la seva conversié en equipaments. Pel gue fa al cas del
Clot d'en Sidds, amb una geometria molt allargassada i una crugia estreta (no més enlla
dels 5-6 metres en el cas del volum ocest) i la seva superficie distribuida en tres plantes, fa
dificil encabir adeguadament un programa propi d'un equipament public.

Pel que fa al Clot dels Frares, tot | que Venvolvent de la edificacié presenta unes
dimensions més adequades, la seva estructura de parets de carrega Interior acaba definint
uns espais interiors també de petites dimenslons i distribuits en tres plantes.

Finalment, la Torre dels Frares presenta una dimensid en planta tan petita que dificliment
és adaptable a cap us d'equipament.

De tot alxd, &s pot conclours raonablement que ambdds edificis no dispesen d'una
geometria | distribucié que puguin ser susceptibles d'usar-se per a la bona part de la
tipologia d*usos d'eguipament piblic. D'altra banda, en els casos gue existeixi una minima
compatibllitat entre la morfologia dels edificls 1 algun Us d'equipament, caldra dur a terme
una reastructuracid generalitzada de la distribucid i una adequaclé dels accessos a
cadascuna de les plantes.

Per tant, tenint en consideracld tots aquests supdsits | condicionants, es preveu que als
edificis a valorar no podran albergar bona part dels usos d'equipaments més corrents |, en
el cas que hi hagi algun s minimament compatible, aquest Unicament es podra
implementar a costa d'una gran intervenclc.

Compatibilitat de_14is d'squipamant pdblic amb els elements constructius de les
ﬂd‘t'gﬁc'gns.

Tal i com ja sha apuntat en els parigrafs anteriors, en el cas gue hi hagi algun Us
d’equipament minimament compatible amb les ediflcaclons a valorar, aguest Unicament es
podra implementar a costa d'una gran intervencio.

En aquest sentit, i tal i com ja s'apuntava, la unica part dels edificis minlmament
compatibles amb els nous usos seran l'envolvent i estructura; és a dir, fonaments,
tancaments de fagana, estructura i coberta, La resta d’elements, tals com envaneria Interior,
Installacions, etc. seran de ben segur incompatibles i, per tant, caldra dur a terme la seva
substitucio integral per d'altres adequades a I'hipotétic Us d'equipament compatible amb
I'envolvent,

Finalment, i respecte a les installacions, cap d'elles resulta compatible amb un hipotétic Us
com & equipament,

Conclusions;
De ot al que s’ha explicat en aquest apartat, es pot concloure que, en el cas que hi hagi
algun Us d'equipament compatible amb les edificacions existents, serh a costa de

prescindir de la majoria d'elements construits dels edificis per aprofitar Onicament
Penvolvent | estructura.

Atx mateix, cal remarcar que tot i aprofitar I'envelvent i estructura, 2 resta d'elements a
construir seran de més dificil execucié que en una cbra nova i préviament a la seva
installacié, caldrd retirar dels edificls tots aquells elements que s'han demostrat
incompatibles. De tot alxd es dedueix que la intervencié en aquest edifici esdevindra de
mes cost econdmic que no pas si es construis en un edifici pensat ad hoc per a un s
d'equipament especific.

T - Informe de valoracld dunes edificacions sitvades dins ambit de 'Autédrom
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L arquitects

Elements de volar patrimonial.

Els edificls objecte de valoracié no presenten cap element fisic de rellevancia patrimonial,
llevat del valor gque puguin tenir I'arc de mig punt i les finestres de la planta pis del El Clot
dels Frares.

D'altra banda, el fet que I'edifici no sigui de titularitat piblica, no ha de pressuposar que els
elements patrimonials no estaran tan ben conservats i respectats com ho serien si fossln
de titularitat pablica.

2.4 SUPERFICIES A EFECTES DE VALORAGCIO

Les superficies considerades a efectes de valoracié son les superficies establertes en el
“quadre sostre existent en [Autdbdrom Tetramar” de la Memaria del document d'Aprovacid
Inicial de la Modificacid Puntual del Pla General d'Ordenacid Urbana de Sant Fere de Ribes
a I'’Ambit de autbdrom Terramar, pagina 18 {dades extretes de la plana web de I'Ajuntarnent
de Sant Pere de Ribes).

- Edifici El Clot dels Frares: 500 m2. {numero 7 del llistat)

- Torre de El Clot dels Frares: 90 m2. {nlmero & del llistat)

- ElClot d'en Sidds: 795 m2 {nimera 15 del lilstat).
La superficie total de les construccions a efactes de la present valoracio és de: 1.385,00
m2, .

3. NORMATIVA | CONSIDERACIONS FPREVIES A LA VALORACIO

3.1 NORMATIVA APLICACIO

La normativa aplicada en ef present informe de valoracié i dins de I'abast establert a [a part
1 del mateix és:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

Atenent al que diu Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de octubre, per a dur a tarme la
valoracié es seguird la metodologia establerta al Real Decreto 1422/2G11, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

3.2 METODE DE VALORACIO

Les edificacions es valoraran seguint la metodologia establerta a larticle 18 del RD
1492/2011, En aquest article s'especifica com valorar segans la metedologia del "valor de
reposicid brut®, en el que la seva formulacio és |a sagiient:

Art, 18,
£.1

VaV,=(V,_V,). B
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Siendo:

V¥ = Voler de lo edificocion, construccion o instafacidn, en euros.

VR = Valor de reposicion brute, en auros.

VF = Valor de lor edificacion, construceion o instalacion of final da su vida Gl en euros.
£ = Cosficlente corractor por antigliedad y estado de conservacion.

2. El valor de reposicion bruto serd ef resultodo de sumor of vaior de mercado de fos
elementos que Integran jos costes de efecucién material de la obra en la fecha o lo que debe
entenderse referida lo valoracidn, los gastos generales y ef beneficio industriof del
constructor, ef importe de los tributos que gravan Jo construccidn, los honorarios profesfonales
por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarfos parg constrisir ung
edificacidn, construccién o instalocion de similares caracteristicas utifizando tecnofogia y
materiales de construccion actuales.

3. El vador da fa edificacién, construccidn o instolacion of final de la vida utl, se determinard de
acuerdo con fas caracteristicas de la misma y no podrd ser superior of 10 por ciento def volor
de reposicidn bruto.

4, El coaficiente corrector 8, por antigedad y estado de conservacion, serd el recogido en la
tablo que figura en ef Anexo It [..]

4. VALORACIO PEL METODE DEL VALOR DE REPOSICIO

4.1 SUROSITS PREVIS. CONDICIONANTS DE LA VALORACIO

Atenent a alld establert a l'apartat 2.3. del present document, es considera el supdsit de
valorar unes edificaclons amb un Us actual d'habitatge i que s'han de destinar a un us
d’equipament public. Aixi mateix, Unicament es considera que cal valorar-se aguells
slements de les edificacions existents que poden ser compatibles amb un hipotétic s
d'equipament plblic; és a dir, envolvent i estructura (fonaments, tancaments de fagana,
estructura i coberta).

Els costos de construccld actuals s'obtindran de la revista especialitzada “Boletin
Economico de la Construccion”, exemplar del tercer trimestre de 2018, D'aguesta mateixa
publicacid també s'extrauran la resta de despeses necessaries per a la construccid de les
edificacions a valorar.

La revista disposa d'una fitxa per a un seguit de tipologies d'edificis. Cada fitxa presenta un
listat de capitols o apartats d'cbra amb un valor en € per m2 edificat sobre rasant. Alxf
mateix, cada fitxa disposa d'una descripcio de les caracteristigues constructives i qualitats
que s'han usat per al calcul del valor de cadascun dels capitols o apartats.

Es preveu fer una doble valoracio, una per a cada edificacié principal: El Clot dels Frares i
El Clot d'en Sidos. Respacte a la Torre dal Clot dsls Frares, s'usard una de les dues
tipalogies, la que més s'adeqli a la seva casuistica.

Aixi mateix, per a cadascuna de les edificacions es calculara el valor de reposicié en base a
dos supbsits.

En el primer supdsit, s'usard com a costos base de construccié els associats a la tipologia
d'habitatge unifamiliar ailiat.

En el segon supdsit, s'usard com a costos base de construccié els associats a la tipologia
d'un edifici administratiu corrent. 8’ha considerat agquesta tipologia atés que és la que més
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arguitecte

s'assemblz a un hipotétic edifici d'equipaments {compatible amb les edificacions a valorar)
de totes ies tipologies edificatries presents a la revista especialitzada.

En ambdds casos, s'usara la formula establerta a larticle 18 del RD 1492/2011 per tal de

depreciar el valor calculat en funcid de la seva antiguitat i estat de conservacio. Atés que

cada capitol pot estar afectat per una antiguitat i un estat de conservacio diferents,
s'aplicard la férmula de la norma a cadascun dels capftols. Es considera aquest sistema

perqué és més precis que no pas depreciar per antiguitat i conservacic totes les partides -

unitariament per un Gnic coeficient.

Els quadres amb els valors estan crganitzats de la segient manera: Per a cadascun dels
capitols d'obra, sindlea quin és el % que s’ha de conslderar atenent a la realitat de I'edifici
que s'esté valorant; [ quina és la seva antigultat |, per tant, quin és en seu coeficient
dPantiguitat (en base a I'Annex |l dal RD 1492/2011). Amb tots aquests factors as calcula quin
és el valor de reposicio net. A partlr de [a suma de tots &ls valors de reposicié nets [CEC,
cost de construccio per contracta, que inclou el CEM, cost d'execucio material, Incrementat
20% en concepte de Despeses Generals i Benefici Industrial}, es calcula el cost associat a
les partides de Seguretat | Salut i els costos associats als honoraris téenics | permisos
dobra.

4.2 ESTABLIMENT DEL VALOR UNITARI DE REPOSICIO USANT TIPCLOGIA
D'HABITATGE UNIFAMILIAR ATLLAT

La revista BEC preveu tres tipus d'habitatge unlfamlliar aillat: habitatge de luxe, habitatge
normal | habltatge senzill. Tal i com fa s'ha explicat, cadascuna de les tres tipologies
disposa d'un segult de capitols d'obra amb un preu unitarl gue estd assoclat a un sistema
constructiu i a unes qualitats especificades a la propia fitxa,

Atesa la casuistica de les edificacions a valorar, s’han estudiat totes tres tipologies i s’han
agafat els valors unitaris d'aquelles fitxes que la descripcié de la partida | qualitats
esdevinguin més proximes a la realitat de les edificacions a valorar.

Alxi mateix, tal i com ja s'ha indicat, i atés que les dues edificacions a valorar no son iguals,
es fard un calcul individualitzat per a cadascun dels dos habitatges.

Respecte al coeficient d'antiguitat, tot | que totes les edificacions tenen més de 150 anys,
g'ha considerat una antiguitat equivalent a una edificacic de 95 anys. Atés que la vida (Otil
d'un hahitatge és de 100 anys segons l'annex |l del RD 1492/2011, 95 anys &s corresponen
amb una antiguitat del 95%.

En alguns capitols d'obra, perd, s'ha considerat una antiguitat equivalent menor, en funclé
de si son elements constructius que es van renovar quan es va dur a terme la reforma
integral dels anys 60-70 del segle XX.

En el seglent quadre s'exposen iots els capitols d'obra per a cadascuna de les tres
tipologies d'habitatge unifamiliar gillat, quin dels tres valors s'ha usat (a partir de la
semblanga de la descripcio de ia partida amb la realitat de 'edifici a valorar) i quin % de la
partida és compatible amb un hipotétic s d'equipament. Finalment, s'ha determinat quina
és la seva antiguitat [, per tant, quin coeficient d'antiguitat cal aplicar en la formulacid
establerta a la norma.

[ Infarme de valoraclo d'unes edlficagions situades dins Fambit de Mautddrom Pag.12
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Ei Clot dels Frares

i
svmlos unityrl iwalor unitar) swatar urftarl ¢ l:wnpmiblei : valor
Nepmzs Hefmaed |(ejm23l] : amiz ol nou valar antiguitat )
sehalet de SChaler  Mohael s fgompeubla lequivalent  :cowf, not Farmulo -
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‘Gogital d'obra H | gopcillo”  walar usat
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i equipament fiefmash
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‘Sanciament (3 (4
Fam de pateta grasae 1) |

Qulwas | lals sostras (B}
Sejrallerla

ad. 78|

xt daf va: i princio

EI document mim, 3 &s uRe reproducclo parciol de la rewsta BEC def 3r trimestre de 2019,

Valor CEC (inclou un 20% de Despases

Generals | Benefici Industrial) 109,83 €/m2
Sequratat | Salut {2%) 2,20 €fm2
Honoraris técnics i permisos d'cbra

(13.7%) 15,05€/m2
TOTAL (€/m2st) 127,07 €/m2

El cost de reposicié unitari (V) per a la edificaciéd d'E|l Clot dels Frares és de 127,07
€/m2st.
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E! Clet d'en Sidés

valor uniart valor wnitari valor nitari % compalible ; . vator i
lefmzatl  lefmzel]  lefmzed] emb ol pou  valar W
“Chalstds "Chalet Chalst

Eapitol d'shra Lujo™ . _pangillp™

Lmes tarla | mobles da culna ()]

idrain 8y
Panitura | oatuc [AY

El dacument num. 3 és una repraducc!u pcrrclu-' de I'a revista BEC def 3r trimmestre de 201‘9

Valor CEC 099,46 €/m2
Seguretat | Salut (2%} 1,99 €/m2
Honoraris técnics | permisos d'chra

(13,7%) 13,63 €/m2

TOTAL (€/m2st) 115,08 &€/m2

El cost de reposicié unitari (V) per a la edificacié d’El Clot d'en Sidds és de 115,08 €/m2st.

Torre d’El Clot dels Frares

Atesos els elements constructius presents a la Torre d’El Clot dels Frares, per a aquestz
construccid s'ha adoptat el cost de reposicié d’El Clot d’En Sidds.

El cost de reposicid unitari (V) per a la edificacié de la Torre d’El Clot dels Frares és de
115,08 €/m2st.

_ Informe de valoracio d'unes edificacions situades dins I'ambit de 'Autddrom Fag. 14
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4.3 ESTABLIMENT DEL VALOR UNITARI DE REPCSICIC USANT TIPOLCGIA
DEQUIPAMENT

La revista BEC no preveu cap tipologia constructiva associada a un equipament. Aixi mateix,
a hores d'ara es descaneix quin Us d*equipamant compatible amb les edificacions existents
es podria dur a terme a les mateixes.

De totes les tipologies constructives presents a la revista BEC s'ha adoptat la tipologia de
“Edificio administrativo corriente” atés que, dins de la indefinicié de Iis d’equipament, és [a
més versatil | comparable amb I'0s hipotétic d’equipament.

Respecte al coeficient d'antiguitat, tot i que totes les edificaclons tenen meés de 150 anys,
s'ha considerat una antiguitat equivalent a una edificacid de 95 anys. Segons "annex lil, la
vida uti} d'un edifici doflicines i administratlu és de 75 anys. Tot | aixd, s’ha considerat [a vida
atil d'un edifici d’habitatges donat que les construccions a valorar actualment son
habitatges. Atés que la vida atil d'un habitatge és de 100 anys segons l'annex 1) del RD
1492/2011, 95 anys es carresponen amhb una antigultat del 95%.

En alguns capitols d'abra, perd, s'ha considerat una antiguitat equivalent menaor, en funcié
de sl son elements constructius que es van renovar quan es va dur a terme la reforma
integral dels anys 80-70 del segle XX

En el segiient quadre s'exposen tots els capitols d'obra i quin % de la partida és compatible
amb un hipotétic Us d’equipament. Finalment, sha determinat quina és la seva antigultat |,
per tant, guin coeficient d'antlguitat cal aplicar en la formulacid establerta a la norma,

: % de : T

valor unitari ~ ; pwendncin ‘alor :

“fefmast] "Ed. en la “wakor raposield

“administrativo ; etificacsd a -compatible  [antiguitat  cosf, et Fomula ©

Capite d'abra corrients” ‘yalar usat valarar -[Efmzet) tanys) lament_

Woviment de teres

Ghilkos i fals soatres
Seﬂallarls .

Ingtal- Iacns dar

El document nigm. 3 és una reproduceid parcial de la revista BEC defl 3r trfmes"t:r.;dé. 2o

Valor CEC (Inclou un 20% de Despeses Generals | Benefici Industrial) 70,87 €/m2

Seguretat | Salut {2%) 1,41 €/m2
Honoraris tecnics i permisos d'obra (9,50%) 6,71 £/m2
TOTAL (€/m2st) 78,79 €/m2

El cost de reposicié unltarl (V) en base a la tipolagia d’edlHici administratiu corrent de la
revista BEC és de 78,79 €/m2.

Infarme de valoracid d'unes edificacions situades dins 'dmbit de Mautddrom
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4.4 CALCUL DEL VALOR DE LES EDIFICACIONS

A partir dels valors o costos unitaris calculats en els apartats anteriors, s'ha de calcular el
valar del conjunt de les edificaclons.

Atés que s'han obtingut dues tipologies de valors, atenent a costos constructius d'habitatge
i atenent a costos constructius d'equipament, es duran a terme diferents valoracions de
cadascun dels edificis.

Caleul def valor en buse o costos construciivs dhabitatge

A partir dels valors unitaris establerts a I'apartat 4.2., cal aplicar-los a les superficies que
tanen cadascuna de les construccions. Les superficies adoptades son aquelles que
s'expressen a l'apartat 2.4. del present document.

Edifici o valorar Superflcle  Vaolor unitari Valor total
Edifici El Clot deis Frares 500,00 m2 127,07 £/m2 6353530 €
Torre de El Clot dels Frares 20,00 m2 115,08 €/m2 10.356,80 €
El Clot d’en Sidds 79500 m2 15,08 €/m2 81.4851 €

16537722 €

Cdlcul del valor en base a castos constructius dequipament

A partir dels valors unitaris establerts a I'apartat 4.3., cal aplicar-los a les superficles que
tenen cadascuna de les construccions. Les superficies adoptades son aquelles gue
s'expressen a l'apartat 2.4. del present document.

Edifici o valorar Superficie  Valor unitari Valor total
Edifici El Clot dels Frares 500,00 m2 78,79 €/m2 3939718 €
Torre de El Clot dels Frares 90,00 m2 78,79 €/m2 7.09149 €
El Clot d'en Sidds 79500 m2 7879 €/m2 62.641.,52 €

109.130,20 €

: — Infarme de valoracit d'unes edificacions situades dins Mambil de Mautbdram Pag.16
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5. CONCLUSIONS

arguitecie

Identificacio de finques
Amblt Clet dels Frares, Beferéncia Cadastral: 001407400CFIGF000IRY:

DS. Disseminat, 31 (dades cadastrals)
Superficie cadastral construida total: 758 m2.
Segons dades cadastrals, es va fer una reforma total Pany 1960.

Edifici Clot d’en Sidds: Referancla Cadastrak 001407500CE9BE00Q10Y:

D5, Disseminat, 32 {dades cadastrals)
Superficie cadastral construida total: 673 m2.
Segons dades cadastrals, es va fer una reforma total I'any 1970.

Superficies a efectes de I present valoracio

Les superficies considerades a efectes de valoracié son les superficies establertes en el
"quadre sostre sxlstent en 'Autddrom Terramar” de la Memédria del document d'Aprovacid
imicial de la Modificacid Puntual del Pla General d'Ordenaclé Urbana de Sant Pere de Ribes
a 'ambit de l'autddrom Terramar, pagina 18 {dades extretes de la plana web de I'Ajuntament
de Sant Pere de Ribes).

- Edifici El Clot dels Frares: 500 m2. (nimero 7 del llistat)
- Torre de Ef Clot dels Frares: 90 m2. {nimero 6 del llistat)
- El Clot d'en Sidés: 795 m2 {nimaero 15 del llistat).

La superficie total de les construccions a efactes de [a present valoracié és de: 1.385,00
m2.

Metodologia de valoracié. Cileul dels valors unitaris

Les edificacions es valoraran seguint la metodologia establerta a [article 18 del RD
1492/20M: métode del valor o cost de reposicié.

S’han considerat dos supdsits: Per una banda, caleular el valor de reposicié brut en base a
costos de construccid d'un habitatge unifamiliar aillat. Per Faltra, calcular ¢! valor de
reposicié brut en base a costos de construccld d'un equipament (assimilable als costos de
construccié dun edifici administratiu),

En ambdds cases, els costos es depreciaran tenint en consideracio {'antiguitat aparent de
cadascun dels capitels o elements constructius que es valcren.

El cost de reposicid unitari per a la edificacio d’El Clot dels Frares en base a la tipologia
d'edifici d'hahitatge afllat és de 127,07 £/m2st.

£l cost de reposicié unitari per a la edificacid d'El Clot d'En Sidds en hase a la tipologia
dredifici d’habitatge afilat és de 115,08 €/m2st.

Per a la Torre d'El Clot dels Frares, per similitud constructiva, s'usara el valor d'El Clot d’En
Sidés. Es a dir, 115,08 €/m2st.

El cost de reposicié unitari en base a la tipolegia d'edifici administratiu corrent de (a revista
BEC és de 78,79 £/m2st,

[ Informe de valoracid d'unes edificacions situades dina 'ambit de FAutGdrom
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Calcul def volor de les diferents edificacions

Es fa un doble calcul de valor, atenent a si es consideren costos de construceld en base a
un habitatge unifamiliar aillat ¢ en base a la tipologia d'edifici administratiu corrent.

cié n_habi ifamiliar ajl
Edifici a valoror Superficie  Valor unitarf Vaor tofal
Edifici El Clot dels Frares 500,00 m2 127,07 £/m2 6363530 €
Torre de El Clot dels Frares 20,00 m2 115,08 €/m2 10.356,80 €
El Clot d'en Sidbs 79500 m2 115,08 €/m2 914851 €

16537722 €

Edificl a valorar Superficie  Valor unitari Valor total
Edifici El Clot dels Frares 500,00 m2 78,79 €/m2 3930718 €
Torre de El Clot dels Frares 20,00 m2 78,79 €/m2 7.091,49 €
El Clot d'en Sidés 79500 m2 78,79 €/m2 62.641,52 €

109.130,20 €

Per tant, el valor del conjunt de les edificacions considerant uns costos de construccld en
base a un habitatge unifamiliar aillat és de 165.377,22€ (caent selxanta-cinc mil tras-cents
setanta-sat euros amb vint-i-dos céntims d'euro),

Aixi mateix, el valor del conjunt de les edificacions considerant uns costos de construccié
en base a la tipolagla d'edlfici administrativ corrent ds de 109.130,20 € {cent nou mil cent
trenta eures amb vint céntims d'eurc).

I perqué aixi consti a efactes oportuns, signa el present Informe de valoracié que consta de
18 fulls (inclds IMndex) i 3 docurments annexos.

Barcelona, febrer de 2020.

Projectes Urbans, arquitectura i territori SLP

Aclariment per ol conjunt def document

Caf tenir en consideracio que tots els adleuls s'han dut @ terme per mitia de fulls de calcul electrinics. En els quodres
del document dnicament aporeiven els valors omb dos decimolfs, mentre que als fulls de cifowl usen molts més
decimals per als seus culculs infems. Es per aguest moliv que és possible que b hogi diferancies minimes no
significalives enire efs volors expressats ofs quodres del document | aquelis gue resuftarien de Foperocié matematica
usant dnicoment els decimals expressats ofs quadres. En tot cas, efs volors correcles son efs volors expressols of
document otés que incorporen en efs saus calculs tols ols decimals emprats of full de cofeul

Infarme de valoracié d'unes edificacions situades dins I'ambit de 'Autddrom Pag. 16 [
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Document 2.

Reportatge fotografic de la finca
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I o) !

imaige de la fagana principol (sud} d'El Clot dels Frares. S'observa lo Torre o l'esquerra,
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?;, 1 .
Imatge de fo fogona latera,

1 D

arquitecte

] Informe de valgracio d'unes edificacions situades dins 'Ambit de "Autddrom Annexos M‘) _!!.JCI.TAH' D
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] Informe de valoracio d'unes edificacions situades dins I'ambit de 'Autédrom Annexcs |M
da Tarramar, munleipi de Sant Pere de Ribes :
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Sy 4

imatge de fa safa d'estar, entrant o Ja dreta. Planta baixa,

=z — Infarme de valoracid dures edificacions situades dins Iambit de 'Autddrom Annexos |@ MGTAH' D
D arquitecte de Terramar, municipi de Sant Pete de Ribes (=]
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imatge del menjador, entrant o l'esquerra. Planta baixa.

1

i 1
0. Planta baixa.

Imaige de la cuin

Informe de valaracié d'unas edificacions sitvades ding Fambit de 'Autédrom Annaxne
argullects dea Terramar, municipi de Sant Pere de Ribes
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arguitecte

imotge de fo caldera. Planta baixa,

|

Informe de valoracid d'unes edificacions situades dins Fambit de PAutédrom
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imatge d’un dels banys de planta segona.

QE?" — Infarme de valoracio d'unes edificacions situades dinza Fambit de 'Autédram Annexos -
~EE arquitects de Terramar, municipi de Sant Pare de Ribes DATA D22020
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mutge de Pespai sotacoberta (golfes, planta segonay,

Imatge del punt aft on es troben fes quatre ;‘c‘rsse.res' ,br:'ncipa!s fespai sofacoberta).

Informe de valoracit d'unes edificacions situades dins 'ambit de Fautbdrom M
Annexos
" MGTAH'D

arquitecte de Tarramar, municipi de Sant Pere de Ribes ;,

n RN =y

EORGPA
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


: : AR .
Imatge da linterior de la Torre del Clot dels Frares. Planta primera.

Una aftra imatge de fa p!na pmem de la Torre del Clot dels Frares,

Informe de valaracit d'unes edifisacions situades dins 'Ambil de ["Autddrom Annexos %
de Terramar, municipi de Sant Pere de Ribes 5y 20
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


Imatge de Fextrem oest def vofum oest def Glot d’en Sidds. Fagana sud.

T] Informe de valoracié d'unes edificacions sitvades dins 'ambit de Mautddrom Annexos m
St arquitecte de Tercamar, municipi de Sanl Pere de Ribes pu i)
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


arg UIIeCle !

fmutgF:- de la fo‘g:ncr nord def vofum oest.

Infarme de valoracid d'unes edificacions situades dins 'ambit de Fautidram
de Terramar, municipi de Sanl Pere de Fibas
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H LA 022020


Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


-

matge e d fagana nord def vo!um est of'El Clot d’en Sidds.

Infarme de valoracid dunes edificacions situades dins I"ambit de I"Autddrom m
Annexos
" 20 '!"II':I'Tll!lﬁl D

arquitecte de Tarramar, municipi de Sant Para da Ribes ;,

n RN =y

T EDRGPA
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


L . i X

ependéncies de planta baixa del volum oest.

!mo'ge de u"aspcte de fes d

i F i LN . . . PP
Una oftra imatge de 'aspecte de les dependéncies de planta baixa del volum oest,

Informe de valoracit d'unes edificacions situadas ding 'ambit da ["Autddrom Annexos -
arquitecte de Terramar, municipi de 3ant Pere de Ribas DATA 022020
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


il

Imatge d'una de les estances del primer rs del volum oest.

Informe de valoracio d'unes edificacions situades dins I'ambit de At drom A M
Naxos
) HOTARIO

arguitecte de Terramar, municipi de Sant Pere de Ribes ; ;,

n RN =y

EORGPA
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


Informe de valorgeid d'unes edificacions situades dins 'Ambit de "Avtédrom ANNBxns m
arguitacte de Terramar, municipi de Sant Pere de Ribes k
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat
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Document 3.

Reproduccié parcial de la revista BEC, 3r Trimestre de 2019

Infarme de valoracié d'unes edificacions situades dins l'ambit de "Autbdrom Annexos -
[ATA D2 2020 HGTAHlﬂ

de Tarramar, rmunicipi de Sant Pera de Aibes ”

T EDRGPA
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Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat
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< CAMIRS
L PRIUS Oo

|eneraias
53,02
8,84
e 98,20
e 12882
L. 8591
(R 808
i 52,55
0,50
31,00

. 24324
4287

de
... i8zi8
. 2.368,29

- muros pentiils, —
3 Fahrica da ladrilie
swehileria azoteas &
# de la fschads: ~
ragte, — Aliaillenia
das 2 industriges:
fi Hiemo pintadi.
Pemianas ntorio-
196 g - Matirial
Hvmna {3 cioonosh
ikna coleativa Tv-
+ protaccidn conif
) BOGEIGN, Fismen-
s MtOmalicis ¥

e eRclcitn, -ante

Valor en € por n¥ edificado sobre rasante, inclulde-eT20 % b. industrial ¥ g. genarales

Movimiente de tierras L, ... .. .. .. 6,41 Fontanerfa .......... e 28,80
Cimentacién 8,45 Matstial -sanitario y- grneﬁa . 5,2%
Estructura | 194,19 Electricidad ... 0. . ..., 58,51
Saneamiento {honzont&l ¥ verttcaj) . 18,07 Calefaceidn .. .............. PN 61,95
Albafilerfagruesa .., ..., ... ... 161,28 Instalaciongs espaciaIES e 16,89
» azoteas eimparmeab, .. 3047 Fumistaria y muables de casina 4,64
» acehadas de fachada-_ . 4907 Ascensores ... ...... e 10,59
» sodados ... .aus il 70,25 Vidrieria ........ . 12,85
- acabados interiores ..., 32,89 Pimtura v astuces . . . 32,47
e oudas 2 indystrales ... 32,48 Totat ......... cenvee. 1ED7GT
Eeesr?arjgnyam,e f‘?ﬁoé . ﬁ R Sg'gg Seguridad y.salud, 2 % ........ 21,15
Carpintefa exterior ... .. .. ... .. 8627 Honorarios téenicos. Y pen'msos de
" nterior ., ..... .. 820 obre, 95 % ....... -oeo. 100,48
Persianas ., ... ..evunnnn... 8,05 Total £/ .,.............1.179,3ﬁ
DESCRIPCION
Movimlento da ereas: LA necesana para ol b1y, =~ G I & sitmado, - 2 Pilanes dhe hormigdn v fordado.
ratlcutar juees ¥'x 7), — Saneambento; Red separaliva hasta ¢ a:l’dn enmu - Alafiioria gruesa: Paredes da conarients de 15 cm
de.espesor en tachada posterion, camars eon e {6 s badille: hu.recg I,’ai ¥ tablogn do tochana en
#5605, Inciidn aiskamentes trmino y acdslico de todo e edﬁ'lcim — Albniiidria zet Azobtas invedida no

fransitabia - Albaillleris acobadod de fachada: Mammol o pisdia anffichal en fachada pnmupaly esiucada an frio on fachada postaris:

- Afbadilgria- solados; Mirmol cn vidtlhule § #scrlera, gras e senvickas y oo, e al resld, —

Ceramica, coloras 5soz.a toda sl ¥ rarmnal nacional en vesknlo genecal, ~ Aloaiilaria ayudos a i

:  Las
Yeseria v eiclomasos: Faredes a buena vists ¥ siefarrases an zama ofidings de firg ninaral y pesdit disto, - corrajeda' Higrio plntadu.

~ Garpinteriy exterior: Murg Cosina an Alurmiply afjolizads en fathade principal’y carpiMeRa ¢o WG lzeade an biance h e
fostenon = Geargl Irartar: £ madera: nobie bamizads, « Peralanaa: Do almins prelacado con kiraos. - Fankenerio Fed de

Rgua fiiay ealisnie con Wieria de wobre-en GhARos Serviclas concatmados an Plarte. - Matarial san#ario v peffesfa: Nacional de cafl-

dad: < Elactrichiad Cuadios parcialss por plants, slaciricacion elevads 18 circudl
di fundicion. - instalationan especialas: Phiero slchitico, red teleldniza interior.

.= Calsfaccibn: Coniral, bitubolar v mdlagores
antend cotécliva TV-FM -e infraastriciv o tels-

cominlcaskines; - Funisierta ¥ uchisz de cocineg: Placa-cosion, mierandis, oo mpEna aitractday 2 mibde muebles ns socing, -
Ascenaotas: Dos, con dos velnafizdes y puCras adlomatices, ~Vidrleria: Doble acristman'ﬂerm\incom- Pintura y potuos: Al plks-

ficn & paredles v estucos sen‘lms o vmﬂvcoa = astaleras
Casu da incluir b sa.debard Incrementaren 26,78 €iv.
Cazo de Incli-alrg aconmdmadu [mu y ealor), a8 dabeni Ingremantar en 104,80 T, aliminancs e pattida de calelaccidn

Psra obtener af costa del m? danstrulto, £ Satenn, destinado. iz apar mikenle, 3¢ aplicars-saa0n ta difftuilad de ejocusitn, anlre o

45 % v al 55 % ¢el valgr- constrilto soblia rasante.
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CHALET DE LUJO Goayor-de 300 m)

Valor en € por m* edificado sobire rasante, irichiido el 20 % b. indusirlal y g. gensrales

WMavimisnto de tieres. Foritarseria ............ e 68,54
{albefisles y cimentacidn) .. ... .. 8,68 Renovacidn e ... ... e 12,63
fcajasdtana) . ... ..uu.. 13,70 *Energiaselar (WC.S) ... ....... 3155

Cimentacion y muros | .y . 56,12 Material sanitarlo v griferia . . . 41,40

Eatrjctura fforjados v zundhios) . ... 140,76 Elactricidad . ..., . . £4,08

Saneamiento {horizontal v vertical) . 31,82 Calefacoldn .. ... .. .. iih ... 48 45

Albafiterlagrisesa . ... ... ..o 267,84 natalaciones espaciales .. ..., 22,30

» azotess e impermesah, .. 188,47 Fumistaria y musbles de cocing . .. 25,43
= acabaclos dé fachada . . . H,17 Vidisria ... e 30,57
» solados .. ... ... eaere. 12005 Pintura ... ...l P 44,75
» :ﬁﬁgﬁg";ﬁﬁ;‘?@s s ggg g . 160438
B N 25 ..., i ;
sim v il Eq Sequridad y salud, 2% ._...... . 2808
gﬁe‘o’rfgzr}"ac’ﬁ@.rﬁsl e gggg Haonorarios Dtécr_':icos ¥ permisos o o .
Carpinteria extesior . . . . . N 85,48 oo, 122 % T e 220,05
" itarior . .33 Totat £/ms ..., e . BAMGOTS

Perstanas ... e, 44,14 *Agua calisnte senitada

LESCAIPSION

Wovimiznto de tiesras: La ricosaria para:un sami-sstano fa medi laders), cimentacit 14 albafales, - G idn Comids, de hor-

Wiy 8n niEsE Y Mo SRMsdtao, - Estrischura: Féhien do lade@o; datalsnds hgmigdn, anmiado, 2uncho petimaieal, forkata con sael

“viga y casetonss de hormigon, Algunos pilares v Jicenas de hlemo en sitaeitn fabrlca de ladiile, — Sancamiznte: Fad senaratwa hasta

el sifn getieral. - Afbafilenis praesar Fachecs: tilyica de fadifts macize rmanw ds 15 cin deespanor, cimears de aire con aisiemiento
Bimnico y fatdedn dochang 10 em. Divislonss nterionas: Yablasn sn Serviting y supet-mabiofn o eedestr 7 gt on &l resto. mohilo sige-
mentos #rmico v scistico do tedo ol edificl. — Alhaiiilsria arctess & impermoabilzssisn: Cublart con Ieja drabe cordmics con ¢

tdarmlento tmicn oo Fehle y ststamisnta bidrifugo n torazes. — Albanllerlz acabindos de fachada: Biedr manuat, rermef,
idbrivs-die ladnitio mgnual vislo y esties. — Atbefileits solados: Paquet clavago o oeetas de res di importaciin gn sona noble; moque-
£3 Iann calidod ai donmilonios: y gres on Servidios » = Albofdlardy ecabados interjorcs: Antleln sgicnal calidad o impgrmsin o megdis
an haitos ¥ cacing, = Allraiilerds ayudas a mdustrioles: | ar ngteshrng. - Yeaaday cielurnazes: Paedes v fechos mepsiveados, y pla-,
cas do visn lanirata en sonicios ¥ pasiios. - Gersfora: Comblrady biems torjmcls, sadera v adurmiic, wjes ola balesen o Tins on tadas
fas Sherturas e faghads, - Gaipinteria exterior: Aluminio Jacedo cokr, con ol 8 puents LM ¥ Mecinkrnas colaceras sstin-.
con. ~ Carplataria Interfor En madess noble barmizady, inciuye ammafios empstedos v xécaiode ke, — Parsianas; De aluminio pee-
{atade ¢an lomps, grcluskles en 2ena nokilz y akminio cen tinta en ef rasto, — Fortsnorls: Fed de equa frin y cullanta. realizaca Loa
tuberia da sobirs, acummiatiores de 300 lros ¢ Instalecion da-pas. — Menavactin sirg: Seqan Indioa ot Codlae Taenoo de 1a EdfleAsicn

pertade MSA.- Bnergiz solor: 2 fadores individuales de 150 1 con placas sokaees irco) poragas. — Materal sanisrio ¥ ariferar,

Al da cplicad, - Elechic Qinde oo alecirificacion clevada {3 ciiculiog). ~ Balefaccion: Bubuky, radiadares de fundiclén ¥ o
caicdars, < Inslaiagionss sepaciales: Video-portero, red weletdrica inldrior ¥ atteng parabolicn, - Furkistaria v muebles da coclna: Floea,
£oocitn, Jiosro sléchrice, camy bl # ocins Aplacados e fonmica y enc da granilo. - Vigdderx: vidna 4-9-4 . 1 ]

e exlracion, l 5
¥ baitonaras s vidro da setpwidad £-9.33,1. - Finkure: & plasties de calidad,
Se han considendo fos siguientds servicios en A viviendz: ¢ Banos, T Asao, Cosira, O, Lavadeo-Mleacheroy Despansa

212

498

Valk

idovimmient
Clmsntach
Estruziues
Saneenier
Albaiiena

Yoaeria y o
Cersjeriz
Carpiritarfa

Parsiznag
Fontansria

DESCRIP

flovimienia d-
IF1a5E, « Batrie
TG, - Smie:
ladriflo visto, oe
124 an 2l resto,
can taja drae
viste dir § i
Adpadilern 2oe
tigs. -« Yosnda
[zl v it
Fuettas y tapal;
¢ 2n todas fas
gas. — Renovas
placas sobares ¥
cirEuiloss. - Gl
FglElgnicg ieri
Ldos ohe cocina ¢

" aepumithd 4-6-%

Se-ha cuieite




3% Vator en-€ por m? edificato sobre rasante, Incluide el 20 % 0. Industrial y §. generales

68,84 Movirkento de Herras .20 Henovaclonalre . ...... Cecenaae. 12G3
12,63 Cimentagidn . ....... 35,02 ‘Energia solar fA:C18) ... 26,75
3185 Estruchnra fforjados y d nteles) B & X Material sanitario y griferia ... ... .. 31,79 p
41,40 Sansarmierio therizaial v vartical) . 2384 Hacticidad ............- s 54,58 L
44,98 Albadilerta gruess . ... ... .. co.o. 28870 Calefacclon . reraeeeeee. 42,21 g
48,45 » azotsas e lmpermeab . 132,69 lnstalacionss espamaies e 18,38 fi
22,39 i acabados de fachada . 53,84 Furnisteria y- musbies de cocing ... 43,10 i
B0.45 - sofados Lo 5,70 Vidiierda L i e e 27,28 H
30,57 »  acebados Interiores .... 82,02 PIBER . voinvaneivainavennas _ 2130 i
44,75 »  ayudas a melbsirigles .., 3130 Foral ... 140088 #
asera y clelorrasos ... .. 701 . Coe . k .
1.804,49 g;‘?ﬁr}igﬁcl‘aﬂomf%?s. o 33’05 Seguridad y salud, 2% ........ L. 2807 ;
25,09 Carpinteria egtéridr' e ?2153 Fonorarios técricoes v perm]sos de.
20095 - inierior .. 55’24 ghira, 13,7 L A [ PR 191‘33
m Persianas ..... e . 2108 Fotal i .. ... A 1.6%0,45
A FOMtAnetiz ... ovriiiine innan s 51,15 “Aguarcallonts saniaria
DESGRIPCION
) . Mrvimiente die Baras: La i 3 aciin v red de.alhahaks, — O ddin: Corrid, dé hormlgon en
da, sl ho:- mase, - Eelruclura: Fébrcs.di tadrilo, dsnleias a hurrn[gnn arrnadu. zucichd gerimetal, forfadn consamivigr y.cagstones da hos
jconssm migén, ~ Fied iva hasia. & siin garoval, - Albaflierfa grueser Fachada: zbcalo de pladia nstursl, #brica te
BLvA festa : tarfrifla visto, chmard de =ira Gon dislamiento Brmice v tabigus mahth de 4 om, Divikionss itsriotas: tabjebrt on sarkclas’y ladrko
aslamiemo 144 o1t € cesto. Inelufde aisiamentos 1Snilen y arlisticn do (do e stiliGlo, — Abafillers szotess € imperme abfittaciGn: Gubidty
tuitke aistd. . con tgja diabe oordmica y sislamisnta Hidaifiuno en tervezas, - Attafillorid avebadas,de fachsida: Fdbiica de ladllo periorado gémn
e g“""l‘ : vislo 02 § Cm y Zanas estucado, - Albailietie’ soladas: Temezt de.calided pulide’ . St en Zona nolla y-gres on.servicls. -
31-‘-"!‘ ”“IU 4 : Aibaflleda acehados nferioras: Azu!nau nacional de :'a'kdad ain bafos ¥ cocing: - Albafilera ayudas o indDatrales: Las fecese
e I".'quI.F‘ Tiag. - Yosoria y cislor & Sat habligclones. a buena visa, yiechos con places de yess kminads ar
fipa medio . pasilios ¥ servichos. — Camajerla: De hismo pars: pintar, ~ Canpitetiz exterior Alumino lacadt én bianoo. ~ Carpinterta interor;
wirs, Fu ' Puertes'y lapslas marcos bemizagas, y:march pintado, Inchuye armarios ompotrados: - Bermlanas: Enoflebies, de macdam baralze-
15 en togas ; da sn tedas fas aberuras, - Fontanerfs; Red-dz ogea fria v celente realizade con tuberts e cobeo, caldarn minka e nstalacisn de
FrE gslan gns. ~ Renovecian akre: Segin indics e Godige TéCpuo de la Edficasidn apaxtate HSA, ~ Ensria solar: T-acurmilador de 256 | con
MO [ : placns solarag incorporadas, — Mtarial sanitads 'y arlfertar. Nacionsl de calidad. ~ Electiitidac: Grado de.sfachificacién basiea (5
*é.'z?."’a ‘Eg" : cieguiles), =~ Catetiociih: Menotubulan fadladoies do-chapa y caldera mbda. - Instafacionss espaciales: Ponerd elecironics, red
i mf:‘ﬁ ” talalonlca [nterfor ¥ anlana Tv-Fid, ~ Fumisterfa y muablas de cocinaz Place cooeién e 4 fugrras, Rorrio, camparz extraclond mue-
“E:g“ T a: .. ‘blas e cocing apiacadoes de thelamina y encimera o6 ol blano hatloned, - Vidrissiz: Vidne 4-6-8-y bileanerns con vidrio de
c?na.!cﬁl‘"-a;; o seguindad -6-33, 1. — Pinfura: Al plistice de calidad.
fidria 3-0-5 . o han cormiderado s slguientes sefvidios erf & vivienda 2 Safiog, 1 Ascd, Coding, DGk, Lavadeno i Descensa. ;

HOTARID

L]
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Valor en € por m® edificade sobre rasanta, incluido & 20 % b. industrial y g. generales

Mavimiente de tlerras ... ..., Fivr Fontanerd ............. et 5084
Cimentacién . ................. 3190 Henovacionalre ... ...........). 1283
Estructura fforjados v zupnchos) .. .. 144,54 ‘Chergia solar (ACS) .. .. 20,97
Saneamiento (horizontal y veriical) . 22,48 Waterlal saritarioy griferia .. .., . . 22,02
Albafileria gruesa ... .........,.. 230,08 Blectricidad . ... ............. 45,14
» azpteas e impermeah, . 68,07 natglaciones sspesiales ... ... 14,75
- acabados de fichada ., .. 37,08 Fumisteria y rmushies da cocina a0.27
» solados . ..., ... cieed. 5547 Mdrieria L., . e ee... 2558
» gcubados interfores .., 2593 Pintura yestuco ....... ... ooen wA24
» ayudas & industifales .. 20,82 Total . ... . eerin.. 105238
é?:;!a %" GIBlOFAS0S. L. oL ;13'22 Seguridad v salud, 2 % ......... . BL0B
o BN e T P Hanorariog téenicos vy permisos de
wrpinterla extedor ... . e 94,61 obra, 13.7 % 148,17
# inferior ... ... .. veee.. B8 .y R
Persianas . ................ oo, 18O Total £Am* ... coe 121758
’ ) “Ague edlisrie zanitann
DESGRIFCION :

Medmienio dd Heram La netosaria para cimentacisn y red de sibaiaien, - Clmantacion: Gormide, -de hormigsn & mesa, -
Estructurs: Fdbrica da ladrillo, ¢hritelaa horimigdn aimacs, zunche parmetral, fofade con wea prek Jay : dha hyarmigd
-5 F e v Nidata o sfdn general, — Albaifaris prusss: Fachads: fibdca de ladnllo Feees de;i5.0m de sspe
aar. edrnang da gie ¥ Ehique diile 140, Divisionas inletlors: tadriils 124, Inciuida B iins benmica y acisticn de 1odo el edilicio,
- Albalileriz azotoaa e imper bz, Cublaria 604 tefa drabe-cerimiss directamante sobn fofodo. - Albafiiierfs asahados
de fochada: Fevoos 3 biens vigts, arisiatdey acabadi con s pars exterioms, — Albadllers solados: Solara de homolgen, Gres
on ganvivios y teraze 100 sancillo de A0 x 30 &m en el resto: ~ Albedliteriz cabados Intaifares: Azuiefo tacional do-tipo.sencillo
&R Lifios y cocind. ~ AlbaRlieria aytdas & industriales: Las necesariag, - Yesoria y sislomasas: Parades a busha visla y techos
can fltons de yeso imninato en foda In viviendz, — Gariafernd Do hieris parg pinter, — Garplnteria extarkin Flandes para pintar =
Carpinteriy Inferior: Flandes pam pictar, na Ineillye astos ampotrados. — Pergianns: Enroliatlas de plasicn en todas. las aber« D
furas, = Famaneris: Red de-agua ks v callemio roalizaca con tiseria de cobse, caldars de producelin contlnua do sgua calfenta e
F iz ghag, — Py 160 4ire: Beginintica of Codige Téonibo d= In Edifcacidn apatade HSY. - Eneigia selar 1 egumuiador "
9 150 | con plaeas sutarms innorportles, < Material sanitado v grifias Naciinel de tpg medle, - Bleckicidsd: Grada de elgetelfi-
cacién bisica {5 ciruitas), — Inatalbciones aspseinlzs Portero alaclrdnion, Ted teleforida infdrinr v anteng TU-EM, - Funistariz ¥
muehites de socinm Placa cotclin de & fuggos, horno. carmpans éxdrasion, arnents bajos calidad sencils y ancimara da_mals-
iming, = Vidvoriat Viio 4-5-8 v Belooneras con vidide tfe ségundad 4-8.33,1, - Platura: A 12 cola en peredes ¥ lechos, v of esmale
&n carpinteria y cereajoria ¥ etien sercsaps on fachada,

Se han consldermd los siguienles servician en ta vivisnda: Baile, Aseo, Cocing ¥ Lavadery,

En gt geso de imp RHEzar y aisfor toe I solers, sa-deberd ingramantar ln pariida da-sibuiieita Selsdos an 32,52 S
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Valor
Movimianio «
Cimantacion
Estructurs . .

Saneamients
Atbariitera g
" cL
E ac
» sc
» ac

n Hy
Yasetia y cigh
Gairajaria |
Carpinteda e

” i
Persianas . .
Fontaneria

DESCRIPCS

Movimiemio da §
Eabuetura Parti
Eanearsiznto: Tut
axlerion ragistable
afslamignta FUA
ies o fitara minere
zacitn: Cuberts n
o, geoioxtly 15 ¢
PIEZas te s m
colosada eon €. ot
Aibariilerda acaba.
Inelisairistes: Las ¢
perel 2dtado, cislor
¥ rejas sencdlas en
pintar, pusria pring
Haves cigrre en oo
Bagim indica el G
cade-gn gublens. ~
Grago clectrlicacic
fapetiatiear Portan
saTina: Afmanos 5
o, iregadoios dat
ceraigrla {2 manos;
Para obtanars! cos
y ol 4% gluf Lalor ¢




