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Aguest document té com a objectiu determinar els valors de repercussid en €/m2 de sostre
per a cadascun dels usos previstos a I’ambit reparcel-latori del PP. 17.2 de I’Autodrom
deTerramar.

El document manté els criteris base emprats al document d’Estudi Economic i Financer que
acompanyava el la Modificacioé Puntual del Pla General d’Ordenacio Urbans de Sant Pere
de Ribes al’ambit de I’Autodrom Terramar.

En base als criteris definits i validats en aquest document, aquest document actualitza els
valors del producte immobiliari i les despeses associades a la construccié d’aquest producte
immobiliari i ajusta de forma justificada algun dels criteris de concrecié de I'aprofitament
urbanistic dels diferents usos.

S’ha usat la metodologia i formulacioé establerta al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
i el reglament que el desenvolupa, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

Per al calcul dels valors de repercussio, s’usara el metode residual estatic establert al Real
Decreto 1492/2011, per tal de poder obtenir el valor de repercussid per m2 construit.

Per a poder aplicar el métode residual, cal determinar el valor del producte immobiliari
acabat i establir les despeses associades a la construccidé d’aquest producte immobiliari
acabat per, finalment, poder aplicar la formulacié del métode residual estatic.

L’Estudi Economic i Financer que acompanyava el la Modificacié Puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbans de Sant Pere de Ribes a I’ambit de I’Autdodrom Terramar preveia 8 usos
diferenciats dins I’ambit del Pla Parcial. No obstant atesa I'admissibilitat real dels diferents
usos dins I’ambit i aprofitaments urbanistics vinculats, aquests a efectes de valoracié en
I’acte reparcel-latori s’Than agrupat en tres grans grups. Aquests grups son: Us terciari —
oficines, Us hoteler i Us equestre. A partir d’aquests grans grups, s’han obtingut els valors de
mercat associats a cadascun d’ells.

Per a cadascun dels tres grans grups, s’han calculat les despeses associades al procés de
construccio de les edificacions. Aixi mateix, i seguint el mateix criteri, també s’han adequat
els costos de construccid6 de cada tipus d’edificacié d’Gs terciari a la seva casuistica
particular.

Cal indicar que per al darrer Us, I'equestre, atés que no existeixen al mercat ofertes
semblants i davant la impossibilitat d’obtenir el valor de repercussi6 a partir de la
capitalitzaci6 de rendes d’una activitat que se’n desconeixen totalment les seves
hipotétiques rendes futures (al tractar-se d’una activitat innovadora), I’Estudi Econdmic i
financer havia optat per assimilar I’Gs eqliestre a usos coneguts.

Aixi mateix, i referit també a I’Gs equestre, cal indicar que aquest disposa d’una gran
superficie de sol lliure privat que també cal urbanitzar. Per tenir en consideracié aquest cost, i
atenent a que no es disposava del valor del mateix, s’havia optat per compensar-lo no
incrementant els valors en venda obtinguts per comparacio de naus industrials. Es a dir, es
podia pressuposar que I’activitat eqiestre suposava un valor afegit respecte a I’s de nau



industrial que s’havia tingut en compte per a obtenir el seu valor de mercat. Tot i aixo,
aquest valor afegit no s’havia tingut en consideracié per compensar els (possibles) alts
costos d’urbanitzacié interior de la zona equestre que van associats al possible
desenvolupament de I'activitat.

Compartint I’'argumentari previ, en fase de reparcel-lacié i atesos els usos admissibles en
aquests ambits, es manté el criteri base pero es considera potser excessiva la simplificacio a
I’Gs d’una nau industrial genérica (atesa la tipologia constructiva, el seu volum construit, I’Gs
polivalent possible al seu interior, etc.) utilitzada a la fase prévia, i s’estima més adequat per
a la obtencio de I’Gs equiestre utilitzar un valor promig entre I’Gs d’una nau industrial genérica
i I’Gs s terciari — oficines.

Primer cal determinar el valor de mercat del producte immobiliari que es preveu; en aquest
cas un per a cadascun dels tres grans grups de base: Us terciari — oficines, Us hoteler i Us
equestre.

L’analisi de mercat es fa amb la I'objectiu d’obtenir un valor homogeneitzat per a
cadascuna de les tipologies establertes amb aprofitament urbanistic. Per mitja de les mostres
obtingudes un cop homogeneitzades, s’obté un valor d’oferta pel metode de comparacio.
Finalment, un cop homogeneitzades les mostres, cal aplicar una série de coeficients
correctors per tal d’obtenir finalment el valor en venda. Aquests coeficients son I’lanomenat
coeficient de negociacio i el coeficient per passar de superficie construida a superficie
construida amb elements comuns.

Com a requisits per usar el metode de comparacidé cal I'existencia d'un mercat
estadisticament significatiu de transaccions o ofertes per a cadascuna de les tipologies
considerades.

El producte immobiliari que es preveu es correspon amb oficines ubicades en edificis
integrament destinats a oficines.

A continuacio s’exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:

ED. SUPERFICI

num_IMMOBILIARIA POBLACIO ADRECA SUPERFICIE PREU PREU/M2  OFICINES E (200m2)
01 Capolra Castelldefels Poligon Cami Ral. 93,00 199.000,00  2.139,78 Si <200m2
02 Particular Castelldefels C/Pintor Serra Santa, 21 90,00 180.000,00 2.000,00 Si <200m2
03 Particular Castelldefels c/Juan de la Cierva 48 90,00 90.000,00 1.000,00 Si <200m2
04  Llars.net Vilanova i la Geltrad  C/ Recreo 221,00 377.200,00 1.706,79 No >200m2
05 Aticnou Vilanova i la Geltrd  Av/ Francesc Macia 8 108,00 145.000,00 1.342,59 No <200m2
06  Aticnou Vilanova i la Geltrd  Av/ Francesc Macia 8 108,00 145.000,00 1.342,59 No <200m2
07 Aticnou Vilanova i la Geltrd  Av/ Francesc Macia 8 108,00 145.000,00 1.342,59 No <200m2
'8  Fincas Siglo XXI  Vilanova i la Geltrd  Cenrevila 123,00 145.000,00 1.178,86 No <200m2
9  Fincas Siglo XX Vilanova i la Geltrd  Cenrevila 120,00 148.000,00 1.233,33 No <200m2
"0 Particular Sitges Cami dels Capellans 89 52,00 120.000,00 2.307,69 No <200m2
71 Escoge Castelldefels Gran Via del Mar-Zona Uni 955,00 1.500.000,00 1.570,68 No >200m2
"2  Habitan Castelldefels Granvia Mar 838,00 1.050.000,00 1.252,98 Si >200m2
"3 Llars.net Vilanova i la Geltrd  Ronda Europa 60 1339,00  2.090.500,00 1.561,24 Si >200m2
"4  Fincas Siglo XXI  Vilanova i la Geltri  Centrevila 131,00 160.000,00 1.221,37 No <200m2
"5 Alemany real state Vilanova i la Geltrd  C/Olérdola 99,00 140.000,00  1.414,14 No <200m2

El document Complementari 1 és un recull de les mostres de mercat.



Ja que les mostres so6n semblants perd no equiparables, s'ha establert un procés
d’homogeneitzacié atenent a uns criteris concrets.

Els coeficients d’homogeneitzacio son els seglients:

- Edifici d’oficines: Referit a si la mostra es troba en un edifici destinat integrament a
oficines. Es preveu que les oficines de I’estudi estiguin en edificis destinats tnicament
a oficines i altres usos vinculats a les oficines. Si la mostra no s’ubica en un edifici
d’oficines, se li aplicara un coeficient de 1,10. Si la mostra si que s’ubica en un edifici
d’oficines, se li aplicara un coeficient de 1,00. S’entén que les oficines ubicades en un
edifici integrament destinat a quest Us tenen més valor atesa la imatge de I'edifici,
etc.

- Superficie: Es considera com a valor mitja oficines de 200 m2. Per a mostres amb una
superficie entre 150 i 250 m2, se li aplicara un coeficient de 1,00. Per a mostres amb
una superficie inferior a 150 m2, se li aplicara un coeficient de 1,10. Per a mostres amb
una superficie superior a 250 m2, se li aplicara un coeficient de 0,90.

- Poblacié. Atés que s’han obtingut mostres de diferents municipis de I’entorn, per tal
de tenir en consideracio les diferéncies de preus entre municipis s’han usat els valors
de les ponéncies cadastrals. S’ha considerat que I’emplacament de les oficines de
I’estudi son assimilables a la mitjana de les zones contigies a I’Tautddrom del municipi
de Sitges. Per als municipis de Castelldefels i Vilanova dels Vallés, s’ha considerat el
valor mitja de cadascun dels municipis. A partir, d’aquests valors, s’obtenen els
corresponents coeficients: Vilanova, 1,02; Castelldefels, 1,14. El document 2 és un
recull de dades de les ponéncies cadastrals.

Del producte de tots els coeficients s’obté el coeficient homogeneitzador propi de
cadascuna de les mostres.

A continuacio s’exposen els quadres amb la homogeneitzacié de les mostres:

POBLACIO ED. SUEPRFICI TOTAL  V.HOMO.
num IMMOBILIARIA POBLACIO ADRECA SUPERFICIE PREU PREU/M2  (PONENCIA) OFICINES  E(200M2) COEF. (€/M2)
01 Capolra Castelldefels Poligon Cami Ral. 93,00 199.000,00 2.139,78 1,14 1,00 1,10 1,25 2.683,29
02 Particular Castelldefels C/Pintor Serra Santa, 21 90,00 180.000,00 2.000,00 1,14 1,00 1,10 1,25 2.508,00
03 Particular Castelldefels c/Juan de la Cienva 48 90,00 90.000,00 1.000,00 1,14 1,00 1,10 1,25 1.254,00
04 Llars.net Vilanova i la Geltri  C/ Recreo 221,00 377.200,00  1.706,79 1,02 1,10 1,00 1,12 1.915,02
5 Aticnou Vilanova i la Geltrd  Av/ Francesc Macia 8 108,00 145.000,00 1.342,59 1,02 1,10 1,10 1,23 1.657,03
6 Aticnou Vilanova i la Geltrd  Av/ Francesc Macia 8 108,00 145.000,00 1.342,59 1,02 1,10 1,10 1,23 1.657,03
07 Aticnou Vilanova i la Geltrd  Av/ Francesc Macia 8 108,00 145.000,00  1.342,59 1,02 1,10 1,10 1,23 1.657,03
08  Fincas Siglo XX Vilanova i la Geltrd  Cenrevila 123,00 145.000,00 1.178,86 1,02 1,10 1,10 1,23 1.454,95
09  Fincas Siglo XXI  Vilanova i la Geltri  Cenrevila 120,00 148.000,00 1.233,33 1,02 1,10 1,10 1,23 1.522,18
"0  Particular Sitges Cami dels Capellans 89 52,00 120.000,00  2.307,69 1,02 1,10 1,10 1,23 2.848,15
11 Escoge Castelldefels Gran Via del Mar-Zona Uni 955,00 1.500.000,00 1.570,68 1,14 1,10 1,00 1,25 1.969,63
"2 Habitan Castelldefels Granvia Mar 838,00 1.050.000,00 1.252,98 1,14 1,00 1,00 1,14 1.428,40
"3 Llars.net Vilanova i la Geltri  Ronda Europa 60 1339,00 2.090.500,00 1.561,24 1,02 1,10 1,00 1,12 1.751,71
"4 Fincas Siglo XX Vilanova i la Geltri  Centrevila 131,00 160.000,00  1.221,37 1,02 1,10 1,10 1,23 1.507,42
15 Alemany real state Vilanova i la Geltrd  C/Olérdola 99,00 140.000,00 1.414,14 1,02 1,10 1,10 1,23 1.745,33

El valor mig homogeneitzat és de 1.837,28 €/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat),
aquelles mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlla de + 15% del
valor mitja. Aplicat aquest criteri, el valor obtingut és de 1.734,37€/m2const (sense elements
comuns).

El producte immobiliari que es preveu es correspon amb hotels de categoria 4*.

Abans d’exposar les mostres d’Us hoteler, cal indicar una série de consideracions associades
a les mostres de I’Us hoteler i la seva homogeneitzacio.



Atesa que la funcié principal d’un hotel i la major part dels seus ingressos venen generalment
determinats per les pernoctacions, és a dir, per les habitacions i les seves caracteristiques i
categoria, no es té en consideracio la superficie de les mostres siné el nimero d’habitacions
de les mateixes i la seva categoria. A partir d’aquestes dues dades, es calcula la superficie
tedrica que hauria de tenir un hotel en funcié del nombre d’habitacions i de la categoria. La
ratio de superficie d’habitacidé d’hotel (incloses la part proporcional de les superficies
destinades a vestibuls, menjadors, cuines, dependéncies auxiliars, etc.) s’ha obtingut del
document elaborat per I'arquitecta Pilar Bienes Allas per a Tinsa: Notas de coyuntura,
Mercado hotelero 2014.

A continuacio s’exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:

sup hab

NUM. PREU PER teorica  SUPERFICIE ANY/ANY
num  IMMOBILIARIA POBLACIO PREU HABITACIONS HABITACIO CATEGORIA (Tinsa) TEORICA REFORMA ZONA PONENCIA
o1 Axe inversores Sitges 5.665.000,00 25 226.600,00 2% 56,00 1.400,00 A reformar Valor mig excloent els alts
02 Axe inversores Sitges 2.700.000,00 4 675.000,00  Luxe, 4* 83,00 332,00 Reformat R13-R15
03 Lucas Fox Sant Pere de Ribes 3.300.000,00 14 235.714,29 Luxe, 4* 83,00 1.162,00 Reformat Igual Autodrom
04 Fincas la Clau Sitges 4.500.000,00 25 180.000,00 2% 56,00 1.400,00 A reformar Valor mig excloent els alts
05 Particular Sitges 31.250.000,00 60 520.833,33 4* 83,00 4.980,00 Reformat R13
706 QA. Sitges 14.700.000,00 64 230.207,55 4* 83,00 5.300,00 A reformar Valor mig excloent els alts
'07 Lucas Fox Sant Pere de Ribes 1.500.000,00 10 150.000,00 3* 59,00 590,00 Reformat Igual Autodrom
‘08 Garal Sitges 5.500.000,00 25 220.000,00 2* 56,00 1.400,00 A reformar R13-R15
09 llan Realty Sitges 33.000.000,00 209 157.894,74 4% 83,00 17.347,00 Reformat Valor mig excloent els alts
"0 Particular Sitges 19.900.000,00 35 568.571,43 4* 83,00 2.905,00 A reformar R13-R15

El document Complementari 1 és un recull de les mostres de mercat.

Ja que les mostres son semblants perd no equiparables, s'ha establert un procés
d'homogeneitzacidé atenent a uns criteris concrets. També s’han considerat les despeses
necessaries per a actualitzar les instal-lacions de I’hotel a un equivalent d’obra nova o
reformat.

Primerament cal calcular els costos minims necessaris per a actualitzar I’hotel des del seu
estat de conservacid/estat de reforma actual a un hotel reformat (equivalent a un hotel
d’obra nova). S’ha considerat el 15% del valor de construccié + valor del solar per a un hotel
de nova planta i en funcié de la seva categoria. Aquests imports s’han obtingut del citat
document de Tinsa, amb el resultat seglent:

Categoria Valor (habitacio) 15,00%
5% 261.000,00 € 39.150,00 €
4* 134.600,00 € 20.190,00 €
3* 89.000,00 € 13.350,00 €
2% 75.500,00 € 11.325,00 €
1* 70.100,00 € 10.515,00 €

Font: Tinsa. Notas de coyuntura, Mercado hotelero 2014

Un cop descomptades les despeses necessaries per a I’actualitzacié de I’hotel, cal aplicar
els coeficients correctors. Aquests son els seglients:

- Ubicacié. S’ha obtingut el coeficient a partir dels valors de les ponéncies cadastrals
d’on estan ubicades les mostres respecte als valors migs dels valors immediats a la
zona de I'autodrom. Atés que aquesta zona és fronterera amb una zona urbana del
municipi de Sitges, els valors considerats han estat els valors mitjans d’aquestes zones
urbanes contiglies de Sitges. El document 3 és un recull de dades de les ponéncies
cadastrals.

- Categoria: L’hotel que es preveu a la zona de I"autodrom és d’una categoria de 4*.
Per a homogeneitzar els hotels en funcié de la seva categoria, s’ha partit dels
ingressos mitjos per habitacid associats a cadascuna de les categories per tal
d’obtenir el corresponent coeficient



Ingressos mitjos per habitacid coef.

5* 80.000,00 0,48
4* 38.000,00 1,00
3* 30.000,00 1,27
2* 25.000,00 1,52
1* 20.000,00 1,90
Autodrom: 4* 38.000,00

Font: Tinsa. Notas de coyuntura, Mercado hotelero 2014

Del producte de tots els coeficients s’obté el coeficient homogeneitzador propi de
cadascuna de les mostres.

A continuacio s’exposen els quadres amb la homogeneitzacié de les mostres:

VALOR VALOR €/M2
COSsT VALOR REFORMAT  UBICACIO TOTAL TEORIC
num__ IMMOBILIARIA POBLACIO PREU ACTUALITZAT _REFORMAT M2/TEORIC _ (PONENCIA) CATEGORIA COEF. HOMOGENITZAT
01 Axe inversores Sitges 5.665.000,00 1.132.500,00 4.532.500,00 3.237,50 1,06 1,52 1,61 5.216,26
02 Axe inversores Sitges 2.700.000,00 0 2.700.000,00 8.132,53 0,67 1,00 0,67 5.448,80
03 Lucas Fox Sant Pere de Ribes 3.300.000,00 0 3.300.000,00 2.839,93 1,00 1,00 1,00 2.839,93
04 Fincas la Clau Sitges 4.500.000,00 1.132.500,00 3.367.500,00 2.405,36 1,06 1,52 1,61 3.875,51
(3 Particular Sitges 31.250.000,00 0 31.250.000,00 6.275,10 0,48 1,00 0,48 3.012,05
06 QA. Sitges 14.700.000,00 5.156.963,86 9.543.036,14 1.800,57 1,06 1,27 1,35 2.423,93
o7 Lucas Fox Sant Pere de Ribes 1.500.000,00 0 1.500.000,00 2.542,37 1,00 1,27 1,27 3.228,81
08 Garal Sitges 5.500.000,00 1.132.500,00 4.367.500,00 3.119,64 0,67 1,52 1,02 3.177,04
09 llan Realty Sitges 33.000.000,00 0 33.000.000,00' 2.640,00 1,06 1,00 1,06 2.798,40
"o Particular Sitges 19.900.000,00 11.620,00 19.888.380,00 6.846,26 0,67 1,00 0,67 4.586,99

El valor mig homogeneitzat és de 3.753,77 €/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat),
aquelles mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors que s’allunyen
substancialment del valor mitja. Aplicat aquest criteri, el valor obtingut és de
3.242,83€/m2const.

Abans d’exposar les mostres d’Us eqlestre, cal indicar una série de consideracions
associades a aquest Us.

Tal i com ja s’ha indicat anteriorment, i respecte a I’GUs equestre, atés que no existeixen al
mercat ofertes semblants i davant la impossibilitat d’obtenir el valor de repercussidé a partir
de la capitalitzacié de rendes d’una activitat que se’n desconeixen totalment les seves
hipotétiques rendes futures (al tractar-se d’una activitat innovadora), s’havia optat per
assimilar I’Gs equestre a I’Gs d’una nau industrial genérica. Aquesta assimilacié s’havia
considerat factible a I’Estudi Economic i Financer que acompanyava la MPGO atés que els
edificis resultants destinats a Us equestre disposen de la polivaléncia equivalent a naus
industrials de volum mitja atesa la seva configuracié volumetrica, la seva superficie, la seva
tipologia constructiva, etc. No obstant, en fase de reparcel-lacio, atesos els possibles usos
potencials dins I’ambit, s’ha considerat adequat establir un valor de mercat promig entre I’Gs
d’una nau industrial genérica ja establert i I’Gs terciari-oficines.

Per tant, el producte immobiliari que es preveu es correspondra amb el promig entre el valor
terciari -oficines ja obtingut i el valor naus industrials. La resta de criteris establerts ue prenen
en consideracio els alts costos d’urbanitzacié de la parcel-la associats als usos potencials es
mantenen.

A continuacié s’exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:



OBRA QUALITAT SUPERFICI

num_IMMOBILIARIA NOVA POBLACIO ADRECA SUPERFICIE PREU PREU/M2 CONST. E (1000m2)
01 Forcadell no St. Pere Ribes Pol. Ind. Vilanoweta 631 400.000,00 633,91 alta <<1000m2
02 Montmar no St. Pere Ribes Mas d'en Serra, Els Cards 492 400.000,00 813,01 alta <<1000m2
03 Montmar no St. Pere Ribes Mas d'en Serra, Els Cards 415 300.000,00 722,89 alta <<1000m2
04  Forcadell no St. Pere Ribes Mas d'en Serra, Els Cards 415 300.000,00 722,89 alta <<1000m2
05  Sohia no St. Pere Ribes Mas d'en Serra, Els Cards 406 270.000,00 665,02 mitja ~ <<1000m2
06 Darder&lupgens  no St. Pere Ribes Vilanoweta 202 200.000,00 990,10 alta <<1000m2
07  Mon Habitat no Vilanova i la Geltru Ronda Ibérica 730 304.800,00 417,53 alta <<1000m2
08  Aliseda no St. Pere Ribes Urbanitzacions 467 320.000,00 685,22 mitja <<1000m2
09 Llars.net no Vilanova i la Geltru Les Casernes-Sant Jordi 528 402.849,00 762,97 alta <<1000m2
"0 Ulars.net si Vilanova i la Geltru Pol. Santa Magdalena 298 284.309,00 954,06 alta <<1000m2
"1 Privado no Vilanowva i la Geltru  Masia d'en Frederic 203 149.000,00 733,99 alta <<1000m2

El document Complementari 1 és un recull de les mostres de mercat.

Ja que les mostres s6n semblants perd no equiparables, s'ha establert un procés
d'homogeneitzacioé atenent a uns criteris concrets.

Els coeficients d’homogeneitzacio son els segients:

- Qualitat construccio: a la zona de I'autodrom es preveuen construccions d’alta
qualitat constructiva. Si la mostra és d’alta qualitat constructiva, se li aplicara un
coeficient de 1,00. Si la mostra és de qualitat constructiva normal, se li aplicara un
coeficient de 1,05. Si la mostra és de baixa qualitat constructiva, se li aplicara un
coeficient de 1,10.

- Obra nova: En el cas de les naus industrials, al igual que la qualitat constructiva, té
incidéncia el fet que es tracti d’un edifici a estrenar. Si la mostra és d’obra nova, se |i
aplicara un coeficient de 1,00. Si no ho és, se li aplicara un coeficient de 1,10.

- Superficie: Es considera com a valor mitja naus de 1000 m2. Per a mostres amb una
superficie molt inferior a 1000 m2, se li aplicara un coeficient de 0,90. Per a mostres
amb una superficie inferior a 1000 m2, se li aplicara un coeficient de 0,95. Per a
mostres amb una superficie molt superior a 1000 m2, se li aplicara un coeficient de
1,10. Per a mostres amb una superficie superior a 1000 m2, se li aplicara un coeficient
de 1,05.

Tal i com ja s’ha exposat anteriorment, tot i que es pot pressuposar que I’activitat equestre
suposa un valor afegit respecte a I’Gs de nau industrial que s’ha tingut en compte per a
obtenir el seu valor de mercat, aquest valor afegit no s’ha tingut en consideracid per
compensar els (possibles) alts costos d’urbanitzacié interior de la zona eqliestre que van
associats al possible desenvolupament de I’activitat.

Del producte de tots els coeficients s’obté el coeficient homogeneitzador propi de
cadascuna de les mostres.

A continuacié s’exposen els quadres amb la homogeneitzacié de les mostres:

QUALITAT SUPERFICI QUALITAT OBRA SUPERFICI TOTAL  V.HOMO.
num_IMMOBILIARIA POBLACIO ADRECA SUPERFICIE PREU PREU/M2 CONST. E (1000m2) CONSTR. NOVA E(1000M2) COEF. (€/M2)
01 Montmar St. Pere Ribes Mas d'en Serra, Els Cards 492 400.000,00 813,01 alta <<1000m2 1 11 0,95 1,045 849,59
2 Solvia St. Pere Ribes Mas d'en Serra, Els Cards 406 270.000,00 665,02 mitja  <<1000m2 1,1 11 0,9 1,089 724,21
03  Darder&lupgens  St. Pere Ribes Vilanoveta 202 200.000,00 990,10 alta <<1000m2 1 1,1 0,9 0,99 980,20
07 Mon Habitat Vilanova i la Geltru  Ronda Ibérica 730 304.800,00 417,53 alta  <<1000m2 1 11 0,9 0,99 413,36
5 Aliseda St. Pere Ribes Urbanitzacions 467 320.000,00 685,22 mitja <<1000m2 1,1 1,1 0,9 1,089 746,21
06 Llars.net Vilanova i la Geltru Les Casernes-Sant Jordi 528 402.849,00 762,97 alta <<1000m2 1 1,1 0,95 1,045 797,31
07 Llars.net Vilanova i la Geltru Pol. Santa Magdalena 298 284.309,00 954,06 alta <<1000m2 1 1 0,9 0,9 858,65
08 Privado Vilanova i la Geltru Masia d'en Frederic 203 149.000,00 733,99 alta <<1000m2 1 11 0,9 0,99 726,65

El valor mig homogeneitzat és de 762,02€/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat),
aquelles mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlla £15% del valor
mitja. Aplicat aquest criteri, el valor obtingut és de 783,77 €/m2const.



Segons els criteris establerts, el valor per a I’Gs eqiestre s’obtindra del promig un cop aplicats
els coeficients correctors entre el valor corresponent a I’Us terciari-oficines i el valor de I’Gs de
nau industrial.

Atenent a que els preus de les mostres son preus d’oferta proposats pel venedor, s’estima
que, durant el procés de negociacio entre comprador i venedor el preu s’acabara ajustant
a la baixa. S’estima que els preus es veuen devaluats per un coeficient de 0,95 respecte al
preu d’oferta.

A efectes de determinar quina és la superficie de les mostres obtingudes d’oficines, sovint
aquestes es refereixen a superficies construides sense elements comuns.

Cal tenir present que quan determinem la superficie edificable d’una finca (edificabilitat) no
només ens referim a les oficines amb les seves parets (superficie construida), si no també als
elements comuns necessaris i imprescindibles per poder fer aquestes oficines (vestibul
d’acceés, escala, ascensor, vestibuls de planta, etc). La superficie construida amb elements
comuns és la superficie construida de cada oficina sumant la part proporcional de la
superficie dels elements comuns.

Un edifici no esta format només per oficines i, per tant la superficie edificable ho ha
d’incloure tot, les oficines i els elements comuns. Per tant, el cost de construccidé per m2
inclou necessariament els elements comuns, de manera que la superficie que s’hauria d’usar
per aplicar les mostres al conjunt de I’edificabilitat prevista és superficie construida amb
elements comuns.

Per tal de tenir en consideracié aquest aspecte, s’aplica un factor corrector sobre el valor de
mercat real (un cop duta a terme la transaccié6 de compra-venda) de les mostres
homogeneitzades. Aquest factor és de 0.95 Aquest coeficient serveix per adequar el preu de
les mostres (superficies construides sense elements comuns) a el seu preu un cop
incorporada la part proporcional de superficie dels elements comuns, valor, ara si, aplicable
a la edificabilitat permesa.

Dels valors homogeneitzats calculats anteriorment, i aplicant els coeficients correctors que i
siguin d’aplicacio, s’obté el valor final en venda Vv:

- Us terciari — oficines: 1.640,02 €/m2const amb elements comuns
- Us hoteler: 3.089,77 €/m2const.
- Us equestre*: 1.192,30 €/m2const.

*Segons els criteris establerts, el valor per a I’Gs equestre s’obtindra del promig entre el valor
de 1.640,02€/m2const corresponent a I’Us terciari-oficines i el valor de 744,58 €/m2const de
I’Gs de nau industrial. Aplicat aquest criteri, el valor obtingut és de 1.192,30€/m2const.



Segons el Real Decreto 1492/2011, Vc es el valor de la construccié en euros per metre
quadrat edificable de I'Gs considerat. Sera el resultat de sumar els costos d'execucié material
de I'obra (CEM), les despeses generals (DG) i el benefici industrial (Bl) del constructor, I'import
dels tributs que graven la construccid (TR), els honoraris professionals per projectes i direccio
de les obres (CH).

El cost d’execucio per contracta (CEC), inclou el cost d’execucié material (CEM) i el benefici
industrial (Bl) i les despeses generals (DG). Aquestes dos darrers conceptes s’estimen, segons
les revistes especialitzades, en un 20% del CEM.

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direccié de les obres (CH) i
l'import dels tributs que graven la construccio (TR) es mesura, en conjunt, en un percentatge
respecte al cost de construccio.

Els costos de construccid per contracta i les despeses associades (CH i TR) s’han establert en
base a publicacions periddiques especialitzades.

El cost d’execucié per contracta (CEC), inclou el cost d’execucié material (CEM) i el benefici
industrial (Bl) i les despeses generals (DG).

Aqguestes dos darrers conceptes s’estimen, segons les revistes especialitzades, en un 20% del
CEM.

Els costos de construccié (CEC) de cadascuna de les tipologies s’han establert en base a
publicacions periodiques especialitzades, en concret la revista Boletin Econdmico de la
Construccion (BEC) del segon trimestre de 2021; llevat dels costos de construccié d’un hotel,
gue s’han obtingut d’informacié web de diferents Col-legis Professionals d’Arquitectes.

En funcié del tipus de construccid i Us i de les seves caracteristiques i sistemes constructius; de
totes les tipologies determinades a la revista BEC, s’han escollit les seglents:

- Pagina 205. Edificio administrativo corriente.

- Pagina 218. Construccién mixta compuesta por 2 plantas de oficinas y taller en
planta baja cubierto a diente de Sierra.

- Pagina 217. Nave industrial

Partint com a base d’aquests valors, s’han dut a terme ajustos i combinacions sobre els
mateixos per tal de determinar els costos de construccié més adequats a cadascuna de les
tipologies d’Us establertes anteriorment.

En 'apartat de calcul del valor de repercussid s’especifiquen els ajustos i combinacions
emprats per a la obtencié del cost de construccio. Aixi mateix, i pel que fa a costos de
construccio d’hotel, també s’indica com s’obtenen els valors.

El document Complementari 3 és una reproduccié parcial de la revista BEC del primer
trimestre de 2020.

Cal determinar quines altres despeses necessaries hi ha en el procés de construccio.
Aquestes son:



Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direccié de les obres (CH) i
l'import dels tributs que graven la construccié (TR) es mesura, en conjunt, en un percentatge
respecte al cost de construccié. Aquest percentatge és variable en funcié del tipus
d’edificacié. S’especifica individualment per a cada Us en I'apartat de calcul del valor de
repercussio.

Un cop obtinguts els valors del producte immobiliari acabat i les despeses necessaries per a
poder obtenir-lo cal aplicar la formulacié del métode residual estatic per tal de poder
obtenir el Valor de Repercussié del Sol.

El valor de repercussié de cadascuna de les tipologies es determinara segons allo establert al
Real Decreto 1492/2011, concretament a I’article 22.2, d’on s’extreu la segiient formulacio:

VRS =ﬂ—VC
K

Essent:

- VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'Gs considerat.

- Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacié de I'Gs considerat del producte immobiliari acabat,
calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat
edificable.

- K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de finangament, gestio i
promocio, aixi com el benefici empresarial normal de 'activitat de promocié immobiliaria necessaria per a
la materialitzacié de I'edificabilitat. Aquest coeficient K, que tindra amb caracter general un valor de 1,40,
podra ser reduit o augmentat d'acord amb els seglients criteris:

a) Es pot reduir fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacié d’urbanitzat destinats a la
construccié d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria, habitatges
subjectes a un regim de proteccié que fixi valors maxims de venda que s'apartin de manera
substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres edificacions vinculades a
explotacions economiques, per radé de factors objectius que justifiquin la reduccié del component de
despeses generals com son la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi com una menor dinamica del
mercat immobiliari a la zona.

b) Podra augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a
promocions que en rad de factors objectius com puguin ser, I'extraordinaria localitzacio, la forta
dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia edificatoria, el termini previst de comercialitzacio,
el risc previsible, o altres caracteristiques de la promoci6, justifiquin I'aplicacié d'un major component
de despeses generals

- Vc = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'Gs considerat. Sera el resultat de
sumar els costos d'execucid material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor,
limport dels tributs que graven la construccio, els honoraris professionals per projectes i direccié de les
obres i altres despeses necessaries per a la construccio de limmoble.

S’ha considerat una K de 1,40 per a totes les tipologies llevat de I’Gs Equestre, en la que s’ha
aplicat una K de 1,20. S’ha considerat aquesta K diferenciada atés que I’Gs equestre
s’assimila parcialment a I’Gs de nau industrial genérica (atesa la tipologia constructiva, el seu
volum construit, I’3s polivalent possible al seu interior, etc.). La norma permet reduir la K fins a
1,20, i dins dels suposits d’exemple que s’hi reflecteixen, s’inclouen les naus industrials i els usos
amb un alt risc de comercialitzacié com son els que es preveuen a I’actuacio.



A continuacié es determinen els valors de repercussid del sol en €/m2st de sostre edificable
per a cadascuna de les tipologies, segons la formulacié del RD 1492/2011.

Us Terciari - Oficines

Vv aplicable 1.640,02 €/m2 sostre
Costos Vc

Cost de construccio6 per contracta (CEC) 802,67 €/m2 sostre
Seguretat i Salut (2%) 16,05336 €/m2 sostre
Cost de construccié per contracta total. Valor adoptat 818,72 €/m2 sostre
Cost Hon. técnics i taxes adm. (9,50% sobre el CEC) i 76,25 €/m2 sostre
Total Vc 894,97 €/m2 sostre
K 14

Valor de repercussio 276,47 €/m2 sostre

Nota: Es considera tipologia constructiva de la revista BEC 2n TR 2021. Pags. 205i 218
Edificio administrativ o corriente (40%), Construccién mixta Oficinas + talleres, zona talleres (60%)

Us Eqliestre.

Vv aplicable 1192,30 €/m2 sostre
Costos Vc

Cost de construccio per contracta (CEC) 770,30 €/m2 sostre
Seguretat i Salut (2%) 15,4059786 €/m2 sostre
Cost de construccio6 per contracta total. Valor adoptat 785,7049086 €/m2 sostre
Cost Hon. técnicsitaxes adm. (9,5% sobre el CEC) i 73,18 €/m2 sostre
Total Vc 858,88 €/m2 sostre
K 1.2

Valor de repercussio 134,70 €/m2 sostre

Nota: Es considera tipologia constructiva de la revista BEC 1n TR 2021. Pags. 2051218
Edificio administrativ o corriente (33%), Construccion mixta Oficinas + talleres, zona talleres (66%)



Us hoteler

Vv aplicable 3.089,77 €/m2 sostre
Costos Vc

Cost de construccioé per contracta (CEC) 1.454,02 €/m2 sostre
Seguretat i Salut (2%) 29,08 €/m2 sostre
Cost de construccio per contracta total. Valor adoptat 1483,10 €/m2 sostre
Cost Hon.tecnicsitaxes adm. (9,5% sobre el CEC) d 138,13 €/m2 sostre
Total Vc 1621,23 €/m2 sostre
K 14

Valor de repercussio. 585,75 €/m2 sostre

Per als costos de construccié d’un edifici amb Us hoteler de 4*, s’han
consultat diferents web del col-legis professionals i altres organismes
amb els seglients resultats.

COA Catalunya. Hotel 4* 1.454,02€/m2const

Estudi TINSAinversid per habitacié cat. 4* 1.621€/m2 const

Base adades ZIPE. Medirural 4* 1.968€/m2 const
A partir d’aquests valors, s’ha considerat en el calcul un cost de
1.454,02 €/m2const.

Document 1. Recull de les mostres de mercat
Document 2. Recull de les dades de les ponéncies cadastrals
Document 3. Reproduccié parcial de la revista BEC del primer trimestre de 2020

Document 4. Reproduccioé parcial del Boletin Estadistico 03/2020 publicat pel Banc
d’Espanya



Document 1. Recull de les mostres de mercat
Mostres de mercat Us oficines.
01.

Oficina en Granvia - Mar HACE 17 HORAS

199.000 €

93 m? con ascensor

Referencia 56d0134 Edificio exclusivo de oficinas con fachada a la autovia C-32 en Castelldefels, Poligono
Cami Ral, a tan sélo Skm del Aeropuerto del Prat. Caracteristicas del edificio: | Edificio a 4 vientos | Fachada
acristalada con aislamiento térmico | Excelente imagen corporativa ...

Q, 932759442 &) contactar

02.

P 9 fotos
Pregunta al anunciante

Oficina en venta en calle del Pintor Serra Santa, 21

Can Roca-Muntanyeta, Castelldefels @ Ver mapa

180.000 £

.l Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

El anunciante prefiere ser contactado solo
por teléfono.

90 m? 2000 €/m? Anuncio: 37915299

|™ Este anuncio lleva mds de 5 meses sin actualizar

uardar favorito W Descartar

Comentario del anunciante

Particular

~» Compartir

Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas -

“Suelo - Marmol Gres Paredes - Vestidas de madera (una parte)

Instalaciones - aire acondicionado, electricidad, focos, enchufes, telefonia, salida de
humaos, persiana eléctrica y cristalera.

Mobiliario de oficina

Sanitarios - Lavabo completo”

Publicidad
Ad closed by criteol.. g

Report this od

Caracteristicas basicas Ed o

90 m? construidos

Distribucidn tabicada

1 banos dentro de la oficina

Segunda mano/buen estado

Certificacion energética: (=% (IPE no indicado)

Entreplanta interior
Uso exclusivo de oficinas

Equipamiento

Ajre acondicionado de frio


Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


Pregunta al anundiante

Hoia, me Interesa esta ofidna ¥ me
QUSEAITa NACRT U VIS
un saiuge

ARUROD BAZANTH

B sfotos

Oficina en venta en calle Juan de la Cierva, 48
El Casteli-Pobie Vel Castelidefels Q Ver mapa

90.000 € 2800 L%
& Calcular hipotecs 4 Estudiar Ripatecs

s0m® | 1000 &/

W Guardar favorito i pescartar ~ Compartir

Pulbibcidad
I

":"';’;;;' €230
&
[ |

Caractarfsticas basicas Edificio

90 m" construidos, B5 m utlles Entreglanta interior
Distribuckin mampars Usa exclusivo de oficinas
1 bangs

Segunda mana/buen estado Equipamiento

Certicacion energética: Inmueble exanto
Aire acondiclonada de friofciar

wRRAE | koo

comantario para 05Es anunci, Sl o

s meics

377.200 € 4 ssesscin “ g

Oficina tu negocio en el centro en Centrevila Vilanova i la : a0 6
Celerds : 2 3anun:
L]

Carer Recrec

221mF Thafis 170T4/mR

Tu negacio en el centro

Tu negecio e el centra g Vilanova. Gficna lista pera iniciar la actividad: Situads en Ls calie Recres,

o inmsjo:

i ubicasian en 1a zona del centra, Consta de Grica alants de 162 m2 Gts, distribuida

=0 zans s receacién de 21 ml, sapacic de tabwin comin de 33 mZ, sals de sspers de 16 M2, 3

dezpachos, sala de reunionss y zena de archiva. También 2 comaons o4 un dres anexa de servics

003 da descansa, saia de

macenaje  bafia, Las divisianas son acrstaladas, por lo cue

eamunizaciGn, camo también |3 correcta ilem ny Fluidsz sntrs los despachos. Aire scandicionada

Bor canductos y spits. Teches con placas de escyala ¢ flumadén. smectrada. Oficina n serfac

estado 6 ponzarvacion, a pis oo callay sn al centroda Vianova. No dude en Samarnos y visitarla,

Ei sau megosi al cantrs de Vilanova, Oficina lizsta ger inicar Uactivitat. Stusda al carrsr Recran, amby

immillarabie bicacis 3 L 2ana del centrs. Gensza d Gnica slanes de 162 m2 Geils, distribaica gn 3ana
o= recescid da 21 m2, sspei de breball comi de 33 m2, sala despera da 18 m2, 3 despabues, zala da
reunions § 2ona &'anxiu. Tamb @3 compen oln drea annexa 22 sarvel amb 200 de descans, sals d

ermmagaematge i bany. Les divisians in de vidra, de manars que Facilisan ¥ comunicacié, com

també la carres

£a il luminacid i Fliidess entre sls desaaceas. Airs condicionst par conductss | sabis.
Soszras ami placues 4 escaiola 1. lumacis ercastada. Oficna en cerfecte estat de consarvadi, 1 oRu
de carreri al cal

deVilanava: Ko dubti an trucarnos i vistards

Oltsma modincacen 04/12 2020

Distribucién Supsrficie 221 ¥ Daspacno

140
Caracteristicas  Aim aconcicianads Cartificado anargétics:
generales

Afio construccidn 1997
Vistas 2 la ciudad

Carcs de tranzports piblico,



Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


05. 06. 07

Aiade tu vk

1o 10 un enmentaria par esta anuncis SAko o verds tu

145.000 € 4 s

Oficina en avinguda francesc macia junto al ayuntamiental!!!
en Vilanova i la Geltrd
# Cenerevila - Avnguds Francesc

108m7  2bafios  1.343&m7

1] Bescartar  F Calcular bigotsca =58 Bormpartir

Junto al Ayuntamiento:

A2 vanta tres oficinas en avda Francasc Macia e Vilanova i Geltru, en olana zons Comardaty junto
al Ayuntamianto. Estan situacas e una finca con ascensor, Neossican majoras, Cada oficina tang 108
2 y e cada una hay dos ascs.

oficna en cuarta planta.... imparte vanta 145,000 gurcs.

oFicing en ssgunda y tercara slante_ imanrts venta 160,000 eures cade una

S désca mas i

Padir mds datos sl anunciants

it moaificason US/0672020

Distribucién Suparficie 108 m? 2 Aseos

Sup. oficinas 100 m? Dsspacho

Caracteristicas

Sin calfaccitn

Vistas 2 la Gudad

T Carea de tranzoares piblics
Cartificado nergatica :
S camiro de negasice e e e
Sin sire scandicionsda Wi
Planta nimero &
A conatrucsin 2005 NS
Equipamiento  Ascensor
comunitario

353/ i B P 2508 ATt S o Ve

145.000 € # smumazsss

Oficina para reformar en Centrevilz Vilanova i lz Celtrd
e

123m? zbafies 1ATREM?

) Bescartar

OFicina para reformar
Al reformara
Macia g Vilanoss i a GekrG, en plana ona Cormercia y prstonal s sscasos metros et Mercada dal
Cantrs da Vilanova i i Galird y junta at Ayunzamianio, la aficina ssss dotada de am
uma Fantdatica terraza may am

107 2 A Francase

entanaiasy

ia can arientacién ESTE por ko que o coni

2n una sFsing may
seizsde y aleges, cerzinearia de shuminie, susle S5 gres, Sene dos asees un teers, Faca cen

ascansor, dos vedines par rellana. Edificio Sranguils y muy bisn omumiade cen teda tipe o8
trancpartes Gbin. Gasios dv comunidad: S493€ mensal, 5 Ibi $12.03€/s%0. i pusda estar
Inseresada on sme nmushls o ure mnsser nusstra smala cartars e producs, sontacts cen ol
Dpzm 42 Besdancial de Fncas Sigle 400, zemes uma smpress Uder e gl secme con ng large
trapacioria, Husstros consuliorss smeanirarkn slinmusbis qus mis 22 sjusts 3 sus necasidadss.

For sals Fabuious office te rafrm at tws winds of 107 mi saealy diaphanous in Av. Frances: Macs g
Vilanaya i la Geltrd, in the commarsial and sedastrian sne 3 faw metars from the Markst of the

Town Hal, the offics is =au £

. hmpliardescripeiéa

it mareacisn 03/08/2020

Distribucién Suparfice 12377 Despacno
2 sees

Codlaritins S clefaceitn Vistas als Sudad

L= S pnza paiing (Corea de mranaparea piblice
Planta diffana Cortificado energatica:
Hirs asondicanad e P et e
A comaemuceiin 2045 D i
Vistaz sl mar
Vistaz a s montafia

Equipamiento  Ascensar

comunitario

WSy Emantann

aricnou

Anuncios similares

of ia
CantresilaVEancra 1L
13mE

160.000€

Ofic arch
CantrestlaViEanova L.
72

160,000 %

archiproducts /i

-

Fincas sigle Joa

Yartooy

Contactar con el anunciante
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Oficina en venta en Vilanova i la Geltru, Akicis Rkl
Centrevila Costa Dorada. Oficinas Vilanova i Dbk Komaien

B 08800, Vilanova i la Gelt

la Geltru \' 145.000€
Centrevila, Vilanova i la Geltrti, Provincia de Barcelona 108 m?
Superficie

164.000€

Habitaclia Hace 1dia

Oficina en Ventaen C/B...
08800, Vilanova i la Gelt

138.900€
120 m?
Superficie ;iu?nggz

Oficina en Venta en Vila
08800, Vilanova i la Gelt

138.900€
107 m?

Superficie

Descripcién

Avisar de anuncios similares
Oficina en venta en Vilanova i la Gelirli, Centrevila Costa Dorada. Oficinas Vilanova i la Geltrd

Distribucion: Superficie 120 m2, 2 Aseos. Caracteristicas Generales: Aire Acondicionado, Calefaccion,
Afio de construccion 2006, Vistas a la montafia, Vistas a la ciudad, Cerca de transporte publico
Seleccion de a comprar en el Garraf (Costa Dorada)

Email

Prestaciones @ Reportar Al crear esla alerla de email, aceplas nuestros
términos y condi ¥ Ia polilica de privacidad.
Podras cancelar tu suscripcion en cualguier momento.
Tipo de anuncio Oficinas en venta
Tipo de vivienda Anuncio
Superficie
Afio de construccion 2006

Ver casa

Particular

120.000 € A Lnizamazgibaja

Oficina en cami dels capellans oficina profesional 2 estrenar

todos los servicios en Sitges

Oficina profesional 2 estrenar todaos los servicios

Zona interiar comunitaria ¥ vigilada,

=~

al despacho profesional abogado, madioa, arguitacio.

posbilidad da parking @ parte.

Pracio de alguiler muy atractiva, sxceiants retorno respacto del valor &2 inversion.

Distribucitn

Daspacha




11.

B 23 fotas

Oficina en venta en Gran Via del Mar-Zona Universitaria

Castelideteds @ Ver mapa

1.500.000 £
i Caloalar hipoteca # Estudiar hipotecy

sssmd | 15T
‘ W GUANIZT Tavote ¥ Descartar

Comentario del anunciante

Disponible en: Espancd | Catala  English

*ES00B42 - VENTA

Parc Empresarial del Mediterrani - Castelldefels (Barcelonal.
Oficina situada junto Ronda de Can Rabada y CC Anec Blau.
Edificio exclusiv de oficinas.

Servicio de conserjerla.

Fibra dptica.

2 ascensores.

PR4a

Disponibilidad de plazas de aparcamiento induidas an el pracio.

Amplias zonas ajardinadas.

Superficia construida de 1a oficina: 955 ma.

Superficia dtik 787 m2, Planta: 4, planta wnica.

Oficina reformada.

Exterior, con abundante luz natural.

Planta didfana. Actuaimente con divisiones multi-despacho.

-+ Compartir

Distribucidn actual- 21 despachos, 2 salas de reuniones, 7 aseos (1 de ellos, para
personas con movilidad reducida), zona de archivo, cuarto de servidor - sala

informidtica y office.
Pavimento de cerdmica
Carpinterfa metdfica

~ Leer comentario complet

Caracteristicas bdsicas Edificio
955 T construldos. 787 ¥ Gtlles

Distribucion mamparas

coonaormice

7 banos dentro de 13 ofidna

5eqUNGI MAND/DUEN ESTA00

Construido en 1900

CEINCIcon Nergeticy [ (545 KWR/M ano}

Planta 4° exterior

2 ascensores

Equipamienta
Calafaccion

Are acandiclonado de frie

Sualo tacnico
Falsa techo

12.

Edificlo de 4 plantas

Usp exciusivo de oficinas
‘cansarje y Contral de 2cesos
Datectores e Incentios

B 22 fotes

Oficina en venta en Gran Via del Mar-Zona Universitaria

Castelideteds § Ver mapa

1.500.000 &£
i Caloular hipoteca # Estudiar hipoteca

sssm | 157 e
‘ ¥ GUartar ravonto ¥ pescartar

Comentario del anunciante

Dispanible en: Espanc | Catald | English

"ES00B42 - VENTA

Parc Empresarial del Mediterrani - Castelldefels (Barcelona).
Oficina situada junto Ronda de Can Rabad? y CC Anec Blau.
Edificio exclusivo de oficinas

Sarvicio de conserjerla

Fibra dptica.

2 ascensores.

PB+ 4

Disponibilidad de plazas de aparcamienta incluidas en el precio.

Amplias zonas gjardinadas.

Superficie construida de a oficina: 855 m2
Superficie dtil: 767 m2, Planta: &, planta drnica.

Oficina reformada.

Exterior, con abundante luz natural.

Planta difana. Actualmente con divisiones multi-despacho.

-+ Compartir

Distribucidn actual: 21 despachos, 2 salas de reuniones, 7 aseos (1 de ellos, para
persanas con movilidad reducida), zona da archivo, cuarto de servidor - sala

informatica y office.
Pavimento de cerdmica.
Carpinters metdfica

~ Lest comentario completo

Caracteristicas bdsicas Edificio

955 MY canstrulgos. 87 ¥ atlles
DiStrDUcion Mamparas
Cocnajoffice

Pianta 4= extarior
Edificio de 4 plantas

7 banos dentro de 13 ofidna

Sequnca mano/buen estado

Construsdo en 1800

Certificadion energeticr: [ (45 kwhim' ana)
Equipamiento
Casetaccicn

Aire acondicionado g frio

Suala técnica
Falso techo

Uso exclusivo de oficinas
Conserfe y contral de accesos
Detectores da Incendios

pregunta al anundiante

Hola, e Interesa esta onona y me
gustarla hacer una visita.
Un saludo

ESD0BAZ

Profesional
Esmge

ESCOGE
e E

Pregunta al anundiante

Hola, me interesa esta onana y me
‘QUSTarta Facer Wna Visita.
Un saluda

Rer ESO0842

Profesional
Estoge

ESCOGE
e =


Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta oficina y me
gustarfa hacer una visita_
Un saludo

Anuncio: 88837956

5 fotos

Oficina en venta en paseo de Vilafranca, 17
Centre, Sitges @ Ver mapa

198.000 £
Jli Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

46 m? 4304 €/m?

|™ Este anuncio lleva mds de 5 meses sin actualizar

¢ Guardar favorito J W Descartar ~» Compartir

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol = English

"Local oficina en CC Comercial Qasis, para diferentes actividades.

Propietario directo vende 2 locales juntos con salida a plaza central del CC comer al
Qasis. Locales 6 y 7, dos escaparates, bafo y pequeno despacho, AA.

Construido en 1984,

Tiene 46 mas cuadrados de superficie

ABSTENERSE AGENCIAS”

14.

B 56lo lo verds td

‘ﬁ’ ﬁ * * ﬁ Afiade tu valoracién y/e un comentario para este anuncio. Solo lo verds tu

Fincas Siglo XXI

Ver todos sus anuncios

160.000 € & Avisame 5 baja

Oficina en venta en Centrevila Vilanova i la Geltrd
L]

Calcular hipoteca = . Compartir

vila

[ Descartar

Oficina en venta en Vilanova i la Geltrd Anuncios similares
A la venta Fabulosa oficina para reformar a dos vientos de 131 m2 totalmente didfano en Av. Francesc OFicing &n s
o ina e -
Macia de Vilanova i la Geltru, en plena zena Comercial y peatonal a escasos metros del Mercado del Roquetes Sant Pere D...
2z
Centre de Vilanova i la Geltri v junto al Ayuntamiento. 30l
120.000 €

Ibiz 1.150€/ana.

La oficina esta dotada de amplios ventanales con orientacién SUR y NORTE por lo que lo convierten en
una oficina muy soleado v alegre, en la actualidad tiene 4 despachos, un amplio recibidor, suelo de
gres, tiene dos aseos, un trastero, finca con ascensor, dos vecinos por rellano. Edificio tranquilo y muy
bien comunicado con todo tipo de transportes publico.

Si puede estar interesado en esta oficina o guiere conocer nuestra amplia cartera de producto,
contacte con el Dpto. de locales de Fincas Siglo XX, somos una empresa lider en el sector con una

larga trayectoria. Nuestros consultores encontraran el inmueble que mas se ajuste a sus necesidades.

138.900 €


Administrador
Ressaltat

Administrador
Ressaltat


15.

Publica tu anundo
juisiicn

habitaclia Venm v Ofinas v ZonaMo... v

Fotos | Mapa

sl de e | Anace cuvatoracidn /o un comentario para este anuncio. Slo fo verds ey

ALEMANY REAL
e si baja ESTATE
Ver todos sus anund

140.000 € 4~

Oficina fantastica oficina en alquiler en Moli de Vent en er ormac
Vilanova i la Geltrd fseble? Pregunta al anunciants

¥ Molide Vent
Contactar con el anunciante

99m?  Zbafios 1.414€/m?

1l Descartar B Calcular hipoteca =3 Compartir

Fantéstica Oficina en Alquiler en Moli de Vent

Fantastica OFicina en Alquiler en Moli de Vent. Oficina de 98 m2 en Calle Otérdola. Oficina en concepto En
Cficina 2n Sant Pe..

abiere, con una salz de reuniones, 2 aseos. Muy luminosa. Muchas posibilidades. Roquetes Sant Pere D__

99m?

SI DESEA VISITAR EL INMUEBLE NO DUDE EN CONTACTAR CON NOSOTROS

120.000 €
PRECISAMOS INMUEBLES EN VENTA ¥ ALQUILER PARA NUESTROS CLIENTES EXTRANJEROS ¥
INVERSIONISTAS A NIVEL NACIONAL E ISLAS
51 USTED TIENE UNA PROPIEDAD EN VENTA O ALQUILER NO DUDE EN CONTACTAR AL [Documento ¥ Sl s
Barri De Mar Vilanova ..
sin valor contractual, sujeto a cambios y revisiones por motivas técnicos, censtructivos o comerciales. 107 m?
Las discreciones y especificaciones contenidas en este documento podrian variarse, siendo sustituidas 1292008
e e B e
aqui contenida esta sujeta a actualizaciones sin previo aviso, por lo que debe ser confirmada en cada a s
GeltrtrSant Jordi V...
2 165m?
El precio no incluye impuestos ni gastos. Se debe sfadir al precio de compra el ITP en viviendss de e

segunda mano, el VA y ADJ en viviendas de obra nueva y en ambos casos, los honorarios de notarla y

registro, que precedan. En casa de inmuebles terciarios, a consultar impuestes, pero también no

o =n vilano

Barri De MarVilanova ..
il 7 £

quedan incluidos los honorarios de notaria y registro, que procedan].




Mostres de mercat Us hoteler.
01.

Frdddk | aceon

/5 un comentria para este anunclo. S0 o verss

AXE INVERSORES

i O rvyeney | i

5.665.000 € +

Hotel oportunidades para hotel en Centre Sitges smasinturs
L

Conkactar con el anundante

OPORTUNIDADES PARA HOTEL Anuncios similzres

Hessl,

* eatrallzs.

Cartra Sitges,
12507

4500000€

£ hatel conszs da 25 haitac ioras, con muchs bz Aszuraly sauipadas

on aire acandicionada, TV, caja Fisrte y conxitn wi-F a Intarnat, en un armsients muy ranguilo.

Bl cimay ol sntomo e un alisdo nstural del hotal.

Gtuada carea del mar y con un slevade ndmera de horas de sl ol afe, radeads de pleyas, camzes de

o, musaos, recorricios culturales, zonas e odo ¥ de comy

El adificio del hote! Sians una superficia construida da 1.004rm y un lacal comarcial éa 320m2.

El hatel sz entregara vacio.

Otema moaincaaen 3170172620

Distribucién Suparficia 1004 m® Trastaro .
27 s

o construcein 1935 archiproducts '

Caracteristicss  Ar= acondicianade
general

Pregunta al anuncante sobrs Las carar

Mo e alg i errar £n sxie 2nunc

02.

AXE INVERSORES.

2.700.000 € #:

Bt batedot 230000 ¢

Hotel de lujo junto al mar en Centre Sitges
L R

Contactar con el anunciante

zm? 1z7 Em?

17 Caszartar + Cam

HOTEL DE LUJD JUNTO AL MAR

Hostal 42 LU0 da estilo colonial situado <n una de las 20nas mis reoresentativs dal casco antigua o

Sieges archiproducts .0

Restaurado y redscorads resaesanda par campleto sus slementos originais.

Mazzla s slegancis, Lo asclosiidady sl canfort

Poses unas insealaciones plenaments sqinadas, adecuadas y distribuides 2n las cuatro plantas que
tieneba Finca.
Dos de las habitacionss cusntan con una taraz ajardinada y un soldrium desds donds @5 posible

disfrutar de una vista absolut;

e incomparable del pussio y l mar.

Divisisn d slanses:

Planta

taja : restaurante y cocina, 50 m2 agrox. Afaro para 25-20 parsonas, { sin barra), pesibilidad de
pedir licanca de tarraza. Afors gars

berraza 16 persanas.

1* Planta: Habicacién g3 30 m2 aorax con bafke camplsta incluids mis un cuarts par plancha y b

cuartozona de evade.

2% Pianea: 30 m2 1 habitacian camplets.

3° Manza: habitacion de 16 m2 complata mas 14 m2 62 terraza uso exclusivo nara abitacisn

4* Pana: habitacion 4220 m2 apeax comalets mis 14 M2 Az wss sxclucia pars habieacién

itk madinccte 17/T8/2000

Distribucién Suparficia 221 m?

Terraza 14

astare

Caracteristicas Calsfaccién A
generales .

Amusblada

rs acondicianado

i onstruccion 1900

Praguncs sl an oz s0bes las cara




03.

3.300.000 €

Casa / Villa En venta

14 14 1.008m* 1.325m*

04.

HOTEL EN VENTA SITGES CENTRE (BARCELONA) VENTA

[REF6087963] - Hotel en venta
4500.0008

99 Buen estado
1004m2 25 Hab. 25 Barios

Hotel de dos estrellas en el centro de Sitges

05.
OFERTA r306es97022 7 dias

HOTEL EN VENTA

=: Traspasos de hostales y hoteles en Sitges
@ Barcelona

Playa. Sitges Venta de hotel de 4* * * * an Sitges, a pocos metros de la playa. Dispone de mas de 60
habitaciones. Precio 31. 250. 000 eu

sm’

¢ Compartir  Q Favorito .l Estadisticas £\ Denunciar



06.

14.700.000 € # s

Hotel en Centre Sitges
L&

siges

$300m%  2.774€Mm?

1| Dascartar T Calcular higoteca =, Compartir

Lparzz-hosal en venta, en Sieges -Barcalona-
&cabados da primara y &0 una zona inmajorable.

&lra rentabilidad garantizada

jGran aportunidad!

Padir migs datos al anurciants

ditima madifccidn 1 5/06/2020

Distribucién

Caracteristicas Obra mussva
generales

1.500.000 €
Casa / Villa En venta

Conkactar con el anumcanbe

DIAGONE
o LL FF

DISTRITO DE ML

@il

Certificado energdticn :

Comu=c [P w5 h m? fane

Emtnceue [ srg oon =T e




08.

Hatel en Sitges de 25 habitaciones

09.

ilanRealty

uxury real estate

310N€S

' | Inversion con alta rentabilidad: hotel 4* estrellas en prime

- 4
'
- ‘ linea de mar en Sitges, Barcelona

A 12500m2
Q 16241m2
P 209

& o

Espléndido hotel 4* situadoe en una apacible zona de la archiconocida ciudad de Sitges.

Entre otros muchos detalles, destaca por su club de playa privado, habitaciones con baleon, pistas de tenis o su proximidad a campos de golf o la mismisima

ciudad de Barcelona a s6lo 40 minutos con coche o tren.

Precio venta: 33.000,000 €

Distancias

- ‘L Zkm X 2km

.l'_ 150km

x 10km i 20m



10

OFERTA r251444595 7 dias

HOTEL EN VENTA

=i Traspasos de hostales y hoteles en Sitges
©® Barcelona

Hotel en venta de 4* = * = dispone de restaurante, piscina, salones. A un paso de la playa. Cportunidad por
preciol 19, 900. 000 €

19¢

im

¢» Compartir  Q Favorito .l Estadisticas  /\ Denunciar



Mostres de mercat Us eqliestre.
01.

FINGUES

MONIMAR

Pregunta al anunciante

Hola, me interasa esta inmusbla y me
‘gustaria hacer una visita.
Un saludo

. 932824 639
Rat: L0260

Profesional

Finques Montmar.
FINQUES MONTMAR
Sant Pere De Ribes

FINOUES

MONIMAR

B 17 fotes @ Video [ Plano

Nave en venta en Mas d'En Serra-Els Cards
Sant Pere de Ribes @ Ver mapa

400.000 €
i Calcular hipoteca » Estudiar hipoteca

492 m? 813 €/m?

Comentario del anunciante

Disponible en: Espaniol | Catala | English

"Nave de 492 en planta baja mas 94 m2 en primera planta edificada en solar de 732
m2. Tiene una altura maxima de 7 metros con una puerta basculante para entrada de
camiones. La planta baja esta destinada a almacén con estanterfas de estructura de
hierro, 2 oficinas y dos lavabos, la primera planta consta de 4 despachos ms sala de
reuniones de 30 m2 todos con aire acondicionado y suelos de parket, con cubierta de
fibrocemento, esta dado de alta de luz y una potencia de 15 KW. La nave es apta para
cualquier negocio,

FINQUES MONTMAR Ref_L0260M”

Caracterfsticas basicas Edificio
492 m? construidos, 485 m? itiles Bajo
Distribucion disfana

Certificacion energética: [ (250 kwh/m* ano)  Equipamiento

Aira acondicionado

02.



pregunta al anuncianta

Un saludo

Hala, me interesa este Inmuetie y me
(gustaria hacer una visita.

*. 965 095 581
Ref- 71-00016-0001

Profesional

Soivia Inmodsiizna
Soivia Inmodiiana
Alicante / Alacant

P 1foto

Local o nave en venta en calle els Boters, 13
Mas o"En Serra-Els Cards, 5ant Pera de Ribes. @ ver mapa

270.000 £
i Calcular hipateca « Estudiar hipoteca
406 mé BES €/mF

‘Guardar favorito W Descartar =& Compartir

Comentario del anunciante

Dasponible en: Espancl | Engiish

“Encuentra Maves en venta o alguilar en Vilanoveta con Solvia. Te ofrecemos la major
seleccidn de activos inmobiliarios para que pongas en marcha todos tus proyectos.
Mave industrial con una superficde de 406 m situada en un poligono industrial
compuesto por conjuntos de nawes adosadas y aisladas, situado junto a la carretera
que une Vilanova i la Geltri con Sitges, cercano al acceso a la aupista C-32. Dispone de
un patio delanters de 144 m? y cuenta con cubierta de chapa metdtica y exterior de
ladrilla visto. En Solvia ponemas a tu alcance de forma rdpida y sendilla todo tipo de
Nawves en Vilanoveta para tu negocio”

Caracteristicas bdsicas

406 m* construldos
Certificaddn energética: no indicado

Darder&Lupgens

200.000 € 4

anovets en Sant Pere de Ribes

Mave industrial zona

Nave industrial zona Vilanoveta Anundios simiares

=
. >
e
19000

Distribucién

Caracteristicas

.

idealista

Equipamientn 2 s e o s
comunitaria wae

Selvia




04.

B Sélo lo verds td

AN * Afade tu valoracidn y/o un comentario para este anuncio. Soio lo verds tu SRt

Fincas Siglo XXI

Ver toedos sus anuncios

160,000 € & ~visamesi

Oficina en venta en Centrevila Vilanova i la Geltrd

® Centrevila

[ Descartar

1 Calcular hipoteca * Compartir

Oficina en venta en Vilanova i la Geltri Anuncios similares

A la venta fabulosa oficina para reformar a dos vientos de 131 m2 totalmente didfano en Av. Francesc

Oficina en Sant
Roguetes Sant Pere D...
9 m?

120.000 €

Macia de Vilanova i la Geltru, en plena rona Comercial y peatonal a escasos metros del Mercado del
Centre de Vilanova i la Geltri y junto al Ayuntamiento.

Ibi: 1.150€/afo.

La oficina esta dotada de amplios ventanales con orientacion SUR y NORTE por lo gue lo convierten en
Oficina en Vilanoy..
Barri De Mar Vilanova ...
107 m?

una oficina muy soleado v alegre, en la actualidad tiene 4 despachos, un amplio recibidor, suelo de
gres, tiene dos aseos, un trastero, finca con ascensor, dos vecinos por rellano. Edificio tranguilo y muy

bien comunicado con todo tipo de transportes publico. 138.900 €
Si puede estar interesado en esta ofidina o guiere conocer nuestra amplia cartera de producto,
contacte con el Dpto. de locales de Fincas Siglo XXI, somos una empresa lider en el sector con una OfFicina en Vilanav..

Barri De Mar Vilanova ...
107 m?

138.900€

larga trayectoria. Nuestros consultores encontrardn el inmueble que més se ajuste a sus necesidades.

kRN | oo aons

Sl fio veras fu

0 COM@AEATED H3r3 BSDE anuncio.

Aliseda

aliseda

et

320.000 € 4w

Mave industrial en margeners 0 en Urbanitzacions Sant Pere de s maginparm
Ribes st Pragqunta 313

[ ] MARGEMER= 0
Contactar con el anmdante

45T m?  EBSEm?

=% Cempartir

] Bescartar

Nave industrial de grandes dimensiones localizada en & poligano industrial Mas d"an Sarra, an el Anuncios similares

municipis 22 Sant Pars 42 Rises, Savslons Exta nave dizsone on fachada de un gran pontén abatisle

Els Moline-Fobla Sec 5.
amurallads =7 2l metstior con e puetta coradiza de accmso, gus puscs sar wrilizags coma 390m3
230.000 £

para ka antrada y salida de mercancias y una gran oristalera justo encima. También coenta con un patia

agarcamienta y zona de CEndjs, ¥ Una fuerta trasens 3 las espaldas. La zona es un ounto comarcial

y emprasarial 42 relevansia an las immadiasionas, sor s2s sstd bien canactads por carrstaras come b

C-24aa, la -31 o ls avcopista &-32, qua cermitsn desplazarss con comedidad a abros municipios coma

2 Villanuzva y Gelerd @ a Sitges Sxen nave incustrial e sarfaces mars 6y t nagosie, no bo piznsas y |

llimanos para wanir 3 verla. Exte as sélo o de los mds Ba 30.000 inmusbles guee tenemaos para . 233530 €

Diescubrs mds en nusstra web.

ditkra madificackdn 1 5/06/2020

Distribucién Suparficie 467 m

Pragunta sl anundante sabre las caractarfsti

M 2oz wisto algin srror en este anundie? Repertar erroe



Pregunta al anundiante

Hala, me Mteresa este INMUetie y me
‘gustarka hacer una visita.
Un saludo

+. 932 932 067
Ref- 04775

Tlars nit agents
immobilirts o
Vilanova | 13 Geltro

B 20 fotos

Nave en venta en Masia Nova
Les Casarnes - Sant Jordl, Vilanowa | la Geltrd @ Ver mapa

402.849 £
i CaIOT hipateca » ESTUdar hipoteca

528 m? 763 €/m?

Comentario del anunciante

Disponible en: Espaniol | English | Otros idlomas «

“Nave industrial ESQUINERA de 528 m2 en planta con un patio exterior privativo de
490 m2. Totalmente disfana. Con ? puertas de accesa: Excelente visibilidad. Puerta de
acceso de 5 metros de anchura, Altura interior de la nave 14 metros. Incluye plazas de

privadas. El patio idad para camiones. Pertenece 3
un conjunto de tres naves con un total de 1584 m2 de planta con un total de
superficie de altillo de 346 m2. Patio exterior privativo de 500 m2 en una de las naves.
No deje de visitarlas.

Nau industrial CANTONERA de 528 m2 en planta amb un pati exterior privatiu de 490
m2. Totalment diafana. Amb 2 portes d " accks. Excellent visibilitat. Porta d accés de 5
metres d“amplada. Algada interior de la nau 14 metres. Inclou places d *aparcament
privades. El pati admet maniobrabilitat per camions. Pertany a un conjunt de tres
naus amb un total de 1584 m2 de planta amb un total de superficie de altell de 346
m2. Pati exterior privatiu de 500 m2 en una de les naus. No deixi de visitar-les. No
deixi de visitar-la”

Caracteristicas bdsicas Edificio
528 P construldas Bajo
1 planta

5egUNGA MANG/TYEN 2stat
Distribuclon aiarana

SItLacs a ple ge calle

Hate esquing

Construke en 2005

‘CertiNcacion energenca: [ (218 Kwham: ana)

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
‘GUSEaria hace un visita

Un saludo

. 932032067
Ret- 0636

Proresional
arsnat
lars et agents
Immogiiars
VInoYa 113 Gty

B 20 fotos

Nave en venta en Paisos Catalans
KOG, VIGNDa 113 GERTD @ ver mapa

284309 €

i Calcular hipoteca # Estudta higoteca

28w | 9saeim

Comentario del anunciante

Dispanible en: Esporici | English | Otros idlomas =

“Nave industrial a estrenar. Situada en el poligon Santa Magdalena de Vilanava y Ia
Geltrd, comarea del Garraf. Poligeno consalidads en plena actividad. Trene un total de
298 m2, de los cuales 209 se ubican en planta baja y 89 m2 en planta altillo
Profundidad de 26 metros, anchura de 9 metros y altura de 7,50 metros. Puerta de
‘accesn de 450 metros de ancho. Nave adosada que forma parte de un conjunto de
naves. Muy Il C-31 y la C-32. Nave p apta para
diferentes usos. A estrenar

i estrenar. Situada al poll de Vilanova i a Gelurd,
comarca del Gamaf. Poligon consolidat en plena activitat. T6 un total de 208 m2, dels
‘quals 209 5'ubiquen en planta baixa | B9 m2 en planta altell Profunditat de 26 metres,
amplada de @ metres i algada de 750 metres. Porta d'accés de 4,50 metres d'ample

N d'un conjunt d Molt icada amb lla -
31ila 32 Nau polivalent, apta per a diferents usos. A estrenar”

Caracteristicas bisicas Edificio
208 ¥ construidas, 290 M Qties ="
1pana

anoroaen estane
Distribucion diaran
Situaco 3 pie oe cale

Certificacion energeticr [ (188 kwh/m ano)




08.

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este INnmuetie y me
‘gustaria hacer una visita.
Un saludo

+. 932931078
Raf_ GO

Lecal O Nave De Bance

Servinabitat
Barcedona I Servihabitat

P 3 fotos

Nave en venta en camino Ral, 6
Norg, VIianova 113 Getrd @ Ver mapa

149.000 €
dll Caloular hipoteca  # Estudiar hipoteca

0Em 734 €/m*

Comentario del anunciante

Disponibde en: Espanol | English

“Nave industrial adosada distribuida en planta baja més altilla, y que dispone de
carpinteria extarior de aluminio. Ubicada en el Poligono Masia d'En Frederic, muy bien
comunicade con el casco urbano de Vilanova. Inférmate”

Caracteristicas bdsicas

203 m construldos, 188 m? diiles
Segunda mano/buen estado
‘Construldo en 2008

Certificaddn energétic: no indicado



Document 2. Recull de les dades de les ponéncies cadastrals



SITGES

Z.Val. Vivienda Comercial Oficinas Indust. Turistico Garaj/Trast
PR16 1.426 713 856 713 1.426 171
PR20 1.136 568 682 568 1.136 136
PR24 904 452 543 452 904 108
R10 2.219 1.110 1.332 1.110 2.219 266
R13 1.700 850 1.020 850 1.700 204
R14 1.602 531 1.020 850 1.700 204
R15 1.512 756 908 756 1.512 192
R15C 1.512 1.512 908 756 1.512 192
R16 1.426 713 856 713 1.426 171
R17 1.346 673 808 673 1.346 161
R18 1.270 635 762 635 1.270 152
R22 1.016 508 610 508 1.016 122
R24 904 452 543 452 904 108
R25 851 426 511 426 851 102
R26 800 400 480 400 800 96
R48 116 58 70 58 116 14
V. Mig 1.234 647 744 620 1.240 150
VILANOVA | LA GELTRU
Z.Val. Vivienda Comercial Oficinas Indust. Turistico Garaj/Trast
R17 1135 568 1135 568 1135 170
R20 951 476 951 476 951 143
R23 799 400 799 400 799 120
R24 754 603 754 377 754 113
R24A 754 377 754 377 754 113
R26 665 333 665 333 665 100
R27 623 312 623 312 623 93
R28 585 293 585 293 585 88
R29 552 276 552 276 552 83
R30 521 261 521 261 521 78
R31 490 245 490 245 490 74
R32 459 230 459 230 459 69
R33 429 215 429 215 429 64
R47 107 107 107 107 107 40
V. Mig 630 335 630 319 630 96
CASTELLDEFELS
Z.Val. Vivienda Comercial Oficinas Indust. Turistico Garaj/Trast
PR24 998 699 699 699 998 130
PR25 938 657 657 657 938 130
R16 1568 1098 1098 880 1568 130
R17 1488 1042 1042 880 1488 130
R18 1408 986 986 880 1408 130
R18B 1408 1042 1042 880 1408 130
R19 1328 930 930 880 1328 130
R20 1258 881 881 880 1258 130
R21 1188 832 832 832 1188 130
R22 1118 783 783 783 1118 130
R23 1058 741 741 741 1058 130
R24 998 699 699 699 998 130
R24B 998 783 783 783 998 130
R25 938 657 657 657 938 130
R26 878 615 615 615 878 130
R27 828 580 580 580 828 130
R28 778 545 545 545 778 130
R29 728 510 510 510 728 130
R31 633 443 443 443 633 130
R32 588 412 412 412 588 130
R33 540 378 378 378 540 130
R35 460 322 322 322 460 130
R36 420 294 294 294 420 130
R37 385 270 270 270 385 130
R38 355 249 249 249 355 130
R39 330 231 231 231 330 130
R40 306 214 214 214 306 130
R41 280 196 196 196 280 130
R42 255 179 179 179 255 130
R43 230 161 161 161 230 130
R45 190 133 133 133 190 110
V. Mig 802 567 567 544 802 129
Coeficients

Zona de Sitges triada per autodrom: Valor mig entre R22 i PR20:

Vivienda Comercial Oficinas Indust. Turistico Garaj/Trast
Zona Autodrom 1076 538 646 538 1076 129
Vilanova 630 335 630 319 630 96
Castelldefels 802 567 567 544 802 129
Coef. Vilan. 1,71 1,60 1,02 1,69 1,71 1,34
Coef. Castell. 1,34 0,95 1,14 0,99 1,34 1,00




Document 3. Reproduccié parcial de la revista BEC del segon trimestre de 2021



Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras ........... 30,19 Fontaneria .................... 55,16
Cimentacion ................... 67,27 Material sanitario y griferia .. ...... 10,04
Estructura . .................... 456,03 Electricidad ................... 102,16
Saneamiento (horizontal y vertical) . 34,40 Aire acondicionado ............. 133,53
Albanileriagruesa . .............. 249,74 Instalaciones especiales ......... 57,03
» azoteas e impermeab. .. 57,90 Fumisteria y muebles de cocina . .. 5,19
» acabados de fachada . . . 76,49 ASCENSOreS . .. ..o iiiinne e 63,18
» solados .............. 153,20 Vidrieria .. ..... ... ... . . . . ... 91,41
» acabados interiores . ... 44,34 Pintura ....................... 32,18
»  ayudas aindustriales ... 73,50 Total ................... 2.199,03
Yeseria y cielorrasos ............ 82,32 . o ’
Cerrajeria . .......coiiiii... 40,63 Seguridad y salud, 2% .......... 43,98
Carpinteria exterior . ............. 193,41 Honorarios técnicos y permisos de
N interior . . .. ... ... 58:55 obra,85% .......... ... ..., 186,92
Persianas interiores ............. 31,18 Total€/m? .............. 2.429,93

DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesaria para tres sétanos y cimentacion. - Cimentaciéon: Hormigén armado y muros pantalla. —
Estructura: Metélica y forjado semiviga. — Saneamiento: Red separativa hasta el sifén general. — Albaiiileria gruesa: Fabrica de ladrillo
gero de 15 cm de espesor y tabicones de 10 cm. Incluido aislamentos térmico y acustico de todo el edificio. — Albaiileria azoteas e
impermeabilizacion: Azotea plana transitable. — Albadileria acabados de fachada: Granito nacional en el 20 % de la fachada. -
Albaiileria solados: Granito en escalera y vestibulo, gres en servicios, y marmol nacional o terrazo de calidad en el resto. — Albaiileria
acabados interiores: Azulejo importacion o marmol nacional en servicios y granito en vestibulo. — Albaiileria ayudas a industriales:
Las necesarias. — Yeseria y cielorrasos: Paredes maestreadas, cielorrasos de fibra mineral y perfil visto. — Cerrajeria: Hierro pintado.
- Carpinteria exterior: Muro cortina en aluminio anodizado. — Carpinteria interior: En madera noble barnizada. — Persianas interio-
res: Louverdrape en todas las aberturas. — Fontaneria: Red de agua fria y caliente con tuberia de cobre e instalacién de gas. — Material
sanitario y griferia: Importacion de calidad. — Electricidad: Cuadros parciales por planta, grado de electrificacion elevada (8 circuitos).
- Aire acondicionado: Aire frio y caliente tipo convencional. — Instalaciones especiales: Red telefénica interior, antena colectiva TV-
FM, infraestructura de telecomunicaciones, géndola limpiacristales y pararrayos. (No se incluye la instalacién de proteccion contra
incendios por ser muy especifica en cada edificio.) — Fumisteria y muebles de cocina: Office por planta con placa coccién, microon-
das, campana extractora y 2 ml de muebles de cocina. - Ascensores: 8 con dos velocidades a 2,5 m/seg., puertas automaticas y
memoria. — Vidrieria: Doble acristalamiento parsol bronce. — Pintura: Al plastico o acrilica vinilica interiores.

Para obtener el coste del m? construido en sétanos, destinados a aparcamiento, se aplicara segun la dificultad de ejecucién, entre
el 30 % y el 40 % del valor construido sobre rasante.
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EDIFICIO ADMINISTRATIVO CORRIENTE

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras . .......... 6,46 Fontaneria .................... 29,75
Cimentacién ................... 8,55 Material sanitario y griferia ... ..... 5,33
Estructura . .................... 198,09 Electricidad ................... 60,87
Saneamiento (horizontal y vertical) . 19,36 Calefaccion ................... 64,45
Albafileriagruesa . .. ............ 164,52 Instalaciones especiales ......... 16,99
» azoteas e impermeab. .. 31,60 Fumisteria y muebles de cocina ... 4,75
» acabados de fachada . . . 51,00 ASCENSOreS . .. ..o vi i eeee e 10,70
» solados .............. 73,02 Vidrieria ............ . ... . ... 12,98
» acabados interiores . ... 34,12 Pinturayestucos ............... 33,65
»  ayudas aindustriales ... 33,44 Total ................... 1.087,05
Yeseria y cielorrasos ............ 60,69 . o ’
Cerrajeria ........c.ccouueeee... 26,50 Seguridad y salud, 2% .......... 21,74
Carpinteria exterior . . ............ 67,93 Honorarios tecnicos y permisos de
» interior «............. 63.79 obra, 9,5 % ... _ 108,27
Persianas ..................... 8,51 Total €/m? .............. 1.212,06

DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesaria para cimentacion. — Cimentacién: Hormigdén armado. — Estructura: Pilares de hormigén y forjado
reticular (luces 7 x 7). — Saneamiento: Red separativa hasta el sifén general. — Albaiileria gruesa: Paredes de cerramiento de 15 cm
de espesor en fachada posterior, cdmara con aislamiento térmico. Divisiones interiores: ladrillo hueco 1/4 y tabicén de tochana en
aseos. Incluido aislamentos térmico y acustico de todo el edificio. — Albaiiileria azoteas e impermeabilizacion: Azotea invertida no
transitable. — Albanileria acabados de fachada: Marmol o piedra artificial en fachada principal y estucado en frio en fachada posterior.
— Albaiiileria solados: Marmol en vestibulo y escalera, gres en servicios y terrazo en el resto. — Albaiileria acabados interiores:
Ceramica, colores lisos a toda altura y marmol nacional en vestibulo general. — Albaiileria ayudas a industriales: Las necesarias. —
Yeseria y cielorrasos: Paredes a buena vista y cielorrasos en zona oficinas de fibra mineral y perfil visto. — Cerrajeria: Hierro pintado.
- Carpinteria exterior: Muro cortina en aluminio anodizado en fachada principal y carpinteria de aluminio lacado en blanco en fachada
posterior. — Carpinteria interior: En madera noble barnizada. — Persianas: De aluminio prelacado con tornos. — Fontaneria: Red de
agua fria y caliente con tuberia de cobre en grupos servicios concentrados en planta. — Material sanitario y griferia: Nacional de cali-
dad. - Electricidad: Cuadros parciales por planta, electrificacion elevada (8 circuitos). — Calefaccién: Central, bitubular y radiadores
de fundicién. - Instalaciones especiales: Portero electrénico, red telefonica interior, antena colectiva TV-FM e infraestructura de tele-
comunicaciones. — Fumisteria y muebles de cocina: Placa cocina, microondas, campana extractora y 2 ml de muebles de cocina. -
Ascensores: Dos, con dos velocidades y puertas automaticas. — Vidrieria: Doble acristalamiento incoloro. — Pintura y estucos: Al plas-
tico en paredes y estucos acrilicos o vinilicos en escaleras.

Caso de incluir aparatos de iluminacion instalados, se debera incrementar en 27,87 €/m2.

Caso de incluir aire acondicionado (frio y calor), se debera incrementar en 107,97 €/m?, eliminando la partida de calefaccién.

Para obtener el coste del m? construido en sétano, destinado a aparcamiento, se aplicara segun la dificultad de ejecucion, entre el
45 % vy el 55 % del valor construido sobre rasante. 20
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NAVE INDUSTRIAL

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras ........... 5,25 Fontaneria .................... 4,26
Cimentacion  .................. 31,79 Material sanitario y griferia .. ...... 3,22
Estructura, porticos y correas .. ... 97,08 Electricidad ................... 23,72
Saneamiento .................. 27,47 Vidrieria . ........ ... ... .. .... 1,36
Albafileriagruesa . .............. 78,54 Pintura ....................... 2,65

» Culbigr‘fa -------------- 53,64 Total ................... 442,24

» solados .............. 60,12 .

» acabados interiores .. .. 4,36 Eiegurldad ytslalu.d, 2% ..., "de 8,85

»  ayudas a industriales . .. 5,40 ogora;r;oss (yecmcos y permisos de 50.86
Yeseria y cielorrasos ............ 26,72 obra, 11,0 70 v _ ou,c0
Cerrajeria ........coouieiiiinn.. 4,79 Total €/m> .............. 501,95
Carpinteria exterior . . ............ 9,75

» interior .............. 2,12

DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesaria para la cimentacién y red de albafales. — Cimentacion: Zapatas rigidas de hormigén (1,20 m
profundidad) en pilares y riostra perimetral de unién, cimentacion corrida en paredes interiores zona oficinas. — Estructura: Porticos
hormigén armado con riostra-canal a ambos lados de la nave y viguetas de hormigdn armado autorresistentes. — Saneamiento: Red
separativa hasta el sifén general. — Albaiiileria gruesa: Placas prefabricadas de hormigén de 12 cm, sin acabados posteriores por
ambas caras. Divisiones interiores: fabrica de ladrillo hueco de 10 cm. — Albaiileria cubierta: Placa metélica grecada con aislamien-
to térmico incorporado, lucernarios (12 % superficie de la cubierta) de PV.C. translicido, incluyendo aspiradores estaticos. —
Albaiileria solados: Pavimento de hormigén de 15 cm con mallazo de 15.15-5 colocado sobre encachado de grava y acabado con
grano de cuarzo de 3 mm de grueso, terrazo zona oficinas y gres en aseos. — Albaiileria acabados interiores: Revoco y posterior
alicatado en aseos, rodapié de marmol prefabricado en zona oficinas. — Albaiileria ayudas a industriales: Las necesarias. -
Yeseria y cielorrasos: Paredes a buena vista y placas lisas en cielorraso oficina y aislante térmico en cielorraso de la nave. —
Cerrajeria: Rejas perfiles laminado en frio en ventanas. — Carpinteria exterior: De hierro en ventanas y puertas basculantes meta-
licas en acceso nave. — Carpinteria interior: De madera en interior oficinas. - Fontaneria: Acometida en hierro y derivaciones en
cobre, sélo agua fria. — Material sanitario y griferia: Porcelana blanca, griferia calidad normal. — Electricidad: La necesaria para
iluminacién, no se ha contado la propia de la industria. — Vidrieria: Luna de 3 mm (vidrio doble). — Pintura: Al plastico en interior ofi-
cinas y al esmalte sobre los elementos metdlicos.

Se ha considerado que las oficinas ocupan un 6 % de la superficie de la nave.

Aparatos iluminacién (200 Lux) supone un incremento de 4,27 €/mz,

En caso de realizarse los cerramientos exteriores con bloques de hormigdn hueco, a cara vista, de 20 cm de espesor, se debera
incrementar el precio en 4,16 €/m?.
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CONSTRUCCION MIXTA COMPUESTA POR 2 PLANTAS DE OFICINAS
Y TALLER EN PLANTA BAJA CUBIERTO A DIENTE DE SIERRA

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Precio aplicar zona Oficinas

Movimiento de tierras ........... 9,94
Albadileria .................... 825,40
» ayudas a industriales ... 27,30
Carpinteriade armar ............ 3,46
» detaller ............. 31,19
» metalica de hierro .. ... 23,75
Herreria . ...................... 4,75
Elementos de hormigén armado . .. 2,02
Cerrajeria . ....... ...t 10,97
Canteria ...................... 10,37
Piedra artificial ................. 1,13
Material sanitario ............... 1,55
Vidrieria ...................... 5,01
Electricidad ................... 20,98
Instalaciones especiales ......... 14,31
Lampisteria . ................... 9,46
Fumisteria..................... 3,12
Refrigeracion y ventilacion . .... ... 83,23
Yeseria .........cc i, 31,33
Estucos ........... ... . ....... 1,38
Pintura ....................... 8,99
Total ................... 1.129,64
Seguridad y salud,2 % .......... 22,59
Honorarios técnicos y permisos de
obra,10% .......ccovvoo. ... 112,96
Total €/m? .............. 1.265,19

DESCRIPCION

Precio aplicar zona diente de sierra

Movimiento de tierras ........... 7,23
Albadileria .................... 457,86
Carpinteriade taller ............. 14,77
Herreria . . ........ ... ... ..... 60,85
Cerrajeria . ....... ...t 15,11
Piedra artificial ................. 1,30
Material sanitario ............... 1,08
Vidrieria .. ..... ... ... .. ... ..., 6,72
Cierres metalicos ............... 2,10
Electricidad ................... 13,74
Lampisteria . . .................. 6,73
Yeseria . ... 15,20
Estucos ...................... 3,46
Pintura ....................... 6,93
Total ................... 613,08
Seguridad y salud,2 % .......... 12,26
Honorarios técnicos y permisos de
obra,75% ........ . ... ... ... 45,98
Total€/m? .............. 671,32

Estructura: Pies derechos, armaduras, viguetas y jacenas de perfiles laminados u hormigén armado y placa metdlica grecada con
aislamiento térmico en la cubierta. — Exteriores: Piedra artificial y fabrica de ladrillo aparente con bastidores de hormigén vibrado.
- Carpinteria de taller: Sustituida en exteriores por bastidores de hormigén vibrado y en interiores puertas prefabricadas lisas. —
Pavimentos: De hormigén con chapa de cemento o losetas de cemento comprimido (panots) y gres esmaltado de 40x40 en la zona
de oficinas. — Lampisteria o fontaneria: Red de agua fria y caliente en duchas. - Instalacién eléctrica: Circuitos necesarios para
puntos de luz y enchufes. — Instalaciones especiales: Red telefénica interior. — Pintura: Al temple liso. — Vidrieria: Baldosilla estria-

da armada para cubierta y vidrio impreso blanco en aseos.
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SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Ndm. 132 Jueves 3 de junio de 2021 Sec. lll. Pag. 68149

lll. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

9272 Resoluciéon de 2 de junio de 2021, del Banco de Espafia, por la que se
publica el tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda
publica de plazo entre dos y seis afios por su consideracion como uno de los
tipos de interés oficiales de referencia del mercado hipotecario de acuerdo
con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccion del cliente de servicios bancarios.

Mayo de 2021

Tipo de referencia’ Porcentaje

1. Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica

de plazo entre dos y seis afos. -0,350

Madrid, 2 de junio de 2021.—El Director General de Operaciones, Mercados y Sistemas
de Pago, Juan Ayuso Huertas.

' La definicién y el proceso de determinacién de este tipo de interés oficial de referencia se recoge en el
anejo 8 de la Circular del Banco de Espafa 5/2012, de 27 de junio.

cve: BOE-A-2021-9272

https://lwww.boe.es BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO D. L.: M-1/1958 - ISSN: 0212-033X

Verificable en https://www.boe.es
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