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La present iniciativa té per objecte la implantacié d'un centre d'esdeveniments a I'Autddrom de
Terramar aixi com del programa hoteler i terciari complementari vinculat a aquesta activitat principal
com a projecte estrategic del municipi de Sant Pere de Ribes i de la Comarca.

Durant molt anys I'ambit de I' Autddrom de Terramar, una drea d’accessibilitat privilegiada al municipi
de Sant Pere de Ribes lindant amb sol urbans consolidats i urbanitzables amb cardcter estratégic on
conflueixen diversos valors paisatgistics, historics i culturals ha estat objecte de nombroses iniciatives
frustrades. La classificacié d’agquest dmbit entorn I'antic circuit historic com a sol urbanitzable no
delimitat ( no sectoritzat) —=Sector 17.2-, amb uns pardmetres d'ordenacié notablement allunyats de la
realitat actual i desconsideradors de molts dels criteris inclosos en el legislacié urbanistica més recent:
aparicié del planejament territorial, proteccié dels sol amb pendents elevades, previsid de reserves de
sistema, preservacié dels valors mediambientals, etc no han facilitat el seu desenvolupament.

Finalment, les condicions especifiques de la present iniciativa, que preveu la implantacié d’'un Centre
d’'esdeveniments on conviuran de forma integrada activitats relacionades amb el mén eqiestre i del
motor, i alfres esdeveniments de cardcter esportiu, cultural, de lleure i d'esbarjo a I'aire lliure aixi com
les activitats tercidries complementdaries, amb nivells molts baixos d'ocupacid i implantacid molt
respectuosa amb els valors ambientals i paisatgistics del lloc consolida, definitivament, una proposta i
activitats coherents amb els valors culturals, ambientals i paisatgistics, i amb un impacte
socioeconomic positiu al territori que han permés donar un ampli consens a la seva implantacid.

La iniciativa ha estat consolidada després d'un dilatat calendari de reunions: amb I'administracié local
-I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes-, les persones propietdries i veins de l'entorn de I'ambit, I
administracié autondmica amb potestat sobre I'activitat urbanistica -Direccid General d'Urbanisme-Arc
Metropolitd i els departaments amb competéncies sectorials que podien incidir en la proposta -
Agéncia Catalana de I'Aigua, Diputacié, Mancomunitat de Municipis, Carreteres, Oficina Territorial
d'Accid i Avaluacié Ambiental- on s'ha donat acord a I'estrategia d'implantacié en el territori.

En aquest llarg procés, previ a la presentacid del present document, la definicié de I'estratégia
d'encaix urbanistic de I'actuacié en el territori ha estat un element canviat:

-En una primera fase, i després d'haver-ho consensuat amb tots els agents implicats amb potestat
urbanistica la iniciativa ( només programa centre d'esdeveniments) va ser presentada davant de
I'administracié municipal al mes de Gener de 2017 en forma de Document d’Avang de Pla Especial. .
Aguesta havia estat consensuada amb les administracions competents en aquesta matéria en base a
les previsions el text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (en endavant LUC) per a les quals
mentre no es produeixi la transformacié del sol urbanitzable no delimitat, la LUC en el seu article 52
“Transformacié i regim d'Us del sol urbanitzable” estableix que aquests sols s'han d'ajustar al régim
d'utilitzacié, gaudii disposicié establert per al sol no urbanitzable. | per a aquest tipus de sol exposa que
és possible autoritzar-ne els usos i les obres que regula I'article 47. Igualment la legislacié urbanistica
estableix (en I'article 92.1 del Reglament de la LUC) que els Plans Especials Urbanistics son la figura
adequada per redactar els projectes d'actuacions especifiques en sol no urbanitzable a qué fa
referéncia I'article 47.4 de la LUC.

Donant resposta al lliurament del document d’avancg del PE, al Maig de 2017, la Direccié General
d'Ordenacid del Territori i Urbanisme de la Generalitat de Catalunya ( en endavant DGU), va aportar
reflexions i nous criteris respecte a la férmula urbanistica de tramitacié. A fii efecte de donar seguretat
juridica i consolidar el valor estratégic de la proposta en el territori, la Generalitat va plantejar la
necessitat d'infroduir un canvi en la tramitacié urbanistica establerta fins al moment passant d'una
framitacid via Pla Especial en sol no urbanitzable a la delimitacid i ordenacié, per mitjd d'una
modificacio del planejament general vigent, d'un sector de SOl Urbanitzable Delimitat.

-En una segona fase sota aquest criteris, la proposta va ser re-estudiada i ajustada i es va consensuar
novament amb les administracions competents en aquesta matéeria un nou encaix urbanistic que va
permetre presentar la iniciativa davant de I'administracié municipal en forma de Document d'Avang
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de Modificacié de Pla General en data Octubre de 2017. Aquest document va iniciar el procediment
d'avaluacié ambiental estratégica del plans i programes prevista a la legislacid vigent. En aquest
procés ,al marc de 2018, aquest document va ser framés per part de la Oficina Territorial d’Accid i
Avaluacidé Ambiental a la DGU a fi de que aquesta emetés I'informe urbanistic i territorial a I'empara
del previst al Text refés de la Llei d'urbanisme. Tot i valorar positivament la iniciativa amb algunes
observacions urbanisticament des de la DGU es va plantejar de nou la necessitat de modificacié de
I'encaix urbanistic de la proposta per donar una millor resposta a les condicions establertes pel
planejament territorial i municipal.

-Finalment la proposta va tornar a ser re-estudiada i es va consensuar amb les administracions
competents un nou encaix urbanistic. L'andlisi de les diferents necessitats i realitat del programa del
Centre d'esdeveniments i I'objectiu de conjugar les necessitats del planejament territorial i municipal
han conduit a definir una nova formula d'implantacié de I'activitat en el territori donant resposta a les
compatibilitats de les activitats amb els diferents regims de sol. Aquest encaix urbanistic, va ser
presentat a I'Ajuntament i validat pels serveis territorials de la Direccié General d'Urbanisme en data
Juliol de 2018.

De forma consensuada i acordada la implantacié de I'Actuacié del Centre d'Esdeveniments de
I’ Autddrom de Terramar, i per tant la seva tramitacié urbanistica es divideixi en dos dmbits d'acord
amb el regim del sols ocupats:

-Un ambit de Modificacié puntual del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal que incorpora la
delimitacié del sector i ordenacié detallada( en endavant MPPGOU) en els sOls urbans i urbanitzables
que acullI'activitat i sostre principals i

-Un Projecte d’actuacié especifica en sol no urbanitzable que completa aquesta iniciativa i ha de
permetre la implantacié d' una part de I'activitat eqUestre complementaria, menys visible perd
imprescindible per al funcionament de I'activitat eqUestre principal, que és el motor del centre
d'esdeveniments.

La ordenacié conjunta dels dos ambits, que es defineixen i es concreten a la present Modificacié
puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i al Projecte d’'actuacidé especifica annex s'han
d'analitzar i entendre amb una concepcid conjunta de tot el territori i actuacid. Aquestes iniciatives,
conjuntament, han de garantir i regular el desenvolupament d’aquesta Nova Area Estratégica de Sant
Pere de Ribes, de forma compatible amb els valors i necessitats propies de cada un dels réegims de sol
en els que s'implanten.

SUPERFICIE
TOTAL AMBIT 668.749,53 m’s  100,00%
MODIFICACIO DE PGOU*| 572.814,08 m’s  8565%
ACTUACIO ESPECIFICA D'INTERES GENERAL EN SNU 9593545 ms  14,35%

* No inclou carrega externa en SNU al TM. Sitges de 2.240m?s

Superficies i encaix urbanistic de I' Actuacid
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Imatge encaix urbanistic de I'Actuacié

En aquest context I' Auntament inicia la present modificacié puntual del PGOU que ha de permetre i
definir la possible implantacié al municipi de I'Actuacié i que es tramita simultaniament al Projecte
d'actuacio especifica en sol no urbanitzable annex.

L'ambit del territori al que es refereix aquest document inclou els sols localitzats al la part central del
limit sud del municipi de Sant Pere de Ribes, a tocar de la riera de Ribes, just al limit de terme amb
Sitges i a prop de les urbanitzacions de Minivilles i Rocamar.

L'objecte d'aquest document és la redaccié raonada i justificada de la Modificacié Puntual del Pla
General d'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes, delimitacié del sector i ordenacié detallada de
I'dmbit de [|'Autddrom de Terramar, establint les condicions urbanistiques que garanteixin la
implantacié d'un Centre d'esdeveniments aixi com del programa hoteler i terciari complementari
vinculat a aquesta activitat principal com a projecte estratégic del municipi de Sant Pere de Ribes.

La previsid de desenvolupament del sector de forma immediata permet acollir-se I'excepcid prevista
a I'art. 58.7 del TRLU que possibilita establir la ordenacid detallada del sol de I'ambit sense que sigui
necessari la formulacid i configuracié d'un expedient independent de Pla Parcial Urbanistic.

El Centre es planteja com un espai multifuncional en el qual s'ubiquen i conviuen de forma integrada
activitats relacionades amb el mén eqUestre i del motor, i altres esdeveniments de cardcter esportiu,
cultural, de lleure i d'esbarjo a I'aire lliure.

Aprovacio Inicial 5



Des d'una escala dmplia les caracteristiques concretes de I'ambit per a la implantacié del Centre
d’'esdeveniments de |I' Autddrom de Terramar es consideren Uniques.

- La localitzacié a la comarca del Garraf bdsicament respon a quatre interessos: bon clima, proximitat
amb un aeroport (el Prat), accessibilitat, entorn afractiu, de qualitat i amb una oferta cultural,
gastronomica i paisatgistica atraient i finalment oferta de serveis i allotjiaments qualificats.

-Actualment al Garraf, que és la comarca que segons criteris anteriors millor compleix amb els requisits
del programa a localitzar, només existeixen, segons previsions PTMB 1 Sectors de sdl urbanitzable Arees
especialitzades térciaries (Sector SUND17.2 Autodrom-Sant Prere de Ribes) i 1 sector Arees
especialitzades de cardacter mixt (Sector Sobre I' Aragai-Vilanova i la Geltrd) que compleixi amb els
requeriments de superficie necessaris per a la implantacié del programa llavor (.Esdeveniments
eqUestres competitius). | d'aquests dos el sector Sobre Aragai —Vilanova i la Geltrd esta definida com a
Area d'extensié Urbana d'interés Metropolita del PTMB. Hipotecar aquest potencial del sector mixt o
I'Us residencial o industrial previst en el planejament municipal per qualsevol de les altres darees
especidlitzades previstes no sembla adequat en el marc del PTMB recentment aprovat. Plantejar la
implantacié fora d'aquests ambits existint encara sol delimitat amb condicions atractives tampoc.

-Quant a encaix territorial destaca també que des del punt de vista de les infraestructures no hi ha cap
altre ambit a la comarca que disposi de les mateixes condicions d'accessibilitat i connectivitat (
presents i futures) que I'dmbit de I' Autddrom.

L'admbit garanteix I'accessibilitat general des del sistema viari ( C-264a i B-211) i des de la futura xarxa
ferrovidria. El PTMB incorpora dins I'ambit del Garraf propostes de millora de la connexié vidria amb el
Penedeés (C-15) i la complecid i millora del sistema viari a escala comarcal per tal d’articular millor el
sistema urbd existent (Vilanova, Sant Pere i Sitges) al sud de I'ambit.

També preveu en la ordenacid de la xarxa ferrovidria una nova estacid al sud del sector de La Plana
de Sitges que permeten que agquest ambit, i per proximitat I'Autddrom de Terramar, pugui admetre
intensificacions de la seva urbanitat fins a convertir-se en drees de nova centralitat, amb habitatge
intensiu, activitat econdmica d'oficines i comercial, i equipaments qualificadors.

- Des del punt de vista dels espais oberts la part nord de I'ambit (finques rustiques situades al Pla de les
Torres) —el planejament territorial les qualifica de sol de Proteccid Especial d'interés natural i agrari. Es
tracta d'un ambit amb redlitats fisiques diferenciades (espai forestal i espai agricola de vinya)
incorporat dins els sistema de proteccié especial per dos motius:

L'espai forestal al nord-oest actua com a garant de la connectivitat ecoldgica, especialment en
I'acompanyament del paper de la Riera de Ribes . Aquesta riera connecta I'ambit de SNU protegida
per part del PDUSC, al sud de la C-264a i que arriba fins al litoral, amb els espais interiors, més
concretament amb el Parc Natural del Garraf. Per altra banda I'espai agricola de vinya i forestal al
sud-est actua com garant de la correcta gestié i planificacié de I'espai intersticial i periurbd i dona
suport a la voluntat de configuracié del PTMB d'un model d'assentaments basat en la reduccid de sdl,
en la continuitat i en la compactacid dels teixits urbans. Aixi mateix a I'oest de I'ambit, i tot i que només
incorporat de forma puntual, I'espai de la Riera de Ribes és on a nivell ambiental s'identifica un major
interes per a la connectivitat ecoldgica. Aquest espai actua com a garant de la connexié potencial
dels espais protegits PN Garraf-Riera de Ribes-Colls-Miralpeix.

-Cal destacar la posicid estratégica de I'ambit del sector de I'Autddrom de Terramar dintre de I'drea
d'influéncia del Sistema del Garraf. En aquest ambit funcional i en el conjunt de determinacions
previstes pel I'drea en el marc del planejament territorial..
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--Des del punt de vista dels assentaments I'ambit incorpora la totalitat de I'area especialitzada tercidria
amb capacitat de desenvolupament de L Autddrom de Terramar. (SUD17.2 del PGOU de Sant Pere de
Ribes). Aquesta s'ubica reconeixent un element existent ( autddrom Terramar) d'alt valor patrimonial i
potencial dinamitzador d'activitats econdmico-turistiques quadlificat en continuitat al sol urbd
consolidat de Sant Pere de Ribes i Sitges.

- Aixi mateix i espacialment rellevant I'dmbit s'emplaca en contacte amb I'Area d'extensié Urbana
d'interés Metropolitd de La Plana de Sitges, definit com espai de nova cenftralitat urbana de
desenvolupament nodal. Alhora destaca també pel seu emplacament en contfinuitat a I'Area
especidlitzada d’equipaments ubicada entre |'urbanitzacié de Rocamar, Minivilles i aquest dmbit de
La Plana de Sitges.

-De la mateixa manera seguint els criteris de desenvolupament urbanistic sostenible, atés que es fracta
d'una drea on conflueixen diversos valors paisatgistics, historics i culturals, que estd actualment en
desUs, densament ocupada per edificacions agricoles, lindant amb sol urbans consolidats i
urbanitzables amb cardcter estratégic ( drea nova centralitat urbana La Plana de Sitges) i
majoritariament classificada com a sector de sol urbanitzable no delimitat, convergeixen dins I'admbit
una serie de condicions que la fan escaient per conjuminar i desenvolupar a fravés d'una bona
ordenacid un pol creixement econdmic amb preservacié dels recursos naturals i valors culturals.

Planol emplacament

Sant Pere de Ribes és un municipi proper a la costa catalana, ubicat a la comarca del Garraf,
provincia de Barcelona, el municipi -de 40,79 km2- toca el mar en 658 metres de litoral. Té una poblacid
resident de 29.842 habitants (any 2016 segons IDESCAT), amb 2.198 habitants que marxen en periodes
estivals (ETCA, equivalent a temps complet anual) i disminuint la poblacié fins arribar a 27.468habitants.

El massis del Garraf representa I'extrem sud de la Serralada Litoral i concretament a Sant Pere de Ribes
aquest relleu es suavitza i forma una depressid amb una serie de pujols i elevacions que configuren el
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paisatge que li és caracteristic. El terme limita pel nord amb el municipi de Canyelles i d'Olivella, a I'est
també amb el d'Olivella, pel sud amb Sitges i la petita franja del mar i per I'oest amb el municipi de
Vilanova i la Geltrd.

Es fracta d'un municipi polinuclear amb entitats municipals descentralitzades, dels quals Ribes i les
Roguetes sén els nuclis més poblats. Alhora un gran conglomerat d'urbanitzacions -com Mas Parés de
Dalt, Els Cards, Mas Alba, Can Pere de la Plana, Vallpineda, Els Garrofers, Rocamar, Can Lloses-Can
Marcer, Vinedos-Can Macid, Mas d'en Serra i els Colls- es dispersen pel territori municipal.

Les comunicacions son especialment bones en sentit fransversal, és a dir cap a Barcelona i Tarragona,
mitjancant la C-31 i la C-32. Encara que també en direccié nord, cap a Vilafranca del Penedés —
mitjiancant la C-15 - la comarca gueda ben connectada amb les comarques interiors; i el més
important, té un facil accés a I'autopista AP-7, gran eix estructurant del territori catald.

Imatge emplacament territorial dins Garraf en Arees Especialitzades terciaries (Font MUC)

Poblacié i desenvolupament

Demograficament el municipi ha experimentat creixements superiors a la mitjana catalana que es
poden relacionar amb una localitzacié privilegiada i que per tant ha generat moviments migratoris en
aqguesta direccio.

La construccid de I' Autopista del Garraf el 1990, tot i el peatge, i I'existencia de serveis ferroviaris de
velocitat comercial i freqiéncia alta, han fet que la segona residéncia de Sitges, i Sant Pere de Ribes
entre d'altres municipis del Garraf, es converteixin en primera, duplicant-se la poblacid resident total de
la comarca.

Durant els darrers anys tant Sant Pere de Ribes com Roquetes han experimentat grans creixements en
el nombre d'habitants mentre que els sector comercial i de serveis no s'ha desenvolupat al mateix
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ritme. La poblacié no nascuda al municipi arriba a un 90% , la majoria procedent de I'Area
Metropolitana de Barcelona.

Base economica

L'andlisi de la poblacié ocupada per sectors d’activitat permet observar les dindmiques econdmiques,
qixi com realitzar una comparativa territorial tant a nivell municipal com provincial.

A nivell economic Sant Pere de Ribes és un municipi turistic i residencial on el 82'83% de la poblacid
ocupada es dedica al sector serveis, mentre a la indUstria ho fa el 9'8%, i a la construccié el 7'9%.
L'activitat agricola continua tenint cert pes en I'economia local, tot i que la gent que es dedica a
I'agricultura ho fa en gran part com a activitat secundaria.

En comparacié amb les dades provincials a Sant Pere de Ribes I'ocupacid en el sector serveis i de la
construccid és superior a nivell percentual i és inferior en el sector agricola i industrial.

Amb tot, com a la resta de Catalunya, hi ha una terciaritzacié de I'economia.

Assalariats
agricultura indUstria construccid serveis Total
Sant Pere de Ribes 4 0,09% 394 9.18% 339 7,90% 3.555,00 82,83% 4.292
Provincia de 2696 | 0,14% | 308.574 | 16,04% | 78.402| 4,08% | 1.533.651| 79.74% | 1.923.323
Barcelona

Poblacié ocupada per sectors. Dades del 2on trimestre de I'any 2016 (Diputacié de Barcelona, indicadors
socioeconomics Hermes)
Font: Diputacié de Barcelona.
Actualment hi ha una major preséncia d'empreses i professionals dels sectors del comerg al detall i de
la construccié que orienten la seva activitat a la fabricacié de mobles, als serveis de neteja i
conservacio d'edificis, pelleteria fina, estructures d'acer, articles pldstics diversos, productes alimentaris
variats i herbolaris, contfractistes generals, etc.

A nivell agricola segueix predominant I'agricultura de secd, amb el conreu de la vinya com a activitat
agricola més destacada. El vi té denominacid d'origen "Penedés”, la qual cosa el fa competitiu.

L'atur registrat de la poblacié en els Ultims anys ha anat augmentat presentant el seu maxim a I'any
2012, amb una clara tendéncia al descens els anys 2014 i 2015.

Pel que fa I'atur registrat segons el sector d'activitat, en els Ultims anys (2009-2015)hi ha la tendéncia a
I'increment de I'atur en el sector serveis i agricola, per contra al sector industrial i de la construccid la
tendéncia és a la disminucid.

Any Agricultura IndUstria Construccio Serveis Sense ocupacié anterior
2015 2,74% 10,47% 14,68% 66,71% 5,40%
2014 2,32% 10,74% 16,58% 65,00% 5,36%
2013 1,.84% 11,73% 18,81% 62,75% 4,87%
2012 1.57% 10,83% 19.70% 62,73% 5.16%
2011 1,44% 11,60% 20,87% 60,39% 5,70%
2010 0,86% 12,51% 22,10% 58,16% 6.37%
2009 0.56% 13.54% 24,18% 58,10% 3.62%
2008 0,99% 14,77% 18,77% 6281% 2,67%
2007 1,07% 15.91% 12,11% 67,50% 3.41%
2006 1,23% 14,69% 12,71% 67,90% 3.47%
2005 1,20% 13,60% 14,04% 66,56% 4,60%

Atur registrat a Sant pere de Ribes. 2005-2015. Font: Idescat
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Dinamiques economiques

Actualment malgrat el procés de descentralitzacié d'empreses experimentat per Barcelona ciutat i la
disponibilitat de sol que encara ofereix el Garraf per ser utilitzat per a usos industrials, principalment, en
el municipis de Vilanova i La Geltrd i Sant Pere de Ribes, el creixement dels llocs de treball ubicats a la
zona, ha estat minso en comparacié a l'augment de la poblacié resident ocupada.

Aquesta dindmica territorial és, per tant, I'amenaca principal que té plantejat el municipi per assolir, en
un futur més o menys immediat, un creixement econdmic equilibrat i sostenible.

Per contra, tot i I'elevat grau de residencialisme, la proximitat al port, aeroport i els centres de
Barcelona i Vilanova, sén un gran valor per atraure empreses al municipi de Sant Pere de Ribes. La
conjuntura de I'activitat econdmica local, tant turistica com metropolitana, donen un doble paper
gue comporta moltes possibilitats pel desenvolupament econdomic del municipi.

Reflexié particular del cas de Sant Pere de Ribes

Al municipi se Sant Pere de Ribes I'activitat compta amb preséncia del sector turistic, que atrau visitants
i professionals, perd curiosament tot i ubicar-se amb un entorn amb forta preséncia del sector turistic,
on Sitges té activitats turistiques i hoteleres de prestigi internacional, el municipi de Sant Pere de Ribes
no disposa d'una oferta hotelera important ni d’un sector turistic diversificat. El teixit actualment existent
desenvolupa una oferta caracteristica i centrada en els recursos culturals, gastrondmics i fradicionals,
aprofitant I'enclavament estratégic del municipi.

Des del punt de vista turistic el municipi gaudeix d'atractius d'interés tant per al public de proximitat
resident a I'drea metropolitana e Barcelona com per al pubic internacional: bon clima, proximitat amb
un aeroport (el Prat) i a un desti turistic capdal ( Barcelona), accessibilitat, entorn atractiu (mar i
natura), de qualitat i amb una oferta cultural, gastrondmica i paisatgistica atraient i finalment una
oferta rica de serveis qualificats

Per tant qualsevol projecte de nova planta hotelera haurd d'aplicar una visid ampliada més enlla del
propi municipi i dirigida a dos tipus de public, el de proximitat i el provinent de mitges i llargues
distancies.

Potencialitats econdmiques vinculades a sector turistic

Com es pot constatar, malgrat I'oferta turistica actual del municipi és escassa, la seva localitzacié i les
seves qualitats climdtiques i ambientals el fransformen en una destinacié turistica privilegiada.

Sant Pere de Ribes forma part de la marca turistica Costa de Barcelona que inclou quatre comarques (
Maresme, Garraf, Baix Llobregat i Alt Penedeés), totes elles a menys d'una hora en cotxe de la capital
catalana. Aguesta és la quarta marca turistica catalana, amb més de 32.700 viatges, 88.800
pernoctacions i un grau d'ocupacid promig del 27,9% ( dades idescat 2017).

A la comarca del Garraf, Sitges i Vilanova centralitzen actualment I'oferta turistica existent.
Concretament Sitges, que llinda amb I'ambit de I'actuacid, representa una destinaciod singular i lider a
Catalunya i es constitueix com un element de prestigi amb més de 47 hotels i més de 4.700 places
hoteleres.

En aquest entorn la proposta de localitzar un espai economic i turistic integrat pot afegir valor i
rentabilitat als equipaments i infraestructures de primer ordre que ja existeixen a la zona i alhora a tota
I"estructura turistica de la Costa Barcelona.

Tal i com defineix el Pla de Qualitat turistica de Sitges 2017-2021: “El futur del sector turistic passa per un
desenvolupament sostenible i intel ligent que equilibri les vessats econdmiques, socials i de convivéncia
i benestar de la poblacid local i que posi en valor i gjudi a preservar els trets propis dels territori com a a
atractius turistics a través de productes estratégics, d'alt potencial i d'interés especific.

Els actius turistics de Sant Pere de Ribes, i en especial la presencia d'un element tan singular i iconic
com I'Autddrom de Terramar, poden servir per a desenvolupar i atraure inversions de sectors d'alt valor
afegit, enfortir la marca turistica i consolidar el municipi com una destinacié de prestigi, competitiva,
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sostenible i innovadora. D'acord amb els valors essencials del lloc els productes econdmica-turistics a
implantar a I'dmbit han d’esdevenir una font de riquesa pel municipi que haurien de garantir la
resposta a 6 punts bdsics diferencials:

-Sant Pere de Ribes destinacié Mediterrdnia integral. (rural/ natural, enoturisme, i sol i platja)). Extraccid
del valor dels recursos naturals i paisatgistics del lloc i de I'entorn. Mantenir i potenciar els valors
mediterranis del lloc.

-Sant Pere de Ribes destinacié Cultural. Tradicions, esdeveniments i patrimoni local. Extraccié del valor
dels recursos culturals i del patrimoni local.

-Sant Pere de Ribes destinacié Esportiva. Creacié d'un espai especific per a ['organitzacid
d'esdeveniments competitius i alhora crear un desti integral, que permeti satisfer de manera integrada
totes les necessitats de I'activitat esportiva principal.

-Sant Pere de Ribes destinacié de Congressos i Convencions. Creacidé d'un espai especific per a
I'organitzacié d’esdeveniments que complementi el Convention Bureau de Sitges i permeti organitzar
un gran projecte i espai de referencia en I'organitzacié de grans esdeveniments.

-Sant Pere de Ribes destinacié turistica. Creacid de I'oferta hotelera complementaria de les activitats
econdmiques principals que permeti atraure inversions ambiciones amb allotjaments singulars i d'alt
valor afegit. Es necessari afavorir a través del valor afegit de I'oferta turistica i de la planta hotelera
més pernoctacions i dies d'estada i un turisme de més qualitat,

—-Sant Pere de Ribes aprofitador de sinérgies: Barcelona/ Penedés/Parc del Garraf/ Montserrat/Altres.

Visié de la oferta

Per tipus d'allotjament I'oferta existent al municipi és segons dades recents (Idescat 2016) molt minsa
en relacié al seu context. L'oferta hotelera del municipi representa aixi només un 3,38% de I'oferta
hotelera total del Garraf. Sant Pere disposa només de 5 hotels amb 159 places hoteleres i 24 places de
turisme rural. Per contra Vilanova i la Geltrd disposa actualment de 8 hotels amb 354 places hoteleres, 3
cdmpings amb 5.058 places (6,52% oferta del Garraf) i Sitges disposa de 47 hotels amb 4.793 places
hoteleres, 2 campings amb 2.238 places ( 88,9'09% oferta del Garraf).
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Quadre Dades Idescat

Visié de la demanda

La demanda d’'allotjament per part del viatges dins I'Gmbit es preveu que pugui ser diversa:

-demanda provinent dels sector turistic que actualment ja és intensa a la Costa de Barcelona i que és
susceptible d'experimentar un notable creixement.

-demanda provinent del sector negocis de persones treballadores que han de romandre destacats a
prop de les empreses o per estdncies prolongades. Es preveu que aquesta demanda,especialment per
la proximitat a Barcelona continui creixent en els propers anys.

-demanda provinent del sector vinculat a alguna oferta especifica d'activitat en I'entorn. El
posicionament d'alguns espasi com a referéncia territorial en alguns aspectes ( centre d'investigacio,
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centre d’oci, cenfre esportiu, cenfre de convencions, etc) genera sovint demanada ligada a aquestes
activitats. En el cas que ens ocupa: per un cantd I'activitat eqUestre competitiva, en concursos
eqUestres que es perllonguen durant dos setmanes implica la pernoctacié obligada dels participants
en allofjaments propera a l‘entron. Aixi mateix la presentacié i mostratge de novetats técniques i
presentacid de vehicles per part de les firmes especialitzades demanda espais de referéncia on allofjar
de forma periddica nombroses persones vinculades a aquest sectors. Aixi mateix la creacidé d'un espais
de referencia per a I'organitzacié de grans esdeveniments pot generar una demanda vinculada a
I'‘activitat puntual desenvolupada dins I'ambit. Aquesta demanda es caracteritza pel seu caracter
desestacional.

Cal destacar que totes les demandes a la Costa de Barcelona estan en evolucid i creixement
constant.

Clima

El clima de Sant Pere de Ribes és un clima mediterrani, influenciat per la presencia propera del mar. En
general es fracta d’'un clima amb hiverns suaus i estius secs i cdlids. Les temperatures no solen baixar
dels 6°C i les glacades son poc freqUents, la mitjana anual de les temperatures és d'uns 16-17° C. Les
pluges sén més abundants a la tardor i a la primavera i els vents predominants son el migjorn (S) i el
garbi (SW).

Relleu i geologia

El sol de Sant Pere de Ribes és basicament argilds, format per la descomposicid de les roques calcdries
dels petits pujols dels voltants, sobretot del Montgrds que és la maxima elevacid del municipi. El curs
hidrologic principal del terme -la riera de Ribes- ha anat excavant aquest sol formant les anomenades
timbes, com la de Sant Pau, Can Fontanals, Can Coll, can Quadres de la Timba, Ca I'Escold i el Ralet. A
la zona de ponent del terme municipal, hi ha sorra del Miocé, anomenada sauld, una de les riqueses
naturals del municipi, que s'ufilitza per la fabricacié de vidre, cerdmica, ciment i foneria en general.

Xarxa hidrografica

La xarxa hidrografica del municipi no porta aigua de manera permanent, sind que depén del regim de
pluges -torrencial i intermitent- caracteristic de la costa Mediterrania. La riera de Ribes, es forma per la
confluéncia de diversos torrents, com la riera de Vilafranca, des del seu naixement fins a arribar a Sant
Pere de Ribes; la riera de Begues, que té el seu origen a la poblacié de Begues i rep aigUes del massis
del Garraf; la riera de Jafre, que també rep aigles del massis o el torrent de I'Espluga, amb aigUes
procedents del Montgrds. En la confluéncia dels termes de Sant Pere de Ribes, Canyelles i Vilanova,
neix el torrent de la Piera que desemboca a la platja de Sant Cristofol de Vilanova i la Gelird.

Entorn natural

Sant Pere de Ribes estd situat al cor de la comarca del Garraf i gran part del seu territori esta dins del
Parc del Garraf. La llum solar, les suaus temperatures i precipitacions i els pocs vents han influit en la
singular aparenca de I'entorn natural que I'envolta, diferent a la zona litoral. No obstant, també disposa
d'una petita franja costanera que forma part del Consorci dels Colls i Miralpeix.

El Parc del Garraf acull una vegetacid on destaca el margalld, I'Unica palmera autdctona d'Europa. El
paisatge estd dominat per la formacié de coves, avencs, dolines i rasclers. Aquest original resultat és un
dels principals atractius ecoldgics del parc.

L'activitat agricola encara hi és molt viva i, conjuntament amb les masses forestals disperses, forma un
mosaic d'un alt valor paisatgistic. També cal tenir en compte d'altres valors singulars del patrimoni
natural (arbres, camins, marges, barraques de pedra seca, etc.) aixi com la importancia de les rieres
que fan de connectors bioldgics i en determinats trams esculpeixen el seu llit amb originals i curioses
fimbes.
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Des de Sant Pere de Ribes es poden realitzar rutes a peu per coneixer tot aquest entorn. Existeixen
recorreguts senyalitzats que mostren la riquesa del patrimoni natural i cultural del Parc. Partint del nucli
de Ribes s'arriba al peu del puig Montgros, de 358m, el pic més alt de la comarca.

L'entorn natural del municipi és un dels valors més alts dels quals disposa.

Vegetacio

El Garraf ofereix un paisatge mediterrani meridional. La vegetacié es caracteritza per un matollar dens
de fins a tres metres d'alcdria on hi dominen el garric i el llentiscle i on apareixen de forma més singular
el margallé -Unica palmera autdoctona d'Europa-, el carritx i altres especies de procedéncia africana. A
l'interior, el paisatge varia, es conforma per fragments d'alzinars i pinedes de pi blanc —-en gran part
afectats per incendis forestals i que avui es troben en procés de regeneracid-. L'activitat agricola del
municipi és activa i, juntament amb les masses forestals disperses, forma un mosaic d'un alt valor
paisatgistic.

Fauna

Al massis, atesa la gran insolacié, la manca d'aigua i el relleu abrupte, no hi ha una fauna rica i
exuberant. Tot i aix0, les espécies que s'hi troben tenen un gran interes, en ell hi destaquen: la merla
roquera, la merla blava, el colit negre i el colit ros, I'hortold, la cogullada fosca i el frobat. A més,
aquestes condicions ambientals tan particulars han permés que hi visquin algunes espécies que es
troben en perill d'extincié com el falcé i I'dliga perdiguera, a part d'altres rapinyaires. El vessant litoral
del massis ofereix hdbitat als ocells marins.

La poca distdncia que separa el massis de la ciutat de Barcelona és un factor que fa augmentar
linterés cientific existent, ja que en facilita I'estudi. D'altra banda, aquesta mateixa proximitat accentua
el perill de degradacié i, per tant, exigeix més esfor¢ de preservacié i consciéncia.

Planol de I'ambit de la MPPGOU
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L'ambit del present document d'aprovacid inicial de MPPGOU s'ubica en el limit entre Sant Pere de
Ribes i Sitges a tocar de la riera de Ribes i abraca els sols de I'Autddrom Terramar, algunes finques
entorn el bosc de Can Bard i bosc de Can Bruguera i algunes de les finques al limit al pla de les Torres.

Amb una superficie total de 572.814,08 m2, limita al nord el Pla de les Torres i amb el bosc de Can
Bruguera, a I'est amb el cami de carena del coll de Sant Barbara, el collet de la Cisterna i la
urbanitzacié de “cases del sord” i la zona de Can Peii La Plana de Sitges, a I'oest amb el bosc de Can
Bard i la riera de Ribes i pel sud un altre cop amb la riera que va rodejant el sector fins a arribar a les
urbanitzacions de Rocamar i Minivilles, ja en contacte amb la zona urbana del el terme de Sitges.

L'element més destacable de I'dmbit de la MPPGOU és el circuit ovalat de I'Autddrom Terramar, que
amb una llargada de pista d'uns dos kildmetres i uns pronunciats peralts -de 60° a 90°-, es conserva
intacte des de la seva inauguracidé I'any 1923.

Topogrdfia

La topografia de I'dmbit de la MPPGOU és majoritdriament suau, amb una lleugera pendent
descendent cap al mar de gairebé un 3%. Tot i aixd, en el seu perimetre, als limits est i nord-oest hi
destaquen i s’hi acumulen remarcats desnivells (Bosc de Can Bard i Can Bruguera) que configuren una
cubeta que rodeja i protegeix el sector.

Usos i activitats en I'ambit de la modificacié

Actualment en la part nord de la MPPGOU hi predominen els sdls agricoles de secd (conreus, vinyes,
etc.), rodejats de forestals als laterals. Per contra en el interior del circuit hi ha un ambient eminentment
antropitzat, que ha incorporat amb el pas dels anys els usos agricoles i ramaders. La finca de
I'Autddrom un cop en desus, s'ha dedicat a la pagesia i a I'activitat agricola. A la part sud, fora de
I'anella del circuit conflueixen espais antfropitzats amb espais de pas i superficies cobertes de
vegetacié entorn la Riera de Ribes.

La propietat sempre ha respectat els elements propis del circuit, considerant-los patrimoni del municipi,
pel seu valor historic i arquitectonic i dotant a la finca d'una forta persondalitat fins a la data d'avui.
Actualment I'accés a la installacid estd totalment tancat i -tot i mantenir un acceptable estat de
conservacio-, no s'hi celebra cap tipus d'activitat esportiva relacionada amb el mén del motor. La
gran tradicié automobilistica catalana i el cardcter historic de la instal lacié, fa que no siguin pocs els
curiosos que accedeixen furtivament a la finca per passejar pel fracat.
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Planol topografic I'ambit de la MPPGOU

Edificacions en I'ambit de la modificacié

Dins de I'ambit hi frobem majoritariament construccions dedicades a I'explotacié agricola i ramadera i
algunes edificacions residencials i no residencials incloses al catdleg de patrimoni.

Concretament hi ha un total de 18,664 m?2 de sostre existent dintre de I'dmbit de la modificacid.
3.647m2 amb algun valor, estigui catalogat o no, i 15.017,69m2 de sostre a desmantellar. Recentment
el grup promotor d'aquesta MPPGOU ha avancant en la millora de I'espai, i ha promogut i
desenvolupat els freballs de desmantelloment de totes les cobertes d'amiant (material altament
contaminant) que cobrien les edificacions agricoles de I'ambit (aproximadament 15.000m2 d’amiant).

Les edificacions de I'ambit objecte d'estudi es resumeixen en el seglent esquema i quadre:



MEMORIA INFORMATIVA

Esquema edificacions existents en I' Autddrom Terramar. Patrimoni
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QUANTIFICACIO SOSTRE AMBIT MPPGOU

NOm Descripcié Sostre existent
1 Edifici gardes 1 188,00 m2st
2  Edifici gardes 2 1479,00 m2st
3 Edificacié menor 1 93,00 m2st
4  Casa de I'Holandés 73,00 m2st
5 Torre Nord 68,00 m2st
6 Torre de Guaita. Oficina Gran Prix 90,00 m2st
7  Palau dels Frares*.(69c)Oficina Gran Prix 500,00 m2st
8 Edificacié menor 2 26,00 m2st
9  Edifici hivernacle 421,00 m2st
10 Casa Colons 175,00 m2st
11 Cantina 58,00 m2st
12 Boxes 1 93,00 m2st
13 Boxes 2 96,00 m2st
14  Edifici Champion. Fabrica Champions 350,00 m2st
15 Can Sidés* (43c) 795,00 m2st
16 Cranja 292,00 m2st
17 Granja 538,00 m2st
18 Granja 362,00 m2st
19 Granja 394,00 m2st
20 Granja 528,00 m2st
21 Granja 666,00 m2st
22 Cranja 687,00 m2st
23 Granja 685,00 m2st
24 Nau 24 2160,00 m2st
25 Nau descoberta 1953,00 m2st
26 Granja 388,00 m2st
27 Granja 543,00 m2st
28 Cranja 580,00 m2st
29 Granja 926,00 m2st
30 Granja 494,00 m2st
31 Granja 321,00 m2st
32 Granja 471,00 m2st
33 Granja 425,00 m2st
34 Cranja 558,00 m2st
35 GCranja 574,00 m2st
36 Granja 573,00 m2st
39 Cobert 25,57 m2st
40 Cobert 18,12 m2st

Pista (superfici sol artificialitzada) 36542,85
|TOTAL SOSTRE EXISTENT DINS L'AMBIT 7 18666,69 m2st

A mantenir 3591,00 m2st
A enderrocar  15075,69 m2st

Quadre sostre existent en I' Autddrom Terramar

Patrimoni arquitectonic

En total existeixen 3 elements inclosos al catdleg de patrimoni del PGOU de Sant Pere de Ribes i
inventari de patrimoni de Catalunya (BCIL): Masia Clot dels Frares (69¢ i BCIN), Can Sidds (43c) i el propi
Circuit.

La masia del Clot dels Frares i I'edificacid del Can de Sidds! i el recinte de I' Autddrom sén elements
catalogats pel Pla General de Sant Pere de Ribes inclosos dins el llistat d'elements del catdleg i
inventari d’elements d'interés historico-artistic, arquitectonic i arqueologic del PGOU de Sant Pere de
Ribes de 2001. Alhora la pista de I' Autddrom per la disposicié addicional 1a de la Llei 9/1993 del PCC
va passa a tenir consideracié Bé cultural d'interés local i queda inclos dins el Catdleg de Patrimoni
Cultural catald. La pista suposa una superficie de 36.542m2 de sol artificialitzat, i annex hi ha I'espai de
grades actualment consolidat com a edifici.

La normativa del PGOU, en el seu article 21 preveu la redaccié del Pla Especial de Proteccié del
Patrimoni Arquitectonic en el terme. Aquest Pla Especial no s'ha redactat fins a la data i per tant

1. La masia del Clot dels Frares i I'edificacié del Clot de Sidds consten en el llista d'elements catalogats del pla
general de Sant Pere de Ribes, concretament en I'art. 412 de les normes urbanistiques, 69c i 97¢ respectivament.
Clot dels Frares BCIN 1526-MH
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I'inventari era I'element inicial de diagnosi per coneixer el territori i saber quins elements s'havien de
catalogar.

Segons les determinacions del catdleg cada bé gaudird d'un nivell de proteccié en funcid dels seus
valors: integral, conservacié, parcial, proteccié ambiental, documenta. Aixi mateix també es pot valor
necessaria una proteccid de I'entorn.

En el cas que ens ocupa entenem que la proteccid del patrimoni dins la present MPPGOU, en tant no
existeixi Catdleg i fitxa especifica, ha de garantir la proteccid i preservacié del edificis inclosos dins el
conjunt en base a la seva forma original. Les intervencions hauran de ser coherents amb el nivell de
proteccié 2 —conservacioé- i garantir que en qualsevol cas les actuacions no malmeten, perjudiquen o
desvirtuen el bé.

-. El Clot dels Frares (Art. 412 NNUU. Edificis i masies. Element 69¢ del PGOU i BCIN 1526-MH), és una masia
amb una torre de guaita situada a un dels seus costats, “la masia és de planta baixa, pis i golfes amb
coberta de teula a quatre vessants, la porta d'accés és d’'arc de mig punt amb gran dovelles de
pedra. Té a banda i banda, dues obertures rectangulars que corresponen a una intervencid posterior.
Al primer pis hi ha fres obertures allindades de pedra, els elements decoratius de les quals es troben
forca malmesos, llevat de I'escut situat damunt la finestra central. Les obertures de les golfes han estat
aixi mateix modificades. La torre és de planta quadrada i conserva restes d'un esgrafiat barroc. Un
pont comunica la masia amb la torre.” (...) “Es possible que la denominacié completa del Clot dels
Frares tingui el seu origen en la instal {acid al lloc, el 1413, d’'una comunitat de religiosos jeronims, o bé
en el periode posterior, ja que a comencament del segle XVIll, el Clot era propietat de la companyia
de Jesus".2

Edificacions de I’ Autdodrom Terramar: Clot dels Frares. Estat actuall

-Clot d'en Sidds ( Art. 412 NNUU. Edificis i masies Element 97c), és una masia situada dins del circuit
automobilistic de Rocamar. Es un edifici aillat de planta rectangular que es composa de dos cossos
adossats en paraliel. Esta construida aprofitant el desnivell del terreny, pel que un volum consta de
planta baixa i dos pisos i I'altre de planta baixa i pis. El primer té la coberta a una sola vessant i el segon
a dues vessants amb el carener parallel a la facana. El frontis del primer volum presenta dos portals
d'arc de mig punt arrebossat, entorn els quals hi ha diverses finestres d'arc pla arrebossat disposades de
forma aleatdria. A nivell del segon pis, sobre un dels portals, hi ha una finestra amb sortida a un balcé
de baranes forjades. Al mateix pis, a l'extrem de ponent de la facana, s'obrel un portic d'arc de mig
punt amb impostes, que es prolonga formant una galeria amb dos portics més a la facana de ponent i
un altre a la de tramuntana. El revestiment dels murs es manté arrebossat. A I'extrem de llevant
d'aquest volum hi ha unes escales que condueixen al segon volum, que sobresurt respecte la resta de
la construccid. Presenta una galeria al pis superior amb cinc portics d'arc de mig punt, un dels quals
sha habilitat com a accés. Aquest es fa a través d'una escala exterior adossada al mur de forma

2 . Text extret de les fitxes de I'inventari del patrimoni arquitectonic de Catalunya (Sant Pere de Ribes).
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parallela. L'acabat exterior és arrebossat i pintat de color carbassa. Davant les facanes hi ha dues
portalades d'accés a la finca; una d'elles amb una porta forjada amb I'any 1862 i l'altra amb forma de
frontd i oberta en arc escarser.

Edificacions de I' Autodrom Terramar: Clot d’en Sidds

-Autodrom de Terramar ( Art. 412 NNUU. Altres elements arquitectonics. Element 3e i BCIL). Es fracta
Circuit automobilistic situat a l'indret del Clot dels Frares, a I'extrem sud del terme municipal. Esta format
per un tracat ovalat de dos quildometres de recorregut i 15 metres d'amplada. Les corbes tenen uns
peralts destacats, d'uns 60° de desnivell. S'hi conserva el paviment de ciment sobre una base de grava,
malgrat que alguns frams es tfroben deteriorats. En un extrem del circuit s'hi mantenen les grades, que
posteriorment van ser reformades per acollir una industria. A I'espai agricola de l'interior del circuit hi ha
la cantina, els paddocks i una fabrica de pistons, a més de d'unes naus i dues masiess3.

3 Text extret de les fitxes de I'inventari del patrimoni arquitectdnic de Catalunya (Sant Pere de Ribes).
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Autodrom de Terramar. Estat actual

La introduccid del vehicle a Espanya va ser tardana i, en conseqiéncia, la modernitzacié de la xarxa
vidria també —al 1900 a I'Estat Espanyol només hi havia tres vehicles matriculats-. Fins que I'automobil no
va prendre protagonisme al ferrocarril (“los caminos del hierro”), la consciéncia d'una transformacié no
es va fer necessdria i, en el cas de I'estat espanyol, aquest impuls va ser possible gracies al foment del
turisme. El pais comenca a ser conscient del seu potencial com a desti turistic i en conseqiUéncia de la
importancia d'adequar els seus camins al nou tipus de traccid.

D’aqguesta manera, al 1923 —any de construccid de I'Autdodrom Terramar- la Societat d'Atraccié de
Forasters de Barcelona va sollicitar al govern espanyol la creacié d'un Circuit Nacional de Turisme per
carretera, de 3.160 km. Peticid a la que el Reial Automobil Club de Catalunya (RACC) s'hi sumad all
maig de 1924, enviant una segona instancia a Primo de Rivera. Al voltant d'aquests anys i en aquestes
circumstancies apareixen les primeres iniciatives espanyoles en materia d'automocid i I' Autddrom n'és
un clar exemple.
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Imatge del Circuit Nacional de Turisme, any 1923

L' Autddromde Terramar , és el primer circuit automobilistic d'Espanya, es va construir en només 300 dies
i el seu cost d'excussidé va ser de 4 milions de pessetes. Es va inaugurar el 28 d'octubre de 1923 -amb
motiu de la celebracié del Primer Gran Premi d'Espanya de Férmula 1- pel general Miguel Primo de
Rivera, juntament amb Francesc Armengol, promotor de la urbanitzacié de Terramar a Sitges i un dels
principals inversors del circuit. En el moment de la seva construccié a Europa només existien els circuits
de Brooklands al Regne Unit i el de Monza a Itdlia i a Estats Units, el d'Indianapolis.

A finals del segle XIX i principis del XX, Sitges va viure la seva época més esplendorosa. L'obertura al
mon de I'art i la cultura -amb la preséncia de Santiago Rusifol- I'aparicié dels primers barcelonins per
establir la seva residéncia estiuenca, aixi com el sol, el mar i el clima suau van fer créixer el poble, amb
una de les primeres ciutats jardi d'Espanya, ubicada al sector del Vinyet i Terramar.

Aquesta rellevancia que va anar adquirint Sitges va ser la que va atraure a un grup d'aficionats del
motorisme a proposar la creacié d'una primera cursa, la Copa Catalunya, que es celebrd el 28 de
maig de 1908 i significd un circuit de 40 km. que discorria per Sitges, Sant Pere de Ribes, Canyelles,
Vilanova i la GeltrU i tornava a Sitges, acabant en la recta del Vinyet. A aquesta primera carrera li va
seguir una segona, I'any 1909, pero la 3° Copa Catalunya per raons diverses es traslladd al Maresme.

Davant d'aquesta perdua, I'industrial sabadellenc Francesc Armengol, va pensar en constfruir un
recinte on es poguessin celebrar assiduament competicions automobilistiques, dixi va ser com va néixer
-a I'empara de la ciutat jardi de Terramar4- el projecte de I'Autddrom. El circuit havia de ser el
complement perfecte del projecte residencial que amb hotels i zones enjardinades s'unis a una illa
artificial que contindria casino i biblioteca, mitjancant la construccié d'un “pier™”.

4 . La ciutat jardi Terramar, es va dissenyar sota els criteris estétics del Noucentisme i com un projecte urbanistic que
fomentava el lleure, el repos, I'art i I'esport.
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L'envergadura del projecte requeria dues coses, en primer lloc proximitat amb la urbanitzacié Terramar
i en segon terme disposicié de sol, exigéncies que foren possibles gracies a I'adquisicid de dues peces
de terra: la finca del Clot dels Frares i la del Clot d’en Sidds.5 Aquests terrenys a més tenien molt bona
accessibilitat, tant per la seva proximitat amb la carretera de Barcelona a Santa Cruz de Calafell, que
uneix Sitges amb Vilanova (C-246), com pel pas del ferrocarril que discorrent proxim a la costa va
preveure la construccid d'un baixador que funcionés els dies de competicio.

Els arquitectes autors del projecte van el senyor Jaume Mestres Fosses i el senyor Josep M® Martino
Arroyo. El primer calculava i dirigia la construccié del tracat de les pistes, mentre que el segon cuidava
de la construccié de les tribunes i llotges, de manera que tinguessin una bona visibilitat.

El projecte de I' Autddrom a part de la pista de carreres perimetral, preveia en els terrenys interiors
construir dues pistes més, una de terra per a cavalls i una altra de ciment per a motos, i just al centre
proposava que hi poguessin aterrar avionetes. Els terrenys adquirits -516.000 m2- reunien les condicions
topografiques adients per disposar les rectes i corbes del circuit a fi de que els vehicles poguessin
aconseguir les velocitats necessdries de la competicié.

La pista construida de 2 km té una amplada de pista de 18 metres en els trams rectes i de 22 en els
viratges, és de formigd, amb una seccid de 12cm i amb les juntes de dilatacié corresponents. Les
corbes van ser calculades per a que els vehicles poguessin circular a 200 km/h.

Les tribunes foren projectades per I'arquitecte Josep M® Martino Arroyo, es construiren orientades al
nord per no perjudicar la visié dels espectadors més privilegiats i es connectaren a sales de estar (que
servien de menjador), sales de fumadors, serveis sanitaris, etc. Alhora es preveia restaurant i serveis per
al public assistent, un club i uns garatges amb tallers per a atendre els vehicles participants i infermeria.
La graderia popular estava prevista per a 30.000 espectadors.

Es van projectar dos accessos des de la carretera, un des de la masia de Can Panxampla i I'alfre just
enfront a Can Girona, cami que es va eixamplar per fer I'entrada principal. També, es va preveure la
creacid una esplanada que servis per a aparcar 4.000 cotxes.

El 28 d’octubre de I'any 1923, va ser la inauguracid, essent la primera cursa de 700 km de recorregut
que equivalia a 350 voltes.

5. El preu convingut dels terrenys va ser de 100.000 pessetes.
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Imatge d'un cartell publicitari de I'Autddrom Terramar, any 1923

Durant els anys segUents diverses associacions varen organitzar curses en les que el public va demostrar
un gran entusiasme, perd dixd no impedia que els problemes econdmics de la Sociedad Autddrom
Nacional existissin i s'’anessin agreujant, fins al punt, que I'any 1927 el recaptador de contribucions de la
zona va iniciar el procediment d'apremi pels deutes concrets a fi de procedir a I'embargament dels
terrenys. Les esmentades finques passaren a ser propietat de I'Estat.

Aquesta fou la propietat fins que I'any 1930, quan el senyor Edgar de Morawitz va comprar I' Autddrom
per 210.000 pessetes, amb la pista, tribunes, edificacions i plantacions. Aquest aristdcrata, aficionat i
pilot, va organitzar algunes carreres i espectacles, com per exemple el desafiament enfre avionetes i
cotxes de I'any 1931, alhora que I'any segUent va iniciar obres de reforma per podar al dia la pista, per
aconseguir celebrar —al 1933- el Campionat de Espanya de motos. A partir d’aquest any no consta
cap més celebracié oficial en I'ambit objecte d'estudi.

Amb I'arribada de la Guerra Civil -any 1936- es van paralitzar les activitats econdmiques, esportives i
culturals de tot el pais i I' Autddrom s'utilitza per fer la instruccid militar dels joves que havien d'anar al
front. El propietari es situd de la banda del general Franco i anys després de la guerra les instal lacions
encara s'ufilitzaren per allotjar soldats.

Amb el temps la situacié econdmica del senyor Edgar de Morawitz va empitjorar, alhora que tampoc
tenia I'entusiasme necessari per tornar a les competicions del passat, els vehicles adquirien velocitats
superiors a les que el circuit podia admetre, deixant sense vida I' Autddrom Terramar. Els seus propietaris
veient que les propostes esportives no solucionaven el problema econdmic, van dedicar els sols a I'Us
agricola i ramader, en lloc de camps per I'aterratge d'avionetes les finques es van convertir en una
productiva plantacié agricola.
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Espectacle aeri a Autdodrom Terramar

25 VALORS AMBIENTAL | PAISATGISTICS

Des d'abans de I'any 1956 —data en que I'Autodrom deixa de funcionar- el sol rodejat per la pista
ovalada es destina a usos agricoles -conreus llenyosos i herbacis-. De la mateixa forma, sobre la C-246a
i el cami de Can Bruguera a I'Autddrom (tracat de la riera Clot dels Frares) hi recolzen d'altres
parcelles agricoles que durant anys s'han conreat i han donat a I'entorn de Sant Pere i de Sitges un
cardcter agricola actiu. Rodejant aquests sols productius hi ha d'alfres de forestals que coincidint amb
les carenes i punts baixos dels cursos d'aigua creen un mosaic agro-forestal de gran valor a la zona.

Ortofotomapa de I'any 1948. Font: Institut Cartografic de Catalunya.
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Entorn de I'Autdodrom, any 1948

Entorn de I'Autddrom, any 1967.
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Entorn de I'Autddrom, any 1983.

Aprovacid Inicial
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El Pla Especial del Parc del Garraf va ser aprovat I'any 1986 (publicat en el DOGC num. 805 de 18 de
febrer de 1987). Ha estat modificat en data 22 de novembre de 1995 (DOGC nUm. 2157 de 22 de
gener de 1996) i el 19 de novembre de 2001 (DOGC nUm. 3592 d'11 de marc de 2002).

El paratge dels Colls Miralpeix (inclos dins d’aquest I'Espai d'Interés Natural del massis del Garraf) és un
espai agro-forestal costaner que amb 379 ha. de superficie esdevé una de la majors zones litorals sense
urbanitzar entre Barcelona i Tarragona. El 70% del territori pertany a Sitges, mentre que la resta estd
sifuat entre Sant Pere de Ribes (nuclis de Roquetes) i Vilanova. Anteriorment els plans generals
d’ordenacid urbana dels tres municipis havien previst plans parcials que afectaven bona part d'aquest
espdai, perd en les seves revisions aguests municipis van desclassificar el sol en favor de la preservacio i
la proteccid d'aquest espai.

Actualment I'espai de Colls i Miralpeix permet la connexié entre el dmbit marii el terrestre, basicament
a través de I'espai fluvial de la riera de Ribes i dels espais forestals i agricoles interiors. Aquesta
connectivitat tfransversal permet la connexié amb espais protegits de l'interior, com la resta del Massis
del Garraf i/o les Serres del Litoral Central Olérdola-Foix, alhora que permet reforcar la propia
connectivitat del PEIN del Massis del Garraf amb d'altres espais d'interés natural.

Igualment -I'any 2011- per a la riera de Ribes es va redactar un MPPGOU de proteccid i restauracio,
que té com a objectius principals protegir el connector fluvial, restaurar-ne els trams degradats i
recuperar la llacuna litoral de la desembocadura. La riera en el seu tram final forma una llacuna
d'aigua salabrosa inclosa dins I'Inventari de Zones Humides de Catalunya, com a “Desembocadura de
la riera de Ribes” (codi: 0270900), essent un espai que té associades comunitats d'interés natural i
habitats d'interés comunitari segons la Directiva Habitats.

Imatge espais PEIN - Connectivitat
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Planol Xarxa Natura 2000, costes del Tarragones ES5140007.

Complementant I'anteriorment enunciat, la xarxa Natura 2000¢ proposa la proteccid de les serres del
litoral central (codi ES5110013), que es proposa com a lloc d'importdncia comunitaria (LIC) i com a
zona d'especial proteccid per les aus (ZEPA). Aquest espai té una superficie total de 25.132 ha, i inclou
en el seu ambit territori de 23 municipis de les comarques de I' Alt Penedés, el Baix Liobregat i el Garraf
entre ells Sitges i Sant Pere de Ribes.

L'espai, que esta conformat per un sistema carstic singular, destaca per la fauna cavernicola del lloc i
es situa en l'extrem septentrional de moltes espécies de caracter mediterrani meridional. Les comunitats
vegetals s’han d'incloure dins tres dominis de vegetacié: I'alzinar litoral, la maquia litoral i les comunitats
permanents de fonoll mari en els penya-segats.

Les caracteristiques del relleu determinen un predomini de la fauna mediterrania, amb una notable
diversitat de les biocenosis rupicoles i litorals. Les muntanyes estan formades per un sistema carstic amb
masses de calcaries mesozoiques i diposits de sediments marins que donen cos a un caracteristic relleu
calcari.

6. Xarxa d'espais especials de conservacié a nivell europeu creada per la Directiva hdbitats.
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Gairebé la practica totalitat del territori s'ha d'incloure dins el domini de I'alzinar litoral on dominen les
comunitats secunddries com les garrigues o brolles que conviuen amb comunitats permanents
d'habitats especifics, com els rupicoles o els boscos de caducifolis d'alguns fons de vall.

Dins I'ambit s’hi detecta la preséncia de dos hdbitats d’'interés comunitari considerats com a no
prioritaris. En concret 2:

-L’'habitat anomenat Pinedes mediterrdnies (9540) que coincideixen majoritdriament amb les masses
forestals del nord-oest i est de I'ambit i on s’ha evidenciat la presencia de margallé i altres espécies
arbories d'interés.

-L'habitat de Matollars termomediterranis i predesértics (5330) localitzats majoritariament fora de
I’ambit perd que afecta un partit sector de I'accés sud.

El Catdleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona, es va aprovar definitivament I'1'1 de
desembre de 2014 i estableix els sols objecte d'estudi dins de la unitat “Plana del Garraf”. Els trets
distintius d'aquesta unitat sén: la plana costanera de pendent suau i forca uniforme vers el mar, la
presencia d'una alineacié de turons que dilla Sitges de la resta i que arriba al mar pels penya-segats
dels Colls, el referent visual del mar, el paisatge rural tradicional marcat per les extenses hortes situades
a la vora dels nuclis, els petits claps de pineda que ocupen els terrenys improductius i la ocupacié
residencial intensiva.

Interpretacié de la Unitat de Paisatge, plana del Garraf

El document exposa que la zona costanera dels Colls és una de les que millor es conserven de tota la
Regidé Metropolitana de Barcelona, gracies al dificil accés i a la barrera que suposa el ferrocarril. Les
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pinedes de pi blanc i les platges no presenten cap alteracié a banda dels terraplenats de la via. Tot i
qix0, en la darrera década ha estat molt transformada pels creixements urbanistics residencials.

Els petits turons i terrenys no fransformats de la unitat es troben fragments en estat variable de
conservacié de maquies de garric i margalld i alguns fragments de fenassars, habitat d'interés prioritari.
Perd el predomini en aquests ambients és de les pinedes mediterranies amb sotabosc de maquies o
garrigues.

El castell de Ribes manté encara fortes relacions amb el seu entorn agrari. Perd sens dubte els valors
historics més interessants corresponen al segle XIX i XX, quan la industrialitzacié va alterar la vida
tradicional de la plana i, amb ella, els seus paisatges. SOn testimonis de la puixanca industrial les torres
d’'estiueig de Terramar i de la Farola i Autdodrom, tot i que avui estd ocupat per vinyes i altres cultius, fins
i tot a I'interior de la pista. El Catdleg reafirma que la pista es manté en bon estat, tot i estar en Us ben
poc temps.

Pendents

Al Garraf es distingeixen clarament els territoris més planers en contacte amb el mar de les zones de
maijor relleu i pendent situades cap a I'interior. Prop de I'Gmbit d'estudi, resseguint el nucli de Sitges, la
serralada dels Gegants desemboca al mar pel Coll de Miralpeix.

El recinte de I'Autddrom pel seu costat dret queda delimitat per la serra d’en Coma, pel nord-oest per
un petit turdé de 66 metres (bosc de Can Bard) i pel sud —un cop creuada la C246a- pel turd de
Miralpeix de 104 metres i amb el Castell com a mirador. Els turons del bosc de Can Bard i de Miralpeix,
delimitats dins I'admbit de la SUND 17.2 previst pel PGOU vigent incorporen les zones de major pendent
de la present modificacid, amb nombrosos espais amb pendents superiors al 20%.

Riscos dins I'ambit de la modificacio
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Inundabilitat

La Riera de Ribes, amb un recorregut total de 18 Km., recull diversos cursos d'aigua que discorren per
les comarques barcelonines de I'Alt Penedes i el Garraf. Després de rodejar I' Autddrom pel seu costat
oest, entra al terme de Sitges, desembocant cap al mar Mediterrani, per la zona coneguda com el
"Cap dels Grills".

La riera, recull la pluja d'una conca de 250 km? i desaigua en un periode molt curt de temps (20 minuts)
degut a la inclinacié del relleu i a la impermeabilitzacié del sol en cotes superiors. En aquest tram final
del recorregut, la riera augmenta considerablement el seu cabal, generant unes Idmines d'inundacid
per 100 i 500 anys que entren dins la urbanitzacié Rocamar.

Per poder evacuar bé l'aigua d'una riera, aquesta ha de poder discorre rapid, no s'ha d‘estancar. El
cabal (Q) és igual a I'Area (A) per la Velocitat (V), i com que els dos primers venen donats (Q per les
pluges i A pel lloc), la Unica eina de tfreball per regular I'evacuacié d'aigua és velocitat, es fracta de
aconseguir que I'aigua surti rapidament i aixi hi hagi menys acumulacié.

D'acord amb I'estudi d'inundabilitat realitzat per Spesa —per aquest document d’aprovacio inicial d -,
I'avinguda d'aigua corresponent al periode de retorn de 10 anys (el que la llei d'urbanisme obliga a
qualificar com a domini public hidraulic) incideix només de forma tangencial sobre els sols de
I’ Autddrom Terramar o de la urbanitzacié Rocamar. La urbanitzacié de Rocamar comenca a veure's
afectada a partir del periode de retorn de 50 anys. Per al periode de retorn de100 anys, I'digua incideix
tant dintre del circuit com entra sobre la urbanitzacié —pel carrer Portugal i I'Avinguda Ucrdina- i
finalment per al periode de 500 anys ambdds sectors es veuen afectats, I' Autddrom pels punts en que
la pista toca a terraiI'entorn de les grades i la urbanitzacié en tot el seu conjunt.

Planta de inundabilitat actual per un periode de retorn de 10-50-100-500 anys

Sismicitat

Segons les dades de I'Institut Cartogrdfic, el terme municipal de Sant Pere de Ribes, es troba situat en
una zona d'intensitat sismica 21, de grau VI per a periodes de retorn de 500 ( MSK que va de I'l al a XIll),
intensitat moderada a I'escala catalana. En conseqUencia -atés que el risc sismic no es considera baix-
caldra adoptar les recomanacions indicades a la Norma de Construccid Sismorresistent NCSE-02 i
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realitzar un estudi geotécnic d'acord amb les directrius actuals del "Cdédigo Técnico de la Edificacion”
(CTE) quan s'inicii la redaccié dels projectes d'edificacié.

Incendis

En relacié al risc d'incendis, per la tipologia del relleu i de la vegetacié de la comarca, el risc d'incendi
forestal, segons el Departament d’'Interior de la Generalitat de Catalunya (mapa de risc d'incendi tipus
per Catalunya), és molt alt. Cal tenir en compte que aquesta classificacié és el resultat de la integracié
dels factors que intervenen en el perill d'incendi forestal: perill d'ignicié i perill de propagacid, per la
redlitzacié del qual s’ha utilitzat el mapa de models d'inflamabilitat i de combustible, el model
d’'elevacions del terreny, el mapa de déficit hidric anual, alhora que séries meteoroldgiques. Aquesta
és una classificacié basica, i el risc real d'incendi forestal varia dia a dia segons les condicions
climatiques, el grau de sequedat, la humitat i la intensitat del vent.

Contaminacié acustica

La zona on es vol situar I'activitat es froba en una zona agroforestal, amb un ambient sonor agradable.
A I'entorn de I'autddrom, les fonts de soroll principals sén la carretera B-211, que transcorre al nord de
I'ambit i la C-246que transcorre pel sud, aixi com I'autopista C-32 que transcorre per I'oest. AqQuestes
infraestructures afecten acusticament els habitatges i receptors més propers a elles.

D’acord amb la Llei de proteccid confra la contaminacié acustica de I'any 2009, Ordenanca
reguladora de sorolls i les vibracions i mapa de capacitat acustica de Sant Pere de Ribes la major part
dels receptors de I'entorn de I'activitat es troben en zones urbanitzades ( urbanitzacions), i els pertoca
una sensibilitat A4, segons els mapes de capacitat acustica, on els valors limits sén de 60dBA de dia i
vespre i de 50 dBA en periode nocturn. Mentre que els receptors que es froben a prop
d'infraestructures vidries (carreteres) els pertoca una sensibilitat moderada B1, on els valors limit sén de
65dBA de dia i vespre i de 55dBA en periode nocturn.

El present document s'acompanya d'estudi acuUstic que avalua I'impacte que pot provocar el
desenvolupament dels usos i activitats previstes al planejoment tenint en compte I'Annex 3 de
I'Ordenanca reguladora dels sorolls i les vibracions i mapa de capacitat acuUstica de Sant pere de
Ribes ( BOPB 28/12/2012)

A nivell viari I'dmbit de la modificacié limita a poca distancia al nord-est amb |'autopista C-32, que
disposa de 2 sortides de connexid ( n°25 i 26) amb les vies B-211 i C-246. Concretament s'ubica en
connexié directa pel nord-oest amb la carretera B-211 i pel sud amb la carretera C-246a i en
conseqiéncia disposa d'una molt bona accessibilitat i localitzacié dins la comarca i dins I'drea
metropolitana.
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Imatge accessibilitat de la MPPGOU. Autors B&R

Accessibilitat rodada

L'accessibilitat a I'ambit de la MPPGOU és possible a nivell rodat de varies maneres:

A sud des d'aquesta darrera carretera C-246a, mitjiancant dos camins limitrofs amb la urbanitzacié
Rocamar i Minivilles: El principal que creua la riera de Ribes (gual) i seguint un tracat sinuds penetra a
la finca pel seu costat sud i un de secundari que partint de Can Panxampla arriba al sector pel seu
costat sud-est. Ambdds accessos entronquen amb la comarcal, directament sense cap rotonda o
carril d'incorporacié.

A nord s'hi accedeix a través del cami rural de Can Pei i Can Bard, que connecta el recinte de
I' Autddrom amb la B-211.

A est és possible I'accés a I'ambit tant a través del viari urbd existent a la zona urbana de la Plana de
Sitges al lindar sud-est com a través del cami rural de carena, carrerada, que delimita els termes
municipals de Sitges i Sant Pere de Ribes i que funciona com a limit de I'admbit a ponent.

Accessibilitat vianants

L'accés per a vianants és possible principalment a través d'aquests camins rurals i des dels sols urbans
consolidats al voltant de I'ambit de la MPPGOU.

Existeix una densa xarxa de camins rurals que estructuren el territori al perimetres de I'dmbit de la
MPPGOU. A limit nord i est destaca el cami estructurant paisatgistic vinculat a la riba nord de la riera de
Ribes i el cami de connexié amb el nucli de Sant Pere de Ribes. Al limit sud destaca el cami de carena,
carrerada, que delimita els termes municipals de Sant Pere i Sitges. Altres camins menors de cardacter
public i privat sense continuitat territorial garanteixen també I'accés al sol agricola i forestal de la part
nord de I'dmbit.

Accessibilitat ciclada

Segons el pldnols de la xarxa ciclable de la Regid Metropolitana de Barcelona existeix una xarxa bdsica
planificada entorn I'dmbit de la present modificacié. Aquesta xarxa és compartida en alguns frams
amb la xarxa de camins rurals, i la xarxa vidria basica.

Transport col lectiv

En transport col lectiu la cobertura d'accés a I'ambit de la MPPGOU és també bona:

A nivell ferroviari I'ambit de I'autdodrom limita al sud amb el terme municipal de Sitges i s'ubica en
proximitat a la linia de Ferrocarril que creua en aquest terme (Linia R2 rodalies Renfe) i que disposa de
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parada al centre del municipi de Sitges. El Pla Territorial Metropolitd de Barcelona preveu sobre
aquesta linia, i en gran proximitat a I'ambit de I'actuacid, a una distancia de 450m de I' Autddrom cap
a Can Pei, la implantacidé d’'una nova estacié de ferrocarril.

Existeixen també parades de transport colilectiu de bus interurbd en proximitat que donen servei
regular en proximitat ( menys de 500m) de I'dmbit de la modificacié. A sud hi ha parades del bus urbd
a la urbanitzacié de Rocamar i a I'accés del cdmping Sitges a la carretera C-246a, a I'est existeix una
parada a la zona de la Plana de Sitges. A la part nord hi ha dos parades a la carretera B-211
vinculades als accessos amb la urbanitzacié de Vallpineda.

Respecte a les infraestructures existents cal dir:

Xarxa de clavegueram

En tot I'ambit de I'autddrom Terramar de Sant Pere de Ribes no hi ha cap xarxa de clavegueram. Les
aigUes pluvials s'infiliren al subsdl o acaben davallant fins el Torrent Clot dels Frares; mentre que les
aigUes residuals generades en els diferents habitatges de I'dmbit (mas principal Clot dels Frares, Can
Sidos, casa de I'holandeés, taller...) son abocades a fosses septiques.

Xarxa d'aigua potable

L'aigua potable s'obté d'un pou d'uns 25m de fonddria situat al davant del mas principal Clot dels
Frares. Disposa d'una bomba submergida que impulsa I'aigua fins dos dipodsits situats a les golfes del
mas, i d'alld, per gravetat, es satisfan les necessitats de I'habitatge, perd també de la casa de
I'nolandés (que hi ha just al davant) i del taller situat al costat de les grades.

Quan aquests dos diposits estan plens, I'aigua es dirigeix cap un tercer dipodsit molt més gran (de 6m de
didmetre) situat al costat de la masia Can Sidos. D'alld s'abasteix la propia masia, els galliners, I'edifici
"Champion”, I'anfiga cantina, I'edifici hivernacle, la casa de fres plantes i un bassa pel reg dels camps.

Un dels dos diposits situats a les golfes del mas principal i diposit més gran al costat de Can Sidos

Xarxa eléctrica.

Actualment I'autddrom estd alimentat per mitjd d'una ET existent situada al sud-est de la finca. Dins
d'aquest edifici hi ha un trafo propietat de la companyia que transforma I'energia que I'hi arriba aéria
en mitja tensid a baixa tensié per tal de satisfer les necessitats de I'autddrom. Aixi doncs, de I'ET surt una
linia eléctrica aéria de baixa tensid amb pals de fusta que alimenta la casa de tres plantes, I'edifici
hivernacle, I'edifici “Champion”, els galliners i la masia de Can Sidos.

També surt una segona linia electrica de baixa, en aquest cas soterrada, per alimentar el pou, i d'alla
el mas principal Clot dels Frares, la casa de I'holandeés, les grades i el taller.
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Estacié fransformadora existent situada al costat de I'autddrom.

Xarxa telefénica

Actualment I'autdodrom estd alimentat per mitjd d'una linia acéria de telefonica amb origen la
urbanitzacié Rocamar. Mitjangcant una primera alineacié de pals de fusta i linia aéria s'alimenta la casa
de tfres plantes i la masia de Can Sidds. | amb una segona alineacid, també aéria, s’alimenta el mas
principal Clot dels Frares, la casa de I'holandés i el taller.

2.8 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Planol de cadastre OVC

36



MEMORIA INFORMATIVA

Les superficies de les finques incloses dins I'admbit segons les dades subministrades per la OVC7 son:

Superficle

Tipus de propletat D fupog:ﬁlicu dins Percentatge e

ambit MPPGOU Sl
privada Ao Al 390339 87 68,14% 6% 85%
privada B 66.722,08 11,68% 11,78%
privada - 52.687,10 9.20% PA3%
privada ] 4 452,50 0.78% 0.80%
privada E 32.00,71 5.59% 573%
privada F 511470 0.8%% 0.97%
privada G 1.0532,53 018% 018%
privada H %230 000% 001%
privada | 1.050.76 018% 019%
privada J 32,83 0.0% 0.0%E
privada K 610,460 0% ON%E
privada L 2.326.86 041% 0.42%
publlca M 347,10 0.06% 0.06%
publlca I a0, 38 0.09% 0.09%
publlca P 46,70 013% 013%
publlca vialtat | Camins 4.914.73 0.86%
publea Slsterna hidric 210313 1.59%
|IOTAL AMEIT FiSIC REPARTIMENT 572.814,08 100,00% 100,00%
TOTAL AMBITS AMB APROFITAMENT 558.774,22

Quadre propietats

3 INFORMACIO URBANISTICA. PLANEJAMENT VIGENT

Els terrenys objecte d’'aquesta MPPGOU estan ordenats per diversos documents de planejament que
s'han anant superposant en el temps. El primer document que estableix I'ordenacié dels sols és la
Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana Municipal de Sant Pere de Ribes (PGOU), aprovada
definitivament el 17 d’octubre del 2001 i publicada el 21 de novembre del mateix any.8 En segon lloc,
I'any 2005 es van aprovar els dos Plans Directors Urbanistics del Sistema Costaner, el primer —Pla Director
Urbanistic del Sistema Costaner de Catalunya- al maig i el segon —Pla Director Urbanistic dels dmbits del
Sistema Costaner integrats per sectors de sol urbanitzable delimitat sense Pla Parcial aprovat- al
desembre del mateix any. | finaliment al 2010 el Govern de Catalunya va aprovar el Pla territorial
parcial de I'aGmbit metropolitd de Barcelona, publicat al DOGC 5.627 el 12 de maig del mateix any.

3.1 EL PLA TERRITORIAL PARCIAL DE L'’AMBIT METROPOLITA DE BARCELONA (PTMB)
Aprovacié definitiva: 20/04/2010. DOGC 5627 de 12/05/2010

7 . Oficina Virtual del Cadastre.
8. Al 2003 es va aprovar un Programa d' Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM) que no va aportar cap
determinacid respecte I'ambit objecte d’estudi.
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Pla territorial parcial de I'ambit metropolitd de Barcelona, estrategies urbanes.

Pla territorial parcial de I'ambit metropolitd de Barcelona, planejament i sistema d'espais oberts
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El Pla territorial parcial de I'admbit metropolitd de Barcelona (PTMB) compren el territori que abasten les
comarques de I' Alt Penedés, el Baix Liobregat, el Barcelonés, el Maresme, el Vallés Occidental, el Vallés
Oriental i el Garraf (amb el municipi de Sant Pere de Ribes inclds), 3.236 km? repartits entre 164
municipis. El PTMB preveu per a Sant Pere de Ribes i Sitges un creixement de tipus moderat i li atribueix
una polaritat de tipus comarcal.

L'ambit de I' Autddrom s'ubica dins I'Area d'influéncia del PDU dels sistema urbd del Garraf. Aquesta
darea s'inclou dins els ambits per als quals el Pla preveu I'elaboracié de plans directors urbanistics
especifics i d'altres que, sense previsid de desenvolupar-ne cap, mostren una estructura interna de
funcionament o uns trets singulars. Sobre aquests dmbits el PTMB concreta estrategies i determinacions
forca unitari, malgrat les deficiencies de forma, cardcter urbd i mida.

- Pel que fa al sistema d’espais oberts, el Pla proposa completar i estructurar les
arees actualment protegides amb una série d'espais de proteccié especial
d'interés natural i ambiental que lliguin les anteriors arees entre sii amb el front
costaner.

- El Pla fixa estrategies de nucli per a tots els assentaments de la comarca, llevat
del seu centre, format pel continu urba de Vilanova-Roquetes. Aquest continu
s'identifica com una darea de reforcament nodal de nivell metropolita a
desenvolupar a mig i llarg termini.

- Pel que fa a les infraestructures de transport, el Pla para una especial atencid
al “mallat” de la xarxa ferrovidaria, amb noves connexions no “radials” i proposa
el ferrocarril orbital Vilanova-Vilafranca (a Vilanova inclou el trasllat de la linia
per ocupar una part més céntrica de la ciutati té en compte futurs
desenvolupaments) i aprofita la nova linia per tal de dotar de servei ferroviari els
nuclis urbans actualment desatesos de Roquetes, Sant Pere de Ribes i
Canyelles.

Alframent, el Pla proposa la millora de la connexié viaria amb el Penedes (C-15)
ila complecié i millora del sistema viari a escala comarcal per tal d'articular
millor el sistema urba existent (Vilanova, Sant Pere i Sitges).

El pla proposa per I'admbit corresponent a I' Autddrom (507.450 m?2) una drea especialitzada tercidria
amb capacitat de desenvolupament, mentre que per la part nord i sud no incloses al sector (finques
rUstiques situades al Pla de les Torres) -160.936 m?2- quadlifica el sol de Proteccid Especial d'interés natural i
agrari. Finalment —ja fora del sector- destaca la riera de Ribes com a un important connector fluvial.

Concretament en I'article 1.16 -Adequacié del planejoment urbanistic- del PTMB s'estableix que el
document no afecta al planejament urbanistic vigent, excepte pel que fa al sol no urbanitzable i als
sectors i ambits de desenvolupament d’drees especialitzades —com és el cas-. El planejament
urbanistic general que es revisi ha de ser coherent amb les determinacions del Pla Territorial.

Respecte a I'drea corresponent a I' Autddrom Terramar, en I'article 3.19 el PTMB especifica que és
possible desenvolupar drees especialitzades, d'acord amb el planejament urbanistic vigent, sempre i
quan s'especifiqui en els pldnols d'ordenacid del propi pla i es faci segons el que estableix I'article 3.24
i suposits article 3.20. En aquests darrers es preveu la possible ampliacié d'drees d'activitat econdmica
existents o qualificades quan es tracti d'una activitat econdmica espacialment unitdaria d'especial
interés pel municipi.

Article 3.19 Estratégies per a les arees especialifzades

1. S$6n objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d'Us
residencial, I'augment de la integracié urbana d'aquelles que estan en
contigUitat amb nuclis o drees urbanes complexes i, en tot cas, la
racionalitzacio de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que, per
causa del seu Us, hagin d'estar aillades. Sén, per tant, propostes coherents amb
els objectius del Pla territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el
sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’darees
especialitzades aillades i aquelles altres encaminades a aconseguir una major
integracié de les arees especialitfzades que son contigles als nuclis i arees
urbanes i arees especialitzades.

2. Quan sigui necessari per a facilitar la supressié de qualificacions
urbanistiques existents que possibiliten el desenvolupament de noves
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arees especialitzades en localitzacions contradictories amb els objectius
del Pla, les revisions del POUM podran proposar, en substitucio,
increments de sol urbanitzable dels nuclis i arees urbanes i arees
especialitzades que continguin similar nombre d'habitatges o superficie
d'activitat economica, sempre que es respectin les condicions que
assenyala I'arficle 3.24.

La supressid d'arees qualificades que per causa de la seva localitzacio,
topografia, falta d'accessibilitat o dificultat de dotacié de serveis siguin
d'improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d'extensions de
substitucio en els termes establerts en aquest apartat.

3. El Pla recull la realitat de la implantacié o la possibilitat de
desenvolupament, d’acord amb el planejament urbanistic vigent, de les
arees especialitzades existents en el territori i que s’assenyalen en els
Planols d’ordenacié. A totes aquestes arees és d’aplicacié el que, amb
cardcter general, disposen aquest article i I'article 3.24.

4. En algunes arees especialitzades el Pla expressa la necessitat de
reorientar el seu desenvolupament per tal que sigui més coherent amb
els objectius d’ordenaci6 territorial, mitjangant I'assenyalament
d'alguna de les estrategies segUents:

a) Canvi d'Us/reforma. S'assenyala en aquelles arees que caldria
transformar perque tinguin una funcié en el territori que aprofiti millor,
des del punt de vista de I'interés public, els avantatges de la seva
localitzacid.

b) Reduccid o extincid. S'assenyala en aquelles drees previstes pel
planejament urbanistic, i fins i tot existents, que comporten una extrema
contradiccié amb els criteris de planejament territorial, en les quals, ja
sigui pel seu escas grau de consolidacio o per la gran afectacié dels
valors territorials que comporten, es considera socialment rendible
abordar la seva reduccié o extincid.

Sempre que sigui possible, el planejament urbanistic ha d’'optar per
I'extincid de les arees especialitzades assenyalades. En cas contrari, s'ha
d'aplicar la reduccié maxima possible en cada cas.

L'edificabilitat corresponent a aquestes arees es pot traslladar als nuclis
urbans amb estrateégies de continus urbans o de nucli, segons especifica
I'article 3.15.

5. El desenvolupament de les estrategies requereix la seva concrecid
mitjiangant els instruments de planejament urbanistic adequats en cada
cas.

6. El Pla admet la creacié de noves arees especialitzades d’activitats
economiques, ja sigui perqueée I'Us i caracteristiques d'aquestes arees no
permeten integrar-les en els creixements dels nuclis i arees urbanes i
arees especialifzades formats per teixits complexos o perqué convé que
constitueixin un nou punt de referéncia territorial. Les condicions per a la
creacié de noves arees especialitzades d'activitats economiques
s'especifiquen als articles 3.24i 5.3

Article 3.24 Creacid d’espais per a I'activitat economica

1. Es un objectiu del Pla avancar en la proximitat i la integracié espacial
dels habitatges i els llocs de treball i, en conseqiéncia, recomana que
el planejament urbanistic faciliti sempre que sigui possible la
convivéncia d’activitat economica i habitatge en els teixits urbans
existents i en els de nova creacidé. Tanmateix, tenint en compte que els
requeriments funcionals i tipologics de determinades activitats poden fer
molt problematica la seva convivéncia amb els teixits amb domini de
I'Us d’habitatge, es considera plenament coherent amb els objectius del
Pla la creacié de noves arees destinades especificament a activitats
economiques que no tenen cabuda en els teixits urbans amb habitatge.

2. La creacié de noves drees especifiques per a I'activitat economica
s’ha de fer d’acord amb les pautes i procediments establerts per
aquestes Normes d’ordenacié territorial i, llevat que hi hagués
justificacid suficient en sentit contrari, ha de respectar els criteris
generals segients:
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a) S'ha de tendir a assolir una correspondéncia entre habitatges i llocs
de treball en I'ambit de I'area urbana, el municipi o el sistema urba
quan sigui I'ambit adient per a un tractament funcional dels
desplacaments habitatge-treball. Quan I'area d'activitat economica,
tant si es tracta de sol classificat pel planejament vigent o de noves
propostes d'actuacio tingui, per la seva dimensié o pel caracter de la
iniciativa, un abast supramunicipal, el criteri d’equilibri entre llocs de
treball i poblacié s’ha de considerar en I'ambit funcional del mercat de
treball que correspongui a I'area.

b) En el cas que el nucli o area urbana necessiti una drea especifica
d’activitats poc compatibles funcionalment o tipologicament amb els
teixits d'habitatge, pot crear-la en I'ambit del seu sol urba o de les
extensions que d'acord amb I'estrategia establerta pel Pla puguin
portar-se a terme. Aquestes darees d’activitat economica han de
fomentar I'autocontencié de la mobilitat laboral tot tractant d’equilibrar
els llocs de treball i poblacié ocupada resident en el municipi. Aixi
mateix, aquestes drees s’han de disposar en continuitat o arficulades
fiscament amb les trames urbanes existents o previstes pel planejament
i s’ha de tractar acuradament la seva imatge arquitectonica, en
especial la fransicié tipologica amb els teixits existents. Donat el cas que
la implantacid de I'area d'activitat hagi de comportar un canvi
important en la imatge exterior del nucli o area urbana, cal sotmetre-la
a les condicions d'integracié paisatgistica que assenyalen les directrius
del paisatge.

c) S’ha d’evitar en I'ordenacid d'arees d'activitat economica que estan
clarament diferenciades dels teixits urbans amb habitatge I'admissio
d’aquells usos -comercials, hotelers, etc.- que podrien integrar-se en
aquests teixits com a factors d'estructuracié urbana. Tanmateix,
s’admeten com a usos de I'drea d’activitat econdmica quan responguin
a necessitats funcionals de la resta d’activitats o quan actuin com a
elements d’articulacié entre els teixits especifics d’activitat economica i
la resta de teixits de I'area urbana.

d) S'ha d’evitar la implantacié d'usos extensius, generadors de pocs
llocs de treball i d'escas valor afegit en els sols per a activitat
economica propers a ciutats de certa entitat o en posicions properes a
estacions ferroviaries.

e) S’ha de prioritzar la ubicacié de noves drees especifiques per a
I'activitat economica sobre eixos existents o previstos de transport public
quan es tracti de zones riques en creacio de llocs de treball i en
posicions d’elevada accessibilitat, i que no afectin la mobilitat urbana i
local, quan es tracti d'activitats que generin una elevada mobilitat

de mercaderies.

f) Les iniciatives de noves drees d'activitat economica han de preveure i
garantir en el seu planejament els accessos des de la xarxa vidria i la
dotacié dels subministraments energétics que siguin necessaris en
funcié de les dimensions de I'area i de les activitats previstes. Aixi mateix,
es preveuran en el planejament de I'actuacid les reserves d'espai per a
la ubicacid de les subestacions de transformacid necessaries.

g) S’ha de minimitzar I'impacte sobre les persones i el medi ambient
provocat per la mobilitat generada per la nova area d'activitat
economica. Tant per a la mobilitat de les persones com de les
mercaderies, i mitiancant la realitzacié d’'un estudi de mobilitat
generada, és necessari estimar el seu increment potencial de
desplacaments, avaluar la capacitat d'absorcié de les infraestructures i
dels serveis viaris i ferroviaris, i valorar les mesures i actuacions que es
proposin per tal que la nova mobilitat generada segueixi unes pautes
caracteritzades per I'Us dels mitjians de transport de menor cost social i
ambiental. Aquest estudi ha d’elaborar unes disposicions normatives
amb I'objecte d'establir les determinacions que permetin la seva gestio
sostenible.

3. La creacid de noves arees d'activitat econdmica pot fer-se per
alguna de les vies segients:

a) Mitjancant els plans d’ordenacié urbanistica municipal, els quals les
poden proposar en transformacions de sol urbd o en processos
d’extensié urbana en el marc de les estratégies de desenvolupament
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urbanistica establertes pel Pla, i d’acord amb el que disposa I'article
3.29.

b) Com a arees d'interés i iniciativa plurimunicipal, d'acord amb el que
disposa I'article 5.3.

c) Com a extensions d’arees d’activitat economica existents o
qualificades quan es tracta d’algun dels suposits assenyalats per I'article
3.20.

d) Mitjiancant el procediment que estableix I'article 1.14 en aquells casos
en qué la nova area d'activitat té un interes territorial justificable pel seu
valor estratégic i/o pel seu interés plurimunicipal, avalat per un informe
favorable de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya.

e) Mitian¢cant la determinacié en plans directors urbanistics, la qual,
d’'acord amb el que disposa I'apartat 8 de I'article 1.14, comporta
també el reconeixement del seu interes territorial.

Les arees d'activitat economica resultants dels processos assenyalats als
punts b, di e poden tenir una localitzacié contigua o separada de les
altres arees d'activitat o arees urbanes per bé que la continuitat és en
principi preferible.

Mentre no es demostri que, en I'ambit comarcal, la quantitat de sol per
activitat economica que es pot implantar en el marc de les estrategies
de desenvolupament urbanistic establertes pel Pla no permet atendre
les necessitats de sol, les possibilitats que es recullen en els punts b, di e
d'aquest apartat hauran de justificar un elevat valor estratégic

Article 3.20 Extensions de les drees especialitzades

a)Quan una nova area d'activitat economica de gestié plurimunicipal
se situi'en continuitat en una area especialitzada assenyalada pel Pla.

b) En la revisié del planejament d'ordenacid urbanistica municipal es
pot localitzar part de les arees d'extensid , quantificades en el marc de
I'estratégia proposada a I'area urbana, com a extensié de les arees
especialitzades que hi siguin contigles.

c) Per a ampliacié de les instal lacions o I'espai que sigui necessaria per
a la continuitat d'una activitat economica espacialment unitaria
d'especial interés per al municipi i es donin les seglUents circumstancies:

-No és possible realitzar I'ampliacié dins de I'area especialitzada
delimitada en el Pla.

-Es tracta d’activitats intensives de gran projeccid territorial i de dificil
trasllat o en arees amb poca activitat economica, es tracta d’'una
activitat d’especial importancia pels seus llocs de treball o per la
generacié de riquesa a escala comarcal o local.

Per al sector “Autdodrom Terramar” el PTMB no n’estableix cap determinacid especifica llevat
d'identificar-la com a drea especialitzada tercidria amb capacitat de desenvolupament.

Respecte a I'drea nord del sector, qualificada pel PTMB com a sol de Proteccié Especial dinterés
natural i agrari. Aquesta categoria de sol estd regulada pels articles 2.51 2.6 de les normes d'ordenacié
territorial del PTMB. Concretament al punt 3 de I'arficle 2.6, s'exposa la possibilitat d'incorporar aquests
sol dins sectors de planejament com a sistema d'espais lliures i les possibles condicions d'implantacid

d'edificacions.
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Article 2.5 Espais de proteccié especial: definicié

1. Compren aquell sol que, pels seus valors naturals i agraris o per la seva
localitzacié en el territori, el Pla considera que és el més adequat per a integrar
una xarxa permanent i continua d'espais oberts que ha de garantir la
biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori amb els seus
diferents caracters i funcions.

El sol de proteccid especial incorpora aquells espais que han estat protegits per
la normativa sectorial com el Pla d'Espais d'Interes Natural i la Xarxa Natura

2. El Pla estableix dues categories d'espais de proteccid especial:
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a) Espais de proteccié especial pel seu interés natural i agrari.

b) Espais de proteccid especial de la vinya. Els espais de proteccié especial de
la vinya es distingeixen per la preséncia dominant d'aquest conreu i per
constituir en conjunt I'espai agrari de major dimensié del territori. AQuestes
caracteristiques motiven que a més d'estar subjecte a les regulacions generals
dels espais de proteccid especial, sigui objecte de regulacions especifiques en
atencid a les peculiaritats esmentades.

Arlicle 2.6 Espais de proteccié especial: regulacié general

1. Els espais de proteccié especial han de mantenir la condicié d'espai no
urbanitzat, i amb aquesta finalitat, i d'acord amb la legislacid vigent, sera
classificat com a sol no urbanitzable pels plans d'ordenacid urbanistica
municipal i s'hi aplicara el régim que estableix aquest article.

Excepcionalment, i de manera justificada, es pot incloure alguna pega en
sectors o poligons per tal de garantir definitivament la permanéncia com a
espai obert mitjangant la cessié i la incorporacié al sistema d’espais lliures
publics que pot resultar del procés de gestié urbanistica corresponent.

2. Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar
a l'empara de la legislacié vigent, s'entén que els espais de proteccid especial
estan sotmesos a un regim especial de proteccid i que sén incompatibles totes
aquelles actuacions d'edificacié o de transformacid de sol que puguin afectar
de forma clara els valors que motiven la proteccid especial. Els planols
informatius complementaris assenyalen els valors que en cada cas han motivat
la proteccid especial.

3. En els espais de proteccid especial, només es poden autoritzar les segiients
edificacions de nova planta o ampliacié de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacid dels valors
objecte de proteccid o la millora de la gestié de I'espai en el marc dels
objectius de preservacié que estableix el Pla, la qual cosa comporta el
compliment de les especificacions que s'assenyalen al punt 7 del present
article. Aquestes edificacions corresponen al tipus A de I'article 2.11.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el
que estableix I'article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme, quan es
compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 4, 5, 6 i 7 del
present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la
proteccié especial d’aquests espais. Aquestes edificacions corresponen als
tipus Bi C de I'article 2.11.

Les edificacions que puguin derivar-se de plans i projectes que afectin de
forma apreciable els espais que formen part de la Xarxa Natura 2000 han de ser
avaluades atenent a les condicions legals especifiques.

(...)

Aixi mateix, I'article 2.10i 2.11 d'aquestes normes d'ordenacid territorial, assenyala els condicionants per
a la precisié i modificacié de limits dels espais oberts i condicions excepcionals d'altres implantacions
legalment admissibles en sol de proteccid especial:

Respecte ala precisid i modificacié de limits estableix:

Article 2.10 Precisié i modificacié de limits

1.Els planols del Pla assenyalen, amb la precisié que permet I'escala 1/50.000,
els contorns dels diferents tipus d'espais que componen el sistema d’espais
oberts. Aquests contorns han de ser concretats en delimitacions urbanistiques
pels instruments de planejament urbanistic que defineixin I'ordenacid a escales
més detallades. La delimitacié dels contorns que introdueixin increments o
disminucions de la superficie dels espais oberts, ha de seguir criteris
d’optimitzacié de les condicions d’ordenacié urbanistica. En qualsevol cas,
s’han de justifica les variacions de la forma dels contorns d'acord amb els
segUents criteris:

(-..)

-Ajustos de la delimitacid perraons de coherencia geografica i urbana que
permetin clarificar els limits del Pla, tot ajustant-los sobre element identificadors
del territori
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- Compatibilitat entre la proteccié dels valors naturals dels espais oberts i
I'acabament adequat de la ciutat a les seves vores urbanes, especialment pel
que fa a la delimitacié dels sols que els planejament urbanistic qualifiqui de
sistemes de parcs urbans, equipaments, vialitat i serveis tecnics d'interés general
i titularitat publica.

-Exclusié d'alguns sols urbans o urbanitzables a mantenir que hagin quedat
inclosos en els planols dins el sistema d'espais oberts.

3. La linia de delimitacié entre els espais de proteccié especial no procedent
de la normativa sectorial o urbanistica anteriorment aprovada i les arees
urbanes, en les quals el Pla defineix estratégies que permeten una extensié de
I'ocupacié urbana d’'acord amb les determinacions del Titol Ill, pot variar com a
resultat del planejament urbanistic general que determini I'abast de I'extensié i
el tracat detallat d’aquesta linia.

(...)

Article 2.11 Edificacions, instal acions i infraestructures en els espais oberts

1. El Pla considera com a factors favorables per a I'autoritzacié d'edificacions,
instal lacions i infraestructures en els espais oberts els seguents:

a) que aportin qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic;
b) que siguin d'interés public.

Als efectes d'aquest article, aportar qualitat s'entén com tenir conseqiencies
positives i duradores envers un territori endrecat en un ambit que transcendeixi
ampliament I'extensié especifica de I'actuaciod.

2. El Pla considera un argument favorable per a I'autoritzacié d'activitats en els
espais oberts la reutilitzacid i millora d’'edlficis existents de qualitat i localitzacid
adequades, mentre que per a I'autoritzacié de noves edificacions recomana
una especial exigencia pel que fa ala seva insercid territorial i paisatgistica.

3. Amb la finalitat d'orientar I'autoritzacié d’edificacions, instal {acions i
infraestructures en els diferents tipus d'espais oberts, i sense perjudici de les
especificacions establertes per la legislacié urbanistica i la normativa sectorial,
el Pla distingeix tres tipus d'intervencions en funcid dels seus efectes i objecte:

A. Aquelles que aporten qualitat i valor afegit al medi natural, agrari i
paisatgistic. La seva preséncia estd associada a la gestié i millora del territori
rural, com és el cas de les masies incloses als catalegs de masies i cases rurals,
les edificacions i instal lacions propies de I'agricultura a cel obert, la ramaderia i
la silvicultura extensives, el turisme rural i les instal lacions i edificacions per ala
proteccid i valoritzacié del medi natural. També es consideren incloses en
aquest tipus les instal lacions de les activitats agraries intensives que formen part
de I'explotacié a cel obert d'una finca molt més gran que I'espai que ocupen i
contribueixen a la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que manté la
qualitat de la finca.

B. Aquelles que no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic. No
contribueixen a la gestid, endreca i millora del territori no urbanitzat. Es fracta
d’edificacions sovint assimilables a les d'Us industrial, com és el cas de les
edificacions per a activitats agraries intensives no associades a I'explotacio i la
gestié territorial d'una finca gran i altres edificacions o instal iacions d’inferés
privat i un Us intensiu del sol, com sén els campings. Es tracta d’activitats no
prohibides per la legislacié urbanistica pero que no poden ser incloses en el
tipus A.

C. Aquelles que son d'interés public d'acord amb la legislacié vigent. Compren
les infraestructures i equipaments d'interés pdblic que han de situar-se en el
medi rural, entre els quals, i als efectes de les determinacions d’'aquest Pla
territorial, es distingeixen: infraestructures lineals (C1) com carreteres, ferrocarrils,
conduccions i altres elements significatius; elements d'infraestructures (C2) com
parcs solars, parcs edlics, antenes de telecomunicacions, instal \acions de
tractament del cicle de I'aigua, plantes de fractament de residus, i altres
elements, aixi com elements d'equipament public que la legislacid urbanistica
no prohibeix en sol no urbanitzable (C3) com cementiris, establiments
penitenciaris i d’alfres.

4. Els camps de golf i altres implantacions legalment admissibles en sol no
urbanitzable que comporten canvis de certa extensié en la cobertura vegetal
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del sol poden ser admesos en sol de proteccié especial amb cardcter
excepcional, sempre i quan es justifiqui que aporten qualitat al medi natural,
agrari o paisatgistic (és a dir, que encaixen en la descripcié de les
implantacions de tipus A exposada al punt 3 d’aquest article), que sén
compatibles amb els valors infrinsecs i la funcionalitat del sol que han motivat el
régim de proteccié establert pel Pla, i que no existeix una alternativa raonable
de localitzacié en el sol de proteccié preventiva o que aquesta és
ambientalment desfavorable."

PDUSC-1: NUmero d'expedient: 2003/008232/C
Aprovacid definitiva: 25/05/2005. Publicacié del 16/06/2005

PDUSC-2: NUmero d'expedient: 2004/013194 /C
Aprovacidé definitiva: 16/12/2005. DOGC 5818 de15/02/2011

Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner 1

El primer dels dos PDUSC, té per objectiu “identificar els espais costaners que no han sofert un procés
de transformacié urbanistica classificats pel planejament vigent com a sol urbanitzable no delimitat i sol
no urbanitzable, i preservar-los de la seva transformacié i desenvolupament urbd, per garantir el
desenvolupament urbanistic sostenible del territori”.

Aprovacio Inicial 45



Els sols de I'Autdodrom Terramar estan qualificats pel PDUSC-1 com a “sol urbanitzable delimitat” (clau
UD)? fora de la franja de 500 metres des del domini pUblic. Per ells determina, en I'article 12 de la
normativa, que no modifica el seu régim urbanistic, perd recull de forma expressa les condicions a les
que gueda sotmesa la seva transformacid urbanistica (seguint en els articles 17 i 18). Els articles
esmentats fan referéncia a sols urbanitzables delimitats sense pla parcial vigent i a sdls urbanitzables no
delimitats amb programa d’'actuacié urbanistica o pla parcial de delimitacié vigents, perd regulen
Unicament aquells que queden dins la franja dels 500m., no aquells que la sobrepassen, com és el cas
de I'Autddrom Terramar.

Tot i qix0, val la pena remarcar que tot el costat sud-oest del sector confronta amb sol no urbanitzable
costaner 1 (clau C1) anomenat “els colls (155)". Aquest sOl es caracteritza per tractar-se de sol no
urbanitzable o urbanitzable no delimitat sense programa d'actuacié o pla parcial de delimitacid vigent
que pel seu valor intrinsec o per la seva capacitat connectora entre dmbits del litoral i d’interior el
PDUSC els classifica com a no urbanitzable que cal preservar i protegir.

Concretament aquest sol no urbanitzable costaner, inclou part de I'Espai d'Interés Natural del Massis
del Garraf, el golf Terramar, ascendeix cap a l'interior resseguint I'Autddrom i la riera de Ribes fins
arribar a I'autopista C-32.

Per contra el segon PDUSC, té per objectiu “identificar els espais costaners classificats pel planejament
vigent com a sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat definitivament que per la seva posicié
territorial amb relacié als objectius de proteccid del litoral definits al Pla Director Urbanistic del Sistema
Costaner aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 25 de maig de
2005 (en endavant PDUSC-1) s’han de preservar de la seva transformacié i desenvolupament urbd o
bé s'hi ha d’'establir directrius i condicions especifiques per al seu desenvolupament, a fi de garantir el
desenvolupament urbanistic sostenible del territori”.

En aquest sentit el PDUSC-2 enuncia (en el punt 1 de I'article 5 de la Normativa) el llistat dels sectors de
planejament que el pla vol preservar de la seva transformacid i desenvolupament i que determina es
classifiquin com a sol no urbanitzable costaner. De la mateixa manera, en el punt 2 del mateix article
enumera els sectors que es podran desenvolupar seguint unes directrius i condicions especifiques. En
cap dels dos llistats enunciats es froba I' Autddrom Terramar.

9. Toti que el planejament general de Sant Pere de Ribes classifica aquest sector com a urbanitzable no delimitat
(o sectoritzat), veure apartat “Revisid del Pla General d'Ordenacié Urbana Municipal.
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Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner 2

NUmero d'expedient: 1999/000904/B
Aprovacidé definitiva: 17/10/2001. DOGC del 21/11/2001

La Revisié del Pla General de Sant Pere de Ribes es va aprovar definitivament el 17 d’octubre del 2001 i
publicar al DOGC del 21 de novembre del mateix any.

Aquest document classifica els sols inclosos en aquesta modificacié de I'Autddrom Terramar i el seu
entorn com a: sol no urbanitzable, sol urbanitzable no delimitat -Sector 17.2, no sectoritzat- i sol urbd UA
26 Rocamar i UA 10 Minivilles.

Sol urba. Els sols classificats com a sol urbd tenen una superficie de 20.128,51m? (un 3,51% de I'ambit). |
es corresponen majoritariament amb els marges nord i est de la Riera de Ribes inclos actualment dintre
del sol urbd no consolidat de les Unitats d’ Actuacié de les urbanitzacions de Minivilles i Rocamar.

$ol urbanitzable (no delimitat). Els sols classificats com a sol urbanitzable no delimitat tenen una
superficie de 507.363,07m? ( un 88,57% de I'dmbit) i es corresponen integrament amb el sector no
delimitat 17.2. Autddrom.

Sol no urbanitzable. Els sols classificats com a sol no urbanitzable tenen una superficie de 45.322,45m? |
un 7,91% de I'dmbit) i es corresponen majoritariament amb les terrasses limitrofes dins el pla de les
Torres al limit nord del sector.
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MPGOU AUTODROM DETERRAMAR

PLANEJAMENT VIGENT PGOU

REGIM I SUPERFICIE _
TOTAL AMBIT .| 57281408 m*’s  100,00%
5ol urbé | 20.128,51 m?s | 351% |

sol urbanitzable | | 507.363,07 m?s | 88,57%

sol no urbanitzable| | 45.322,45 m?s | 7.91%

Revisid del Pla General d'Ordenacio Urbana de Sant Pere de Ribes. Classificacid

Sector 17.2.

El Pla General, classifica els sols de I' Autddrom Terramar com a urbanitzable no delimitat (no sectoritzat)

—Sector 17.2-, amb els segUents pardmetres d’ordenacio:

e Superficie: 507.450 m?2.

e Relacié minima sol privat 0,40m2/m?2

e Cessions maximes de sol destinat a sistemes: 60% (vialitat, espais lliures, equipaments i dotacions)

o index d'edificabilitat bruta: 0,18 m2sostre/m2sol.

e Sostre maxim permes: 91.341 m2de sostre.

e Usos principals: parc tematic o un alire pol dinamitzador d’activitats econdmico-turistiques.

e Usos compatibles: terciari (oficines, comercial), equipaments privats (esportiu, Udic, educatiu,
sanitari, equipament turistic i establiments d'Hosteleria.
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DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBANITZABLE
Art. 512 - Definicié

El sol urbanitzable que, als efectes d'aquest Pla General, no tingui la condicid
d'urba o de no urbanitzable, tindran la consideracié de sol urbanitzable, i
podra ser objecte de fransformacid en els termes fixats en la legislacid
urbanistica vigent ( art. 10 de la Llei 6 / 1998 ) i el planejament aplicable.

Art. 513 - Tipus de sol urbanitzable

I. D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, el sol urbanitzable pot
trobar-se en dues situacions:

a) Que el planejament general delimiti els seus ambits o s’hagin establert les
condicions pel seu desenvolupament. El present Pla General identificara
aquesta situacié amb la denominacié de sol urbanitzable sectorialitzat.

b) Que el planejament general no delimiti els seus ambits o no s’hagin establert
les condicions pel seu desenvolupament. El present Pla General identificara
aquesta situacié amb la denominacié de sol urbanitzable no sectorialitzat.

2. Els drets i deures dels propietaris d'aquest tipus de sol urbanitzable, en unai
alfre situacid, vindran definits pel que determina la legislacioé urbanistica vigent (
art.15i 18 de la Llei 6/1998 ).

3. Dins el sol urbanitzable recollit pel present planejament es poden distingir tres
situacions diferenciades:

a) Aquell que compta amb planejament aprovat i estd en vies d'execucio
.Aquest sdl té la condicié d’'urbanitzable sectorialitzat.

b) Aquell que el present Pla General inclou en un nou sector de
desenvolupament i en conseqléncia es troba a I'espera de ser urbanitzat, un
cop hagi acomplert la tramitacié reglamentaria. Aquest sol té la condicid
d'urbanitzable sectorialifzat.

c) L'apte per a ser urbanitzat mitjangant la consulta prevista en la Llei 6 / 1998,
que actualment a Catalunya es materialitza mitjangant un Programa
d’Actuacié Urbanistica ( P.A.U. ). Aquest sol té la condicié d’urbanitzable no
sectorialitzat.

Arl. 514 - Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

1. Aquest Pla assenyalq, la reserva de sistemes generals que formen part
de I'estructura general i organica del territori inclosos dins dels sectors. La seva
destinacid, posicié i mida és vinculant. La superficie d'aquests terrenys és
computable als efectes de I'article 25 L.U.R. si estan adscrits al mateix Us, tal i
com preveu I'article 90 del Reglament de la Llei de mesures d'adequacié de
I'ordenament urbanistic de Catalunya.

2. Els sistemes generals i locals d'un sector de Pla Parcial o d'un Poligon
d’'actuacié aniran a carrec dels propietaris de les finques incloses dins del
sector.

Art. 516 - Desenvolupament del sol urbanitzable no sectorialitzat

1. La resta del sol urbanitzable inclou la finca de I' Autddrom, una part del bosc
de Can Baré de la Cabreta i una franja d'uns 100 m. d’ample fins el terme
municipal de Sitges. La seva superficie total és de 507.450m2.

2. El desenvolupament urbanistic d’aquest territori requerira I'aprovacié d’un
PAU, o l'instrument que en desenvolupament de la Llei 6 / 1998 correspongui,
abans de poder ser redactat els corresponent Pla Parcial.

3. Els estandards que aquest PAU haurd de considerar com a minims seran els
segUents: a) Relacié sol privat/superficie total del sector: 0,40m2/m2, b) Maxima
edificabilitat bruta 0,18 m2sostre/m2sdl

4. Per evitar I'excessiu fraccionament del territori, la superficie minima es fixa en
un Unic sector.

5. El planejament que es desenvolupi haurd de tenir en compte els elements de
masia de I'Autddrom coneguda com Clot dels Frares (69c¢) i I'edificacié del Clot
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de Sidés (43c), incorporant-los als sistemes generals que defineixi. Tanmateix
haura de tenir cura del manteniment de I'Autodrom.

6. S’haura de preveure també la construccié de sengles ponts sobre Ia riera de
Ribes, garantint I'accés des de I'actual carretera C-246 al sector i establir una
bona conjuncié urbanistica amb els Sectors de Rocamar.

7. L'Us prioritari sera d'un Parc Tematic o un altre pol dinamitzador d’activitats
economic-turistiques. Els usos compatibles amb el desenvolupament sectorial
d'aquesta resta de sol urbanitzable seran:

a) El terciari, admetent-se el d'oficines, inclos també el comercial que estigui
composat per empreses o entitats diferenciades que ocupin superficies
construides no superiors a les admeses legalment en cada moment.

b) Tot tipus d'equipaments privats: esportiu, IUdic, educatiu, sanitari.

c) Equipament turistic i establiments d’hosteleria.

No s’admetran activitats industrials que no estiguin directament vinculades a
activitats comercials, ni aquelles que presentin algun tipus d’'incompatibilitat
amb els usos dominants.

Respecte a les qualificacions presents I'ambit de la present modificacid son les segUents:

A nord la part del sol no urbanitzable fora del SUND17.2 actual conté fins a tres qualificacions: sol
d'interés natural -clauSRP-2- (1366,93 m2), sol d'interes agricola -clau SRP-3- (34.535 m2), sol d'interés
paisatgistic -clauSRP-4- (8.531,17 m2) i els sistemes de comunicacions de la xarxa viaria B1. (889,40m2)

A la part central el sol urbanitzable no delimitat SUND Sector 17.2 (507.363,07m2)abasta la totalitat de
I'admbit previst pel Pla General al qual se li atorga I'Us de parc tematic, com a pol dinamitzador
d'activitats econdmic-turistiques.

A sud, fora de I'dmbit del SUND17.2 actual s'incorpora per un cantd la part de I'ambit de la UA 26
Rocamar amb dos claus: A3-sistema d’espais lliures vols de Riera al marge nord de la Riera de Ribes en
contacte directe amb I'espai de I' Autddrom i els sistemes de comunicacions de la xarxa viaria urbana -
clau B1, i també part de I'ambit de la UA 10 Minivilles, concretament el vial perimetral de la xarxa vidria
urbana -clau B1 que voreja minivilles a cota baixa resseguint el marge de la riera i el sistema de parcs,
jardins i places publiques -clau A2- directament limitofe amb I'dmbit de I' Autddrom al limit nord de la
urbanitzacid. 15.680m2, 2.877m2 i 1.570m?2 respectivament.
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Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana de Sant Pere de Ribes, Qualificacio.

MPGOU AUTODROM DE TERRAMAR. QUADRE RESUM PLANEJAMENT

PLANEJAMENT VIGENT PGOU

PLANEJAMENT SUPERFICIE
[sa1 urba | [ 2012851 s 351%
SISTEMES 20.128,51 m’s . 100,00% |
A2.Parcs, jardins i places pUbliques 1.570,74 m?s 7.80%
A3.Valls de Riera (inclou DPH) 15.680,11 m? 77.90% |
B1.Sistema viari 2.877.66 m? 14,30%
sol urbanitzable | [ 507.363,07 ms 88.57%
SECTOR.17.2 507.363,07 m?s | 88.57%
. SISTEMES| | 7610446 m’s|  1500%
A. Espais lliures 50.736,31 m?s 10,00%
B. Sistema viari
...... . D.FEauipament | 2536815 m% | 500%
C.Serveis técnics
ZONES 431.258,61 m?s 85,00%
PP 17.2 Autodrom Zones 431.258,61 m? 85,00%
12.4-A. Clau Centre esdeveniments
12.4-D. Clau Espai Autodrom
....12:4-B.Clau Espai Conference
12.4-C. Clau Espai Porta/mirador
sl no urbanitzable | [ 4532245 ms 791%
SISTEMES 889,40 m?s 1,96%
B1.Sistema viari| 889,40 m?s | 1,96% |
A3. Valls de Riera 0,00 m* | 0,00%
................... ONES 4443305 ;ﬁ’s”; —85d%]
SRP.4. Zona interes pasiatgistic 8.531,17 m3s 18.82%
SRP.3.Zona interes agricola 34.53495 m?s 76,20%4
SRP.2. Zona dinterés natural 1.366,93 m? 3,02%
Sostre 91.341,00 m?st
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El sistema viari. B1.Xarxa vidria territorial i urbana. Comprén les instal lacions i els espais reservats per al
tracat de la xarxa viaria els quals han de permetre I'accessibilitat entre les diverses drees i sectors del
territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

El sistema d’espais lliures de parcs, jardins i places publiques. A2. Comprén tofs els parcs, jardins,
places i tot I'espai verd public situat en sol urbda o urbanitzable la funcid principal del qual és el descans
i I'esbarjo de la poblacié.

El sistema Valls de Riera. A3. Comprenen I'espai de domini pUblic hidraulic i els seus entorns immediats.

La zona d’interés natural (SRP-2). Comprén aquells sols no urbanitzables d'especial proteccié que o bé
sén limitrofs amb el Parc Natural del Garraf (SRP-1) -i vocacionalment voldrien pertanyer-hi- o bé tenen
caracteristiques ecoldgiques que afegeixen diversitat ambiental al lloc (arees agricoles o periurbanes).
Aquests terrenys tenen les mateixes funcions que la zona SRP-1 perd admeten una gestié més activa
alhora que menys restrictiva. En aquesta zona els usos principals son els rurals'®, ecoldogic de
conservacid i/o el paisatgistic i s'admeten com a compatibles el forestal, el lleure, I'agricola,
I'educatiu, el cultural i finalment el turisme rural.

La zona d'interés agricola (SRP-3). Comprén el terrenys adequats pel conreu, que s'han de preservar i
potenciar-ne la seva millora i rendibilitat, en ells s'observa el valor de la productivitat, el paisatgistic i
I'ecologic. El pla proposa com a usos principals el rural, I'agricola tradicional i/o el paisatgistic. Alhora
qgue admet com a compatibles el de lleure, I'educatiu, el cultural, I'habitatge rural, el turisme rural i el
de restauracid’!.

La zona de interés paisatgistic (SRP-4). Comprén aquells terrenys que independentment de les
comunitats bioldgiques que contingui (naturals o conreus), per la seva orografia, situacid i veinatges,
convé preservar o bé intervenir-hi amb accions de restauracié o regeneracid. S'admeten com a usos
principals els rurals, I'agricola fradicional i el paisatgistic i com a compatibles el de lleure, I'educatiu, el
cultural, I'habitatge rural, el turisme rural i el de restauracid!2.

Document sense Aprovacio:

L'Ajuntament de Sant Pere de Ribes va iniciar I'any 2013 la tramitacié d'una Modificacié de PGOU que
afectava parcialment I'ambit de la present modificacid amb els segUents objectius principals:
-Finalitzar els processos urbanistics pendents.

-Reajustar el limits de la UA26, UA10 i SUND Autddrom

-Estudiar mesures de proteccid del Risc d'inundacié a I'dmbit.

-Ajustar el limit municipal.

10. L'Us rural comprén aquelles activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacié i aprofitament
sostenible dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc. incloses les petites explotacions de caracter familiar o
artesanal derivades del mateix. S'inclou en I'Us I'aprofitament dels recursos naturals, els usos agricoles -inclosos
els conreus forestals i els conreus forgats-, les activitats ramaderes, els magatzems agricoles, les activitats
d'agroturisme, etc.

11. Només admissible quan estigui estrictament vinculat a I'Us de turisme rural.

12. Només admissible quan estigui estrictament vinculat a I'Us de turisme rural.
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Tot i que el document no va arribar a aprovacid definitiva tenia com a objectius acabar processos
urbanistics pendents al municipi a la zona proxima a I'Autddrom, en concret a les urbanitzacions de
Rocamar i Minivilles, facilitant la gestié per a la materialitzacié de les cessions i acabant obres
d'urbanitzacié que entenem en alguns aspectes sén compatibles amb els objectius de la present
modificacid i poden ser valorats per a ser incorporats:

També era objecte del document I'estudi del comportament hidraulic de la riera de Ribes al seu pas
per Rocamar per tal d'evaluar el risc d'inundacid i definir les mesures de proteccid front els riscos
d'inundacié a I'ambit de la urbanitzacid.

En concret, els objectius previstos a la modificacié d’iniciativa municipal que pel seu abast poden ser
valorats per a la seva incorporacid dins I'ambit de la present modificacid sén:

1.5.3. Delimitacié del domini public hidraulic de la Riera de Ribes, tot ajustant-se als pldnols cadastrals i
delimitacid dels espais fluvials segons estudis d'inundabiltats detallats.

1.5.5.Excloure de I'dmbit de la UA26 Rocamar la part inclosa del cami denomitat de I' Autddrom i
incorporar aquest tram de cami dins de I'dmbit dels sector de I' Autddrom.

1.5.6. Excloure de I'dmbit del sector de la UA-10 Minivilles la part inclosa del cami denominat de
I'Autddrom i incorporar aquest fram dins de I'ambit del sector de I' Autddrom.

1.5.7. Ajustar I'ambit del sector de en sol urbanitzable no sectoritzat ( no delimitat) de I'Autddrom a
bada sud llindant amb la Riera de Ribes al domini public hidraulic de la Riera de Ribes i a la finca de la
propietat.

1.5.11. Substituir la denominacid de sol urbanitzable no sectoritzat de I' Autddrom al que fa referéncia la
normativa del PGOU de sl urbanitzable no delimitat, tot mantenint les determinacions del PGOU per
aquest ambit i ajustant la superficie total de I'ambit , a sud al limit cadastral de la Riera de Ribes i a est
a la delimitacié del terme municipal coincident amb I'eix del cami de la carrerada.

M PGOU St. Pere de Ribes ambit UA-26 Rocamar, UATO-Minivilles i SUND Autddrom. Proposta ( sense vigencia)

Document sense Aprovacio:

Aqguest document s’estd redactant per encarrec del Consorci dels Colls i Miralpeix, per tal de vetllar per
la conservacid de I'espai de Ribera i I'entorn de la riera de Ribes i afluents, cixi com per establir el les
bases per a la restauracié del fram final des de Rocamar fins a la desembocadura.
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el Pla Especial de la Riera de Ribes. En concret, els objectius especifics previstos al pla especial
inclouen:

- Delimitar I'espai de proteccid i d'actuacid

- Definir i establir les figures normatives de gestié i proteccio.

- Integrar les consideracions paisatgistiques.

- Regular els usos, activitats i edificacions.

- Prevenir i mitigar els possibles efectes del canvi climatic.

- Establir una sistematica de vigildncia i indicadors.

- Redactar un pla d'actuacions.

- Vincular el Pla especial amb les accions de I'Agenda 21 i amb el Pla d’actuacions de gestid
intfegrada de les zones costaneres del Garraf.

En aquest document s'andlitzen i identifiquen diferents elements i punts critics en relacid a la
connectivitat dins I'dmbit.

El present document de modificacié puntual de PGOU , al municipi de Sant Pere de Ribes s'ha
redactat i s'ha d'executar d'acord amb I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica segUent:

¢ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana(Publicat al BOE de 31 d’octubre de 2015).

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprova el Reglamento de valoraciones de
la Ley del Suelo.

e Decret Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'‘aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d'urbanisme.

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.
e Pla Territorial Metropolita de Barcelona

¢ Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner

¢ Pla Director d'instal {acions i equipaments esportius de Catalunya.

e Revisi6 del Pla General d'Ordenacié Urbana Municipal

e Llei, de 8 dejuny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge.

e Ley 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteras.

e DL 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres.

e Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament General de Carreteres de
Catalunya.

o Llei 4/1997, de 20 ed maig, de proteccié civil de Catalunya.

e Ley del Sector Ferroviario 39/2003, de 17 de novembre.

e RD 2387/2004 de 30 de desembre, pel qual s'aprova, el Reglamento del Sector Ferroviario.
e Llei Ferroviaria 4/2006, de 31 de marc.

e Ley 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicaciones.

e DL 1/2000, de 31 de juliol, pel qual s'aprova el Text Unic de la Llei de I'esport.

54



MEMORIA DE L'ORDENACIO

Aprovacid Inicial 55



56



MEMORIA DE LA ORDENACIO

El present document raona, justifica i comporta la modificacié en el régims, qualificacions, usos i altres
pardmetres urbanistics de I'ambit delimitat a la documentacié grafica que acompanya, i per aquest
motiu, conforme al previst a I'article. 10 de les Normativa urbanistica del Pla General d'Ordenacié
Urbana de Sant Pere de Ribes i en relacid a la normativa urbanistica vigent, en concret a I'article 94 de
la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d'agost i al Decret 305/2006, de 18 de juliol, ( en endavant TRLU) i I'article 117 del
Reglament de la Llei d'urbanisme ( en endavant RLU), procedeix a la tramitacié del pertinent projecte
de Modificacié Puntual del PGOU de Sant Pere de Ribes a I'ambit de I' Autddrom de Terramar.

La Revisié del Pla General de Sant Pere de Ribes es va aprovar definitivament el 17 d'octubre del 2001 i
publicar al DOGC del 21 de novembre del mateix any i classifica els sols que abraca la present
modificacié, sol del recinte de I'Autddrom Terramar i el seu entorn, com a sols no urbanitzables,
urbanitzables no delimitats —=Sector 17.2, i urbans no consolidats.

Amb una superficie total de 572.814,08 m2, I'ambit del territori al que es refereix aquest document
inclou els sols localitzats al la part central del limit sud del municipi de Sant Pere de Ribes, a tocar de la
riera de Ribes, just al limit de terme amb Sitges i a prop de les urbanitzacions de Minivilles i Rocamar.
Concretament I'ambit limita al nord el Pla de les Torres i amb el bosc de Can Bruguera, a I'est amb el
cami de carena del coll de Sant Barbara, el collet de la Cisterna i la urbanitzacidé de “cases del sord” i
la zona de Can Peii La Plana de Sitges, a I'oest amb el bosc de Can Bard i la riera de Ribes i pel sud un
altre cop amb la riera que va rodejant el sector fins a arribar a les urbanitzacions de Rocamar i
Minivilles, ja en contacte amb la zona urbana del el terme de Sitges.

La major part de I'drea I'abasta I'ambit previst pel Pla General com a sol urbanitzable no delimitat
SUND17.2 al qual se li atorga —en el planejament vigent- I'Us de parc tematic, com a pol dinamitzador
d'activitats econdmiques-turistiques.

L'element més destacable de I'dmbit de la MPPGOU és el circuit ovalat de I'Autddrom Terramar, que
forma part de l'inici de I’Automobilisme a Espanya i de la puixanca cultural de la vida cultural
d'aquesta zona del Garraf i que amb una llargada de pista d'uns dos kildmetres i uns pronunciats
peralts -de 60° a 90°-, es conserva intacte des de la seva inauguracidé I‘any 1923.

En aquest espai, el principal objectiu de la present Modificacié Puntual és la implantacié d'un Centre
d'esdeveniments a I'Autddrom Terramar, un espai multifuncional de caire municipal i territorial on
acollir activitat relacionades amb el mén del eqUestre i del motor, i altres activitats de cardcter
esportiu, cultural, de lleure i d’esbarjo a I'aire lliure; aixi com la implantacid del sostre hoteler i de serveis
complementari de I'activitat principal del recinte.

Com s’ha avancat en els antecedents la implantacié de I' Actuacié del Centre d'Esdeveniments de
I'Autddrom de Terramar, i per tant la seva tramitacié urbanistica es divideixi en dos dmbits i iniciatives
de tramitacié urbanistica paraliela d'acord amb el regim del sols ocupats que s’han d'andlitzar i
entendre amb una concepcid conjunta de tot el territori i actuacio.
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Planol proposta ordenacid. Encaix urbanistic de I'actuacio

La present Modificacid puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i el Projecte d'actuacié
especifica annex, que conjuntament, han de garantir i regular el desenvolupament d'aquesta Nova
Area Estratégica de Sant Pere de Ribes, de forma compatible amb els valors i necessitats propies de
cada un dels regims de sol en els que s'implanten.

D'acord amb el previst a I'art. 33 del TRLU, en base a les aportacions rebudes en la fase d'avang,
aquest document d’'aprovacid inicial incorpora en un Unic document la delimitacié del sector, pla
parcial i ordenacié detallada de I'admbit de 572.814,08m2 del Municipi de Sant Pere de Ribes. La
previsid de desenvolupament del sector de forma immediata permet acollir-se I'excepcid prevista a
I'art. 58.7 del TRLU que possibilita establir la ordenacié detallada del sol de I'dmbit sense que sigui
necessari la formulacid i configuracié d’'un expedient independent de Pla Parcial Urbanistic.

D'acord amb l'establert a l'article 101 del TRLU; la iniciativa, promocid i redaccid del present pla
urbanistic és privada, tot i que, en la proposta hi concorren interessos publics i privats. Aquesta iniciativa
es desenvolupa a partir de la iniciativa presentada per la societat denominada Grand Prix Classic,
promotor de la transformacié d'acord amb I'establert a I'article 107.4 del RLU. D'acord amb el que
estableix I'article anteriorment referit aquesta MPGOU només es podra tramitar si I'Ajuntament de Sant
Pere de Ribes assumeix la iniciativa de la proposta.

En relacié a la tramitacié de la MPPGOU amb ordenacié detallada , cal tenir en compte que segons
I'article 85.1 de la TRLUC, és competéncia de |'ajuntament, I'aprovacid inicial i provisional del
document:
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Article 85. Tramitacié dels plans d’ordenacid urbanistica municipal i dels
plans urbanistics derivats.

1. L'aprovacid inicial i I'aprovacid provisional dels plans d'ordenacid
urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats que afecten un
territori d'un Unic municipi pertoquen, sens perjudici del que estableix
I'apartat 3, a I'ajuntament corresponent.

En cas dels plans urbanistics derivats en qué la competéencia
d'aprovacié definitiva correspongui a I'ajuntament, es pot adoptar
directament I'acord d'aprovacié definitiva, un cop complert el framit
d’'informacid publica, prescindint de I'aprovacid provisional.

Com s’ha pogut constatar revisant els antecedents historics, des de I'aprovacid definitiva del PGOU de
Sant Pere de Ribes I'any 2001, i després de 16 anys d’intensa activitat i desenvolupament urbanistics
aquest ambit de sol urbanitzable no delimitat, encara que amb nombroses alternatives explorades s'ha
mantingut inalterat. En aquests anys, tot i les condicions de localitzacié privadejada en el marc
territorial metropolitd, la necessitat i voluntat de disposar i diversificar I'oferta d'activitats econdmiques
al municipi de Sant Pere de Ribes i les aptituds intrinseques propies de I'ambit de I' Autddrom en si
mateix, el sector no s’ha desenvolupat.

En aquest sentit la conveniéncia i oportunitat del desenvolupament del present modificacié puntual de
PGOU es justifica en la concurréncia de linterés public i privat en el desenvolupament de I'ambit per
implantar activitats estratégiques dins el territori amb un impacte socioecondmic positiu, amb
pardmetres d'ordenacié més propers a la realitat actual ( que els previstos en el sector no delimitat
vigent), consideradors de molts dels criteris inclosos en la legislacid urbanistica més recent (aparicié del
planejament territorial, proteccid dels sdls amb pendents elevades, previsid alta de sostres de nova
implantacié, proteccié del paisatge etc) i amb criteris d'ordenacié compatibles amb la preservacio
dels valors historics, culturals i ambientals existents dins I'dmbit.

El centre es planteja com una drea en el qual s'ubiquen de forma integrada les activitats propies de
cardcter esportiu, cultural, i d'esbarjo amb els seus serveis corresponents i els usos complementaris
terciaris i hotelers vinculats al programa principal. Les condicions del programa esportiu hipic a
implantar que sén la llavor de I'actuacié (Esdeveniments eqUestres competitius dins el Circuit de la
Federacié EqUestre Internacional), la condicié de les preexisténcies de valor cultural, i la voluntat de
conservar el valors ambiental i del paisatge del lloc deriven en una exigencia de gran espais de sols,
definint un dmbit que es desenvolupard amb molt baixa ocupacid per I'edificacid.

L'encaix i abast de I'actuacid implica la tramitacié d'una MPPGO que permeti , més enlld de I'ambit
del Sector SUND actualment delimitat ajustar els limits per conjugar la qualitat de la implantacid i la
viabilitat d'implantacié dels usos amb les millors relacions possibles amb la natura de I'entorn i els teixits
residencials consolidats tot garantint que en el conjunt de la modificacié es mantenen i inclus milloren
les condicions d'ordenacio previstes al planejament vigent respecte a l'interés general.

Concretament, en relacié als interessos publics i privats es fonamenta per les seglents raons:

e El projecte busca crear un espai esportiuv d'oci, lleure i convivencia obert a la poblacié local
(impacte social).

* El projecte preveu rehabilitar i dinamitzar un monument historic de la cultura automobilistica catalana
(impacte cultural i esportiv).

*El projecte preveu la ordenacid del sol en coheréncia amb el grau de consolidacié dels teixits urbans i
patrons naturals reconeixent els valors a preservar i millorant I'estructura urbana.

* El projecte permet millorar les condicions de proteccié ambiental de I'entorn del circuit, potenciant el
paisatge del lloc, integrant les actuacions proposades, reutilitzant al maxim les edificacions existents i
amb reduccid construccié respecte SUND vigent (impacte ambiental i paisatgistic).
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* El projecte permet obtenir per part del municipi de Sant Pere de Ribes, de forma gratuita els sol de
sistema definits que es destinaran a equipament i zones verdes i permeten configurar un sistema de
parcs lineals equipats coherents amb els valors i necessitats del programa i del lloc.

* El projecte permet garantir la seguretat y benestar de les persones entorn I'Gmbit de la Riera de Ribes
amb aportacid d'elements de proteccid i prevencid de riscs.

*A més aquesta actuacié tindrd un impacte economic i de promocid turistica pel municipi de Sant
Pere de Ribes i la comarca del Garraf amb la incorporacié de nova oferta d'activitats economiques
de cardcter desestacional (activitat econdmica de cardcter esportiu i tercidria) i aportacié de nous
llocs de treball.

* A més el projecte justifica la delimitacid del sector i garanteix la definicid dels dmbits de Planejament i
Gestid Urbanistica que han de permetre el desenvolupament i regulacid urbanistica dels sols.

El projecte es desenvolupard de forma coherent amb els valors del sols actualment classificats com a
urbanitzables no delimitats, urbans i no urbanitzables en base al seu desti final.

El TRLU en el seu article 26 defineix el sol urbd com aquell sol que havent estat havent estat sotmés al
procés d'integracié en el teixit urbd, te totes els serveis urbanistics bdsics o estd comprés en drees
consolidades per I'edificacié almenys en dos terceres parts de la superficie edificable.

Aixi mateix, el TRLU en el seu article 33 defineix el sOl urbanitzable, com aquell que el planejament
general considera necessari i adequat per a garantir el creixement de la poblacié i de la seva activitat
economica, dividint-lo en dos tipus el delimitat i el no delimitat. Determina que per a la transformacid
d'un sector urbanitzable delimitat, Unicament cal la formulacid, tramitacid i aprovacié d'un pla parcial
urbanistic, mentre que si es tracta de sol urbanitzable no delimitat, com és el cas, préviament a la seva
redaccié i tframitacio, el sector s’ha de delimitar (o programar) a través d'un un Pla Parcial Urbanistic
de delimitacié o mitjiangant un Programa d'Actuacié Urbanistica. Documents que han de permetre
decidiri valorar la conveniéncia i la necessitat de la delimitacié.

Igualment, el TRLU en el seu article 32 defineix el sol no urbanitzable, com aquell que mereix un régim
especial de proteccid pel seu interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d'un altre tipus.|
per a aquest fipus de sol exposa que és possible autoritzar-ne els usos i les obres que regula I'article 47.

En aquest cas tots el sols que conformen el present document d’aprovacié inicial de pla (572.814,08
m?2), amb tres régims diferenciats, s'entenen com a estratégics per a desenvolupar el Centre
d'esdeveniments a I' Autdodrom de Terramar.

La tramitacié de la present MPPGOU estard a alld que disposa el capitol Il del titol tercer del TRLU, sobre
formulacid i tramitacié de les figures de planejament urbanistic, pel que fa concretament a les
modificacions dels insfruments de planejament general.

Aguest document es tramitard i publicitard mitjancant el framit d'aprovacié inicial i la corresponent
exposicid publica , considerant-se aquest acte suficient pel foment de la participacié de ciutadans i
ciutadanes.

Per altra banda d'acord amb la Llei 16/2015 del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i dimpuls de [l'activitat
economica, la present modificacié se sotmet a avaluacié ambiental estrategica ordindria

Conjuntament al present document de MPPGOU a I'ambit de I'autdodrom de Terramar es presenta
I'Estudi Ambiental estrategic corresponent.
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El contingut d'aquesta MPPGOU estd integrat pels segients documents:
-Memoria informativa.

-Memoria de I'ordenacié

-Gestid i pla d’etapes

-Normativa

-Viabilitat econdmica i finacera i informe de sostenibilitat

-Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

- Documents grafics d'informacié i ordenacié

-Annexos amb contingut especific relacionat amb la modificacié:
.Annex]1. Estudi d’avaluacié ambiental estrategica

.Annex 2. Estudi d'impacte i integracid paisatgistica.

.Annex 3. Estudi d'inundabilitat.

.Annex4. Estudi acustic.

.Annex5. Fitxes OVC-Registre.

Annex 6. Actuacidé especifica en SNU

.Annex 7. Master plan i Proposta d'Ordenacid

Tali com s’ha anat exposant en els punts anteriors la principal finalitat del present modificacié puntual
de PGOU de Sant Perer de Ribes és desenvolupar les condicions necessdries per a poder implantar un
centre d'esdeveniments a I'ambit de I’ Autddrom Terramar, acollint un conjunt d’'activitats de cardcter
esportiu (eqUestres i motor), cultural, de lleure i d'esbarjo amb els seus serveis corresponents i els usos
terciaris complementaris (serveis, oficines, restauracid i hotels) al programa principal i seguint alld previst
per I'article 58 dels Decrets Legislatius 1/2010 de 3 d'agost i 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del
text refés de la Llei d'Urbanisme. Es preveu que aquesta modificacié incorpori en un Unic document la
modificacié puntual de PGOU, concrecid de la delimitacid i ordenacid urbanistica detallada del sector
de sol urbanitzable.

La ordenacié que es defineix i es concreta en la present MPPGOU, s'ha d'analitzar i entendre amb una
concepcid conjunta de I'Actuacié del centre d’esdeveniments incloent el sol urbanitzable delimitat, el
sOl no urbanitzable i el sol urbd que pugui afectar. Per aquesta rad en la definicid dels objectius i
descripcié de la ordenacié es fard referéncia als criteris conjunts que han incidit en la seva definicid.

En aquest sentit, mitjancant la tramitacié del present document de pla es proposa I'encaix de
I'actuacid tant des del punt de vista territorial ( valors culturals, valors fisics i paisatgistics, clima, posicidé
en proximitat a AMB, transport present i futur i oferta de serveis) com des del punt de vista urbanistics (
encaix planejament territorial i urbanistic de referencia). La modificacid ha de permetre la implantacio
de I'activitat sota els segUents objectius especifics:

a) Definir els criteris d'ordenacié que permetin preservar el valor historic del lloc, revaloritzant,
rehabilitant i reutilitzant de nou I' Autddrom i els elements de valor cultural i patrimonial existents
dins I'ambit.

b) Establir els criteris d'implantacié que permetin desenvolupar el nou sector en coheréncia amb
la preservacioé i potenciacioé dels valors ambientals i paisatgistics del lloc.
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c) Promoure a través dels criteris d’ordenacié la possibilitat d'implantacié i polivaléncia
d’activitats dins I'ambit i I'estructuracié del territori en el seu entorn, amb una gestid eficient del
sol desenvolupat que aporti valor afegit i permeti de forma coherent amb el territori millorar la
qualitat del seu medi.

d) Definir les condicions i determinacions urbanistiques que han de permetre el desenvolupament
del sector de sdl urbanitzable i que s’hauran d'ajustar a les condicions i determinacions en el
planejament territorial i municipal vigent.

e) Concretar els parametres i condicions d'ordenacié, de I'edificacié i d'usos que permetin
implantar i qualificar i encaixar ambientalment el programa bdsic de necessitats.

Pl&inol proposta ordenacié. Ambit de la MPGOU

La proposta de modificacid, en base als objectius generals i criteris de la modificacid descrits
anteriorment afecta sol urbd, sol urbanitzable i sl no urbanitzable i s'estableix sota 4 objectius
fonamentals:

1. Redefinir I'ambit del sol urbanitzable no delimitat. Per un canté a fi de dotar de millor coheréncia el
futur sol urbd es preveu ajustar I'admbit del sector de SUND reconeixent els valors i elements del territori.

Sota aquest objectiu es proposa:

a) Es preveu la precisio i modificacio dels limits dels sol de sistema d’espais oberts delimitats pel Pla
Territorial. En concret es preveu I'ajust del limits del sol de proteccid especial del nord de
I'ambit d'acord amb els criteris de precisi¢ i modificacié de limits previstos a I'article 2.10.

Article 2.10.Precisié i modificacié de limits.

1. Els planols del Pla assenyalen, amb la precisié que permet I'escala 1/50.000,
els contorns dels diferents tipus d'espais que componen el sistema d’espais
oberts. Aquests contorns han de se concretats en delimitacions urbanistiques
pels instruments de planejament urbanistic que defineixin I'ordenacié a escales
més detallades. La delimitacié dels contorns que introdueixin increments o
disminucions de la superficie dels espais oberts, ha de seguir criteris
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b)

d'optimitzacié de les condicions d'ordenacidé urbanistica. En qualsevol cas,
s’han de justificar les variacions de la forma dels contforns d’acord amb els
segUents criteris:

- Incorporacié de sols no urbanitzables situats a la periféria de delimitacié del
sistema d'espais oberts que han rebut una valoracié especial derivada
d’estudis sectorials sobre el medi natural, el patrimoni d'interés cultural o perque
afavoreixen la connectivitat entre els espais naturals.

- Ajustos de la delimitacié per raons de coheréncia geogrdfica i urbana que
permetin clarificar els limits del Pla, tot ajustant-los sobre elements
reconeixedors del territori.

- Compatibilitat entre la proteccid dels valors naturals dels

espais oberts i 'acabament adequat de la ciutat a les seves vores urbanes,
especialment pel que fa ala delimitacidé dels sols que el planejament urbanistic
qualifiqui de sistemes de parcs urbans, equipaments, vialitat i serveis tecnics
d'interes general i titularitat publica.

D’acord amb els criteris de coheréncia geogrdfica i urbana es preveu I'ajust del limit del sector
a la seva part nord incorporant una franja de sols no urbanitzables d'una amplada mitja de 70
metres actualment inclosos dintre del sol de proteccid especial del pla territorial.

Aquest ajust, que es defineix sobre elements natfurals reconeixedors del territori -marge i
vegetacié existent- permet clarificar els limits de I'actuacié sense modificar els valors i funcions
gue van motivar la proteccid especial. Es garanteix una millor coheréncia en la ordenacié del
futur sol urba i optimitzacié de la transicid amb el sol no urbanitzable a partir dels segients
criteris bdsics:

-Definicié d'un ambit de transicidé entre I'espai urbd i I'espai agrari que permet I'acabament
adequat de les vores de I'area especialitzada i garanteix I'encaix i compatibilitat dels diferents
Usos previstos.

-Reconeixement d'elements d'interés en el territori -marges de pedra seca entre camps
ocupat per vegetacié- que permeten definir el limit de I'actuacid i evitar la desfiguracié de les
fites paisatgistiques vigents al territori de la plana central.

-Respecte i adequacié a la morfologia dels camps i mosaic de parcelles de vinya de I'entorn
agrari.

-Proteccié de les arees de maijor visibilitat dintre de la vall. L'existéncia d'una linia de xipressos
de grans dimensions entre I'anella historica i aquest seglent marge permet posicionar el sostre
de les edificacions de quadres imprescindibles pel desenvolupament del programa eqUlestre
competitiv amb la major ocultacié paisatgistica possible. Aquest posicid , darrera la linia de
xipressos, garanteix, al tractar-se d'una vall altament exposada des de la carena i accés nord
una millor integracid paisatgistica del sostre de quadres d’acord amb les directrius de paisatge
del Pla Territorial. L'existéncia de la filera de xipressos permet també separar visualment les
quadres d'alfres activitats del circuit garantint una millor coheréncia en la ordenacid del futur
sol urba.

Es modifica i ajusta el limit del sector redefinint la delimitacié a tot el seu perimetre. Aquest ajust
de la superficie del sector s'estableix sota el limit d'ajust del 5% definit pel planejament
municipal vigent i respon al reconeixement de la topografia de detall i vegetacid,
especialment a I'entorn de la Riera de Ribes, revisié dels limits de propietat definits sovint per
elements fisics, definicié dels limits de terme municipal i altres elements d'interés reconeguts en
el territori durant la delimitacié. Els ajustos més destacats es produeixen a I'entorn de la Riera
de Ribes, a la part nord sota els objectius descrits al punt anterior i a I'entorn de la
desenvocadura del Torrent de Clot dels Frares a la Riera de Ribes.

Article 38.Precisié i ajust de limits.

Els limits de les zones o sistemes, com també de les Arees i Sectors de
desenvolupament podran precisar-se i ajustar els seus limits en els corresponents
Plans Parcials, Plans Especials o Estudis de Detall, d'acord amb els seglents
criteris:
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a)Els ajustos que es produeixin hauran de respondre a:

- Alineacions o linies d’edlficacié vigents

- Caracteristiques topografiques del terreny

- Limits de la propietat rdstica o urbana

- Existencia d'arbres o d’altres elements d'interes

b) Els ajustos no podran comportar augments ni disminucions en més o menys
d'un 5%, en relacié amb les superficies delimitades en el planol Il - 1 ( escala 1:
10.000 ) en els planols d'ordenacid de la serie Il - 2 (escala 1: 2.000 ) que es fixen
en el Pla General.

MPGOU AUTODROM DE TERRAMAR

PLANEJAMENT VIGENT PGOU | PROPOSTA MODIFICACIO PGOU QUADRE RESUM
REGIM SUPERFICIE SUPERFICIE
ST e s e T ™ s
sol urba 20.128,51 m?s 351% 16.748,61 m?s 2,92% -3.379,90 m?s -0,59%
sol urbanitzable 507.363,07 m?s 88,57% 531.294,90 m?s 92,75% 23.931,83 m?s 4,18%
sol no urbanitzable 45.322,45 rn’s: 7.91% 24.770,57 mes | 432% -20.551,88 m?s -3,59%

Quadre comparatiu planejament vigent-planejament proposar. Classificacio

En concret I'gjust de limits implica que la superficie dels sector de desenvolupament previst al PGOU
s'amplia en un 4,18%, passant de 507.363,07m?2 a 531.294,90m2. Al respecte cal detallar:

-Al limit nord-oest aquest ajust pren en consideracié el reconeixement del elements de la topografia i
de la vegetacié de ribera en una mirada de detall sobre la delimitacié indicativa establerta pel PEIN.

-Al limit sud-oest aquest gjust implica que s'inclouen dinfre de I'ambit de sol urbanitzable 3.793,69m?2 de
sol anteriorment inclosos dintre del sol urbd qualificats com a A3. Aquesta pérdua de 3.793 m2 de sol
del sistema d'espais lliures local es destinen a la modificacié al passeig de vora de la Riera de Ribes i en
termes de pérdua resta compensada amb aquest passeig, que tot i no qualificar-se com a espai lliure
per motius de coheréncia global de la zonificacid , respon a les caracteristiques del Sistema d'espais
lliures de tipus A.5. lfinerai de vianants previst a I'art. 178 del PGOU de Sant Pere de Ribes que combina
les funcions d'oci i els passeig dels vianants amb la circulacié rodada.

En qualsevol cas aquest sols no computaran com a cessid dintre de I'ambit del SUD, queden clarament
compensats per I'aportacié d’espais lliures de la modificacié al lloc i garanteixen la mateixa
funcionalitat. Tot i que s’altera la zonificacié no s’altera I'Us de I'espai i en conseqUéncia no sembla
raonable I'aplicacié de la framitacié regulada en I'article. Art. 98 del TRLU per garantir-se en I'ajust de
la present modificacid la incorporacié de superficie suficient de sol amb la mateixa funcionalitat,
superficie i localitzacié tal i com es preveu en el seu punt 98.5. .Concretament dintre del Pla Parcial es
preveu la reserva de 20. 187m?2 de sol d'espais lliures per sobre de la reserva minima del 10% prevista a
la legislacié vigent.

2. Ajustar i modificar les condicions d’ordenacié i de gestié de sols limitrofes entorn I'ambit vinculats a
I'accessibilitat del sector als limits sud-est i nord.. Concretament es preveu I'ajust relatiu als sols limitrofes
al limit sud-est del marge nord de la Riera de Ribes inclosos actualment dins les Unitats d'actuacié UA26
Rocamar i UA10 Minivilles, I'ajust de la delimitacié dels limits del cami d’accés des de la carretera  B-
211 al nord de I'dmbit i fitularitat pUblica fins al recinte i la garantia de consolidacié d'un nou cami
d'Us i titularitat publica que asseguri la connectivitat territorial en sentit est-oest .

Sota aquest objectiu:

a) Al limit sud-est es garanteix que els sols limitrofes a I'ambit ubicats al marge nord de la Riera
vinculats ara amb les unitats de gestid UA 26 Rocamar i UA 10 Minivilles de caracter residencial
, s'ordenen a partir d'un criteri unitari consequent amb les necessitats d'accessibilitat del sector
ple limit est. Es garanteix una correcta gestié urbanistica i es consolida la seva urbanitzacié
vinculant-se com a cdarrega al desenvolupament del sector. Aquests sols, amb una superficie
total de 16.749m2s’'incorporen a la MPPGOU i es mantenen com a sistemes en sol urba.
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-Per un canté s'inclouen els sdls del marge nord de la Riera de Ribes inclosos actualment a la
UA26 Rocamar. Aguests passaran a formar part del passeig de vora previst en aquest limit.

-Per altra s'inclouen I'ambit de zones verdes i vialitat ubicades al limit nord de la UA-10 Minivilles
directament limitrofe amb el sector i per altra el vial a sud-est antic cami de I'autddrom que
delimita per la cota inferior amb la urbanitzacid.

b) Ala part nord es garanteix incorporar al sol no urbanitzable dues reserves:

-Per un canté la reserva de sol necessari per garantir la connexié entre el recinte de
I'Autddrom i la carretera C-211 a través d'un vial amb cardcter pUblic. Aquests sols, amb una
superficie total de 4.359,80m?2 s'incorporen a la MPPGOU i es qualifiqguen com a sistemes en sol
no urbanitzable.

-Per altra s'inclou a I'dmbit la reserva de sol necessari per garantir la continuitat de la
connectivitat del territori a través d'un nou cami public en sentit est-oest. Aquest sols amb una
superficie total de 2.675,54m?2 s'incorporen a la MPPGOU i es qualifiquen com a sistemes en sol
no urbanitzable.

Vinculat també a I'accessibilitat del sector perd ja fora del terme municipal de Sant Pere de Ribes la
modificacié preveu també incloure com a cdrrega externa al sector de PP els sdls que han de
permetre adequar I'accés sud des de la comarcal 246a. Aguests sols, amb una superficie total de
2.240m?2 s'incorporen al sector com a cdrrega externa i es qualifiquen com a sistemes en sol no
urbanitzable.

En concret I'ajust d'aquests sols limitrofes implica la modificacié de les fitxes del PGOU de les UA -10
Minivilles i de la UA-26 Rocamar per ajustar-ne la delimitacid i I'ajust d'algunes qualificacions del sol no
urbanitzable a nord de I'dmbit entorn el cami existent entre la carretera C-211 i el limit de I'Actuacid
Especifica. L'obtencid i urbanitzacié d'aquests sols s'incorporard com a cdrrega externa al sector.

UA 26. ROCAMAR : MPGOU
Denominacié: Rocamar
Delimitacié: Coincideix amb la urbanitzacié del mateix nom, llindant amb la UA-10 Minivilles
Régim de sol: Sol urba
Planejament que la delimita: PGO
Es fixa la unitat d'actuacio per tal de materialitzar els compromisos i cessions
Objectius: que estableix el planejament
Caracteristiques:
1.Superficie total: 146.369,39 m?s
2. Cessions de sol public: 72.101,24 m?s 49%
Xarxa viaria urbana ( Clau B.2) 28.887,38 m?s
Parcs, jardins i places publiques (Clau A.2) 9.976,66 m3s
Valls de Riera ( Clau A.3) 32.772,54 m?s
Infraestructures de serveis técnics ( Clau C.1) 464,66 m?s
3. Qualificacions de sol privat: 74.268,15 m* 51%
Volumetria especifica habitatge arrenglerat ( Clau 9.1d) 2.545,00 m3s
Ciutat jardi en unihabitatge (intensitat Ill) (Clau 10.cb) 20.805,58 m?s
Ciutat jardi en unihabitatges (intensitat V) ( Clau 10.1e) 43.781,64 m?s
Zona de conservacié de I's actual (Clau 15) 7.135,93 m?
Condicions de gesti6:
1. Sistema d'actuacié: Cooperacid
2.Pladetapes: Ter Quadrienni
3. Altres condicions S'hauran de materialitzar les cessions i finalitzar I'obra urbanitzadora
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UA10. MINIVILLES :
Denominacié:

MPGOU
Urbanitzacié Minivilles

Delimitacié:

Sector Rocamar. Carrerada que delimita el terme municipal amb Sitges,
Autodrom Terramar, riera de Ribes i sistema d'espais lliures

Régim de sol:
Planejament que la delimita:

Sol urba
PGO

Objectius:

Es tracta d'una unitat d'actuacié que té pendent de liquidar amb
I'Ajuntament, si més no en part, les infraestructures fixades en el conveni en
que es basa la proposta d'ordenacié de I'anterior PGOM, per tant resten
pendents de recepcionar per I'Ajuntament. Per tant en el seu procés
d'urbanitzacié s'haura de tancar, si fos necessari, através d'un Pla especial.
S'haurd de definir amb major precisié I'ordenament del terreny que queda
entre el limit d'aquesta unitat d'actuacidila carretera C-264 i enrelacié amb
la possible infegracio al sector.

Caracteristiques:
1.Superficie total:
2. Cessions de sol public:
Parcs, jardins i places publiques (Clau A.2)
Xarxa vidria urbana ( Clau B.2)
3. Qualificacions de sol privat:
Volumetria especifica habitatge arrenglerat (intensitat V) (
Clau9.1e)

18.156,58 m?s

4.285,50 m?s 24%
723,90 m2

3.561,60 m?s

13.871,08 m3 76%

13.871,08 m?s

Condicions de gestié:
1.Sistema d'actuacio:
2.Pladetapes:

3. Altres condicions

Cooperacid

Ter Quadrienni

Cal que es presenti per part del promotor un aval equivalent al cost de les
obres dinfraestructura a executar

3. Delimitar el SUD i concretar de les condicions d’ordenacié. Per altra banda es preveu la delimitacié
del sector SUD i per tant concrecié de I'ordenacié, usos, i pardmetres que han de garantir la
implantacié de la major part del programa bdsic dintre del sector i I'estructuracié de la proposta amb
el territori segons els segUents pardmetres i criteris bdsics.

a) Es delimita el sector concretant la fitxa del Pla Parcial Urbanistic de Delimitacié que ha de
permetre desenvolupar el planejament urbanistic general i que conté les determinacions
bdsiques de la ordenaciod. En concret:
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ipP17.2: MPGOU
Denominacka: Autddrom de Teramar

Ambit:

1. Delimitocis: Inclow els sdls localitzats al la part central del limit sud del municipi de Sant Pere de Ribes, o tocar de

la riera de Ribas, just al limit de terme omb Sitges | a prop de les urbanitzacions de minivilles i
Rocamar. Dins el mateix &5 especiolment dastacoble la preséncio del circuit ovalat de I Autadrom

Tamamar.
& Superficia 531258490 mis
Régim de sol 56l urbanitzoble delimitat
Objectivs: Dezervolupar las condicions necessaries per a poder implantar un cantra o' esdeveniments a

I'ambit de ' Autddrom Terramar, acalling un conjunt d'octivitats de cardcter esportiv jeqlestres i
motor), cultural, de lleurs | d' esbojo amb ek seus serveis comespanents | els usos terciars
complamentaris | essent coherants omb els volors Ristarics, culiurals, ambientak | poisatgistics del

lloc.
Condiclons d'ordenacid, edificacis | 0s
1. Percentatge minim de cessid. Relacid de sistemas | zones:
Resarves de 2l public [ sktemas) 34%
56l d'oprofitamant privat [ 2ones-oltras) 6%
2. Edificabiltat: a0

L'edificabilitat es regulara mitjiangant un sostre maxinm ger o cada wuna de les zones dactivitat
dafinides. §'establexen el saglents sostres madms vinculats a coda un dels wsos del programa

biusic:
Sostre midiim 52 88277 mist
Soatre esporiu {ochvitars eqoesres-guadres) 15.151,77 st
Soatre tarcian-attre: 5.833,00 mist
Sosire tercian-aubbdrom: B.57% 00 mist
Aoatre tercian-notelar: 22 719,00 mist

A aquest sostre 5'ofegind el sostre necessar per a I'equipament esportiu-leure/educativ gue encara
5'ha de definr amb un madm de 2.000mdst.

3 Ordenocid: L'ordenocid feica del sactor s'adjunta al present documant. ES consideran vinculant lo ubicocid
dals sktemeas grafiats o ba fitaa.
Es garantird laccessibiltat des de les comateres C-244 1 C-211 1 als tebits residenciak propars da
Minivilas , Racamar i i Lo Plana de Sitges.

Lordenocid haurd de tenir cura | garantir ka preservocid dek elemants inclosos dinfre del cotdleg:
masia del Clat dek Frares . Clot de Sidés i el propi circuit de Fautadrom i gradas.

4. Usps prioritars | compafibles: L'ls prioritari serd el de pol dinamitzedor d'octivitats econdmigues-turistigues. Ademefent:

4.Residencial expacial; ¥. Comerg petit: 8. Oficines | sarveis; 7.Establimant hotelar; | 2. Restouracic;
14. Taller; 34. Viari; 37, Aporcament; 20. Magatzem; 21, Serves tecnics; 24, Educafiu; 2& Asgstencial
(imitat a ciniques vefeindries pera cavalls); 27, Esportiv; 28. Cultural; 43, Lieure: 44, Espai no
adificat. 47. Eglastra

Cesslons:

1.Cassions da sal pablic: Cestd oblgataria i gratuita dels sl reservat pel plonejament destinat a sistemes d'ocord amb les
finaltats estoblertas ol PGOU

2. Cestid d'oprofifament: Cestd oblgatara i gratuita del sal comesponent al 108 de 'oprofitament urbanistic.

Condiclons de gestié | execucio.

1. Sisterma d'actuacia: Iniciativa privada en la formulacic del planejomant dervat, Sistema de reparceldacic, anla
modalitat de compensacic basica

2 Obres d'urbanitzocia B desenvolupomeant d'oguest sector comportard gue els propietarns inclosos dins el mateix s faran
camec de las fotes les abres d'urbanitzocid previstes en lactuocid, com també les infraestruciures
da connaxid amb les xares genanls de servais i les d'omplocid i refarcomant de las existents fora
da l'ectuacié que aquesta demandi per les dimensions i les corcateristiques especifique. sense
parjudici del dret de rabre el reintagrament de les despases dinstaldacid de les xomes de serveis
amb camec a les empreses prestadaores de servais en els termas que estableix 1o legidocia
-apbcable. En aquastes infroestructuras sinclouen les de fransport piblic gue siguin necessaries com
a consegléncia de la mobilitat generada perloctuacid de que es tracti. La participocid en als
costes dimplantacid d'oguestes infraestructures es determina d'ecerd ami la legislacic sobre
mokbiitat.

Les caracterstiquas de les obres d'urbanitzocid es definran per mitia dun Projecte durbonitzacia

3. Camegues extemes. Obtencid | urbanitzacia de la connexd viana i accés sud C-2460 [sagons aplcacid art. 35 RLU)
Obtencid i urbanitzocid accés nord C-211. Inclou configuracid nova parada d'outobus a Les Tomes
i cotencic i wibanitzacic now cami circular connexic est-oast al imit nord de 'octuacia i (segons
aplcacié art. 35 BLU)
Obtencid i urbanitzacid accés sud-oest Can Pei-minivilles [segons apicacis art. 35 RLU)
Millores | consolidacic recomegut circular
Millores condicions inundakilitat Rocamar
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68

Planol proposta ordenacid. Delimitacié del PP.

Es defineixen els criteris bdsics d’ordenacid del sector i estructuracid de la proposta en el
territori:

-1). Preservar i potenciar el valor histdric. L'actuacié preveu revaloritzar, rehabilitar i utilitzar de
nou I'Autddrom de Terramar, una peca patrimonial dels anys 20 que s'ha d'entendre com
I'inici de I' Automobilisme a Espanya i de la puixanca de la vida cultural d’aquesta zona del
Garraf. Es preveu la recuperacié de I'edifici de les grades i del circuit i la implementacié
d’'activitats complementaries vinculades al mén del motor.

-2). Rehabilitar les edificacions catalogades i preservar els element de valor natural cultural i
paisatgistic assegurant-ne la seva pervivéencia i millora. L'actuacid procura la minima
implantacidé possible d'installacions i edificacions. De fet busca rehabilitar les construccions
existents dins del circuit -amb valor -, alhora que enderrocar les edificacions aixecades a partir
dels anys 50 que han donat cabuda a I'activitat agricola i ramadera posterior. L'Actuacié
preveu la conservacié i rehabilitacié de 3 elements del catdleg de patrimoni del PGOU de Sant
Pere de Ribes i de l'inventari de patrimoni de Catalunya (BCIL): Masia Clot dels Frares (69c).
Can Sidés (43c), i el propi Circuit.

-3). Potenciar el paisatge. Des d'abans de I'any 1956-data en que I'Autddrom deixa de
funcionar- el sol rodejat per la pista ovalada es destina a usos agricoles —conreus llenyosos i
herbacis- De la mateixa forma, sobre la C-246a i el cami de Can Bruguera a I’ Autodrom ( riera
Clot dels Frares) hi recolzen parcelles agricoles que durant anys s’han conreat donant a
I'entorn de Sant Pere de Ribes i Sitges un cardcter agricola actiu. Rodejant aquests sols
productius hi ha d'altres de forestals que coincidint amb les carenes i punts baixos dels cursos
d'aigua creen un mosaic agro-forestal de gran valor a la zona. L'Actuacié busca en aquest
senfit que tot el recinte sigui un gran espai lliure, ben intfegrat amb I'entorn, amb serveis i bona
accessibilitat.  Es busca recuperar I'espai original del circuit, situant els boxes i edificacions
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secundaries en la part nord del sector. El pla respecte els marges arbrats existents a la part
agricola i en construeix de nous, per tal de mantenir la imatge propia d'un parcel dari agricola.

-4). Crear nous espais de lleure i gaudi per als ciutadans de Sant Pere de Ribes, tant de sistemes
publics de nova creacié, com de zones d'activitat per gaudi. Es preveu configurar, d'acord
amb el cardcter de territori i necessitats de I'area majorment residencial unifamiliar amb espais
lliures a cada parcelda, una xarxa de recorregut de cardcter circular amb valor paisatgistic i
de lleure estructurat a partir d'un sistema de parcs lineals. Es preveu connectar les diferents
zones verdes, parcs forestals-recorreguts lineals a I'entorn de la riera-parcs de ribera-, i
equipaments proposades a I'entorn del centre amb altres recorreguts en el sol no urbanitzable
recuperant I'Us ciutadd i dotant-les de funcionalitat. Concretament es preveuen de dos grans
parcs forestals, un parc de ribera, un passeig de vora entorn la riera vinculats a les zones
d'interés natural i paisatgistic i als recorreguts existents en el medi rural i crear també d'un
equipament esportiu-lleure/educatiu vinculats al mén del motor i complementari del programa
principal.

Complementant aquest espais de gaudi publics es preveu que el recinte privat es mantindrd
en part obert i amb accés lliure controlat durant els esdeveniments de tipus eqUestres.

-5). Potenciar I'activitat econdmica de Sant Pere de Ribes i de la comarca a través de la
implantacié d'un pol d'activitat econdmica, que millora i diversifica la oferta turistica de Sant
Pere de Ribes i permet la creacid de nous llocs de treball. En aquest sentit la proposta preveu:

-Crear un cenifre d'esbarjo i d'esdeveniments esportius, culturals i de lleure que
alternard les activitats en funcié de la época de I'any (competicions eqUestres, activitats i
mostratge amb cotxes- no carreres-, fires, etc.). L'activitat principal del recinte, llavor de
I'actuacio, seran els esdeveniments eqUestres competitius, que ocuparan I'espai durant més
d'un 35% de les setmanes de I'any. Es preveu la implantacié de 20.984m?2 de sostre vinculats al
centre d'esdeveniments. 15.151 m2st exclusius vinculats als esdeveniments eqUestre competitius
i 5.833 m3st vinculats als usos terciaris complementaris del recinte d’esdeveniments (serveis,
oficines, i restauracid).

-Crear un sostre terciari- serveis (auto)drom, espai oficines vinculats al motor i al valor
cultural i historic del circuit per al desenvolupament d'activitats de mostratge, presentacid,
formacid i exposicidé entorn el mén dels vehicles. Es preveu la implantacié de 8.979m2 de sostre
d'usos terciari d'oficines, espais de showroom, taller, magatzem, aparcament directament
vinculats a aquesta activitat que ordenaran la nova facana sud del recinte. Aquest usos es
preveu es puguin complementar amb la possible utilitzacidé dels espais del Centre
d'esdeveniments i de les pistes previstes a la zona de I'equipament esportiu.

-Crear un sostre terciari-hoteler complementari de I'activitat principal que ampli la
oferta econdmica i turistica de Sant Pere de Ribes. Es preveu la implantacid de 22.719m? de
sostre per a usos hotelers. Aixd suposa la implantacié d'un minim de 250-260 noves places
hoteleres (4-5*) en 2 tipologies d’hotel. Aquesta oferta hotelera absorbird entre un 21% i un 38%
de les necessitats derivades de la propia activitat del Centre d'esdeveniments. L'actuacid
complementard I'oferta hotelera de Sant Pere de Ribes que actualment només compta amb
una oferta de 140 places hoteleres versus les 4.589 places de Sitges i les 320 places de Vilanova
i la Geltru. Es preveu ordenar el sostre hoteler en dos espais diferenciats, ubicats a I'est de
I'actuacid. Un espai terciari-hoteler que configura la porta d'accés al Centre des dels teixits
residencials consolidats de la carena, Sant Pere de Ribes i Sitges i un espai interior al limit est
del propi recinte que consolida un espai de referencia dintre de I'oval. Aquest sostre ordenen
les facanes est de I'actuacid i garanteixen les connexions.

-6). Garantir i millorar les condicions de seguretat i benestar enfront el risc d'inundacions a la
zona sud de I'dmbit. Al front sud es plateja la creacié d'un vial-parc-passeig de vora que
combina les funcions d'oci i passeig dels vianants amb la circulacié de vehicles. Aquest
passeig elevat parcialment respecte a la cota actual, garanteix la seguretat en I'Us de les
zones motor i equipament i permet les circulacions d'oci al limit sud de I'dmbit de forma
segura ( no inundable en tot el recorregut a Q500). La configuracié d'aquesta terrassa sud
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portard associada els murs, ecolleres o talussos corresponents adaptats a les necessitats i
reconeixment del valor naturals recorreguts a la Riera.

-7). Garantir i millorar les condicions d’accessibilitat i mobilitat entorn de I'ambit. Es preveu
millorar I'estructura I'accés rodat a la finca de I'Autddrom, tant pel seu costat nord, com per
sud i est, i també les relacions del recinte amb els teixits urbans consolidats de I'entorn a través
de la millora de les connexions per a vianants i connexions amb I'estructura de transport public.
La proposta preveu que cada un dels usos previstos que puguin funcionar simultaniament
tingui un accés independent. Concretament es preveu:

-A Nord per Can Bruguera es planteja I'accés principal rodat al Centre
d’esdeveniments amb la creacié d'un nou enllac en T des de la B-211 i la consolidacié d'un
vial principal integrat en el paisatge agricola del sol no urbanitzable. (10,5m se seccid).

-També a nord es preveu la reserva d'un nou cami pUblic que configura un recorregut
circular i possibilita I'accés public a totes les finques de I'ambit alhora que garanteix que no hi
ha una pérdua de connectivitat entre els territoris ubicats a oest i a est del recinte de
I'Actuacié. (3m de seccid)

-Al'Est-Carena per La Plana de Sitges-Minivilles a través de la construccié d’'un nou vial
que dona confinuitat amb el carrer de Can Panxample provinent de la C-246a es planteja
I'accés rodat (max8% de pendent) al programa hoteler, a I'espai auto(drom) i a I'equipament.
Aguest accés s'acompanya d'uns recorreguts per a vianants, que amb pendents accessibles (
maxé6%) ordenen els recorreguts principal d'accés al recinte a peu, es un punt altament
vinculat al fransport pUblic i teixits urbans consolidats. Des d’aquest vial per I'est, a través del
nou passeig de vora es garanteix també, sense obligacié de passar pel gual a sud i amb
garanties de seguretat I'accés a I'drea oest que ocupa I'equipament i el bosc de ribera.

- També a I'Est-riera es preveu la consolidacié de I'antic Cami de I'autddrom per a I'Us
dels vianants.

-A sud també es preveu, en continuitat al nou vial est la construccid d'un vial-passeig
de vora vinculat al recorregut de la Riera que permet I'accés segur a I'equipament i al sistema
d'espais lliures (parc forestal i bosc de Ribera). Aquest espai combinard les funcions d’oci i
passeig de vianants amb la circulacid rodada i garantird la connectivitat entre els diferents
espais lliures i circulacions de vianants/ciclades existents.

-També a sud, per la masia de Can Girona es preveu garantir la connectivitat de
I'actuacié amb la C-246a mitjancant la realitzacié d'una nova connexié sobre la comarcal
que es solucionard en T a partir de la valoracié final dels organismes afectats ( Municipi de
Sitges i carreteres). La consolidacié d'un vial d'accés amb un pas en gual en aquest front
permet un accés més directe a la zona de I'equipament i al passeig elevat i dona confinuitat
enfre tots els recorreguts ciclats i de vianants reconeguts entorn I'ambit de la Riera. A la vista
del flux de vehicles previst la solucié del pas en gual a sobre de la Riera permet mantenir el
valor ambiental de I'espai i evitar interferéncies en la inundabilitat en I'accés al recinte. (10,5m
se seccid). La consolidacié d'aquest vial permet addicionalment també enllacar el vial Ronda
Americd i donar un segon accés/sortida a la urbanitzacié de Rocamar cap a la C-246.

-8). Definir les condicions i determinacions urbanistiques que han de permetre el
desenvolupament del sector garantint I'estructuracié del territori i no només el manteniments
dels sistemes publics respecte el Pla vigent sind la millora globals dels sdls de sistemes puUblics
previstos.

-9). Concretar dels pardmetres d'ordenacio, edificacié i usos que han de permetre la millor
implantacié de les activitats enunciades. ( recuperacié dels edificis preexistents, millor
integracié dels nous en el paisatge, millor adaptacid dels usos a les necessitats del programa i
entorn).
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Planol proposta ordenacié alternativa 1. Imatge MPGOU

4. Introduir canvis a la normativa urbanistica del PGOU de Sant Pere de Ribes per permetre I' admissié
dels usos d’interés pUblic en sol no urbanitzable previstos a la llei d’'urbanisme vigent sense canviar en
model territorial general. La normativa vigent que regula el sol no urbanitzable del Pla de Les Torres,
qualificat pel planejament vigent com a zones SRP-3 Zona d'interes agricola i SRP-4 Zona d'interés
paisatgistic  limita actualment la possible implantacid de ['activitat eqUestre necessaria i
complementaria de I'activitat principal i que motiva el desenvolupament del sector. A fi i efecte de
possibilitar la implantacié d'aquest Us, aqixi com d'alfres compatibles amb el réegim del sol no
urbanitzable que siguin d'interés publics i que s'hagin d'emplacar en el medi rural, es preveu la
modificacid dels articles de les NNUU que actualment inviabilitzen la implantacié d'aquestes activitats
i/o equipaments,. Aquesta modificacié inclou dos aspectes:

a) Modificacié dels articles generals vinculats amb la regulacid dels usos i edificacions a fi de
flexibilitzar I'admissid d’aquests usos d'interés public en el sOl no urbanitzable de forma
controlada.

b) Modificacio dels articulats claus SRP-2, SRP-3 i SRP-4 a fi d’admetre i regular la implantacié dels
usos i edificacions en aquests sOls per garantir Is possible admissibilitat de:

- I'admissibilitat dels usos d'interés public que s’hagin d'emplacar en el medi rural vinculats a
les infraestructures d'accessibilitat i instal {acions i obres necessdries per a serveis técnics com
les telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament
d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament d'aigua i de sanejament, el fractament
de residus, la produccid d’energia a partir de fons renovables i les altres installacions
ambientals d'interés public i usos associats a les construccions vinculades a I'execucid i
manteniments de les obres publiques.

- I'admissibilitat de I'Us eqUestre quan estigui associat a una activitat urbana de cardcter
estrategic i siguin indispensables per a la realitzacié d'aquesta.
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En base als objectius principals i criteris anteriorment descrits I'ambit s'ordena entorn a quatre vectors:
preservar el valor historic del lloc, potenciar-ne els seus valors paisatgistics i ambientals, promoure la
polivaléncia de activitat i garantir la integracié i estructuracié amb I'entorn.

En coheréncia amb els mateixos I'ordenacié de I'dmbit s'organitza en tres espais clarament
diferenciats que conformen I'espai central del pla i una estructura d'espais perimetfral de valor
paisatgistic amb funcions d'oci i lleure que configuren i connecten les diferents zones verdes i
equipaments proposats i els dota de funcionalitat.

Esquema. Les zones

-A I'espai cenftral, vinculat a I'oval historic s'ordena tot el programa Centre d'esdeveniments i usos
complementaris terciaris annexos on es desenvolupard el programa llavor eqUestre competitiu i altres
activitats de cardcter esportiu, cultural, de lleure i d'esbarjo a I'aire lliure. Dins aquest espai
multifuncional es diferencien tres ambits: al perimetre la pista historica de I'Autddrom, al centre les
esplanades multifuncionals que s'organitzen entorn un passeig central amb accés principal per I'est i
al nord, darrera de la barrera de xipressos existents, una terrassa on s'emplaca el sosfre (quadres)
necessari pel desenvolupament de I'activitat eqUestre. La idea és posar en valor el recinte delimitat
per la pista, preveient en ell les minimes construccions possibles a l'interior (catalogades algunes
d’elles), donant preferencia al paisatge del lloc i retornant a la imatge original del recinte de I'any
1923. Posar en valor el patrimoni del circuit significa no amargar-lo amb edificis i serveis de suport i per
aquest motiu a l'interior es preveu molt poca edificabilitat i el principal sostre de I'activitat eqUestre
s'emplaca fora del recinte. Aquesta posicié proporciona un millor encaix i transicié amb el territori
proper i garanteix una millor compatibilitat entre els diferents usos previstos dintre del recinte.
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-Al limit est, en continuitat als teixits urbans consolidats de Sant Pere de Ribes i Sitges es preveu la
implantacié del programa terciari-hoteler complementari de I'actuacié que acull la major part del
sostre de la MPGOU. Aquest es distribueix en dos dmbits clarament diferenciats: un primer espai exterior
al recinte que ordena i configura I'accés principal al Centre d’esdeveniments des dels sol residencials
consolidats a I'Est (Espai porta-mirador) i un segon gran espai integrat al limit est emplacat ja dintre del
recinte historic (Espai Conference). Aquesta posicié compactada a I'est de I'actuacié garanteix
continuitat, connexié entre els dos espais aixi com el possible funcionament independent dels
programa hoteler i terciari d'aquests espais.

-Al limit sud en paral-el al circuit es preveu la consolidacié d'un espai de coixi entre el circuit i la Riera
de Ribes amb tres funcions bdsiques: permetre la implantacié del programa terciari-motor que
consolidard la facana sud del recinte, construir un espai de passeig perimetral vinculat a la Riera de
Ribes i garantir les condicions d’'Us enfront la inundabilitat d’aquesta vora sud del recinte donant sortida
segura a tots els espais dins I'ambit d'ordenacié en cas d'avingudes d'aigua.

Aquest espai de coixi entre el circuit i la Riera de Ribes acollird el sostre ( part existent) d'oficines i espais
de showroom, magatzem i taller vinculats al desenvolupament d'activitats de mostratge, presentacié i
exposicid del mén motor i consolidard un passeig de vora circular a cota segura enfront el risc
d'inundabilitat vinculat al recorregut de la Riera de Ribes amb continuitat amb els Parcs forestals i de
Ribera previstos i equipament esportiu, dixi com en continuitat amb els recorreguts preexistents en el sol
no urbanitzable.

La posicid d’aquestes peces complementaries del programa principal del Centre d'esdeveniments es
vincula a I'estudi detallat de I'ambit i dels seus valors i a la garantia de funcionaliat autdonoma de les
mateixes. Aquest espais concentraran el sostre de nova implantacié amb tipologies diferenciades que
garanteixin  la integracié en el paisatge i topografia de cada una de les ubicacions.

Esquema. Els sistemes publics.
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En relacié als sistemes public donada la naturalesa de I'dmbit i necessitats i realitat tant de I'activitat
principal del centre d'esdeveniments (que es configura com un gran parc) com de I'entorn edificat
principalment en tipologia residencial unifamiliar les cessions de sistema d’'espais lliures s’organitzen en
una xarxa al Sud Est i Oest del circuit. En coheréncia amb els elements i valors preexistents aixi com en
la naturalesa funcional dels mateixos es defineix un sistema de lleure i gaudi vinculat al passeig i
recorreguts entorn I'ambit i als valors paisatgistics de I'entorn. La modificacié estructura un recorregut a
través dels nous espais lliures i vials, camins publics existents i nous recorreguts que connecta les
diferents zones verdes proposades i les dota de funcionalitat. Concretament:

-Al sud com s'ha avancat es preveu la conformacié a cota segura enfront el risc d'inundabilitat d'un
passeig de vora vinculat al recorregut de la Riera de Ribes que recull tots els camins per a vianants i
bicicletes de cardcter territorial que creuen I'admbit.

-Al limit oest, a la zona més plana mitjancant la creacié d'una nova plantacié de Bosc de Ribera es
preveu la creacié d'un parc, on es proposa I'espai d'estada més estatic de I'ambit, i en darrer terme —i
en periodes greus d'inundacid- generar un espai capacg d'absorbir part de les aigles de la riera. A la
zona nord d'aquesta drea es preveu la cessid de gran part del Bosc de Can Bard que s’ordenard com
a parc forestal i es vinculard als recorreguts existents de la xarxa de camins rurals i paisatgistics del
municipi.

-A I'Est es preveu la creacié d'un alire parc forestal vinculat al Bosc de Can Bruguera i al cami
paisatgistic de carena i miradors previstos a “la carrerada”i als dmbits urbans de Minivilles i La Plana de
Sitges. La ordenacid d'aquest espai ha de permetre millorar i dotar de continuitat I'estructura urbana
en relacié al recinte de I'Autdodrom i la seva connexié cap a I'oest del terme. Amb aquest objectiu en
aqguest limit es configura la connexid a través d'un recorregut accessible cap al nou passeig de vora
entorn de la Riera a sud i cap al sol no urbanitzable a nord. Aixi mateix en aquest costat est es preveu
també millorar la connexié a través del I'antic cami de I'autddrom que limita amb Minivilles a cota
baixa.

Es preveu en tots aquest espais lliures un grau d'urbanitzacié suficient per a garantir la seva
funcionalitat perd coherent amb I'Us a que estan destinats i el cardcter i valors de cada un dels suports.

La cessié de la reserva d'equipament es modifica en relacié a la previsié establerta al pla vigent.
Actualment la fitxa del sector preveia la cessié dels elements catalogats de Can Sidds i Clots del Frases,
amb un sostre consolidat de 1.295m2 com a sistema General. La present modificacié, en coheréncia
amb els criteris d'ordenacié general, necessitats del possible programa d'equipament i proposta de
consolidacié d'un recinte centfral amb les zones d’aprofitament privat proposa recuperar aquests
elements ,actualment ja privats i en Us, per formar part del programa intern del recinte del centre
d'esdeveniments. Les caracteristiques de configuracid fragmenta i I'estat d'abandonament actual
d'aquest elements, aixi com la voluntat d'ubicar un Unic gran equipament complementari de
I'activitat que ajudi a recolzar la proposta de dinamitzacié de I'ambit i doni servei tant al recinte com a
la poblacidé local han determinat la configuracié d'una reserva Unica d'equipament esportiu/educatiu
fora del recinte historic integrat a 'esplana de reforestacié i vinculats als recorreguts de lleure de
I'area. En aquest sols es preveu la possible consolidacié d'un programa mixt, amb fins a 2000m2 de
sostre de nova implantacié de configuracié lliure, més flexible i adaptada al les possibles necessitats del
programa educativ i esportiu. Es preveu que la construccid d'aquest sostre es vinculi al
desenvolupament del sector un cop definit el programa de necessitats.

La proposta planteja que aqguests sols de cessié d'equipament es puguin gestionar mitjancant les
formules previstes a la llei i permetre en aquest espai la implantacié d'un programa d'equipament
esportiu-lleure/educatiu vinculat al médn del motor que té¢ com a funcid principal el mostratge i prova
puntual de cotxes i/o formacié vial ( no carreres) que no sén possibles dins I'ambit del propi circuit i
també la possible implantacié d'un programa amb cardcter educatiu on emplacar possibles cicles
formatius relacionats amb les activitats que es desenvolupin al recinte. Tot amb I'objecte de garantir
una oferta d'activitats complementdaries que doti d'atractivitat a I'ambit i doni activitat i servei public
al municipi.

Integrat al bosc de Ribera la proposta d'ordenacié preveu que aquest espai tingui capacitat per
admetre 'aparcament en el mateix recinte i admetre aigua en casos d'inundacid. Només podrd
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destinar-se a Us educatiu la part no inclosa dintre del Q500. La urbanitzacié d'aquest espai donard
continuitat al la plantacié de bosc de Ribera annex.

Referéncies integracio pista esportiva en el bosc de Ribera. Estadi atlétic Tossols Basil. RCR arquitectes.

Aqguesta posicié de les cessions tangencial al programa principal permet garantir I'accessibilitat i
funcionament dels mateixos tant en relacié als espais urbans consolidats com en relacié al sol no
urbanitzable i al sistema de camins rurals i garanteix el seu possible Us de forma complementdria perd
autdnoma al recinte.

A nivell d’accessibilitat la proposta ordena nous vials publics rodats i per a vianants a nord, a sud i a
I'est (Est-carena i Est-riera) de I'dmbit que garanteixen I'accessibilitat rodada, per vianants/ciclada i
des del transport public i el funcionament separat de les diferents activitats que es puguin
desenvolupar aportant estructura dins el sistema urbd i territorial.

A nivell rodat:

- I'accés principal al centre d'esdeveniments es planteja pel nord a través d'un vial amb cardcter
public que permet una connexi® en T amb la B-211. Aquest vial en cul-de-sac es configura per
permetre I'accés public i lliure fins al recinte privat, amb un possible espai de gir a 'accés. L'accés fins
al sol urbd per aquest limit es preveu a través de I‘ambit de I'actuacié inclos en el régim de sol no
urbanitzable.

- I'accés principal a I'espai (auto)drom, a I'espai mirador i a I'hotel conference es planteja per I'est-
carena amb la construccid d'un nou vial que permet la connexid de I'interior del recinte la C-246al limit
de terme de Sitges.

-I'accés principal a I'equipament es planteja per I'est amb la construccid d'un nou vial passeig i
complementdriament pel sud. Es preveu la urbanitzacidé de dos nous vials: un nou vial paraliel al
recinte i a la Riera a sud que combina la funcidé de passeig i accés i un nou vial perpendicular al recinte
i ala comarcal 246a, millorar el gual que hi ha sobre la riera de Ribes i construir una nova connexié en
la cruilla amb la masia de Can Girona.

En fots els casos la seccié definida per al transit de vehicles tindrd una seccié minima de 2,5m ( per a
zona 30) i de 3m per a la resta de vies.

A nivell vianants:

-A nivell vianants I'accés principal es planteja per a tots els usos vinculat al nou accés est-carena i al
nou vial de vora sud. En aquest limit es preveu la construccid d'un recorregut accessible (max 6%) des
dels teixits consolidats i les principals connexions amb el fransport public. Aquest vial es complementa
amb la consolidacid del vial est-riera existent al peu de la urbanitzacid de Minivilles i els corresponents
espais per a vianants que completen totes les vies de nova creacid previstos a I'ambit i el possible
accés per | aresta de camins rurals del municipi.
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-També es preveu a nivell vianants la creacié d'un recorregut per a vianants vinculat a les reserves d'’
espais lliures i equipaments que ofereix un espai de passeig circular entorn I'ambit , amb especial valor
al front sud. Aquesta anella consolida una xarxa d'Us public per al lleure i connecta tots els camins
territorial que conflueixen a I'area amb forma de via verda. Aquest recorregut circular garanteix 1'Us i
titularitat publica d'aquests sol que passen a formar part de la xarxa de camins publics del municipi i
un cop implantada I'actuacid possibilita I'accés public a totes les finques de I'ambit alhora que
garanteix que no hi ha una pérdua de connectivitat entre els territoris ubicats a oest i a est del recinte
de I'Actuacié.

En tots els casos la seccié definida per al fransit de vianant tindrd una seccidé minima de 1,8m lliure
d’'obstacles prevista al decret d’accessibilitat.

Aquestes obres de millora dels accessos proposats, tot i no estar dins I'ambit del PP, s’assumiran com a
carregues externes del mateix i la connexié amb la C-246a se cedird a la Diputacié de Barcelona.

Val la pena remarcar que el principal esdeveniment eqUestre es realitzard entre els mesos de gener i
abril, és a dir en un moment de I'any en qué el turisme de sol i platja és menor a la costa del Garraf.

Esquema. L'accessibilitat.
A nivell d'usos a I'dmbit objecte d'ordenacid s'hi preveuen un seguit d'edificacions i usos que
s'organitzen segons 4 tipus bdsics de programa descrits: Programa d'esdeveniments (eqUestres-motor-
oci), Programa terciari-serveis, Programa ferciari-(auto)drom i Programa terciari-hoteler.

76



MEMORIA DE LA ORDENACIO

Planol proposta ordenacid. Encaix local de la proposta d'ordenacié

Potenciar la implantacié i polivalencia d'activitats és un dels objectius bdsics de la proposta. L'activitat
turistico-econdmica a implantar dintre de I'dmbit gira entorn diferent eixos d'activitat que es
desenvolupen de forma complementdria i sinérgica i permeten organitzar un gran projecte que atrau
inversions ambicioses amb cardcter desestacional. Es preveu en funcié de I'época de I'any alternar
activitats economiques, esportives, culturals i socials dins I'ambit a fi de garantir un pol d’experiéncies i
d’'activitats econdmiques i llocs de treball.

L' Autddrom te la vocacid de convertir-se en un pol d'activitat municipal i comarcal, un espai viu i
dindmic tot I'any, amb diversitat de productes i amb possibilitat d'atraure diferents tipus d'usuaris. La
proposta garanteix que totes les activitats funcionaran de forma complementdria i que tant els
programes esportius com de serveis generaran per si matfeixos demanda suficient per garantir el
funcionament del programa hoteler previst.

Activitats vinculades al mén eqiestres.
El primer terme, i com a motor principal del centre d'esdeveniments es preveu la celebracié

d’esdeveniments eqUestres competitius, concursos, exhibicions i/o competicions de cavalls similars als
que ja organitza I'empresa Grandprix a Fontainebleu'3. Aquesta activitat esportiva es preveu que es

13. http://www.grandparquet.com
Fontainebleau s'ha convertit en un lloc Unic dedicat als cavalls i a I'esport. Totalment renovat, aquest recinte
modern i funcional encaixa perfectament amb el seu entorn natural (el bosc de Fontainebleau).
Es tracta d'un dels espais més reconeguts i més bells per fer competicions a Europa, un lloc d'esdeveniments en
tota regla, capac d'albergar tot tipus d'events professionals i esportius. Té capacitat per a 10 000 persones.
Exemples similars de llocs eqUestres amb d'altres activitats: https://bionicsphere.com (Samorin, Eslovaquia)
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desenvolupi principalment en I'época de gener a abril ( desestacional) acollint el mercat Europeu de
salts d'hivern. La posicid a prop de la frontera aporta una posicié competitiva respecte els altres
centres similars existents al territori espanyol a un dia menys de transport per carretera. Els cavalls no es
preveu que estiguin instal1ats permanentment al recinte, no es tracta d'una hipica, sind Unicament
durant els periodes de realitzacid de les proves i aclimatacié al clima mediterrani. Al llarg de I'any es
preveu diferents tipus d'esdeveniments esportius relacionats amb els cavalls amb una ocupacid del
voltant de minim 18 setmanes /any que dllotajrdn en funcié de la dimensid de I'esdeveniment entre
700 i 2400 cavalls. La durada mitja dels esdeveniments és de dues setmanes i les persones participant
requereixen allotjament proper al centre durant tot aquest periode.

Aquest programa és el que més condiciona I'ordenacié de I'ambit donat que la quantitat i dimensions
de les esplanades multifuncionals (nou en total) sén les minimes considerades per la Federacié EqUestre
Internacional (FEl) per a poder a dur a terme una competicid de salts de nivell europeu com la que es
planteja. De fet, cada pista de competicid hauria de tenir una pista d’enfrenament confrontant i en
aqguest centre d'esdeveniments en concret, per a ocupar menys espai, s'estd preveient un pista
d'entrenament per cada dues de competicié. La viabilitat d'explotacié d'aquest tipus d'activitat resta
condicionada a la capacitat del recinte i cal remarcar que les necessitats d’aparcament previstes al
recinte es vinculen directament a aquesta capacitat requerint de grans superficies d'aparcament per
acollir el tipus de transport principal dels cavalls ( camions i petits remolcs) .

Activitats vinculades al mén del (auto)drom -motor

Un dels altres pilars forts de la proposta és el motor, un vector que ve donat pel lloc i la seva historia.
Atés el valor patrimonial de les instal lacions existents, es vol utilitzar el recinte per a organitzar festivals i
mostres de cotxes d'época, esdeveniments per a aficionats al mén de |'automobilisme i/o per a
marques que es vulguin ensenyar, realifzar proves, reparacions de peces singulars, etc.

Recuperacié grades i circuit

A la vista de les necessitats i demandes exposades per les diferents marques del motor, també de
forma complementdria es preveu consolidar al front sud, entorn I' edificis de Grades preexistent un
conjunt d'edificis unitari que a I'entorn d'aquest espai, consolidi un espai de referéncia pel mén del
motor del nostre pais. Aquest edificis acolliran espais per oficines, exposicié-centre de conferéncies,
taller, magatzem i aparcament que funcionarien independents perd complementdriament amb el
recinte i amb possible vinculacié a I'espai d'equipament on es preveu la implantacié d'una pista de
mostratge i presentacié de vehicles, que permeti activitats de presentacié i prova de nous models i
formacid vial, activitats que no es poden fer en el propi circuit.

Recuperacid grades i front sud.
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Circuit de mostratge fipus. Exemple pista 200x20m polivalent

Fires i esdeveniments varis.

Aquesta oferta es complementaria amb d'alfres tipus d'esdeveniments que puguin aprofitar els espais
ordenats com: seminaris, congressos, festivals, mercats, fires, etc., o fins i tot rodatges de pellicules o
d’espots publicitaris14.

Perspectiva de I'ordenacio. Passeig vertebrador. Autors: Batlle & Roig

Activitats terciaria-serveis-oficines-restauracioé-lleure

Es preveu també a dintre del recinte la implantacié d'usos de serveis complementaris que recolzen i
possibiliten cada una de les activitats descrites a implementar dins del recinte: restauracio-serveis-
oficines-lleure i aparcament. Part d'aquest programa es preveu es pugui implantar en edificacions
preeexistents dintre de I'ambit

14. Exemple similar: https://www.monzanet.it
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Implantacié activitats en edificacions existents dintre recinte

Activitats terciaria-hotelera.

Satisfer de forma integrada les necessitats de pernoctacié i de lleure dels usuaris del Centre
d’'esdeveniments i del Centre (Auto)drom és també un dels objectius de la proposta.

Tal i com s’ha constatat a I'estudi de viabilitat I'oferta turistica actual del municipi és molt minsa i les
potencialitat molt gran. A fi d'ampliar i consolidar aquesta oferta turistica del municipi es preveu la
implantacié a I'dmbit d'oferta economico-turistica que doni servei directe al recinte i complementi
I'escassa oferta existent a Sant Pere de Ribes en relacié a I'entorn. Concretament es preveu la
implantacid de 2 hotels dintre de I'dmbit, amb una oferta minima de 260 places.

Es preveu que la demanda de I'activitat vinculada al proipi recinte superi amb escreix la oferta
d'allotjament previstadintre de I'ambit. El dimensionat que es realitza del sostre hoteler es detemina a
partir d’'un encaix previ del mateix de forma coherent i integrada amb les caracteristiques de I'ambit.

A partir de les dades disponibles de previsid de pernoctacions derivades de |'activitat propia del
recinte (amb Us eqUestre) el sostre hoteler previst a I'ambit absorvird només entre un 21% i un 38% dels
requeriments previstos pels diferents esdeveniments del programa d'activitats principal del centre
d'esdeveniments garantint una repercussié econdmica directe pel municipi. La resta de la demanda
es preveu es cobreixi a I'exterior del centre, aprofitant la oferta ja consolidada als municipis propers.

Per a la resta d'usos es preveu les pernocatcions ocuparan el recinte de forma variable, perd amb
garantia de consolidacio i creixement constant en base també a I'entorn i a la tipologia prevista, que
oferira serveis diferencials i espais de conferencies per a garantir el seu exit i valor.

Cada una de les peces hoteleres previstes es preveu aportin una oferta diferenciada dintre i fora del
recinte i puguin funcionar de forma autdonoma :

1. Hotel-mirador. 4* 50hab. Ubicat en el limit S-E en contacte directe amb el teixit residenciall
consolidat i sol urbd de la Plana de Sitges i Minivilles i alhora en contacte amb el recinte.

2. Hotel-conference (vinculat a I'Edifici de Can Sidds). 4*. 200hab. Ubicat dintre del recinte a
I'extirem est i vinculat a I'edifici patrimonial.
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Impacte economic en el territori

La implantacid de les activitats previstes dintre de I'actuacid suposard un impacte economic important
en el territori i proporcionard la creacié de nous llocs de treball complementaris i de cardcter
desestacional.

Anualment I'impacte econdmic de les activitats readlitzades dins de I' Autddrom només vinculades al
centre d'esdeveniments poden significar 1-3milions d'€. Addicionalment caldrd incloure I'impacte de
I'activitat econdmica derivada de la implantacié del programa (auto)drom-motor i de I'activitat
hotelera dins I'ambit i I'allotjament dels visitants.

L'actuacié suposard una inversidé de 20 milions d'€15. Anualment I'impacte econdmic de les activitat
redlitzades dins de I'Autddrom (sous a pagar) poden significar 1,5-2,5 milions d’'€16 i en I'entorn més
local 1,8-3,0 milions d'€'7 (allotjament visitants).

Llocs de treball fixos i temporals

Només I'activitat vinculada al Centre d'esdeveniments implica la creacié d'uns 50 llocs de treball
permanents (al 2021) i 60-70 llocs temporals cada vegada que s'organitzi un esdeveniments (personal
de suport i de serveis, seguretat, neteja).

Addicionalment I'oferta hotelera associada a I'activitat del centre implica també la creacié de minim
71 nous llocs de treball permanent i 20 llocs temporals. 18-

També I'oferta de I'espai (auto)drom es preveu pugi aportar la creacié d'uns 60 nous llocs de treball
permanent o temporal en funcié de I'activitat final.

Com s’ha avangat es diferencien dintre de I'espai d’aprofitament privat quatre espais:

L'espai del Centre d’esdeveniments. El centfre d'esdeveniment s'organitza al seu interior en tfres dmbits:
la pista de I'Autddrom al perimetre, les esplanades multifuncionals al centre i I'espai de terrasses
polivalents al nord.

-La pista de I'Autdodrom ( anella 36.542m?2) i les esplanades multifuncionals interiors, conformen I'espai
de referéncia del Centre d’esdeveniments. La pista dels anys 20 es rehabilitard com a espai d'activitats
lbdico-esportives, alhora que en I'espai interior de la mateixa es creard —mitjangcant un joc topogrdafic!®-

15. Inversié prevista: 20.000.000€
Gestio implantacid activitat: 4.000.000 €
Infraestructures esportives: 5.110.000 €
Moviments de terra: 470.000 €
Aparcaments, accessos i camins: 750.000 €
Reg: 410.000 €
Energia: 300.000 €
Edificis i reformes: 6.400.000 €
Maquindria: 300.000 €
Vegetacid i paisatge: 160.000 €
Tecnologia: 250.000 €
Estudis i tecnics: 250.000 €
Reserva seguretat: 600.000 €

16. Manteniment: 50.000 €/any 2020
Seguretat: 200.000 €/any 2020
Neteja: 100.000 €/any 2020
Subministra alimentari per al restaurant: 1-2 milions €/any 2020
Varis (lloguer de cotxes, gestos habituals): 100.000 €/any 2020

17. 30.000-50.000 nits d’hotel a 60€ per nit

18. Ratio freballador fix/placa hotelera 4* 0,36, ratio treballadors maxims/placa 0,44

19. El balang del moviment de terres que es preveu realitzar dins de I'ambit de I' Autddrom serd 0, es a dir la mateixa
quantitat de terres que s'extreguin es recol locaran en una altra banda del recinte. Moviment de terres igual a 0.
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un passeig arbrat (més elevat i estructurador) que actuard de columna vertebral de les esplanades
multifuncionals (més baixes i distribuides als costats). Dins d'aquest subsector es troba les principals
construccions catalogades del pla: les grades, la pista i la masia del Clot d’En Frares, i en ell es preveu
que es redlitzin els gran esdeveniments oberts al public s'emplacin en aquest espai. A més en el
projecte es preveu la recuperacid de I'edifici que ocupava I' Antiga fabrica de pistons i d’algunes de
les estructures de les naus d’'aviram que durant anys van ocupar el recinte.

Esquema d'ordenacid. Autors: Batlle & Roig

Perspectiva de I'ordenacio. Esplanades multifuncionals i passeig vertebrador. Autors: Batlle & Roig

Perspectiva de I'ordenacié. Esplanades multifuncionals. Autors: Batlle & Roig
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-Al nord de la pista s'organitzen les terrasses polivalents ( 3 dinfre del sector) que funciones com a espai
de suport al recinte. En aquest espais, concretament darrera de la filera de xipressos existents a I'oest,
es preveu la implantacié del sostre de quadres permanents (11.274m?2), veterinari (630),
picadero(1.680m?2) i edificis de serveis (1.568m?2) i a I'est la ubicacié d'espais d'aparcament/o quadres
temporals aixi com els espais de carrega i descarrega.

Imatge filera de Xipressos d'ocultacio de I'espi de quadres

Esquema terrasses nord. Autors: Baftlle & Roig

L'accés principal des del vial pUblic a aquest espai es produird en transport rodat basicament pel nord
i pel sud amb cardcter de vianants i des del fransport public. L'espai d'aparcament s'ubica a les
terrasses polivalents.

Es preveuen a I'anella activitats lUdico-esportives, mostres de cotxes d’'época, etc. A les esplanades
interiors s'hi proposa la realitzacid d'activitats polivalents i multifuncionals: competicions i concursos de
cavalls, fires, mostres, mercats, etc. i en conseqUéncia es proposa ubicar dins de I'anella les oficines del
circuit, el restaurant i el bar, el village els serveis.

L'Espai hotel-Conference. A I'est del recinte historic es preveu la reserva d'un espai de grans
dimensions per a la implantacié del programa hoteler Hotel-Conference vinculat a I'edifici patrimonial
de Clot d'en Sidds. Aquest programa recuperard també per a I'Us restauracid dos de les antigues
edificacions incloses dins I'ambit.

L'accés principal des del vial pUblic a aquest espai es produird en fransport rodat i amb cardcter de
vianants i des del transport public des del nou accés sud-est carena. L'espai d’aparcament s'ubica
sobre rasant dinfre del mateix recinte.

L’Espai porta-mirador. A I'est, exterior al recinte historic, a I'espai de connexid entre el recinte i el sols
urbans consolidats de Sant Pere de Ribes i Sitges, aprofitant la topografia es preveu la construccidé d'un
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espai mixt, que actla com a rotula entre les dues redlitats, i que construird la porta d'accés al recinte
des dels teixits urbans consolidats i espai mirador de la carena. La ordenacié detallada de I'ambit ha
de garantir conjugar en aquest espai, que s'ubica a cota intermitja entre la carenail’accés en tunel al
recinte la implantacié de diferent usos hotelers i terciaris i la construccié del nou vial d'accés. Es
preveu ad la cota superior amb accés des de la carena la implantacié del programa hoteler i la creacid
d'una gran placa-mirador i a la cota inferior amb accés des de la Riera la implantacié del programa
terciari complementari del programa motor ( magafzems i aparcament)

L'accés principal des del vial pUblic a aquest espai es produird en transport rodat i amb cardcter de
vianants i des del transport public des del nou accés sud-est carena. L'espai d'aparcament s'ubica
sota la rasant de I'espai mirador superior aprofitant el desnivell existent.

L’Espai (Auto)drom. Al sud, exterior al recinte historic es preveu vinculat a la recuperacid de les grades
historiques la consolidacid d'un nou front edificat que donant continuitat al front existent acollird del
programa-terciari vinculat al motor i al valor cultural i historic del circuit i garantird la construccié d'una
facana unitaria i consolidacié d'un espai segur de passeig entorn I'admbit contigu de la Riera de Ribes.
L'espai d'aparcament s'ubica vinculat al volum de I'espai porta-mirador amb accés des de la cota
inferior-riera.

L'accés principal des del vial pUblic a aquest espai es produird en tfransport rodat i amb cardcter de
vianants i des del transport pUblic des del nou accés sud-est carena.

Implantacié activitats en noves edificacions al front sud. Autors: Nikken
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Implantacié activitats en edificacions existents grades al front sud.

A part del sostre dedicat als boxes eqUestres, als serveis i a I'Us hoteler, dintre del recinte historic la
MPPGOU procura la minima implantacid possible d'instal lacions i edificacions i per tant, tot i tractar-se
d’'un sol urbanitzable es consolida amb poca ocupacié i artificialitzacidé del terreny.

La proposta busca rehabilitar les construccions existents ubicades dins del circuit -amb valor
arquitectonic i historic-, alhora que enderrocar les edificacions aixecades a partir dels anys 50 que han
donat cabuda a I'activitat agricola i ramadera posterior. El MPPGOU permet recuperar i revaloritzar les
edificacions d'interés patrimonial, tant les catalogades com el propi tracat del circuit, de gran valor
historic.

Del sostre existent construit actualment a I'Autddrom -18.664 m2st- la proposta d'ordenacidé implica
enderrocar les instal lacions ramaderes i agricoles que han anat apareixent en els darrers anys -15.017
m32st-.

Alhora la proposta d'intervencié preveu conservar irehabilitar no només els 3 elements del cataleg de
patrimoni del PGOU de Sant Pere de Ribes i de I'inventari de patrimoni de Catalunya (BCIL) sind també
també altres elements del recinte actua element edificats. Aquest elements, actualment privats, en
coheréncia amb els criteris generals i proposta d'ordenacidé que consolida un recinte central amb les
zones d'aprofitament privat es recuperaran i passaran a formar part del programa privat del recinte de
I' Autddrom.

Es preveu mantenir -3.591 m3st-.de sostre actualment edificat. La proposta preveu mantenir i rehabilitar
el propi circuit i les grades per a la implementacid d'activitats complementaries al motor, el Palau
masia Clot dels Frares(69c-que s'usard com a oficines del recinte) i Can Sidds (43c-que s'usard com d
hotel). Aixi mateix es preveu mantenir I'edifici de I' Antiga fabrica de pistons ( Fdbrica campions) i dos
petits edificis del recinte (boxes).

Recuperacié patrimoni edificat
A més es preveuen 49.091 m2 de sostre de nova implantacié vinculats al nou programa.

En total es preveuen 52.683 m3st, edificable a dintre del sector. Aquest sostre es distribueix vinculat a
cada un dels programes de I'activitat:

-Programa centre esdeveniments-eqUestre: 15.152m?

-Programa terciari- lleure-comercial-restauracié-oficines: 5.833m?
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-Programa terciari-oficines-serveis: 8.979m?
-Programa terciari-hoteler: 22.719m?2

La resta d'instal lacions es preveu que siguin temporals (carpes) i no impliquin nou sostre construit.

PROGRAMA-SOSTRE

NUm Descripcié Sostre existent Sostre previst Procedéncia

Centre 1 Edifici grades 1. 188,00 m2st 1500,00 m2st Nou

2 Torre de Guaita. Oficina Gran Prix 90,00 m2st 90,00 m2st Existent

3 Palau dels Frares*.Oficina Gran Prix 500,00 m2st 500,00 m2st Existent

4 Control accés 110,00 m2st Nou

5 Edifici Champion. Fabrica Champions 350,00 m2st 350,00 m2st Existent

6 Restauracio 120,00 m2st Nou

7  Restauracid 1152,00 m2st Nou

8 Edificacions auxiliars dins I'autdodrom Village 1011,00 m2st Nou

9 Edificacions auxiliars dins I'autdodrom (a ubicar) 1000,00 m2st Nou
total programa centre esdeveniments 1128,00 m2st 5833,00 m2st 4.705,00
Eqliestre 10  Quadres fixes (600 unitats) 11274,00 m2st Nou

11 Picadero 1679,77 m2st Nou

12 Edifici serveis 1568,00 m2st Nou

13 Quadres veterinari 630,00 m2st Nou
total programa equiestre 0,00 m2st 15151,77 m2st 15.151,77
Motor 14 Edifici grades 2-Oficines 1479,00 m2st 1479,00 m2st Existent

15 Showroom/Taller 3500,00 m2st Nou

16 Magatzem 1000,00 m2st Nou

17 Aparcament+ Usos complementaris 3000,00 m2st Nou
total programa motor 1479,00 m2st 8979,00 m2st 7.500,00
Hotelerint 18 Hotel Conference. Proxim Can Sidés 16735,00 m2st Nou

19 Can Sidés*.Hotel 795,00 m2st 795,00 m2st Existent

20 Boxes 1 93,00 m2st 93,00 m2st Existent

21  Boxes 2 96,00 m2st 96,00 m2st Existent
Hoteler ext 22 Hotel-Terciari porta/mirador 5000,00 m2st Nou
total programa hoteler 984,00 m2st 22719,00 m2st 21.735,00
TOTAL 3591,00 m2st 52682,77 m2st 49.091,77

Sostre previst
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Esquema. Distribucié del sostre

Com s’ha avancat la naturalesa de I'activitat i de I'entorn condicionen la ordenacié dels sistemes
publics d'espais lliures i d'equipaments de I'actuacié que genera espais de lleure vinculats
principalment a I'oci esportiu i al passeig. La proposta ordena un recorregut circular al voltant de
I'actuacid que vincula tots els sistemes. Destaquen dintre d'aquest sistema circular de recorreguts
quatre elements:

-El passeig de vora al sud. Aquest espai alhora de generar un espai d'oci i passeig de vianants
compatible amb la circulacié rodada garantird I'accessibilitat i la connectivitat entre els diferents
espais lliures i circulacions de vianants i bicletes existents i la ordenacié i consolidacié d'un nou front sud
a I'ambit. La definicié final de les terrasses que configuren el passeig al limit sud de l'actuacié es
definiran en el projecte d'urbanitzacié. La concrecié detallada portard associada la solucié en mur,
escullera o talUs corresponent donant compliment als limits establerts en l'estudi d'inundabilitat i al
reconeixement dels valors i necessitats mediambientals reconeguts a la Riera de Ribes. La solucié i
seccié adoptada a cada tram s'estudia de forma detallada en base als elements naturals i vegetals
existents i topografia de I'dmbit per tal de garantir-ne la millor conservacio.
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El passeig de vora al sud

-Els parc de Ribera a I'oest. L'esplanada de reforestacié de I'espai fluvial té€ com a objectiu recuperar
els bosc de ribera de la riera de Ribes mitjancant la creacié d'una nova plantacid, aixi com d'absorbir
part de les [dmines d'inundacid del curs fluvial en cas de grans avingudes. Aquesta posicié garanteix
la connectivitat ecoldgica, especialment en I'acompanyament del paper de la Riera de Ribes com a
garant de de la connexid potencial dels espais protegits PN Garraf-Riera de Ribes-Colls-Miralpeix. Es
preveu en aquest espai I'acondicionament d'un petit espaiirepods i d’un recorregut de vora resseguint
el recorregut de la Riera.

-L’equipament esportiv i educatiu a I'oest. Vinculat a I'espai de reforestacié de Ribera es preveu la
ubicacié de I'equipament esportiu-ludic i educativ que també disposa d'un aparcament. En aquest
espai, a I'ambit només esportiu en proximitat a I'autopista es preveu la implantacié d'una pista d'uns
8.513m?2 d'asflat segons dibuix indicatiu. La posicié es aquest espai aporta un equipament esportiu-
educatiu complementari del centre d'esdeveniments que permet rodar i provar els vehicles sense el
possible impacte acuUstic sobre els potencials receptors i de forma compatibles amb les condicions
d'inundabilitat de I'ambit aixi com la implementacidé d'activitat relacionades amb la formacié vial.
Tanmateix a I'espai annex vinculat i limitat a I'espai no inundable. es preveu també es pugui
desenvolupar I'Us educatiu vinculat tant a la formacié vial com a les activitats desenvolupades dintre
de I'actuacio.

-Els parcs forestals del Bosc de Can Bard i del Bosc de Can Bruguera. L'Actuacid preveu també la
incorporacié dels espais forestals de Can Bard i de Can Bruguera. Aquest espais s'ordenen allunyats de
la naturalesa dels espais de places i parcs i actuen més com a connectors entre espais naturals,
d'equilibri  paisatgistic i de proteccid dels sols entorn de I'autddrom. Es preveu en ells
I'acondicionament de petits itineraris que permetin el passeig i I'observacid del paisatge.

A banda en el recorregut entorn de la Riera de Ribes en tot el recorregut inclos dins I'ambit de
I'actuacid es reconeix I'entorn fluvial a fravés del sistema de valls de Riera que compren les comunitats
i hdbitats d'interés ecoldgic que s'han de protegir i la zona de sistema hidric.

Finalment val la pena remarcar que I'espai de I'Autddrom Terramar tot i ser un recinte privat i
controlat, quan hi hagin activitats es mantindrd obert en part als ciutadans, es tracta d’oferir a la
poblacid un nou espai verd amb accés lliure on poder passejar i esbargir-se.

A nivell d'accessibilitat com s’ha avancat la MPPGOU de I'ambit garanteix I'accessibilitat general des
del sistema viari territorial ( C-264a i B-211) i des de la futura xarxa ferrovidria i garanteix la connexid
amb els teixits urbans consolidats existents a I'entorn, itineraris per a vianants i xarxa vidria local. Es
preveu la creacié de quatre nous vials publics, rodats i per a vianants a nord, a sud i a l'est (Est-carena i
Est-riera) de I'ambit que garanteixen I'accessibilitat rodada, per vianants/ciclada i des del transport
public i el possible funcionament separat de les diferents activitats previstes a I'ambit. En concret:

Accés nord.

A nord la MPPGOU preveu la reserva de sol necessari per garantir la connexié entre el recinte de
I’ Autddrom i la carretera C-211a través d'un vial amb cardcter pUblic. Per aquest punt estd previst que
hi entri la major part del public dels esdeveniments (5.000 persones pels de maxima afluéncia), és a dir
uns 1.500 vehicles, atés que una part del public vindrd amb fransport public.

Es proposa crear un nou vial que sortint perpendicularment de la B-211, discorri pel pla de les Torres
eixamplant el cami actual d'accés a I'Autddrom i adequant la via a les noves funcions de
accessibilitat.

Donades les condicions de proximitat d’aquest punt amb la rotonda de sortida de |'Autopista, que
s'ubica a menys de 700m, la connexié amb la B-211 es preveu mitjan¢cant un accés en T que haurd de
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resoldre |'accés principal al recinte de forma compatible amb I'accés a Les Torres existent al costat
oposat. A partir de I'andlisis de la via i els nivells de transit existent i previst es proposa una connexié en
T i la configuracid de cunyes d'enfrada i sortida que permetin el canvi de velocitat sense
transformacions substancials a la via.

En el cas dels esdeveniments de maxima afluéncia aquest vial haurd d'absorbir I'arribada d'uns 266
camions (1.900 cavalls) i 285 vehicles lleugers repartits en tfres dies d’enfre setmana. Es preveu
consolidar aquest vial amb la una seccié de 10,5m ( 8,8m de plataforma Unica) que permeti conjugar
les necessitats d'integracié amb I'entorn rural i les funcions de la mateixa.

Previ a I'accés al recinte privat es garantird la previsié d'un espai de gir privat sense invair el recorregut
circular.

Esquema seccid accés nord.
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Esquema seccié accés nord.

Accés Est-carena.

A I'est la MPPGOU proposa la reserva de sol necessari per a garantir una nova connexidé de recinte
amb la zona de La Plana de Sitges i Minivilles al seu punt més alt. Aquesta connexid dona continuita al
carrer existent Can Panxample (15,70m seccid) que connecta directament amb la rotonda amb la
comarcal C-246. Es preveu en aquest punt I'accés de forma separada per a vianants i per a vehicles a
fi de garantir, tot i les caracteristiques de la topografia, el compliment de les condicions d'accesibilitat
per a vianants. El vehicles circulen de forma tangencial al recinte i els vianants accedeixen a través
d'uns espais de rampa enjardinats. Es preveu consolidar I'accés rodat amb una seccié de 7,.8m de
plataforma Unica.

Accés est-riera

També a I'est-Riera es preveu la millora i urbanitzacié del vial que al limit amb Minivilles que dona
accés al recinte amb funcié peatonal. Es preveu consolidar aquest accés amb una seccidé de 4m de
plataforma Unica.
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Accés sud -Passeig de vora

Com s'ha anat detallant amb anterioritat la consolidacié del front sud del recinte i millora de les
condicions enfront el risc d'inundacié d'aquest espai inclou la construccié d'un nou vial d'accés des
del Vial est-carena cap a I'equipament i d'un passeig que a la vora de la Riera de Ribes consolida un
recorregut amb continuitat a tfravés del recorregut circular definit a I'entorn del recinte.

Es preveu la consolidacié d'aquest vial amb una seccid de plataforma Unica segura de minim 7m que
permeti, a la vista de la baixa intensitat de transit previst i velocitat reduida, que vehicles i ciclistes
comparteixin espai ( carrer tipus zona 30) i que els vianants gaudeixin del seu propi espai. No es preveu
separacio fisica entre les persones usudries de forma que els vianants puguin tenir prioritat en I'utilitzacié
de I'espai de calcada. La urbanitzacid i la senyalitzacié del carrer haurd de mostrar clarament que els
vehicles tenen un paper secundari en relacié als vianants.

Aquesta plataforma de passeig es complementa amb un recorregut exclusiu per vianants, ja a cota no
segura enfront el risc d'inundacions, que discorre en paralilel al principal a través dels espais lliures
lindants a la Riera.
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Recorregut circular

Aixi mateix com s’ha anat avancant la proposta consolida un recorregut circular que garanteix la
connectivitat del territori . Es preveu la consolidacié de la reserva publica de sol amb una seccidé de 3m
i la consolidacié d'una via verda circular que discorre per espais lliures, espais agricoles i boscos.
Aquesta via es caracteritzard per ser un espai multi Us amb prioritat per a I'Us no motoritzat, amb una
tipologia molt variada de persones usudries i amb un fracat independent de les vies principals.  Es
preveu la urbanitzacidé minima de 2,5m de plataforma amb materials permeables que es
complementard amb elements de senyalitzacié vertical.

Accés sud-perpendicular a la riera

A sud la MPPGOU preveu també la reserva de sol necessari per garantir la connexié entre el nou
passeig de vora de I' Autddrom i la carretera C-246. Tot i que es preveu una fluéncia puntual que ha
motivat el manteniment del gual sobre la Riera, s'ha valorat escaient la previsid d'aquest nou vial
public a sud (que es desvia lleugerament cap a I'oest). Aquest vial que permet la connexidé amb la
carretera, aporta una nova sortida a la urbanitzacié de Rocamar, millorar el pas en gual que hi ha
sobre la riera de Ribes que connecta en rampa amb el vial de vora que discorre el front sud del
recinte, i construieix una nova connexié a la cruilla amb la masia de Can Girona. La definicié d'aquest
nus, ja al municipi de Sitges, haurd de resoldre la connectivitat en aquest punt d’acord amb la fluencia
de vehicles, el possible flux de vehicles provinent de la urbanitzacié i la consideracié de I'impacte
sobre la circulacié ja existent a la C-246 actualment. La solucié constructiva final es definird d'acord a
criteri infermununicipal.

L'estudi i diagnosi de totes les variables que afecten aquest accés, amb poca fluencia, ha derivat en
valorar que el manteniment de pas en gual sobre la riera és la solucié que globalment millor dona
resposta als diferents requisits:

-Les condicions de proteccid de I'espai fluvial de la Riera de Ribes al paratges (PEIN Coll Miralpeix)
requereixen que |'actuacié de I'accés minimitzi els seu possible efecte sobre els connector fluvial . La
solucié en gual minimitza I'efecte sobre el connector ecologic.

-L'estudi de les condicions d'inundabilitat de la Riera a I'accés sud ha diagnosticat que la millor solucié
en relacid als efectes sobre la inudabilitatd de I'entorn de I'ambit es mantenir la solucié d'accés en
gual enlloc del pont que es preveia a la fitxa vigent del sector 17.2 al PGOU. La implantacié de
qualsevol solucid tindria efectes negatius en relacié a la inundabilitat general de I'admbi sud, inclosa la
urbanitzacié de Rocamar. Es preveu la implementacié d'un gual en que I'aigua passi per sobre per a
tots els periodes (T10, T100 i T500)

-Qualsevols alternativa que no sigui en gual, estudiades les condicions topografiques de I'accés, que
és practicament pla, i les condicions d'inundabilitat de I'dmbit requeririen una solucidé técnica que
suposaria la implantacié d'un gran artefacte amb accés molt proper a la carretera , incompatible
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amb la voluntat de garantir una bona conjuncié amb el la urbanitzacié de Rocamar, amb efectes
d’'obstruccié al flux de la riera i els que és pitjor amb major efecte sobre el paisatge i els valors de I
espai connector del PEIN/Xarxa Natura 2000 i la zona d'habitats d'interés comunitari. .

-La proposta preveu que les condicions d'accessibilitat i de seguretat a dintre del nou dmbit en cas
d'avingudes d'aigua es garanteixen a través dels accessos situada a I'est.

Es preveu consolidar aquest accés amb una seccidé de 10,2m. (7.8 de plataforma) .

Detall solucié prevista gual sobre la Riera

Accessibilitat des del fransport pUblic

L'ordenacié dona a través de I'ordenacié dels accessos una prioritat important a la mobilitat dels
vianants i bicicletes i a I'accés des del transport pUblic. Grans voreres comuniquen amb la futura
I'estacié de ferrocarril ( estacié al sud del sector de La Plana de Sitges) i les linies d’autobusos presents i
futures on es preveu major freqiéncia. Aquesta aposta pel binomi vianant-tfransport public es basa en
raons de sostenibilitat, d’eficiéncia i de seguretat i se solidaritza amb el col lectiu que no te accés al
vehicle privat, usuari obligat del transport public i fradicionalment discriminat (els nens, la gent grani els
grups economics debils).

Accessibilitat en bicicleta

La proposta preveu la incorporacié de la bicicleta com a mitjd de fransport a través d'un disseny
integrat de xarxes viaries. Com s'ha anat avancant al llarg del text en relacié a la xarxa ciclada es
preveuen les segUents actuacions:

-es preveu mantenir els recorreguts de cardcter rural actualment reconeguts com a xarxa ciclada
entorn a la Riera de Ribes ( marge sud-oest) que tenen continuitat cap a Ribes i cap a Sitges a través
del cami de Can Girona. En coheréncia també amb les previsions del PE Riera de Ribes.

-entorn I'actuacid, al marge sud-est s'incorporen nous recorreguts prioritaris per a I'Us bicicleta on
vehicles i ciclistes comparteixin espai entorn la Riera ( carrer tipus zona 30) i vianants tenen espai
segregat. Aquest nou recorregut des del gual dona continuitat al recorregut ciclat ja existent donant-li
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sortida fins a I'accés est i I'antic cami de I' Autodrom. Aquest darrer tfram restringit a vianants i bicicletes.
En coheréncia també amb les previsions del PE Riera de Ribes.

-entorn I'actuacio, es preveu també la consolidacié d’'un recorregut circular —via verda- amb Us
prioritari per a vianants i bicicletes que permet gaudir de I'entorn i connectar amb la resta del territori.

Esquema xarxa ciclada. Existent-Proposta

L'actuacié de I'Autddrom disposa d’espais d'aparcament suficient per donar cabuda a totes les
hipotesis d'utilitzacié del recinte. Com s'ha indicat anteriorment I'aparcament s’'ubica en la maxima
proximitat a cada un dels usos previstos dintre de I'ambit sempre que qixo és possible i vinculat a les
terrasses polivalents en el cas del cenfre d'esdeveniments.

En total es preveu una capacitat maxima d’'aparcament per a 3.229 vehicles.

També es preveu la disposicié d'aparcament per a bicicletes posicionats en tres punts en proximitat al
recinte: vinculat a I'accés nord, vinculat a I'accés sud-est ( cota inferior) i vinculats a I'accés de la zona
d’equipaments i parc de ribera.

També donada la singularitat dels usos i de I'espai no es preveu reserva d'espais de cdrrega i
descdrrega vinculats al vial public, sind que es preveu que aquestes activitats puguin utilitzar els espais
d'aparcament privat d'accés controlat associats a cada un dels usos.

Esta previst un funcionament diferenciats d'aquests espais d'aparcament de vehicles en funcié del
tipus d'esdeveniment que pren en consideracid la funcionalitat i la fluencia de puUblic estimat.

En concret, dintre de I'Gmbit del sector la disposicié de I'aparcament de vehicles es preveu consolidar
en la forma i posicié segUent:

-El centfre d’esdeveniments. Es preveu la reserva d'aparcament vinculada a les terrasses polivalents
ubicades a nord (places dintre del Sector i la resta ocupant les terrasses polivalents en sol no
urbanitzable) i també a I'espai ubicat en proximitat a I'ambit de Masia Clot del Frares ( min 75places).
A I'estudi de mobilitat es detalla el funcionament previst del recinte en cada una de les hipotesis de
funcionament del centre d’'esdeveniments.
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-L'espai-conference. Es preveu la reserva d'aparcament en superficie vinculada a la mateixa parcel la
dintre del recinte. ( minim 75 places)

-L’espai-porta-mirador. Es preveu la reserva d'aparcament sota rasant vinculada a la cota d'accés des
del vial descendent cap al recinte. (minim 66 places)

-L'espai (auto)drom. Es preveu la reserva d'aparcament en edifici extern en edifici autonom sota
I'espai-porta-mirador sota rasant vinculada a la cota d'accés des del vial descendent cap al recinte. |
minim 60 places)

-L’'equipament. Es preveu la reserva d'aparcament en superficie vinculada a la mateixa parcella. (
minim 20 places)

-Les zones lliures. Amb voluntat de minitzar I'accés en vehicle privat dintre de I'admbit es preveu només
una reserva minima de places d'aparcament vinculades als espais lliures, i en concret a I'espai més
lUdic( bosc de Ribera), bdsicament pensades per garantir i donar garanties d'accessibilitat a aquests
espdai publics. ( minim 10 places)

Hipotesis funcionament centre/aparcament

La proposta per al paisatge i el medi del lloc és potent. Es proposa una ordenacid urbanistica que
organitza el sol com un mosaic territorial integrat en la matriu ambiental, amb simbosis entre I'espai
urbanitzat i els corredors ambientals. La proposta vol integrar I'actuacié mitjancant una intervencid
acurada, amb poc impacte arquitectonic i reutilitzant al maxim les edificacions existents, es tracta de
dialogar amb I'entorn, rehabilitant i dinamitzant el patrimoni ecologic existent (especialment arbres
fruiters i conreus), creant d'un hort mediterrani amb espécies autoctones i explorant maneres i metodes
per minimitzar la petjada ecologica (consums reduits, materials ecologics i I'Us d'energies sostenibles
(solar, geotermica, etfc.).

Com a temes rellevants per a la qualitat ambiental i paistagistica i sostenibilitat cal citar:
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-Es preveu el manteniment dels fluxos d'aigua natural que franscorren I'ambit.

-Es preveu la recuperacié dels valors naturals del paisatge en coexisténcia amb els elements propis del
mosaic agricola.

-Es preveu I'afavoriment dels espais ambientals de funci®é connector entre drees protegides i resta
d’espais d'interes natural del territori.

-Es preveu mantenir en la ordenacié en la mesura del possible la xarxa de camins tradicionals existents.

-Es preveu la integracié paisatgistica de les edificacions, garantint minimitzar el seu possible impacte
visual.

Amb la voluntat de qué tot el recinte sigui un gran espai lliure ben integrat amb I'entorn, amb serveis i
bona accessibilitat, la proposta busca crear un actiu per al municipi, un lloc d'oci i de convivéncia,
que generi activitat i atregui el turisme.

Imatge ordenacié conjunta Centre esdeveniments. Autors B&R.

Respecte a la inundabilitat del sector, el present document d'aprovacidé inicial incorpora un estudi que
té un triple objectiu. En primer lloc analitzar la inundabilitat actual de la riera de Ribes, en segon terme
demostrar que les actuacions a realitzar en I' Autddrom Terramar no incideixen en la urbanitzacio
Rocamar i finalment estudiar les condicions de consolidacié d'un nou vial front elevat ( terrasses) i la
construccid d'un vial de vora que des del gual existent doni accés i sortida segura a I'explanada de
reforestacié fluvial a I'oest i permeti la definicié d'un recorregut d'accés segur al llarg del front sud. A la
vista dels resultats obtinguts I'estudi conclou:

- L'estudi d'inundabilitat ha constatat el risc d'inundacié existent en I'Autddromo de Terramar i en la
urbanitzacié Rocamar.

-Les actuacions que es plantegen a la zona sud de I'Autédromo (marge esquerra de la riera), no
produeixen afeccions significatives a tercers (especialment a la urbanitzacié Rocamar)

e -No augmenten la superficie inundada.

e -Augmenten calats localifzadament per sota de 0.3 m.

e -Augmenten velocitats molf localitzadament entre 0.25i10.5m /s.
e -Augmenten la perillositat molt localitzadament.

Tot i I'anterior es preveu que I'actuacid prevegi com a carrega externa la integracié i implementacié
de les obres que permetin garantir i millorar les condicions d'inundabilitat de I'admbit de la urbanitzacié
de Rocamar.
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-A la vista de les velocitats que s'assoleixen per a T = 100 i T = 500 anys, es recomana que el peu
d'aquests talussos es dissenyi amb proteccions enfront de I'erosid, a definir en fase de projecte.

-La definicié final de les terrasses que configuren el passeig al limit sud de I'actuacié s’hauran de definir i
concretar en el projecte d'urbanitzacid. La concrecié detallada portard associada la solucié en mur,
escullera o talUs corresponent donant compliment als limits establerts en l'estudi d'inundabilitat i al
reconeixement dels valors i necessitats mediambientals reconeguts a la Riera de Ribes.

En qualsevol cas les determinacions d'ordenacié i implantacié d'usos del sector, com s'avanca al punt
Ordenacié general, prenen en consideracié les condicions d'inundabilitat determinades per I'estudi
d'inundabilitat per a I'extrem sud i nord-oest de I'ambit.

En aquests espais, tal i com es pot observar al planol 1.09, I'estudi delimita les linies del Q10-Q100 i Q500,
que determinen la freqUéncia estadistica amb la que es pot produir una inundacié dins I'ambit ( 10-
100-500anys). D'acord amb els criteris de zonificacid i regulacié d'usos de I'espai fluvial la present
ordenacid preveu la ubicacié de les zones d'aparcament, zona verda i equipament d'Us esportiu
generant un espai amb funcions i usos compatibles que permetin absorbir part de les aigies de la riera
en periodes greus d'inundacié evitant danys greus per als bens i les persones.

Seguint els criteris del reglament a les zones de I'Gdmbit de MPPGOU afectades pel Q100 no es preveu
cap Us ni activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del terreny que pugui
representar un obstacle al flux d'aigua o alteracié régim d'avingudes. Es preveu la consolidacié i
conservacio de I'espai connector amb un bosc de Ribera, reserva d'aparcament ila implantacié d'un
equipament de tipus esportiu a I'aire lliure. En aquests espais la possible edificabilitat del recinte i/o
equipament s’haurd d'emplacar de forma obligatdria fora de I'admbit del Q-500 i/o preveure I'execucid
de les obres necessdries per tal que les cotes definitives resultants de la urbanitzacié compleixin les
condicions de grau de risc d'inundacié adequades per a la implantacié de l'ordenacié i usos establerts
pel planejament garantint també que no es produeixen afeccions a I'entorn.

La implantacié de les activitats previstes a I'ambit es preveu tinguin un impacte acuUstic baix. Dels
estudis realitzats s'obté que en tofs els casos estudiats es compleix amb els valors limits permesos en
totes les situacions de funcionament avaluades segons les sensibilitat acUstiques definides als mapes de
capacitat acustica i usos del sol.

En aquest sentit tal i com s’evidencia a I'annex especific I'impacte acuUstic respecte els nivells sonors
ambientals ( habituals de la zona), es preveu que sigui baix, excepte quan es duguin a termes voltes
d'exhibicié de cotxes ple circuit antic ( no curses). En aquesta situacié es preveu un increment
important principalment al receptor Urbanitzacié de Minivilles i Urbanitzacié de Rocamar. En aquest
senti es proposa que I'ordenacid dels edificis de la zona sud-est del circuit historic tingui en compte
I'apantallament del so envers aquests receptors.

L'actuacié procura la minima implantacié possible d'instal{acions i edificacions sota els limits de
necessitats basiques establerts pel programa.

Tot els elements i instal lacions es preveuran amb materials i formes que s’adeqlen amb el paisatge del
territori, s'integraran adequadament, tot cercant una espai que presenti un alt valor paisatgistic, ja que
aqguest és també un dels actius que necessita I'actuacio.

En relacid a I'activitat eqUestre, es preveu que I'actuacid només incorpori 600 boxes permanents i en
els esdeveniments de major fluencia s'ubiquin en quadres temporals ubicades a les terrasses
multifuncionals que tan sols seran operatives en els moments en que I'esdeveniment ho requereixi i per
un periode curt en el temps.

En el disseny del MPPGOU, es té especial cura en utilitzar el maxim possible paviments tous i substrats
permeables per tal de garantir la infiltracid d'aigua al terreny.
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La integracié paisatgistica de I'actuacié ha treballat en la linia de recuperar I'espai original del circuit,
situant els boxes i edificacions secunddries en la part nord del sector i concentrant el programa hoteler
i motor que concentra I'edificabilitat del programa als limits de I'anella. El pla respecte els marges
arbrats existents a la part agricola i en construeix de nous, per tal de mantenir la imatge propia d’un
parceldari agricola. En aguest sentit cal dir que I'dmbit no presenta una elevada visibilitat perqué les
actuacions del seu interior queden poc exposades.

Es preveu la reserva de 387m2 de sol destinats a serveis tecnics. Aquests sol s’emplaca a marge sud en
contacte amb I'accés en tunel al recinte i es preveu donar un tfractament

Xarxa de clavegueram d’aigiies pluvials

La xarxa projectada a la urbanitzacié de “I' Autddrom Terramar” de Sant Pere de Ribes és separativa i
els conductes utilitzats per a les aigUes pluvials son de polietilé corrugat doble capa de DN=315mm (per
a les escomeses), 400mm, 500 mm i 630mm.

Hi ha un collector pluvial que segueix el carrer public amb funcionament per gravetat, que recull les
aigUes de pluja que caiguin a la propia calgada, per mitjd d'uns embornals, cixi com les escomeses
que permeten desguassar I'aigua de pluja de les segUents parcel les:

e Parcella d'equipaments.
e Parcella amb I'edifici grades i taller “Show Room”.
e Parcella amb I'Hotel Mirador.

En quant a la parcella interior de I'autddrom, es fard una gestié especifica de les aigles pluvials
generades, i seran eliminades amb rases drenants, altres sistemes SUDS (Sistemes Urbans de Drenatge
Sostenible) aixi com I'abocament al Torrent Clot dels Frares.

Abans d'abocar les aigles de pluja a la llera de la Riera de Ribes, caldrd fer-les passar per un tanc
separador d’hidrocarburs, que s'ubicard a la parcella de serveis técnics, a fi de donar compliment all
Reial Decret 1290/2012 de 7 de setembre.

Hi haurd nombrosos pous de registre separats un maxim de 50 metres per a permetre la inspeccid i el
control de la xarxa. Tots els pous seran circulars normals de 100cm de didmetre.

Els embornals seran de mides interiors 75x30cm i quedaran situats seguint I'alineacid de les rigoles, i
sempre en el punt baix de la .calcada.

Les tapes dels pous de registre i les reixes dels embornals que es planteja usar seran de fosa ductil i
compliran les prescripcions fixades en les diferents normatives UNE-EN, en concret la norma EN 124 de

resisténcia caracteristica segons la seva ubicacio.

Xarxa de clavegueram d’aigies residuals

Es fracta d’una xarxa similar a la pluvial, resolta amb un tub de PE corrugat doble capa de DN-400mm
localitzada en la calcada del carrer public, que recull les aigles residuals generades a les diferents
parcelles de I'ambit:

e Parcella d'equipaments.

e Parcel{a amb I'edifici grades i taller “Show Room”.

e Parcella amb I'Hotel Mirador.

e Parcella interior de I'autddrom, amb les aigUes residuals generades a I'Hotel Conference i
restaurants adjacents. La resta d'aigles residuals generades a I'interior de I'autddrom es
depuraran amb dues llacunes naturals de macrofites.

Tots els nous collectors que es plantegen tindran un funcionament per gravetat i seran de polietile
corrugat doble capa de didmetre DN-400mm. Les escomeses a les diferents parcelles seran amb el
mateix tipus de canonada, perd d'un didmetre inferior: DN-250mm.

S'ha cercat que la generatriu superior del tub estigui soterrada respecte la rasant de la calgada un
minim d’1,0 metre.
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Les escomeses aniran directament a un pou de registre, i en el cas de que no pugui ser, la unié amb el
colilector principal es fard mitjancant un injert de PVC.

Els diferents pous de registre es collocaran en els canvis de direccid i en els frams rectes a un maxim de
50 metres per tal de garantir una correcte inspeccid de la xarxa. El didmetre interior dels pous serd de
100cm.

La xarxa de residuals i també la de pluvials, una vegada estiguin totalment finalitzades serd preceptiu
efectuar una inspeccié amb cdmera de video per a justificar la seva correcte execucid.

Aquestes aigUes residuals generades es faran arribar fins una estacié de bombament a ubicar dins la
parcel1a de serveis tecnics, i d'alld seran impulsades per mitjd d’'una canonada de polietile del tipus
PE-100 de DN-20mm i PN-16 fins 'EDAR de Sant Pere de Ribes-Sitges que hi ha molt propera al nostre
ambit.

Cal posar de manifest, que segons la Informacié facilitada pels serveis técnics de la Mancomunitat
Penedés-Garraf, no és possible connectar-nos al collector intermunicipal que passa just per davant de
I'autddrom, per sota la llera de la Riera de Ribes, perqué en el moment actual ja presenta molts
problemes de manca de capacitat hidraulica, gue amb la nostre nova aportacié residual, encara
s'agreujard més la situacié.

Xarxa d'aigua potable

Per I'abastament d'aigua potable caldrd preveure una connexidé al diposit existent a la urbanitzacié
“Els Cards” de Sant Pere de Ribes amb la portada d'una canonada de fosa dictil de DN-150mm,
passant per diferents camins en una llargada de 1.850 metres.

Aquesta canonada principal de fosa ductil de DN-150mm arribard fins la porta d'accés a la parcella
de I'autdodrom, i d’ella es derivaran dos ramals amb una canonada més petita de polietilé PE-100 de
DN-110mm i PN-16:

e Un primer ramal anird fins la parcel {a d’equipaments.
e Unsegon ramal anird fins la parcel 1a de I'Hotel Mirador.

A la porta d'accés de I'autddrom caldrd deixar-hi una bateria de comptadors d'aigua potable de les
activitats diferenciades que hi haurd dins del mateix autodrom, i que permetra alimentar amb una
canonada de propietat privada I'Hotel Conference, els restaurants, les oficines, els punts
d'avituallament dels visitants i la beguda dels cavalls. S’haurd de construir amb posterioritat a les obres
d'urbanitzacié.
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Els hidrants seran soterrats amb dues boques de 70mm, racors Barcelona de la marca “Talleres
Llobregat” o equivalent. Hi haurd una valvula de quadradet abans de I'hidrant i quedaran repartits de
la seglent manera:

e Hidrant H1 situat al davant de la parcel 1a d’equipaments.
e Hidrant H2 situat davant la parcel la de I'edifici grades i taller “Show Room”.
e Hidrant H3: situat davant la parcel 1a de I'Hotel Mirador.

Es compleix la prescripcid de que els hidrants han d'estar emplacats a una distancia tal que qualsevol
punt d'una facana estigui a menys de 100 mefres d'un hidrant.

També s'han disposat valvules de comporta pel correcte seccionament de la xarxa.

Durant I'execucid de la xarxa d'aigua potable, per tal de facilitar la posterior recepcidé de la mateixa,
caldrd redlitzar els segUents treballls:

e Proves d'estanqueitat i pressid sobre les canonades segons les prescripcions del Ministeri de
Foment.

e Proves de funcionament comprovant tots els elements de la xarxa.

e Comprovacié de I'abséncia de fuites.

¢ Neteja interior de les canonades fent circular I'aigua lliurement.

e Desinfecci¢ de les canonades amb hipoclorit cdlcic al 70% o sodi liquid entre el 5-15% fins que
s'obtingui en el punt més llunyd 25 mg/l franscorregudes 24 hores. El clor residual en dit punt
estard per sobre dels 10 mg/I.

La companyia que gestiona aquest servei es Aigues de Sant Pere de Ribes.

Hi ha tot un seguit d'altres necessitats d’aigua, com la neteja, el regat de les pistes de sorra i les pistes
de gespaq, el reg dels espais de parc interior i també el reg d'un hort, que estda previts cobrir amb una
solucid cadencial que permetrd iniciar el desenvolupament amb una solucié consensudada d'acord
amb els pla d'etapes establerts: en una primera fase (provisional) es cobriran les necessitats amb
I'aigua del pou de I'autddrom, el qual s’haurd de legalitzar davant I'Agencia Catalana de I'Aigua. | en
paralel s'iniciard la construccié d'una candadlitzacid que permetrd recuperar I'aigua procedent de la
depuradora per als usos de reg previstos de I'actuacié i que serd la solucié de funcionament
normalitzat. Un cop consolidada la fase dos el pou es mantindrd només a efectes complementaris i de
com a reserva.

Xarxa eléctrica de mitja tensié

Actualment I'autddrom estd alimentat per mitjd d'una ET existent situada al sud-est de la finca. Dins
d'aquest edifici hi ha un trafo propietat de la companyia que transforma I'energia que I'hi arriba aéria
en mitja tensié a baixa tensid per tal de satisfer les necessitats de I'autddrom.

Es proposa utilitzar aquesta mateixa ET existent, separant-la en dos moduls:

e Un primer modul propietat de la companyia on s'ampliard la seva part mecdnica, amb nou
frafo i noves cel les.

e Un segon modul que es convertird en centre de mesura, que serd propietat de I' Autddrom
amb accés de la companyia.
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ET existent al costat de I'autddrom que es planteja reutilitzar.
D'aquesta manera I'autddrom podrd comprar I'energia electrica en mitja tensié i alimentar les seves
dues ET's privades situades a I'interior amb una linia de mitja particular.

La xarxa de mitja tensié per la via publica només serd una linia doble que sortint de la ET passard per
davant de I'Hotel Mirador, per tal de que aquest, el dia que es construeixi, pugui disposar d’energia en
mitja a peu de parcela.

Les altres parcelies, al tenir unes necessitats de poténcia més baixes, es poden alimentar amb baixa
tensid

Totes les linies de mitja tensid estaran formades per tres cables d'alumini de 240 mm2. La seva
nomenclatura correcte és: 3x240 mm2 Al (18/30 kV).

S'ha fet la seglent estimacid de necessitats de poténcia eléctrica, i en base a aqguestes dades, caldra
demanar I'assessorament t&cnic-econdmic a la companyia ENDESA DISTRIBUCION:
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CALCUL DOTACIONS ELECTRIQUES A L'AUTODROM TERRAMAR SE SANT PERE DE RIBES: FASE DE DISSENY

Tipus de sol: Unitats (v): S.sostre (m2st): | Coef simult: [ Consum (w): P (kW)
Hotel Mirador: habitacions Hotel (5.000/87=57 habitacions) 57 5.000,00 1.0 4.240 241,7
Hotel Mirador: passadissos de I'Hotel (s'estima 15%) 750,00 1,0 30 22,5
Hotel Mirador: passadissos Hotel emergéncia (s'estima 15%) 750,00 1.0 5 3.8
Hotel Mirador: sales i locals de I'Hotel (s'estima 10%) 500,00 1,0 100 50,0
Hotel Mirador: ascensors de |I'Hotel 2 1,0 18.500 37,0
Hotel Mirador: escales de I'Hotel (s'estima 3%) 150,00 1,0 30 4,5
Hotel Mirador: aire acondicionat conjunt Hotel 5.000,00 1.0 35 175.0
Hotel Mirador: sistema SOS de I'Hotel 0,0
Suma: 534,4
Magatzem adjacent a I'Hotel Mirador [ [ 100000 ] 1,0 | 50 [ 500
[ [ [ | suma: | 500
Aparcament subterrani Hotel Mirador 109 3.000,00 1.0 20 60,0
Punt de recarrega de cotxe eléctric 3 1,0 3.680 11,0
Suma: 71,0
Estacié de bombament de les aigUes residuals en Serveis Técnics | [ [ 1,0 | 30.000 | 30,0
[ [ [ | suma: | 300
Zona Motor: grades existents que passen a oficines 1.479.,00 1,0 100 147.,9
Zona motor: taller de vehicles Show-room 3.500,00 1,0 50 175,0
Suma: 322,9
Edifici d'equipaments 1 1.200,00 1.0 125 150,0
Suma: 150,0
Enllumenat puUblic a la vialitat publica 17.555,00 1,0 0,5 8,8
Suma: 8.8
Hotel Conference: habitacions Hotel (17.530/87=200 habitacions) 200 17.530,00 1,0 4.240 848,0
Hotel Conference: passadissos de I'Hotel (s'estima 15%) 2.629,50 1,0 30 78,9
Hotel Conference: passadissos Hotel emergéncia (s'estima 15%) 2.629,50 1,0 5 13,1
Hotel Conference: sales i locals de I'Hotel (s'estima 10%) 1.753,00 1,0 100 175.3
Hotel Conference: ascensors de I'Hotel 2 1.0 18.500 37.0
Hotel Conference: escales de I'Hotel (s'estima 3%) 525,90 1,0 30 15,8
Hotel Conference: aire acondicionat conjunt Hotel 17.530,00 1.0 35 613,6
Hotel Conference: sistema SOS de I'Hotel 50,0
Suma: 1.831,7
Restaurant 1 adjacent a I'Hotel Conference 1 93,00 1,0 150 14,0
Restaurant 2 adjacent a I'Hotel Conference 1 96,00 1,0 150 14,4
Suma: 28,4
Oficines a la Masia Clot dels Frares 500,00 1.0 100 50,0
Ascensor a la torre de guaita del Clot dels Frares 1 90,00 1,0 7.500 7.5
Suma: 57,5
Restaurant 1 dins el Centre d'Esdeveniments 1 1.152,00 1,0 150 172,8
Restaurant 2 dins el Centre d'Esdeveniments 1 120,00 1.0 150 18.0
Restaurant 3 dins el Centre d'Esdeveniments 1 350,00 1,0 150 52,5
Suma: 243,3
Electricitat a les quadres fixes 11 10.608,00 1.0 15 159.1
Electricitat a les quadres temporals (previsid poténcia de 15 kW) 5 1,0 15.000 75,0
Suma: 234,1
Enllumenat public del centre d'esdeveniments [ [ [ 1,0 [ 15.000 | 15,0
[ [ [ [ suma: | 150
SOl no urbanitzable: magatzem 1 1 1.200,00 1,0 50 60,0
SOl no urbanitzable: magatzem 2 1 320,00 1,0 50 16,0
Suma: 76,0
SOl no urbanitzable: edifici serveis costat picadero [ [ [ 1.584,00 ] 1,0 | 100 [ 1584
[ [ [ [ Suma: | 1584
Electricitat a les quadres temporals (previsid poténcia de 15 kW) 8 1,0 15.000 120,0
Electricitat a zones d'aparcament (previsido poténcia de 15 kW) 7 1,0 15.000 105,0
Suma: 225,0
Enllumenat pUblic del sol no urbanitzable [ [ [ 1,0 | 5.000 | 5.0
[ [ [ [ suma: | 5,0
[ Suma final: | 40415
Necessitat de poténcia eléctrica en Fase de Disseny a I'Autodrom Terramar de Sant Pere de Ribes (kW): | 4.041,5

Taula 1.- Necessitat de potencia eléctrica que s'ha estimat pel conjunt de I'autddrom.
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Xarxa eléctrica de baixa tensidé

Del trafo situat dins I'ET surten tot un seguit de linies eléctriques de baixa tensid per alimentar les
parcelles del sector.

Totes les linies de baixa tensié que usarem seran del tipus 3x240+1x150 mm2 Al (0,6-1 kV).
Aixi doncs, de I'ET sortiran cinc linies de baixa tensio:

e La linia que alimenta el quadre d'enllumenat public i I'estacié de bombament d’aigUes
residuals situades a un costat de I'ET, dins la mateixa parcel la de serveis técnics.

e La linia que alimenta I'Hotel Mirador, per tal de que en el moment de construir-lo ja disposi
d'una minima poténcia eléctrica que permeti demanar amb molta facilitat el “provisional
d'obra”.

e Lalinia que alimenta el taller “Show Room”

e Lalinia que alimenta I'edifici grades.

e Lalinia que adlimenta la parcel la d'equipaments.

Al tractar-se de subministraments individuals de poténcia superior a 15 kW, cal disposar a peu de cada
parcelia una CGP (Caixa General de Proteccid, del particular) juntament amb una CS (Caixa de
Seccionament, de la companyia).

Xarxa d’enllumenat public

El quadre d'enllumenat public es situard al costat de I'ET, dins la parcel la de serveis técnics.

L'alimentacié dels punts de llum des del quadre es fard amb conductor de coure del tipus RV 0,6/1 KV,
o sigui amb aillament de polietilé reticulat i coberta de PVC, soterrat en el terreny i dins un tub de PEAD
de 90mm de didmetre, als frams sota la vorera, i col{ocat en canalitzacié soterrada i formigonada en
els trams de calcada. En concret, ens referim a linies de quatre cables (tetrapolars: fres fases i el neutre)
que en el nostre cas seran de 4x6 mm2. Mentre que el cable que puja per la columna fins la llumindria
serd de 3x2,5 mm2.

L'encesa es fard mitjancant un interruptor horari astrondmic; dispositiu electronic que realitza
automadticament la maniobra d'apagada i encesa, variant automdticament I'hora d'encesa i
apagada al llarg de I'any, segons les coordenades geogrdfiques.

Els punts de llum es collocaran en distribucié unilateral, i estaran composats per:

e Al llarg del carrer public: columna convencional troncoconica d'acer galvanitzat de 6,0m
d'alcada, amb llumindria del model "LOGOS" de la casa comercial “SALVI" o equivalent de
poténcia 55 watts i temperatura de color 3.000°K, equipades amb 32 leds.

e Al voltant de la carretera C-246a: columna convencional troncoconica d'acer galvanitzat de
8.0m d'alcada, amb llumindria del model "SALVI ZOOM/3UP" de poténcia 82 watts i
temperatura de color 3.000°K, equipades amb 21 leds.

e Al llarg del cami peatonal: balisa cilindrica de DN=200mm i 60cm d'algada resoltes amb
tecnologia led i temperatura de color 3.000°K.

Del nou quadre d’enllumenat public sorfiran tres linies diferents. | es proposa usar un quadre del tipus
“CITI-10R 4S GSM" de 25 kVA amb armari fipus ARELSA per a quafre sortides de mides exteriors
1.350x400x1.320mm.

Es collocaran arquetes de registre de mides 40x40x45cm en els creuaments i canvis de direccié.

Finalment, cal fer esment que tots els elements d’enllumenat projectats compleixen el que estableix la
Llei 6/2001 de 31 de maig d'Ordenacié Ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn
de la Generalitat de Catalunya, aixi com el Decret 190/2015 de 25 d'agost.

Xarxa de telecomunicacions

Les obres del present projecte consisteixen en la construccié d'una infraestructura subterrania de
telecomunicacions per connectar les diferents parcelles de "I’ Autddrom Terramar” de Sant Pere de
Ribes.
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Hi ha un prisma amb origen el punt de connexié de fibra optica que especifiqui la companyia
TELEFONICA DE ESPANA, resolta amb tres tubs de PE de DN-75mm embolcallats de formigd del fipus
HM-20.

L'esmentat prisma permet donar servei a les diferents parcelles de la urbanitzacié, collocant al
davant de la seva facana una arqueta mitja D, de mides interiors 200x475x1.000mm.

A la porta d'accés de I'autddrom caldrd deixar-hi un Recinte d'Installacions de Telecomunicacions
(RIT) de les activitats diferenciades que hi haurd dins del mateix autddrom, a construir amb posterioritat
a les obres d'urbanitzacid.

Xarxa de gas

L'assessorament facilitat per la companyia GAS NATURAL ha permés coneixer el punt de connexid
d'aquesta xarxa: la canonada de gas existent a I' Avinguda Franca de la urbanitzacié Rocamar.

D'alla sortird una canonada de polietilé del tipus MOP 0,05 bar de DN-160mm que arribard fins la porta
d'accés de I'autddrom, on caldrd deixar-hi una bateria de comptadors de gas per a poder donar
servei a les activitats diferenciades que hi haurd en el seu interior, i que s’haurd de construir amb
posterioritat a les obres d'urbanitzacié.

De la canonada principal sortiran dos ramals amb una canonada més petita de DN-110mm que
permetrd alimentar les parcel les d’equipaments i de I'Hotel Mirador.

La present modificacié afecta el regim del sol del municipi en tant que inclou dins I'Gmbit sols
actualment classificats com a sol urbanitzable no delimitat, sols urbans i sOl no urbanitzables. Tot i que la
propia legislacié defineix figures de planejoment diferent per cadascun dels dmbits els criteris
d'ordenacid es concreten i defineixen de manera conjunta. En concret aquesta MPPGOU varia la
classificacié del sol prevista al PGOU:

PLANEJAMENT VIGENT PGOU PROPOSTA MODIFICACIO PGOU QUADRE RESUM
REGIM SUPERFICIE SUPERFICIE
TOTAL AMBIT 572.814,08 ms 100,00% 572.814,08 m*s 100,00% 0,00 m?s 0,00%
sl urba 20.128,51 m?s 3,51% 16.748,61 m3s 2,92% -3.379,90 m?s -0,59%
sol urbanitzable 507.363,07 m?s 88,57% 531.294,90 m?s 92,75% 23.931,83 mes | 4,18%
50l no urbanitzable 45.322,45 m?s 7.91% 24.770,57 m?s 4,32% -20.551,88 m’s | -3.59%

Quadre comparatiu planejament vigent-planejament proposar. Classificacid

Els sol classificats com a sol urbd tenen una superficie de 16.748,61m2 ( un 2,92% de I'dmbit). Els sol
classificats com a sol urbanitzable tenen una superficie de 531.294,90m?2 ( un 92,75% de I'ambit). Els sol
classificats com a sol no urbanitzable tenen una superficie de 24.770,57m?2 ( un 4,32% de I'ambit).
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Ambit MPPGOU, Classificacié de sol proposada

6.2 QUALIFICACIO

Aquesta modificacid preveu delimitar i qualificar les zones i els sistemes dintre de I'ambit. En general es
preveu mantenir les qualificacions generals de sistemes previstes al PGOU només incloent algunes
especificacions per a les Claus en sol no urbanitzable, les noves Claus tercidries i alguns dels sistemes
publics.

6.2.1 Delimitacié del sol urbanitzable no delimitat

La present modificacié redefineix i delimita també el de sol urbanitzable SUND 17.2 previst al
planejament de Sant Pere de Ribes i precisa els seus limits per ajustar-se a la redlitat fisica i condicions
del lloc d'acord amb el criteris previstos a I’ Art. 38 del PGOU de Sant Pere de Ribes.

Aguest document incorpora la fitxa normativa amb les determinacions necessdries que avalin i
garanteixin la correcta implantacid del sector respecte el requeriments bdsics que fan referencia als
sOls pUblics destinats a espais lliures, equipaments i vialitat.
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PPITE MPGOU

Denominocks: Autdgrom de Termromar
Ambit:
1. Delimitacis: Inclou als sals localitzats al la part central del limit sud del municipi de Sant Pere de Ribes, o focar de

lariera de Ribas, just al limit de terme ome Sitges | a prop de les urbanitzacions de Minkvilles i
Rocamar. Dins el mateix &s especialmant dastocaoble la preséncia del circwit ovalat de " Autédrom

Tamamar.
& Superficia 531.294 90 mis
Régim de sal: 5ol urbanitzable dalimitat
Objectivs: Desarwolupar les condicions necessaries per o poder implantar vn cantre d'esdaveniments a

I"ambit ge I' Autddrom Terromar, acaolling un conjunt ' octivitats de caracter espartiu (eqlestres i
motor], cultural, de lleure | d'esbofo amb ek seus serveis comesponents | els usas terciars
complementaris | essent coherants amb als volos histarics, culturals. ambientak | paisatgistics del

lloc.
Condicions d'ardenacis, edificacia | Os
1. Percentatge minim de cessid. Relocid de sistemas | zones:
Resarves de bl public | ssfemas) 34%
56l d'oprofitament privat [ zones-alfres) 657
Z. Edificabiltat: 0,10

L'edificabilitat s regulara mitjongant un sostre masim per o cada wna de les zones d'activitat
dafinides. §'establexen el saglenis sosires maxms vinculats a coda un dels usos del programa

b
Sostre middm 52 &B2 77 mist
Soatre espariu (achitats eqOesres-ouadres) 1515177 mést
508t terckan-are: 5.833 00 mést
Zosite terciad-autadrome B87% 00 mist
Sosire tercian-noteler: 22719 00 st

A aquest sostre s'ofegnd el sostre necessarn per a |'equipament esportiv-lleure/educativ gue encara
5'ha de definr amb un madm de 2.000mast.

3. Ordenaocia: L'ordenacid fsica del sector s'adjunta al present documeant. ES consideran vinculant la vbicocid
dals skternas grafiats o la fia.

Es garantra l'accessibilitat des de les cormatares C-244 1 C-211 10 als tebits residenciak propers da
Minivilas , Rocamar i i Lo Plana de Sitges.

L'ordanacid haurd de tenir cura | garantir la preservacid dek elaments inclosos dintre del cotaleg:
masia del Clot dek Frores | Clot de Sidds § el propi circuit de TAavtadrom | grades.

4. Usos priaritars | compatibles: L' priaritari serd el de pol dinamitzador d'octivitats econémiques-turistiques. Ademetent:

4 Residencial espacial; #. Comearg petit; 8. Oficines | serveis: 7 Establimant hoteler; 12, Restauracic:
14. Taller; 34. Viar; 37, Aporcament; 20. Magaotzem; 21, Serveis tecnics; 24, Educafiu; 2¢ Asgstencial
[Emitat a cliniques vetenndaries per a cavalis); 27, Esportiv; 28, Cuttural; 43, Leure; 4é. Espainge
edificat. 47, Eglasira

Cesslans:

1.Cassions da sal pdblic: Cesad oblgataria i gratuita dels sal reservat pel plansjament destinat a sistemes d'ocord amb les
finaitats astablertes of PGOU

2 Cessit d'oprofitament: Cestd oblgatdria | gratuita del sl coresponent al 10% de l'oprofifament urbanistic.

Condiclons de gestld | execucio.

1. Sistema d'aoctuacia: Iniciativa privada en la formulocic del planejomeant dervat. Sistema de reparceldocic. an la
modalitat de compensacic basica

2 Obres d'urbanitzocia £l desenvolupoment d'aguest sector comportard gue als propietars inclosos ding el mateix es foran
carec de las fofes les obres d'urbanitzocid previstes en Factuoacid, com tamioé les infroesfruciures
da connexid amb les xares generals de servais i les d'amplocid i refargomeant de les exdstents fora
da l'actuacié que aquesta demandi per les dimensons i les carcataristiquas especifique. sense
perjudici del dret da rebre al reintagrament de les despases dinstal acié de les xonees de serveis
amb cémec a les empreses prestadares de servais en els termas que estableix [a legidocid
aplcobla. En aoquestes infroestructuras sinclouen las de transport plibic que siguin necessaries com
a conseqléncia de la mobilitat generada per lactuacid da que es tracti. La participecid en als
costos dimplantacic d'eguestas infraestructures es determing d'acord omb la legidlacid sobre
mokbiltat,

Les caraoctenstiques de les obres d'urbanitzacid es definran per mitja d'un Projects durbonitzocic

3 Camegues externes. Obtencid i urbanitzocit de la connexd viana i accés sud C-2460 [segons aploacio art. 35 RLU)
Obtencid i urbanitzacid accés nord C-211. Inclou configuracid nova parada d'avtobus a Les Tomes
i cbtencio | wibonitzacie now cami circular connexic est-oest al imit nord de 'octuacid | (segons
aplzacio art. 35 BLU)
Obtencid i urbanitzacié accés sud-cast Can Pei-minivilles [segons apicacis art. 35 RLU)
Millores | consolidacio recomegut croular
Millores condicions inundakilitol Rocamar
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Ambit MPPGOU, Qualificacié de sol proposada

Ambit PP, Qualificacié de sol proposada
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El sistemes estan conformats per 7 claus diferents i representen un 34,17% del sol qualificat dins I'admbit.
Corresponen al espais lliures publics, al sistema hidric, al sistema viari, als sistema de serveis i als
equipaments publics:

-Clau A1*, Sistema d’espais lliures. Parc forestal pUblic. Comprén aquelles drees arbrades, o que
actualment presenten comunitats secunddries amb espéecies de pinedes, d'extensié variable, que
historicament han rebut un impacte humd sostingut, i que es troben properes a zones urbanes o
agricoles periurbanes.

-Clau A2. Sistema d’espais lliures de parcs, jardins i places pUbliques. Comprén tots els parcs, jardins,
places i tot I'espai verd puUblic situat en sol urbda o urbanitzable la funcid principal del qual és el descans
i I'esbarjo de la poblacié.

-Clau A3. Sistema d’espais lliures. Valls de Riera. Comprenen els entorns immediats a la zona de domini
public hidraulic. Constitueixen el sistema estructurador del paisatge, amb comunitats i habitats d'interés
ecoldgic que s’han de protegir i restaurar donat que actuen com a corredors ecoldgics per a moltes
especies.

-Clau A3 DPH. Domini public hidraulic. Comprenen I'espai de domini public hidraulic.

-Clau B1. Sistema viari. Xarxa vidria territorial i urbana. Comprén les instal lacions i els espais reservats
per al tracat de la xarxa viaria els quals han de permetre I'accessibilitat entre les diverses drees i sectors
del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat. Es distingeixen principalment dos tipus de vies: les
que transcorren majoritdriament pel sol urbd, que tindran la condicid de vies urbanes i les que
transcorren pel sol no urbanitzable o entorn els espais naturals, que fins a una amplada de 4m  tindran
la consideracié de camins rurals o itineraris paisatgistics.

-Clau C1. Sistema de serveis. Infraestructures de serveis técnics. Compren les instal {acions i els espais
reservats pels serveis t&cnics d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia, sanejament i altres.

-Clau D. Sistema d’equipaments. D1. Educatiu, D4 Esportiu-lleure. Comprén els sols que es destines a
usos publics , collectius o comunitaris al servei directe dels ciutadans.

A part dels sistemes anteriorment descrits la modificacid preveu també, emplacada al terme municipal
de Sitges. la incorporacid d'una nova reserva de sol per a sistema viari. Un cop concretada la definicid
de I'enllac viari aquesta reserva es definird a través d'un projecte d'actuacid especifica en sol no
urbanitzable.

La superficie de sols destinada a sistemes dins I'ambit de la modificacié és de 181.548,74mz2,

L'ambit inclou 5 tipus de Claus diferenciades i representen un 65,83% del sol qualificat dins I'admbit.
Corresponen a les zones d'ajust de limits que es deixen en sol no urbanitzable i a les zones tercidries
incloses dintre del sector:

-Clau SRP-2. La zona d'interés natural. Comprén aquells sols no urbanitzables d'especial proteccié que
o bé sén limitrofs amb el Parc Natural del Garraf (SRP-1) -i vocacionalment voldrien pertanyer-hi- o bé
tenen caracteristiques ecoldgiques que afegeixen diversitat ambiental al lloc (drees agricoles o
periurbanes). Aguests terrenys tenen les mateixes funcions que la zona SRP-1 perd admeten una gestié
més activa alhora que menys restrictiva. En aquesta zona els usos principals son els rurals, ecoldgic de
conservacié i/o el paisatgistic i s'admeten com a compatibles el forestal, el lleure, I'agricola,
I'educatiu, el cultural i finalment el turisme rural.

-Clau 12.4.A. Zona Autodrom. Centre esdeveniments Comprén la zona per a usos terciaris-vinculades
al Centre esdeveniments de I' Autddrom de Terramar.

-Clau 12.4.B. Zona Autodrom. Espai conference. Comprén la zona per a usos terciaris-hotelers inclosos
dins el recinte de I'Autodrom de Terramar.

-Clav 12.4.C. ZIona Autodrom. Espai porta/mirador. Comprén la zona per a usos ferciaris-hotelers
annexos a l'est del recinte de I' Autddrom de Terramar.
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-Clau 12.4.D. Zona Autodrom. Espai Motor. Comprén la zona per a usos terciaris annexos al sud del
recinte de I’ Autdodrom de Terramar.

La superficie de sols destinada a zones dins I'ambit de la modificacid és de 349.746,16mz2.

El quadre de qualificacions proposades dintre de I'admbit és el que segueix:

MPGOU AUTODROM DE TERRAMAR. GUADRE RESUM PLANELAMEN

PROPOSTA MODIFCACIO PGOU
: PLANEJAMENT SUPERFICIE
TOTAL AMBIT 572.814,08 m's : 100,00%
[sol urba | | 16.748.61 m's 2.92%
i SISTEMES: | 1674841 mis 110:0,00% :
A2 Parcs, jardins i ploces plbliques 221025 ns 13.20%
A3, Valls da Riera linclow DPH) 11.534,42 m's L0.BTR
B1. Sistarna viari 300374 mds 17.93%
[s8l urbaniizable | ] 531.294.50 m's $2.75% |
i SECTOR. 172 | 53120490 mis | FATET
SISTEMES | 181.548,74 m’s ; HATE
A Espeois lliures 128 846% 03 s 2 26%
B. Sistema viari 14.706,47 nrs 11457
b. Equipament A5.58594 ms &.70F
€. Sarveis técnics 387,30 mis 007
IOMES: | 345,746, 16 m's : 65,837 |
PP 17.2 Autédrom Zones 000%
12.4-4, Clou Centre esdevenimants A 408,55 s SA0%%
12.4-0. Clou Bspai Autidrom 1001 88,84 nris 1.%2%
12 4-B. Clau Espai Conferance 25.671,29 m's 4. B3%
12.4-C. Clau Espai Porfa/mirador 527748 s 0568
sél no urbanitzable | | 24.770.57 m's 432%
SISTEMES: | 23.198,%0 m's : FIEET |
B1. Sistama viari 703534 ms 20.40%
A3 Yalls da Riera 14.163,548 s &5 25%
TONES: | 1.571,67 m's 5,34%
SRP.4. Zonn interds pasiaigistic 000 mis 000%
5RP.3. 2ona interds agricola 000 ms 0.00%
ESRP.2. 2ona dinteras natural 1.571,47 ns £.34%
Sostrel | 52 4B2,77 mist |

Quadre comparatiu planejament vigent-planejament proposar MPGOU. Qualificacio.
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| en detall dintre de I'ambit de Pla Parcial:

PP AUTODROM DE TERRAMAR. QUADRE RESUM PLAMNEJAMENT

| PLAMEJAMENT SUPERFICIE
TOTAL AMBIT 531.294.%0 m's 100,00% :
SISTEMES! | 181.548,74 m?s HATE
A Espeois lliures** 128 868,03 nrs 24 26%
Al Parc Forastal 15 078,44 TS 3 2T
Al* Parc Forastal 20% pendant 53 384,15 s 7, BT
A2 Parcs, jarding | ploces plbliques BE.5
Ad. Walls de Riera 2721754 s 5,127
B1. Sisterna viari 14.706,47 s L1457
D1/Cd4. Equipament (D] eduecatiu-0d esportic-lleurs) 29822 84 s S61%R
4. Equipament espartiu-lleure 576330 ms 108%R
C1. Sarveis tacnics 387,30 mis 00F%
IOMES! | 349.746,16 m's 45,83
12.4-A. Clou Centre esdevenimants 08 408,55 nns 58.0%%
12.4-0. Clou Espai Autédrom 10.1 58,84 mds 1.82%
12.4-B. Clau Espai Conferance 25.471,29 mis 48357
12.4-C. Clau Espai Porfa/mirador 277 48 mds 0.9%%
{Camegues externeas SUPERFICIE
Accés sud
i B1. Sistamna viari. T.M de Sitges | 223983 mds
Accés nord
B1. Sistamna viari [N-5) 435980 mis
703534
B Sistarma viari | E-0] 5 ETE R4 e e
Accés est
A2 Parcs, jardins | places pobliques 167921 mis
A3, valls da Riera 10.506,25 s
! 14. 748,45
A3 DH, Valls de Riara i 28,30 s e
B1. Sistamna viari 353489 ms
Sostre maxim 5268277 mist
Edificabilifat bruta 010 st
FROGRAMA BASIC:
crograma centre esdevenimeants 5.B33,00 m3st 11,07%
crograma eqlasire 15.151,77 m3st 7R
crograma autédrom B.87%,00 m3st 17.04%
programa hatalar 271900 mist 43,128

Quadre comparatiu planejament vigent-planejament proposar MPGOU. Qualificacié.Detall ambit PP

6.3  ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Aquesta modificacié preveu la concrecidé dels pardmetres d'ordenacié que han de permetre la
implantacié del sostre dins I'ambit de zones i sistemes amb una millor a adaptacié a les necessitats dels
diferents usos, a la fopografia i als valors de I'entorn.

Donada la idiosincrasia del lloc es preveu la definicié de la ordenacié pel sistema de volumetria
especifica. Es preveu la concrecié d'un sostre maxim ( aprofitament), la regulacié de la parcela,
I'ordenacié dels volums edificables a través de la definicid de pardmetres i la regulacid dels usos.

En el cas de la parcella espai porta-mirador s'establird a més una ordenacié tridimensional per
permetre la construccidé d'un accés per a vianants al recinte en passera a un nivell superior al del nou
vial Est-carena descendent d'accés rodat al recinte des de la carena.
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En concret es preveu la implantacié de 52.682m?2 de sostre, definit per a cada un dels programes
bdsics. La MPPGOU redueix en 38.658m?2 el sostre previst dins I'Gmbit respecte el planejament vigent.

Sosire maxim 52.682,77 m3st
Edificabilitat bruta 0,10 m3st

PROGRAMA BASIC:

programa cenfre esdeveniments 5.833,00 m3st 11.07%
programa equestre 15.151,77 m?st 28,76%

programa autodrom 8.979,00 mast 17.04%

programa hoteler 22.719,00 mst 43,12%

Quadre sostre proposta

6.4 CESSIONS
Dins I'dmbit de la modificacié es preveu la cessié de de 221.496,25m2 de sol de sistemes (un 38,67% del
sol de I'ambit).

D'aquest percentatge dins de sol urbd la cessidé se sistemes representa un 7,56%, dins de sol no
urbanitzable un 10,47% i la major part s'inclouen dintre del sol urbanitzable previst dins I'ambit un
81,97%.

572.814,08 m?s : ‘MPGOU

221.596,25 m?s 100,00% :SISTEMES
16.748,61 m3s 7.56% (SOl urba

181.648,74 m?s 81,97% :Sol urbanitzable delimitat
23.198,90 m3s 10,47% SOl no urbanitzable

La superficie de sol de sistema inclosos dintre de I'ambit de SUD haurd de complir els requisits previstos
al TRLU. Es garanteix que el sector garanteix un percentatge superior al 15% de cessions minimes previst
per la legislacié urbanistica en el seu Art. 65 Apartat 4.

Es proposa la cessid dels terrenys qualificats com a sistema viari, espais lliures i equipament. Els sols de
sistema d'espais lliures i vialitat es cediran urbanitzats segons criteris que estableix aquesta modificacié
gue seran concretats en el corresponent projecte d'urbanitzacid.

En concret es preveu la cessid de:

SISTEMES 181.548,74 m?s 34,17%
Espais liures sense computar sols amb 20% pendent
A. Espaiis lliures** | 128.869,03 m? 24,26% 76.484,88 mvs | 14,40% |
A1*. Parc Forestal i 49.078,44 m?s
Al*.Parc Forestal 20% pendent i 52.384,15 m?s ** 3.168m2 A3. provinents de sdl urba no computen a fectes de
A2. Parcs, jardins i places pUbliques | 188,90 m?s cessions de Espais liures dintre del PP
A3. Valls de Riera i 27.217.54 m?s >>
B1.Sistema viari: : 16.706,47 m3s 73.316,88 m? | 13,80% |
D1/D4. Equipament (D1 educatiu-D4 esportiu-lleure): ! 29.822,64 m?s )
D4. Equipament esportiu-lleure i 5.763,30 m?s 53.129,49 m?s 10,00% |
Cl.Serveis técnics: - 387,30 m?s >> increment de cessid de zones v erdes per sobre estandar 10% llei
20.187,39 s |
ZONES: 349.746,16 m?s 65,83%
12.4-A. Clau Centre esdeveniments: 308.608,55 m?s 58,09%
12.4-D. Clau Espai Autdodrom: 10.188,84 m3s 1.92%
12.4-B. Clau Espai Conference: ! 25.671,29 m?s 4,83% Ratio m2 sistema/m?2 sostre
12.4-C. Clau Espai Porta/mirador: 5.277,48 m?s 0,99% 3,45

En comput total ( incloses només les cessions en sol urbanitzable, la MPPGOU aporta una superficie de
cessié de sistemes major al percentatge de cessions previstes al SUND17.2 vigent determinat en base i
proporcié al sostre total. (3,45m?2 de sistema/m32sostre vs 3,33m?2 sistema/m?2 sostre. ) cercant aixi que la
modificacié garanteix tant a nivell de funcionalitat com a nivell de quantitat una milllora que justifiqui el
seu interes general.
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.Respecte al sistema d'espais lliures com es pot veure, la cessid total de sol d'espais lliures dintre
del Pla Parcial descomptant els sol amb pendent superior al 20% i els sols no computables provinents de
sOl urbd és de 76.484,88. Un 14,40%> 10%

.Respecte al sistema d'equipaments la cessid total de sol d'equipaments dintre del Pla Parciall
és de 35.585,95. Un 6,70% > 5%.

El sector delimitat vincula també a efectes de llur gestid la inclusié de sols de sistemes externs a I'ambit
qualificats com a viari, a nord a sud i a I'est, que en regims diferents sén necessaris pel seu
desenvolupament ( carregues externes). Aquests sols s’obtindran i es cediran urbanitzats segons criteris
que estableix aguesta modificacio.

La present MPPGOU delimita un poligon d'actuacié per a I'ordenacid del sector PP 17.2 Autddrom de
Terramar corresponent a I'ambit delimitat pel present document. En aquest la MPGOU incorpora en la
ordenacié del Pla Parcial dmbits de sol i actuacions que es vinculen com a cdrrega externa al sector.

Carregues externes SUPERFICIE
Accés sud
B1.Sistema viari. T.M de Sitges 2.239,83 m3
Accés nord
B1.Sist iari (N- 4359, 2
§|s ema v-|<:1|-'| (N-S) 359,80 m3 7.035,34 s
B1.Sistema viari ( E-O) 2.675,54 m3
Accés est
A2. Parcs, jardins i places publiques 1.679,21 m3s
A3. Vall Ri 10. 2 2
3. Valls de !erc 0.506,25 m3s 16.748.65 s
A3.DPH. Valls de Riera 1.028,30 m3s
B1.Sistema viari 3.534,89 m?3s

Un poligon d'actuacié constitueix I'ambit economic-territorial per a la distribucid justa i equitativa entre
els propietaris afectats per beneficis i cdrregues derivades d'aquesta MPPOUM amb ordenacié
detallada.

L'objecte de la determinacidé del poligon d'actuacid és regular les despeses d'urbanitzacid i
I'aportacid de les cessions a I' Auntament, aixi com adaptar la configuracid de les parcelles als criteris
de I'ordenacié detallada del present document,
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7 QUADRE RESUM COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT VS MPGOU

; PLANEJAMENT VIGENT PGOU PROPOSTA MODIFICACIO PGOU ‘QUADRE RESUM

[ " SUPERFIC
TOTAL AMBIT | 57281408 m’s  100,00% 572.814,08 m?s 100,00% i 0,00 m?s |
531 urba | [ 2012851 mes 351%| [ 1674861 mes 2,92% [ -3379.90 ms]
SISTEME! 20.128,51 mes | 16.748,61 ms 100,00% ! 337990 ms |
" A2.Porcs,jardins| places poblique 157074 s 7,80 I 221025 mis | 1320% | 639,51 s |

A3. Vdlis de Riera (inclou DP 1568011 mis | 77.90% 11.534,62 més 68.87% | -4.14549 s |

B1.Sistema vi 2.877,66 1més | 14,30% | 3003,74 mis | 17.93% i 6,08 s |
ol urbanifzable | [ 50736307 ms 88.57%| [ 53129490 ms 92.75% | [ 23.931,83 ms | 4,18%
e aRT ] 63E| [ S 557 E TR R AT
7610446 ms | 15,00% | 181.548,74 nvs | 34,17% © 10544428 mis | 1917%
50.736,31 s | 10,00% | 128.869,03 s 24,26% 7813272 s | 14,26%

16.706,47 s | 3,14% |

6.70%
- 007% |

ZONE 431.258,61 85,00% | 349.746,16 ms 65,83% | 8151245 m*s | -1917% |
Ty e — B S ——

12.4-A. Clau Centre esdeveniment | B 308.608,55 m?s 58,09% |

12.4-D. Clau Espai Autodro | i 10.188,84 m? 1.92% i

12.4-B. Clau Espai Conferenc i i 25.671,29 m? 4,83% i

_124:C. Clau Espai Porta/mirad | oL sa7as s 099% |
sol no urbanifzable 45.322,45 m?s 791% | 24.770,57 m?s 4,32% | -20.551,88 m?s -3,59%
889,40 ms | 1,96% | 93,66% | [ 2230950 mis | 91,69%
] | 614594 mis | 26,44%
Y P 1616356 ms | 6525%
4443305 ms|  98,04% | 28038 ms | -91,69%

853117 mes | “15,85%: U 8s3107 s | -18.82%

e
SRP.3. Zona interes agricol 34.534,95 m?s | O%j z -34.534,95 m?s | -76,20%
SRP.2. Zona d'interés natur 1.366,93 m | 3.02% | 1.571,67 m? £ 204,74 m3s | 3,33%

Sostre: 91.341,00 m?st 52.682,77 mst E -38.658,23 m?s |
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D'acord amb alld que estableix I'article 118 del RLUC, relatiu a les determinacions i documentacié de
les modificacions dels instruments de planejament urbanistic, les modificacions dels plans urbanistics
han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica, d’entre les propies de la figura
de planejament modificada.

En I'apartat 1 d’aquest article s'estableix que en tot cas s’ha de:

a) Justificar la conveniencia de la modificacié i de les noves
determinacions que s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacid escrita i grafica, les
determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitiancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacio
corresponents, les determinacions que s'infrodueixen amb la modificacié i que
substitueixen les precedents.

Aixi mateix —en I'article 66.2, en els casos de sectors no delimitats préviament es preveu la justificacid
de I'adequacié de la promocid al que estableixen els apartats 1d, 1e i 8 de I'article 58.

Alhora, d’'acord amb el punt 7 de I'art.58 del TRLU i per tal de poder desenvolupar el sector de
I'Autddrom de Terramar de manera immediata, el present document incorpora a part de la
delimitacid la ordenacid detallada, amb el nivell i documentacid propis d’'un pla parcial urbanistic.

Article 58
Determinacions dels plans d'ordenacid urbanistica municipal

7. En sol urbanitzable delimitat, els plans d'ordenacié urbanistica municipal
concreten la delimitacié dels sectors, que poden ésser fisicament discontinus i,
per a cadascun d'aquests, els indexs d'edificabilitat bruta; la densitat maxima,
que no pot superar en cap cas els cent habitatges per hectarea; els usos
principals i compatibles, i els estandards que determinen les reserves minimes
per al sistema local d’espais lliures i equipaments. En el cas dels sectors que és
previst de desenvolupar d'una manera immediata, poden establir I'ordenacid
detallada del sol amb el nivell i documentacid propis d'un pla parcial urbanistic
i altres determinacions propies d'aquest instrument, sense necessitat de
tramitar-lo per a desenvolupar el sector si aixi ho determinen expressament.

Igualment —en I'article 98- es preveu necessitat de justificacid la modificacié de la superficie dels
sistemes d'espais lliures garantint el manteniment de la superficie i funcionalitat. La justificacid
Justificacié que en aquest cas s'escau perd s'interpreta s'estd dintre dels supodsits establerts en el punt
5 del citat article.

La justificacié de la conveniéncia de la modificacid i de les determinacions que s'introdueixen aixi com
de I'adequacid de la promocid queda establerta en I'apartat 2.2 “Justificacié de la conveniéncia i
oportunitat”, 4 “Criteris i objectius” i 5 “"Descripcid de la proposta d'ordenacid” d'aquesta memoria.

Alhora la documentacié grdfica i escrita d'aquest document identifica i descriu les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacié.

De manera més concreta: en aquesta memoria s'especifica I'objecte i abast de la modificacié,
identificant I'ambit territorial de la mateixa i els aspectes grafics i normatius a modificar. En els planols
d’informacid i d'ordenacié s'ha assenyalat I'Gmbit -que es dibuixa de manera precisa en el planol i.08,
a escala 1/6.000 i en tots els planols d’ordenacié-, en el planol 0.04, a escala 1/6.000, s'estableix la
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classificacid del sol, en el planol 0.05 i 0.08, a escala 1/6.000 i 0.12 a esclal1/4.000 s'estableixen les
qualificacions urbanistiques proposades per aquesta modificacid i en el planol 0.15 es presenta un
pldnol imatge indicatiu de ordenacié un cop ja edificada.

En les normes urbanistiques del present document, s'estableixen les determinacions generals que
s'introdueixen en la modificacid i que substitueixen les precedents. | per altra banda, s'especifiquen els
articles modificats i nous que s'afegeixen al PGOU, establint les condicions d'ordenacié i edificacio.

En el punt 4 de l'article 118 del RLUC es fa també referéncia al fet que “han d'incorporar I'informe
ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistic que se sotmetin a avaluacié ambiental o
aquelles altres que tinguin alguna repercussid ambiental. També s’ha d'incorporar un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que qixi ho estableixi la legislacid vigent™.

A aquests efectes cal recordar que la “Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental” i la
llei 6/2009, de 28 d'abril d'Avaluacié ambiental de plans i programes”, estableix en quins casos les
modificacions del plans i programes s'han de sotmetre a avaluacié ambiental. D'acord amb ambdues
i atesa la finalitat de la modificacié, la mateixa no s'ha de sotmetre a avaluacié ambiental, en tant
que la proposta no té efectes significatius pel medi ambient.

Segons el que disposa el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de mobilitat
generada, en el seu article 3.1.b, els estudis d'avaluacié de la mobilitat s'han d'incloure com a
document independent en les modificacions del planejament urbanistic general que comportin nova
classificacié de sol urbd o urbanitzable. El present document de modificacié puntual de planejament
general modifica la classificacié del sol municipal i te objecte la implantacié de nous usos i activitats i
per tant inclou I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

Finalment el document incorpora I' Avaluacié econdmica financera, ja que d'aquesta modificacid se'n
deriva un cost per a I'administracié que pot suposar una variacié de les finances publiques de les
administracions responsables atés que hauran de mantenir les infraestructures i serveis derivats de la
modificacio.

Ateses les finalitats especifiques d'aquesta modificacié no s’ha estimat oporty incloure la memoria
social previstos en la TRLUC, ja que aquest document no té cap repercussid sobre les politiques
municipals d'habitatge protegit ni en relacid als equipaments publics.

D'acord amb el que estableix el TRLUC en el seu article 9 —Directrius per al planejament urbanistic- el
sOls amb pendent superior al 20% s'han de preservar de la urbanitzacid. No obstant, tal i com estableix
I'article 7 punt 1b del RLUC, per raons de racionalitat i coheréncia de I'ordenacié, els plans
d’'ordenacid urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al 20% a sectors de
planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap fipus
d'edificacioé ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estadndards legals minims d'espais lliures publics i
equipaments comunitaris.

Prenent en compte aquestes directrius i també el fet de tractar-se d'un sol actualment classificat urbd i
urbanitzable pel planejament vigent, aquesta modificacidé puntual incorpora prescripcions adequades
perque les construccions s'adaptin a la topografia i I'ambient preexistent. Dels terrenys objecte
d'aquesta modificacié Unicament part de I'admbit majorment inclosos dins el sistema d'espais lliures,
tenen un pendent superior al 20%.

D'acord també amb la base de dades de I'Institut Geologic de Catalunya, I'ambit de modificacié
tampoc es troba afectat per cap tipus de probabilitat d'inundacid. A aquests efectes, en base al que
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determina el RLUC en el seu article 6.4c, es pot concloure que I'ambit de la modificacié no estd
subjecte en aquest sentit a cap limitacié d'usos admissibles.

D'acord amb les determinacions de limits dels espais PEIN, I'ambit de la modificacié incorpora en el
seu territori espais delimitats dintre del PEIN Massis del Garraf i Xarxa Natura 2000, en concret un drea a
la riba nord-oest del I'dmbit, una drea vinculada a I'accés sud i una area vinculada a la riba sud.est. La
modificacié ajusta els limits del sector de Pla Parcial precisant la delimitacié de I'dmbit de sol
urbanitzable a partir al reconeixement en detall de la vegetacié de ribera i espais hidric, i deixa en sol
no urbanitzable, sempre que la gestid ho possibiliti { es manté accés sud per no excloure propietari) la
resta de sols delimitats pel PEIN: En qualsevol cas en tots els punt de superposicid es manté aquest sols
qualificats dintre del sistema d’espais lliures del municipi, en el régim de sol corresponent en cada cas.

Finalment, en relacié a les determinacions del PTMB relatives a I'ambit d’actuacid, que es recullen en
I'apartat 1.3.2. “Pla Territorial Metropolitd de Barcelona”, dir que la modificacié incorpora dins I'ambit
una part del territori inclds dins la categoria d'espais de proteccid especial.

D'acord amb I'article 2.10 el PTMB preveu la possibilitat de precisié i modificacid dels limits dels sols de
sistema d'espais oberts optimitzant els criteris d’ordenacid urbanistica per parts dels instruments
d'ordenacié detallada sempre que s'ajustin als criteris previstos al mateix article, i en concret preveu
d'ajust de limits previstos al per raons de coheréncia geogrdfica i urbana que permetin clarificar els
limits del Pla tot ajustant-los sobre elements reconeixedors del territori.

Article 2.10.Precisié i modificacié de limits.

1. Els planols del Pla assenyalen, amb la precisié que permet I'escala 1/50.000,
els contorns dels diferents tipus d'espais que componen el sistema d’espais
oberts. Aquests contorns han de se concretats en delimitacions urbanistiques
pels instruments de planejament urbanistic que defineixin I'ordenacié a escales
més detallades. La delimitacié dels contorns que introdueixin increments o
disminucions de la superficie dels espais oberts, ha de seguir criteris
d’optimitzacié de les condicions d’ordenacié urbanistica. En qualsevol cas,
s’han de justificar les variacions de la forma dels contorns d’acord amb els
segUents criteris:

- Incorporacidé de sols no urbanitzables situats a la periferia de delimitacid del
sistema d’espais oberts que han rebut una valoracié especial derivada
d’estudis sectorials sobre el medi natural, el patrimoni d’interés cultural o perquée
afavoreixen la connectivitat entre els espais naturals.

- Ajustos de la delimitacié per raons de coheréncia geogradfica i urbana que
permetin clarificar els limits del Pla, tot ajustant-los sobre elements
reconeixedors del territori.

- Compatibilitat entre la proteccid dels valors naturals dels

espais oberts i I'acabament adequat de la ciutat a les seves vores urbanes,
especialment pel que fa ala delimitacié dels sols que el planejament urbanistic
qualifiqui de sistemes

Per tant, tal i com s’ha detallat en el punt 4. Objectius i criteris generals de la Modificacié d'aquesta
modificacié puntual no se'n deriva cap afectacié o incompatibilitat amib les determinacions del PTMB.

L'article 65 del TRLUC -Plans Parcials urbanistics- en el seu apartat 4 determina les reserves de sol
minimes per a sistemes en els sectors d'Us no residencial:

En els sectors d'Us no residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar per a zona verda un minim
del 10% de la superficie de I'ambit d'actuacid urbanistica i han de reservar per a equipaments un minim
del 5% de la dita superficie, a més del sol destinat a serveis técnics si s'escau.
L'article 45 del TRLUC -Deure addicional dels propietaris de sol urbanitzable delimitat- en el seu apartat
1 determina que els propietaris de sol urbanitzable, a més del que imposa I'article 44 el valor del
percentatge de sol han de cedir gratuitament a I'administracié actuant, el sol corresponent al 15% de
I'aprofitament urbanistic del sector.
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Al seu torn, d'acord amb la disposicié transitoria tercera del TRLU, s'estableix quines sén les actuacions
que es continuen regint per la normativa anterior pel que fa a I'establiment del percentatge de cessié
de sol d’aprofitament que estableix I'article 99 del TRLU.

Tercera. Altres regims aplicables en matéria urbanistica.

1. Les modificacions dels instruments de planejament urbanistic general
aprovades inicialment abans de I'enfrada en vigor d'aquesta llei que
comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o
de la intensitat de I'Us industrial, o la transformacid dels usos establerts abans, es
constinuen regint per la normativa anterior pel que fa a I'establiment del
percentatge de cessié del sol amb aprofitament que estableix I'article 99 del
text refés de la Llei d'urbanisme.

L'article 98 del TRLUC —-modificacid dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o equipaments
esportius- en el seu apartat 1 determina que la modificacié de figures de planejament que tingui per
objecte alterar la zonificacié o I'Us urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistema general o local han de garantir el
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objectes de modificacié.

L'article 35 del RLUC-Inclusié o vinculacié de sistemes urbanistics en sectors o poligons d'actuacié-en el
seu aparat 2a) determina la possibilitat que en sectors de sol urbanitzable vinculi terrenys necessaris
per a la implantacié d'infrestructures i serveis que requereixi el desenvolupament de I'dmbit que no
formen part del sector, a efectes de llur obtencié.

35.2 El pla d'ordenacié urbanistica municipal o el programa d'ordenacio
urbanistica municipal també poden, en aquells casos que sigui necessari per a
la implantacié de les infraestructures i serveis de connexié o per a l'ampliacié o
el reforcament d'aquestes infraestructures | serveis que requereixi el
desenvolupament de I'ambit:

a) Vincular a sectors de sol urbanitzable, als efectes de llur obtencid, sols
reservats per a sistemes urbanistics que estiguin classificats com a sol urba o
com a sol no urbanitzable per aplicacié dels criteris de classificacié de la Llei
d'urbanisme.

b) Vincular a sectors subjectes a un pla de millora urbana, o a poligons
d'actuacié urbanistica en sol urba no consolidat, als efectes de llur obtencid,
sOls reservats per a sistemes urbanistics que estiguin classificats com a sol no
urbanitzable per aplicacié dels criteris de classificacié de la Llei d'urbanisme.
35.3 En els casos previstos en I'apartat 2 d'aquest article, els terrenys vinculats no
formen part del sector ni del poligon d'actuacid urbanistica ni als efectes de
l'aplicacié dels indexs d'edificabilitat i altres parametres urbanistics, ni als
efectes de compliment dels estandards de cessions per a sistemes, ni als
efectes de comput de les superficies necessaries per exercir la iniciativa en
materia d'execucid del planejament, i la seva obtencid per mitia de la
reparcel lacié es produeix en els termes que estableix I'article 133.4 d'aquest
Reglament.

Atenent als preceptes normatius abans esmentats i prenent en compte el supdsit que ens ocupa cal
tenir present el segUent:

- La MPPGOU de Sant Pere de Ribes delimita una figura de gestid, Poligons d' Actuacid Urbanistica que
garanteixen la gestié urbanistica integrada i cessid efectiva dels terrenys de sistemes de dotacid de
I’ambit de I' Autddrom Geltrd segons I'ordenacié detallada a la present modificacié. m?

-La MPPGOU de Sant Pere de Ribes garanteix el manteniment dels sistemes urbanistics d’espais lliures,
zones verdes i equipament. El gjustos proposats dins I'ordenacié de I'ambit permeten:
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Incrementar les reserves d'espais lliures en la mateixa posicid relativa.

MPGOU AUTODROM DE TERRAMAR. QUADRE RESUM PLANEJAMENT

PLANEJAMENT VIGENT PGOU PROPOSTA MODIFICACIO PGOU QUADRE RESUM
PLANEJAMENT SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
TOTAL AMBIT 572.814,08 ms | 100,00% 572.814,08 m’s 100,00% 0,00 m?s 0,00%
sol urba | [ 2012851 mas 351%] [ 1674861 s 2,92% | [ -3.379,90 ms -0,59%
| SISTEMES| | 20.128,51 m?s 100,00% 16.748,61 s | 100,00% -3.379,90 m?s 0,00%
A2. Parcs, jardins i places publiques 1.570,74 mzs' I 7.80% 2.210,25 m? 13,20% T mes o 5.39%
A3. Valls de Riera (inclou DPH) 15.680,11 m?2 77.90% 11.534,62 m?s 68,87% -4.145,49 m3s
B1.Sistema viari 2.877,66 m?s 14,30% 3.003,74 m?s 17,93% 126,08 m?s
ol urbanitzable | [ 507.363,07 ms 88.57%| [ 531.294,90 ms 92.75% | [ 23.931,83 m’s 4,18%
SISTEMES 76.104,46 m?s 15,00% 181.648,74 m’s 34,19% 105.544,28 m?s 19,19%
A. Espais lliures 50.736,31 m?s 10,00% 128.969,03 més | 24,27% 78.232,72 m?s 14,27%
B. Sistema viari 16.706,47 m?s 3,14%
D. Equipament 25.368,15 m? 5,00% 35.585,94 m?s 6,70% 10.217,79 m? 1,70%
C.Serveis técnics 387,30 m? 0,07%
53l no urbanitzable | [ 4532245 ms 791%| [ 2477057 ms 432% [ -20.551,88 mes -359%
SISTEMES 889,40 ms 1,96% 23.198,90 m?s 93,66% 22.309,50 m?s 91,69%
B1.Sistema viari 889,40 m?s 196% 7.035,34 m?s 28,40% 6.14594 mes 26,44%
A3. Valls de Riera 0,00 ms | | 0,00% 16.163,56 m?s 65,25% 16.163,56 m?s 65,25%

Quadre comparatiu i justificativ de la reserva de sistemes de la MPGOU

En comput total , incloses només les cessions en sol urbanitzable, la MPPGOU aporta una superficie de
cessid de sistemes major al percentatge de cessions del 15% previst al TRLU. També una superficie de
cessid de sistemes major a les previstes al SUND17.2 vigent determinat en base i proporcid al sostre total.
(3,45m2 de sistema/m2sostre vs 3,33mz2 sistema/m?2 sostre. ) cercant aixi que la modificacié garanteix
tant a nivell de funcionalitat com a nivell de quantitat una milllora que justifiqui el seu interés general.

En concret dintre del Pla Parcial

...... SISTEMES | ..181.54874 mis|  ...3417%
Espais liures sense computar sols amb 20% pendent

A. Espais lliures**: 128.869,03 m?s 76.484,88 m? 14,40%
Al*.Parc Forestal : 49.078,44 m?s
A1*.Parc Forestal 20% pendent i 52.384,15 m?s ** 3.168m2 A3. provinents de sol urba no computen a fectes de
A2.Parcs, jardins i places publiques 188,90 m?s cessions de Espais lliures dintre del PP
A3. Valls de Riera i 27.217,54 m?s >>

B1.Sistema viari: - 16.706,47 m?s 73.316,88 m?s 13.80%
D1/D4. Equipament (D1 educatiu-D4 esportiu-lleure): - 29.822,64 m?s

D4. Equipament esportiu-leure . | 5.763,30 m?s 53.129,49 m?s 10,00%
Cl.Serveis técnics: 387,30 m?s >> increment de cessid de zones v erdes per sobre estdndar 10% llei
20.187,39 m?

Quadre i justificatiu de la reserva de sistemes del PP

.Respecte al sistema d'espais lliures com es pot veure, la cessid total de sol d'espais lliures dintre
del Pla Parcial descomptant els sol amb pendent superior al 20% i els sdls no computables provinents de
sOl urbd és de 76.484,88. Un 14,40%> 10%

.Respecte al sistema d'equipaments la cessid total de sol d'equipaments dintre del Pla Parcial
és de 35.585,95. Un 6,70% > 5%.

- Tali com s’ha avangat la MPPGOU de Sant Pere de Ribes preveu I'gjust de limits del sector al marge
sud-est de la Riera de Ribes modifica la qualificacié d'espais lliures locals en aquest marge.

L'ajust implica que s'inclouen dintre de I'dmbit de sol urbanitzable 3.793,69M2 de sol anteriorment
inclosos dintre del sol urbd qualificats com a A3. Aquesta pérdua de 3.793 m? de sol del sistema
d’'espais lliures local es destinen a la modificacid al passeig de vora de la Riera de Ribes i en termes de
péerdua resta compensada amb aquest passeig, que tot i no qualificar-se com a espai lliure per motius
de coherencia global de la zonificacié de I'actuacid, respon a les caracteristiques del Sistema d'espais
lliures de tipus A.5. ltinerari de vianants previst a I'art. 178 del PGOU de Sant Pere de Ribes que combina
les funcions d'oci i els passeig dels vianants amb la circulacié rodada.
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Art. 178. Itinerari per a vianants. Clau A.5.

1. Compren les zones verdes que combinen les funcions d'oci i passeig dels
vianants amb les de la circulacié rodada.

2. La funcié principal dels espais lliures que conformen els itineraris de vianants és
la connectivitat entre la resta d’espais del sistema d’espais lliures.

3. Les zones verdes situades al centre o als laterals estan constituides
fonamentalment per traces arbrades de nova plantacio, o de potenciacié i
respecte de les actuacions.

En qualsevol cas aquest sols no computaran com a cessid dintre de I'ambit del SUD, queden clarament
compensats per 'aportacié d'espais lliures de la modificacidé al mateix lloc dintre del sector i
garanteixen la mateixa funcionalitat.

Tot i que s'altera la zonificacid no s'altera I'Us de I'espai i en conseqléncia no és d'aplicacié la
framitacié regulada en I'article. Art. 98 del TRLU per garantir-se en I'ajust de la present modificacié la
incorporacid de superficie suficient de sol amb la mateixa funcionalitat, superficie i localitzacié tal i
com es preveu en el seu punt 98.5. .

- També la MPPGOU de Sant Pere de Ribes preveu vinculat a I'ambit del SUD i a efectes de llur gestid
la inclusié de sols de sistema externs a I'dmbit, a nord a sud i a I'est, que en régims diferents sén
necessaris pel seu desenvolupament tali com preveu I'article 35. Del RLUC.

Per tot I'anterior cal considerar que el planejament en tramit respecta alld establert a la legislacié
vigent en matéria urbanistica.

El procés d'Avaluacié Ambiental de Plans i Programes, inclosos els plans urbanistics, es regeix a

Catalunya per la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de Plans i Programes, i modificada
per lallei 10/2011, del 29 de desembre, de simplificacié i millorament de la regulacié normativa.

Aqguesta normativa estableix en el seu article 7 la regulacié de I'avaluacié ambiental de les figures de
modificacié de plans i programes:

Article 7. Modificacions de plans i programes sotmeses a avaluacié ambiental

S'han de sotmetre a avaluacié ambiental les segUents modificacions de plans i
programes:

Les modificacions dels plans i els programes a que fan referencia l'article 6 i
I'annex 1 que constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les
directrius i les propostes o de la cronologia dels plans i els programes, sempre
que produeixin diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes
previstos sobre el medi ambient.

Les modificacions que estableixin el marc per a I'autoritzacié en un futur de
projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacio
de sol no urbanitzable o que n'alterin la qualificacié; en aquest darrer cas, si les

noves qualificacions comporten I'admissié de nous usos o de més intensitats d'Us
respecte al'ordenacié que es modifica.

La resta de modificacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal que
constitueixin modificacions substancials de les estratégies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies apreciables en
les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les
que afectin Unicament el sol urba.

Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi ambient
que no hagin estat avaluades anteriorment, llevat de les modificacions del
planejament urbanistic.
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Les modificacions a que fan referencia les llefres c i d de I'apartat 1 no estan
subjectes a avaluacié ambiental si, per les caracteristiques que tenen i per la
poca entitat, es constata, sense necessitat d'estudis o altres treballs addicionals,
que no poden produir efectes significatius en el medi ambient. A aquests
efectes, el promotor ha de presentar una sol licitud a I'organ ambiental, en la
fase preliminar de I'elaboracié del pla o programa, per tal que aquest, per mitja
d'una resolucié motivada, declarila no subjeccié del pla o programa a
avaluacié ambiental. El termini per a adoptar i notificar la resolucié és d'un mes
des de la presentacid de la sollicitud. Sil'dorgan ambiental no notifica la
resolucié d'exempcié d'avaluacio en I'esmentat termini, s'entén que la sol licitud
ha estat desestimada.

En el punt 4 de I'article 118 del RLUC es fa també referéncia al fet que “han d'incorporar I'Informe
ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o
aquelles altres que tinguin alguna repercussi® ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacid vigent™.

En I'apartat 6 de la Disposicié Addicional vuitena de la Llei 16/2015, estableixen els plans sotmesos a
avaluacié ambiental estratégica ordindria i els que sén objecte d'avaluacié ambiental estratégica
simplificada. Les modificacions puntuals, com és el cas de la present, s'ajusten a I'apartat 6.a, sotmés a
I'avaluacié ambiental estratégica ordindria, atés que es tracta d'una modificacié de planejament
general d'un sol urbanitzable no delimitat que confronta amb un espai d'interés natural (PEIN de la
Riera de Ribes).

c) No han d'ésser objecte d'avaluacié ambiental estrateégica, per la manca
d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perque els
efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra
a que es refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic
general avaluat ambientalment.

Segon. Les modiificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat
quart de la lletra a que es refereixen només a sol urba.

La lletra a) de I'apartat quart exposa:

a) Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la
futura autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte
ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura
2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en alfres espais del Pla
d’espais d'interes natural.

Els objectius i determinacions del present document de modificacié puntual estan dins dels suposits
d'avaluacidé ambiental ordindria. Per aquests motius es considera necessaria la redaccid del Estudi
Ambiental Estratégic de la Modificacid Puntual del PGOU a I'dmbit de I'Autdodrom Terramar, al terme
municipal de Sant Pere de Ribes que acompanya aquest document..

L'arficle 118 punt 4 del RLUC, que regula les determinacions i la documentacié de les modificacions
dels instruments de planejament urbanistic, estableix:

“Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i
abast de la modificacié. (...) També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que
aixi ho estableixi la legislacié vigent.”

Segons disposa I'art. 71 del mateix RLUC:

"La documentacié del pla d'ordenacio urbanistica municipal ha d'incloure un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada,
amb el contingut que determina la legislacié sobre mobilitat.”

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis de mobilitat generada, estableix en
I'art. 3.1 relativ a I'ambit d'aplicacio, el segUent:
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“Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenacid territorial i urbanistica segients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que
comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu

la implantacié de nous usos o activitats.”

El present document de modificacié puntual de planejament general modifica la classificaciéd del sol i
te objecte la implantacid de nous usos i activitats i per tant inclou I'estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada.

9  PARTICIPACIO CIUTADANA

9.1 MESURES RELACIONADES AMB L’APROVACIO INICIAL DEL DOCUMENT

La primera fase de participacid es refereix a I'aprovacié inicial d'aquest document de MPPGO de Sant
Pere de Ribes, que d'acord amb alld que estableix I'article 85.4 de la TRLUC “un cop se n’ha acordat
I'aprovacié inicial, s'Than de posar a informacié publica, per un termini d’'un mes. Els edictes de
convocatoria de la informacié pUblica s’han de trametre en el termini de deu dies des de I'adopcid de
I'acord d'aprovacié inicial”. El termini d’exposicidé publica es computard des de la darrera publicacié
en el butlleti o diari oficial o en el diari de més divulgacid al municipi.

La convocatoria d'aquest informacié publica es convocard mitjancant un edicte que es publicara “al
diari oficial o butlleti oficial que correspongui i a un dels diaris de premsa periodica de més divulgaciod
en I'"ambit municipal”, d’'acord amb alld que estableix I'article 23.1.b del RLUC. Aquesta convocatoria
també es donard a coneéixer per mitjans telematics, mitjd pel qual també es podrd consultar el
document exposat.

D'acord amb I'establert en I'article 8 del TRLUC -Publicitat i participacié en els processos de
planejament i de gestid urbanistics-, conjuntament amb el document de modificacid s'exposard un
document comprensiu que contindrd:
Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensié de llicencies i de
tramitacié de procediments, i concrecié del termini de suspensié i de |'abast de les
llicéncies i tramitacions que se suspenen.
Segon. Un resum de l'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la
revisié o modificacié d'un instrument de planejament urbanistic, planol d'identificacid
dels ambits en els que l'ordenacié proposada altera la vigent i resum de ['abast
d'aquesta alteracid.

Durant el periode d'exposicidé publica totes les persones fisiques o juridiques podran:

- Consultar i obtenir copia de la documentacid, escrita i grafica, que integra e document de
modificacid inicialment aprovat, dixi com el document comprensiu anteriorment referit.

- Presentar allegacions, aixi com els informes o documents que consideri oporty en relacid amb
aquest document de modificacié puntual sotmés informacié publica.

9.2 MESURES POSTERIORS A L'EXPOSICIO PUBLICA DEL DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL

Les aldegacions presentades durant el periode d'exposicid publica seran convenientment
relacionades i estudiades per tal de valorar la seva incorporacié a document d'aprovacid provisional.
A tal efecte s'elaborard un informe de valoracié de les mateixes i es determinard de manera justificada
si aquestes han queda recollides o no i en quins termes en el document proposat per a la seva
aprovacioé provisional.
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En la memoria del document proposat per a I'aprovacid provisional, en I'apartat corresponent a la
participacid ciutadana, a més de les mesures adoptades i les actuacions realitzades per tal de
fomentar la participacié ciutadana s'incorporard una sintesi de les aportacions i resultats derivats de les
allegacions i informes presentats durant el periode d’'informacié publica, aixi com de les modificacions
aspectes incorporats a aguest document a partir de les aportacions readlitzades en e procés
d’exposicid publica del document d'aprovacidé inicial.

En relacié a 'efecte de la proposta de MPGOU sobre aspectes ambiental, socials i econdmics al
municipi de Sant Pere de Ribes i que tenen també efecte en el paisatge:

-Des del punt de vista ambiental i paisatgistic, aquesta proposta relliga I'ambit de I' Autddrom amb el
seu territori més proper, doncs es dota de continuitat als teixits i als sistemes urbans i els sistemes naturals
poden travessar la finca comodament, millorant la qualitat ambiental i paisatgistica del sector objecte
d’'estudi.

-Es preveu installar una actuacid d'interes public com és un centre d'esdeveniments a I'Autddrom
Terramar, acollint un conjunt d'activitats de cardcter esportiu (eqUestres i motor), cultural, de lleure i
d'esbarjo amb els seus serveis corresponents i els usos terciaris complementaris (serveis, oficines,
restauracié i hotels) que actuen com a un pol dinamitzador d'activitats econdmiques de caire
municipal i territorial.

-Es resol la situacid actual d'empitjorament de la instal1acié automobilistica, alhora que no potencia
I'activitat econdmica de Sant Pere de Ribes i de la comarca a través de I'arribada d'un nou turisme i
la creacié de nous llocs de treball.

-Per altra banda, cal tenir present que es tracta d'un ambit classificat pel planejament vigent com a sol
urbanitzable no delimitat, amb un potencial de 91.341 m2 de sostre, i que la proposta es limita a
desenvolupar tan sols 52.682,77 mast, que és una edificabilitat lleugerament no tant superior a I'existent
(18.664m2 st existent).

-La present present proposta de pla posa émfasi en la utilitzacié d'edificacions i installacions que
quedin ben integrades (cobertes vegetals, materials lleugers, ben integrats) i amb una urbanitzacié de
paviments tous i substrats permeables.

-També es considera positiu el fet que el centre d'esdeveniments concentra gran part de la seva
activitat durant els mesos d'hivern, en temporada baixa, complementant els actius turistics de la costa
del Garraf i permeten desestacionalitzar i diversificar I'oferta turistica del lloc.

-Amés a més, la proposta permet solucionar la inundabilitat de la riera de Ribes en referéncia a I'ambit
del circuit, aconseguint que en cap cas les Iamines dels periodes de retorn entrin dins I'anella ovalada.
L'estudi garanteix que les actuacions previstes no impliquen un augment en el risc de inundabilitat
aigles avall, entorn a la urbanitzacié Rocamar i preveu com a cdrrega externa la millora dels
problemes d'inundabilitat en aquest espai.

-lgualment, el desenvolupament de la MPGOU permet millorar la connectivitat ecologica del lloc, en
dos sentits: garanteix la proteccié com a espai de sistema d'espais lliures public de I'ambit proper all
connector natural de la Riera de Ribes en tot el seu recorregut entorn del circuit i permet millorar la
permeabilitat de la barrera infraestructural que suposa la c-246a.

-Tanmateix es proposa millorar el pas del torrent del Clot dels Frares, augmentant-ne I'amplada i
alliberant-la de les edificacions que actualment I'escanyen, alhora que I'escenari pretén connectar els
sistemes naturals de dins I' Autddrom amb els seus circumdants del territori, millorant ambientalment el
sector iintegrant la instal lacié al lloc.

-Des del punt de vista paisatgistic i patrimonial, recupera l'espai originari del circuit, admetent les
menors edificacions possibles i rehabilitant les construccions catalogades o amb valor (masia del Clot
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dels Frares, Can Sidds, etc.). L'alternativa busca revaloritzar, rehabilitar i utilitzar de nou I'Autddrom
Terramar, una peca patrimonial dels anys 20 que s’ha d’entendre com un testimoni de l'inici de
I'automobilisme a Espanya i de la puixanca de la vida cultural d'aquesta zona del Garraf.

-Finalment en la part nord, I'ordenacié respecta els marges arbrats existents a la part agricola, i en
construeix de nous, per tal de mantenir la imatge propia d'un parcellari agricola. L'ambit no presenta
una elevada visibilitat, pel que les actuacions del seu interior queden poc exposades. Els elements i
instal {acions de nova construccié es proposen amb materials i formes que s’adeqlien amb el paisatge
del lloc i amb respecte a les fites paisatgistiques del territori.

-La proposta busca mantenir i rehabilitar les instal lacions historiques del circuit de cotxes, restituint els
elements patrimonials del conjunt i el circuit ovalat que tant el caracteritza, cerca racionalitzar I'Us del
sOl proposant la disposicidé adequada de cadascuna de les peces i en conjunt aconsegueix conjugar
els requeriments ambientals i paisatgistics, amb les determinacions del planejament de rang superior i
les figures de proteccid dels espais naturals.
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Tal i com determina la present modificacid que regula les condicions de gestié del sector, el sistema
d'actuacioé serd de reparcellacid en la modalitat de compensacié bdsica, de conformitat amb els
articles 124 a 134 de la TRLUC, i els articles 130 a 143 del RLUC

El sistema d’actuacid urbanistica per reparcellacié, en aquest cas concret, té per objecte repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacid urbanistica, d'acord amb el present
document de planejament urbanistic derivat.

La iniciativa de la modalitat de compensacié bdsica correspon als propietaris o propietaries de finques
de les quals la seva superficie representi més del 50% de la superficie total del poligon d'actuacié

urbanistica.

Segons I'article 124 del RLUC, I'objecte de la reparcel lacié és el segUent:

a)
b)

c)

d)

e)

Art. 124. Objecte de la reparcel facié

La reparceliacid és necessaria per a l'execucid dels poligons d'actuacio
urbanistica per als que s'estableix aquest sistema d'actuacid i té per objecte les
seguents finalitats:

La distribucid justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de
l'ordenacid urbanistica.

La regularitzacid de les finques per adaptar la seva configuracié a les
exigencies del planejament.

La situacid sobre parcelles determinades i en zones aptes per a l'edificacié de
I'aprofitament establert pel planejament urbanistic, tant l'adjudicat a les
persones propietaries com el que correspon a l'administracié actuant d'acord
amb els deures de cessié de sol amb aprofitament establerts legalment.

La cessié gratuita, a favor de I'administraciéd municipal, dels terrenys destinats a
sistemes urbanistics, d'acord amb el qué estableix el planejament.

La determinacié de les quotes d'urbanitzacid a carrec de les persones
propietaries i, si s'escau, de I'administracié actuant, aixi com la seva forma de
pagament, que pot ser en metdldlic o mitiancant terrenys edificables. Les
quotes d'urbanitzacid inclouen tant el cost de l'obra urbanitzadora com les
indemnitzacions i les compensacions economiques que siguin necessaries per a
fer efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i caregues.

Tal com estableix I'art. 118 punt 1 del TRLUC els sectors de planejament urbanistic derivat:

I

2.

3.
a)

b)

c)

4.

Article 118. Poligons d'actuacié urbanistica

Els poligons d'actuacid urbanistica sén els ambits territorials minims per a dur a
terme la gestid urbanistica integrada. Els sectors de planejament urbanistic
derivat poden constituir un Unic poligon d'actuacid urbanistica o bé subdividir-
se en dos poligons o més. Els sectors de planejament urbanistic derivat i els
poligons d'actuacid urbanistica poden ésser fisicament discontinus. Es poden
concretar per reglament els suposits de discontinuitat.

Si un sector de planejament urbanistic es desenvolupa mitiancant més d'un
poligon d'actuacid, el sistema d'actuacié, o bé la modalitat del sistema de
reparcel lacié, pot ésser diferent per a cadascun dels poligons.

Els poligons d'actuacié urbanistica es delimiten tenint en compte els requisits
seguents:

Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de l'ordenacié urbanistica
siguin susceptibles d'assumir les cessions de sol regulades pel planejament.

Que, dins el mateix sector, estiguin equilibrats uns respecte als altres, pel que fa
als beneficis i les carregues, i permetin fer-ne un repartiment equitatiu; a aquest
efecte, s'ha d'aplicar, si escau, el que estableix I'article 93.b.

Que tinguin entitat suficient per justificar técnicament i economicament
I'autonomia de I'actuacid.

La delimitacié de poligons d'actuacié urbanistica inclosos en un sector de
planejament es pot efectuar per mitjia de les figures del planejament urbanistic
general o derivat, o bé subjectant-se als framits fixats per I'article 119.
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5. En sol urba la delimitacié de sectors subjectes a un pla de millora urbana o de
poligons d'actuacié urbanistica que no hi siguin inclosos s'ha d'efectuar per
mitia del pla d'ordenacié urbanistica municipal o del programa d'actuacioé
urbanistica municipal, sens perjudici del que estableix I'article 70.4.

6. La delimitacié de poligons d'actuacio urbanistica que sigui necessaria per a la
cessio de terrenys per a carrers i vies es pot efectuar d'acord amb el que
disposa l'article 119. La cessid es pot fer mitiancant escriptura pdblica atorgada
per les persones propietaries, que I'han de sotmetre a l'acceptacié de
I'ajuntament corresponent.

Donades les caracteristiques i el cardcter de I'actuacié aixi com les condicions de la propietat del sol,
s'estableix un Unic poligon d’actuacid urbanistica per a desenvolupar la totalitat del sector PP17.2
Autddrom de Terramar.

El Pla d'Etapes determina la tempordlitzacid de I'execucid de I'urbanitzacié. Donades les
caracteristiques i el caracter de I'actuacid, aixi com que s'executard en un sol poligon d'actuacié
urbanistica la totalitat del sector de pla parcial, es determina una sola etapa d'execucié de les obres
d'urbanitzacié.

En virtut del que disposa l'art. 83 del TRLUC, els plans parcials urbanistics han d'establir, mitjancant el pla
d'etapes, les previsions temporals de I'execucié de les obres d'urbanitzacid i de l'edificacié. En
aplicacié de I'esmentat article s'estableix el segUent pla d'etapes, el qual s'inicia amb la publicacié de
'aprovacié definitiva del pla parcial a efectes d'executivitat:

Execuci6 de la urbanitzacié

Es preveu redlitzar les obres d'urbanitzacié en dues etapes: la primera amb una durada de dos anys a
comptar des de I'aprovacié definitiva dels projectes de reparcellacid, urbanitzacié i inscripcié al
registre de la propietat de les finques resultants, prorrogable justificadament per un any mes o
realitzable per fases en la que s'inclouran totes les actuacions llevat de I'accés sud perpendicular a la
riera. La segona amb una durada de cinc anys en la que es resoldrd aquesta connexid vidria a sud
amb la C-246.

Per I'aprovacié definitiva dels projectes de reparcellacid, urbanitzaciéd i inscripcid al registre de la
propietat de les finques resultants s'estima tindrd una durada de 12 mesos.

Execucié de I'edificacié

Les obres d'edificacié del sector es redlitzaran en dos etapes: la primera, amb una durada de cinc
anys en la que es consolidard I'edificacié a I'interior del recinte. La segona amb una durada de cinc
anys més en la que es podran construir la resta del sostre previst a fora del recinte. La definicié
d'aquestes etapes no impedeixen iniciar la segona etapa fins que no s’hagi finalitzat la primera.

Tal com estableix I'art. 44 del TRLUC els deures dels propietaris del sol urbanitzable delimitat son els
seguents:

Article 44. Deures dels propietaris o propietaries de sol urba no consolidat i de
sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat i els propietaris de sol urbanitzable
delimitat tenen els deures comuns seglents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament
urbanistic.

b) Cedir a I'auntament o a [I'administracid que pertoqui, d’'una manera
obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als
sistemes urbanistics locals inclos en I'ambit d'actuacié urbanistica en que siguin
compresos els terrenys, amb les especificitats seglUents:
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c)

d)

f)

gl
h)

Primera. En sol urba, I'ambit d'actuacio és el del poligon d’'actuacid urbanistica
o el sector del pla de millora urbana, que poden ésser fisicament discontinus.

Segona. En sol urbanitzable delimitat, I'ambit d'actuacié és el sector del pla
parcial urbanistic corresponent, que també pot ésser fisicament discontinu.

Cedir a I'ajuntament o a ['administracid que pertoqui, d'una manera
obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucid dels sistemes urbanistics
generals que el planejament urbanistic general inclogui en I'ambit d'actuacid
urbanistica en qué els terrenys siguin compresos o en qué estiguin adscrits per a
I'obtencié del sol.

Costejar i, si s'escau, executar i cedir a I'ajuntament o a I'administracié que
pertoqui, amb el sol corresponent, totes les obres d'urbanitzacid previstes en
I'actuacié, com també les infraestructures de connexié amb les xarxes generals
de serveis i les d’ampliacid i reforcament de les existents fora de I'actuacié que
aquesta demani per les dimensions i les caracteristiques especifiques, sens
perjudici del dret de rebre el reintegrament de les despeses d'instal lacié de les
xarxes de serveis amb carrec a les empreses prestadores d'aquests serveis, en
els termes que estableix la legislacié aplicable. En aquestes infraestructures
s'inclouen les de transport public que siguin necessaries com a conseqliéncia
de la mobilitat generada per I'actuacié de qué es tracti. La participacié en els
costos d'implantacié d'aquestes infraestructures es determina d'acord amb la
legislacié sobre mobilitat.

Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccid de
I’habitatge protegit que eventualment els correspongui.

Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de
conservacio, en els suposits en que s'hagi assumit voluntariament aquesta
obligacid o bé ho imposi justificadament el pla d'ordenacid urbanistica
municipal o el programa d'actuacié urbanistica municipal, vinculant-la
objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiencia de la
urbanitzacid.

Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d'actuacio
urbanistica estan obligats a cedir gratuitament a [I'ajuntament o a
I'administracié que pertoqui, abans de I'edificacio, Unicament els terrenys,
destinats a carrers o a qualsevol altre tipus de via del sistema de comunicacid o
a les ampliacions, que siguin necessaris perqué aquest sol adquireixi la condicidé
de solar.

Els propietaris de sol urbd no consolidat no inclos en ambits d’actuacid
urbanistica estan obligats a cedir gratuitament a [I'ajuntament o a
I'administracié que pertoqui, abans de I'edificacioé, Unicament els terrenys,
destinats a carrers o a qualsevol altre tipus de via del sistema de comunicacid o
a les ampliacions, que siguin necessaris perqué aquest sol adquireixi la condicid
de solar.

Posteriorment el art. 45 exposa els deures addicionals:

Article 45. Deures addicionals dels propietaris o propietaries de sol
urbanitzable delimitat

1..Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que
imposa I'article 44, el deure de cedir a I'administracié actuant, gratuitament,
dins el sector de sol urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys, el sol
necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de [I'aprofitament
urbanistic del sector.

2.L'administracié actuant ha de fixar I'emplacament del sol de cessié
amb aprofitament urbanistic en el procés de reparcel lacié. Per tal d'assegurar
la participacié de la iniciativa privada en la construccié d'habitatges de
proteccié publica es pot distribuir la cessi6 de sol amb aprofitament
proporcionalment entre les diferents qualificacions de zona de I'ambit
d'actuacio.

.La cessid de sol a que fa referéncia I'apartat 1 pot ésser substituida pel
seu equivalent en altres terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar
la politica d'habitatge, o si I'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcella
Unica i indivisible, o si resulta materialment impossible individualitzar en una
parcella urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers
casos, la cessid pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, I'equivalent s'ha de destinar a conservar,
administrar o ampliar el patrimoni public de sol.
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D'acord amb la disposicid transitoria tercera del TRLUC, el sector de Pla Parcial 17.2 Autddrom de
Terramar, ha de fer una cessid del 10% de I'aprofitament mig.

Tercera. Altres régims transitoris aplicables

1. Les modificacions dels instruments de planejament urbanistic general
aprovades inicialment abans de [I'enfrada en vigor d’aquesta llei que
comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o
de la intensitat de I'Us industrial, o la transformacid dels usos establerts abans, es
confinuen regint per la normativa anterior pel que fa a I'establiment del
percentatge de cessié de sol amb aprofitament que estableix I'article 99 del
text refés de la Llei d'urbanisme.

2. El percentatge de cessio de sol amb aprofitament del 15% que estableix
I'article 45.1 del text refés de la Llei d'urbanisme, en la redaccié de la llei
present i, en conseqléncia, el percentatge d'aprofitament urbanistic de
I'article 40.2 del text refés de la Llei d'urbanisme, en la redaccid de la llei
present, sén aplicables als sols urbanitzables que assoleixin aquesta
classificacié mitjangant els instruments de planejament urbanistic general o llurs
revisions o modificacions que s’aprovin inicialment a partir de I'entrada en vigor
de la llei present. Les modificacions dels instruments de planejament general
aprovats definitivament de conformitat amb Ila normativa anterior que
s’aprovin inicialment a partir de I'enfrada en vigor de Ila llei present i que
comportin un increment del sostre edificable de sectors de sol urbanitzable han
d'establir el percentatge de cessié del 15% de I'increment de I'aprofitament
urbanistic, a part de la cessié ordindria que corresponia al sector.

3. Les determinacions sobre expedients d’expropiacié per ministeri de la llei de
I'article 114 del text refés de la Llei d'urbanisme, en la redaccid d'aquesta llei,
s'apliquen als expedients que, quan aquesta entri en vigor, les persones
interessades encara no hagin presentat el full d'apreuament corresponent
davant I'administracié que pertoqui.

La Revisié del Pla General de Sant Pere de Ribes que va delimitar el sector de sl urbanitzable no
delimitat 17.2 es va aprovar definitivament el 17 d'octubre del 2001 i publicar al DOGC del 21 de
novembre del mateix any. La seva aprovacio inicial, per tant, segons el previst a la disposicié transitoria
tercera de TRLU es va produir abans de I'entrada en vigor de I'obligatorietat de cessié del 15% i no es
produeix cap canvi per a que aquest percentatge sigui d'aplicacio.

La concrecié de la ubicacié de la cessid de I'aprofitament mig del sector es determinard en el
projecte de reparcellacié del poligon d'actuacié urbanistica amb conformitat del que disposa els
arficles 44 i 45 de | TRLUC.

Aquest aprofitament urbanistic podrd ser substituit pel seu valor econdmic en el cas que es donin les
circumstdncies que preveu l'art. 43.4 del Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret 305/2006) sobre
cessions del sOl amb aprofitament:

43.4 La cessid també pot ésser substituida totalment o parcialment per
I'equivalent del seu valor economic quan l'ordenacid urbanistica doni lloc a
una parcel1a Unica i indivisible, o quan concorrin les circumstancies previstes en
I'article 120.1.d de la Llei d'urbanisme (DL 1/2005) en el sentit que la cessid no es
pugui emplacar en una parcela independent. En tots els casos, I'equivalent
s'ha de destinar a les finalitats dels patrimonis publics de sol i d'habitatge que
regula l'article 224 d'aquest Reglament.

En qualsevol cas la cessid corresponent a l'aprofitament urbanistic del sector és lliure de carregues, tal
com determina I'art. 46 de la Llei d'Urbanisme (DL 1/2010):

Article 46. Condicions de la cessié de sol amb aprofitament.
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L'administracié actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels
terrenys amb aprofitament urbanistic que rep en compliment del deure de
cessio de sol amb aprofitament que preveuen els articles 43 i 45.1, els quals
s'han de cedir urbanitzats.

L'art. 127 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, diu

el seglent:

a)

b)

c)

Article 127. Carregues d'urbanitzacié

127.1 A través dels instruments de gestié urbanistica, i en especial de Ila
reparcellacioé, les persones propietdries que integren la comunitat de
reparcellacié assumeixen les carregues d'urbanitzacié establertes pel
planejament d'acord amb l'article 114 de la Llei d'urbanisme. En el sistema
d'expropiacié les indicades carregues d'urbanitzacié es dedueixen del valor de
I'aprofitament urbanistic del sol en els termes establerts per la legislacié
aplicable.

127.2 Les obres d'urbanitzacié a carrec de les persones propietadries inclouen en
tot cas les obres d'urbanitzacié basiques i totes aquelles altres obres que
estableixi el planejament urbanistic i el projecte o projectes d'urbanitzacid
corresponents.

127.3 S6n despeses d'urbanitzacié que han de ser assumides per les persones
propietaries com a carrega individualitfzada dels corresponents terrenys, i que
no van a carrec del conjunt de la comunitat reparcel 1atoria, les segUents:

Les despeses que calgui atendre per preparar els terrenys per executar les
obres d'urbanitzacid quan la preparacié esmentada exigeixi actuacions
desproporcionades com a conseqUéncia de les accions o omissions dels seus
propietaris o propietaries. A aquests efectes, sén accions o omissions que
comporten actuacions no assumibles per la comunitat de reparcellacio les
obres, les instal 1acions, els moviments de tferres, els abocaments, les extraccions
d'arids, les alteracions topografiques i morfoldgiques i qualsevol altra variacié
objectiva dels terrenys que shagin executat sense les llicéncies, ordres o
autoritzacions administratives adients o sense ajustar-se a aquestes.

Aquest regim també s'aplica quan les obres de preparacid dels terrenys siguin
conseqUencia de les obligacions imposades a les persones propietaries de sol
per la normativa relativa a sols contaminats, o de l'incompliment de I'obligacid
de dur a la practica programes de restauracioé imposats per les llicencies o
autoritzacions atorgades, aixi com quan aquesta obligacié s'hagi imposat per
resolucié administrativa dictada per I'administracié competent d'acord amb la
legislacié sectorial que sigui d'aplicacid.

Les indemnitzacions que corresponguin per l'extincié d'arrendaments i d'altres
drets personals que s'hagin constituit amb posterioritat a I'aprovacid inicial del
projecte de reparcellacid, si es tracta de poligons d'actuacié en sol urba
delimitats directament pel planejament general, o amb posterioritat a
I'aprovacié inicial del planejament, si es tracta de sectors objecte d'un pla
derivat o bé de poligons d'actuacid en sol urba delimitats mitjiancant una
modificacié puntual del planejament general. Aquestes despeses han de ser
assumides per les persones propietaries atorgants dels contractes dels quals es
tracti.

127.4 En aquests suposits, el projecte de reparcellacid ha dimputar les
despeses corresponents més elevades a les persones propietdries responsables
com una carrega individual, i aixi s'ha de reflectir al compte de liquidacié del
projecte de reparcellacié. Si l'execucid és pel sistema d'expropiacio, les
despeses que, d'acord amb l'apartat 3 d'aquest article, constitueixen una
carrega individualitzada es dedueixen de la valoracié de limmoble expropiat
corresponent.

El projecte de reparcellacid del poligon d'actuacio, inclourd les despeses d'urbanitzacié del propi
ambit de planejament, aixi com les carregues externes al sector que es determinen a la present

modificacioé:

. La obtencid dels sols i reurbanitzacié del sistema viari: fram del carrer Antic cami de I' Autddrom
qgue queda fora fora de I'dmbit del pla parcial al peu de la urbanitzacié de Minivilles i de la
connexié per a vianant de connexié del cami amb la carena . ( segons art. 35 RLUC)
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. La obtencié dels sdls i reurbanitzacié del sistema viari: per I'ampliacié del cami de Can Pei al limit
nord de connexié amb la B-211. ( segons art. 35 RLUC) i per obertura d'un nou cami de connexié
est-oest al limit nord de I'admbit de I'actuacié.

o La obtencidé dels sols i urbanitzacid del sistema viari: connexidé al limit sud amb la C-246. Fora del
limit de I'admbit i fora del municipi de Sant Pere de Ribes ( al municipis de Sitges). ( segons art. 35
RLUC)

o La sufragacid del cost de consolidacid del tram de recorregut circular fora de I'dmbit de la
MPGOU.

o La sufragacid del cost de construccid de les mesures de proteccid front el risc d'inundacid Q50 a
I’ambit de la urbanitzacié de Rocamar.

Es constituird  una Junta de Compensacié pel poligon d'actuacié d'acord amb el que estableix la
legislacid sectorial vigent, assumint el cost de les obres d'urbanitzacié la Junta de Compensacid. Si es
donés el cas de reparcel lacié voluntaria, tal i com estableix I'art. 130 del TRLU, la constitucié de la junta
de compensacié no és obligada.

Els art. 44 i 45 del Decret legislativ 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, estableixen els deures dels
propietaris o propietdries de sol urbanitzable delimitat. Per tant, els promotors del Pla adquireixen els
segUents compromisos:

1.

Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

2. Costejariexecutar les obres d'urbanitzacié del propi dmbit, aixi com les carregues externes al
sector.

El projecte de reparceliacid del poligon d'actuacié, inclourd la totalitat de les despeses
d'urbanitzacidé a carrec de les persones propietdries i comprenen els conceptes segients:

La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pels
projectes d'urbanitzacié amb cdrrec al sector poligon d'actuacié urbanistica.

Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
generals exteriors a I'actuacié urbanistica i les obres per a I'ampliacié o el reforcament
d'aquests sistemes que siguin necessaries com a conseqUéncia de la magnitud de la
dita actuaciod.

Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccid de
plantacions, d'obres i d'instal{acions que siguin exigits per a I'execucié dels plans,
d'acord amb la legislacié aplicable en matéria de sol.

Les indemnitzacions procedents pel trasllat forcds d’activitats.

El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana,
dels projectes d'urbanitzacié i dels instruments de gestié urbanistica.

Les despeses de formalitzacid i d'inscripcié en els registres publics corresponents dels
acords i les operacions juridiques derivats dels instruments de gestid urbanistica.

Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i
de no enriquiment injust.

Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals, d'acord amb la
legislacié aplicable en matéria de sol.

Les despeses generades per a |I'efectivitat del dret de reallofjament.

3. Cedir al' Auntament de Sant Pere de Ribes dins del sector, gratuitament i lliure de carregues,
el sol necessari per edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector.
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Amb |'objecte d'assegurar I'obligacié d'urbanitzar, previ a la publicacié de I'acord d'aprovacié
definitiva del Pla Parcial Urbanistic, els promotors constituiran, una garantia equivalent al 12% del total
del pressupost del projecte d'urbanitzacié, de conformitat amb el que preveu el punt 3 de I'article 107
de la Llei d’Urbanisme. La garantia es formalitzard mitjancant aval que serd atorgat per un banc oficial
o privat inscrit en el registre general de bancs, per una caixa d'estalvis pertanyent a les caixes
confederades o per una entitat d’assegurances.

En compliment de I'article 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'Urbanisme, I' Ajuntament es compromet a rebre la totalitat de sol pUblic i I'obra d'urbanitzacié
un cop acabades les obres del present Pla parcial en un termini maxim de tres mesos a partir de la
remissié per part de la propietat de I'acta de cessid corresponent.

Si tfranscorregut aquest termini I'Ajuntament no ha acceptat formalment la cessié, agquesta es
considerard com a readlitzada, a no ser que s'alleguin deficiéncies técniques o de qualitat en
I'execucid, convenientment justificades, i que no representin requeriments diferents dels previstos en el
projecte d'urbanitzacié préeviament aprovat.

En el cas que les obres s'executessin per fases, s'aplicard la condicié anterior a cadascuna de les
mateixes, procedint Unicament a la recepcid dels sols publics i de les obres corresponents a la fase
finalitzada.

La propietat s’obliga a la cessidé de la totalitat de les obres d'urbanitzacid dels sols qualificats de
sistemes en el moment en qué I' Ajuntament signi I'acta de cessid a la qual es fa referéncia en el punt
anterior.

Segons I'art. 127.a del TRLUC, la cessid de dret al municipi en qué s'actua, en ple domini i lliures de
cdrregues, de tots els terrenys de cessid obligatdria, perqué siguin incorporats al patrimoni de sol o
perque se'n faci I'afectacid als usos que determini el pla d'ordenacié urbanistica.

De forma addicional els promotors del pla adguireixen voluntariament compromisos complementaris
gue es vehicularan a partir de la redaccid dels respectius convenis. Aquests tindran per objecte:

-Per un canté garantir la constitucié d'una Entitat Urbanistica de conservacié de la urbanitzacié durant
un periode de 5 anys prorrogable a 5 anys més a contar a partir de la recepcié de les obres
d'urbanitzaciod.

-Per altra garantir la compensacié per la possible diferéncia de pérdua de valor patrimonial de les
edificacions de Clot dels Frares i Clot d'en Sidds ( valor de construccid) ordenades a la modificacié
com a sol privat. Aquest valor es preveu es pugui estudiar compensar en forma de sostre de nova
implantacié dintre de la parcel 1a d’equipament inclosa a I'ambit de la modificacié.
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La present modificacié del Pla General de Sant Pere de Ribes (en endavant PGOU) té per objecte
fonamental la implantacié d'un Centre d'esdeveniments a ['Autdodrom Terramar, un espai
multifuncional de caire municipal i territorial on acollir activitat relacionades amb el mén del eqUestre i
del motor, i altres activitats de cardcter esportiu, cultural, de lleure i d’esbarjo a I'aire lliure; aixi com la
implantacié del sostre hoteler i de serveis complementari de I'activitat principal del recinte.

La proposta de modificacié s'estableix sota 4 objectius fonamentals:
-Redefinir I'ambit del sol urbanitzable no delimitat.
-Ajustar i modificar les condicions d'ordenacié i de gestié de sols limitrofes entorn I'ambit vinculats a

I'accessibilitat del sector als limits sud-est i nord. Aquest ajust modifica les fitxes Ua Minivilles i UA
Rocamar.

-Delimitar el sector SUD i concretar de les condicions d'ordenacid.

-Introduir canvis a la normativa urbanistica del PGOU de Sant Pere de Ribes per permetre I' admissié
dels usos d'interés public en sol no urbanitzable previstos a la llei d'urbanisme vigent.

Fruit d’aquesta modificacié serd la delimitacié, ordenacid i urbanitzacié d'aquesta zona tercidria aixi
com la obtencié per part de I' Ajuntament dels sols de cessid.

Els terrenys objecte d'aquesta modificacid, ocupen 572.814,08 m2, al la part central del limit sud del
municipi de Sant Pere de Ribes, a tocar de la riera de Ribes, just al limit de terme amb Sitges i a prop de
les urbanitzacions de Minivilles i Rocamar. Concretament I'ambit limita al nord el Pla de les Torres i amb
el bosc de Can Bruguera, a I'est amb el cami de carena del coll de Sant Bdrbara, el collet de la
Cisterna i la urbanitzacié de “cases del sord” i la zona de Can Pei i La Plana de Sitges, a I'oest amb el
bosc de Can Bard i la riera de Ribes i pel sud un altre cop amb la riera que va rodejant el sector fins a
arribar a les urbanitzacions de Rocamar i Minivilles, ja en contacte amb la zona urbana del el terme de
Sitges. Es fracta d'un ambit de modificacié que afecta a sol urbd, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

1. L'ambit territorial d'aquesta modificacié es correspon amb:
A) 20.128 m2 de sol corresponent urbd, 507.367m2 corresponents al sol urbanitzable no delimitat
SUND17.2 i 45.322m2 de s0l no urbanitzable.
2. L'ambit territorial queda precisat en el planol i.08 a escala 1/6.000 d'aquesta modificacid i en tots
els planols d’ordenacid.

1. La present modificacié puntual de les NNUU de Sant Pere de Ribes s'ha redactat de conformitat a:

e Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de juny, por el que se aprova el Texto Refundido de la Ley
del Suelo (Publicat al BOE de 26 de juny de 2008).

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprova el Reglamento de valoraciones
de la Ley del Suelo.

e Decret Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d'urbanisme.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica

e Pla territorial Metropolita de Barcelona
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¢ Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner

¢ Revisié del Pla General d’Ordenacié Urbana Municipal

e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge.

e Ley 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteras.

e DL 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei de carreteres.

e Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament General de Carreteres de
Catalunya.

e Llei 4/1997, de 20 ed maig, de proteccié civil de Catalunya.

e Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria d’'incendis en establiments,
activitats infraestructures i edificis.

e Ley 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicaciones.

2. Aquesta modificacié es desenvolupa d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica vigent
en relacid a la framitacié i redaccié de modificacions de planejament general i, de manera més
concreta, amb el que estableixen: els articles 961 97 del TRLUC i els articles 107.4, 117, 118, del RLUC.

MPPGOU de Sant Pere de Ribes a I'ambit de I'Autddrom de Terramar estd integrada pels seglents
documents:

- -Memoria informativa.

- -Memodria de I'ordenacid

- -Gestid i pla d'etapes

- -Normativa

- -Viabilitat econdmica i finacera i informe de sostenibilitat
- -Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

- - Documents grafics d'informacid i ordenacid

- -Annexos amb contingut especific relacionat amb la modificacié:
- .Annexl. Estudi d'avaluacié ambiental estratégica

- .Annex 2. Estudi d'impacte i integracié paisatgistica.

- .Annex 3. Estudi d'inundabilitat.

- .Annex4. Estudi acuUstic.

- .Annexd. Fitxes OVC-Registre.

- .Annex 6. Actuacié especifica en SNU

- .Annex 7. Master plan i Proposta d'Ordenacid

Les presents Normes Urbanistiques juntament amb els pldnols d'ordenacid constitueixen el cos normatiu
especific de la present modificacié. En alld no previst per aquestes s'estard a les determinacions del
PGOU de Sant Pere de Ribes

La vigencia d’aquesta modificacié puntual s'inicia a partir de la publicacié del corresponent acord de
I'aprovacid definitiva del Text Refds i de llurs Normes Urbanistiques i mantindrd la seva vigéncia mentre
no es produeixi la seva modificacid o revisid.
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Fruit d'aquesta modificacid puntual, Unicament a I'dmbit que conformen els terrenys delimitats per la
propia modificacid, es veuen modificats els segUents pldnols d’ordenacié del PGOU de Sant Pere de
Ribes.

1. Es modifica el planol II. 1 “Estructura general i orgdnica del territori. Régim juridic del soI”, Unicament
en relacid a la concrecidé de la classificacid dels terrenys que conformen aquesta modificacid i
delimitacid de UAs i se substitueix pel planol de Classificacid del sol -0.04-.a

2. Es modifiquen els pldnols de la série 1.2 Série “Classificacid urbanistica del sol i sectors de
planejament”, fulls G4 i F4, Unicament en referéncia a les qualificacions dels terrenys que conformen
aqguesta modificacid i delimitacid de UAs i se substitueix pel planol de Quadlificacidé del sol -0.05, 008,
i0.12-.

Aqguests planols incorporats 0.04, 0.05, 0.08, 0.12 i 0.13 tenen valor normatiu mentre que la resta sén
informatius o indicatius i per tant no sén normatius o vinculants.

Com a conseqgiéncia de I'aprovacié d'aguest document de modificacié puntual del PGOU de Sant
Pere de Ribes es modifica el redactat dels segUents articles de la normativa urbanistica del mateix Pla:

-Article 126. Definicié d'usos periurbans

-Article 128. Usos periurbans

-Article 130. Tipus d'usos periurbans segons grau d’artificialitzacid i reversibilitat
-Article 131. Classificacié dels usos especifics

-Article 132. Definicié dels usos especifics

-Article 481. Edificacions i elements construits existents

-Article 487. Usos incompatibles amb cardcter general

-Article 488. Precisions sobre les activitats incompatibles en el sol no urbanitzable.
-Article 495. Limits edificacié

-Article 496. Condicions d'Us.

-Article 502. Limits edificacié

-Article 504. Condicions d'Us.

-Article 507. Limits edificacid

-Article 508. Condicions d'Us.

-Article 517. Sectors del sol urbanitzable.

-Article 524. Determinacions bdsiques del sol urbanitzable.

-Annex Normatiu 1. Unitats d'actuacid. Fitxa 2. UA-10. Urbanitzacié Minivilles

-Annex Normatiu 1. Unitats d’actuacio. Fitxa 18 UA-26. Rocamar

Com a conseqUéncia de I'aprovacid d'aquest instrument de modificacié puntual del PGOU de Sant
Pere de Ribes s'incorpora una nova fitxa a I"Annex Normatiu |. 2. Arees a desenvolupar pel
planejament parcial en sol urbanitzable:
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- Nova fitxa Annex Normatiu I. 2. Arees a desenvolupar pel planejament parcial en sdl urbanitzable.
Fitxa 18. SUPP 17.2 Autddrom de Terramar.

article 10.Articles i fitxes Instruments de planejament i unitats d’execucié del PGOU de Sant Pere de
Ribes eliminats per la modificacié puntual

Com a conseqgiUéncia de I'aprovacié d'aguest document de modificacié puntual del PGOU de Sant
Pere de Ribes s'elimina el segUent article de la normativa urbanistica del mateix Pla:

-Article 516. Desenvolupament del sol urbanitzable no sectoritzat.

TITOL Il. ARTICLES MODIFICATS AL PGOU DE SANT PERE DE RIBES
CAPITOL I-ARTICLES MODIFICATS

article 11.Articles i fitxes Instruments de planejament i unitats d’execucié PGOU del PGOU de Sant Pere
de Ribes modificats per la modificacié puntual

Com a conseqguUéncia de I'aprovacié d'aguest document de modificacié puntual del PGOU de Sant
Pere de Ribes es modifica el redactat dels segUents articles de la normativa urbanistica del mateix Pla:

-Article 128.
-Article 130.
-Article 131.
-Article 132.
-Article 481.
-Article 487.
-Article 488.
-Article 495.
-Article 496.
-Article 502.
-Article 504.
-Article 507.
-Article 508.
-Article 517.
-Article 524.

Usos periurbans

Tipus d'usos periurbans segons grau d’artificialitzacid i reversibilitat
Classificacid dels usos especifics

Definicid dels usos especifics

Edificacions i elements construits existents

Usos incompatibles amb cardcter general

Precisions sobre les activitats incompatibles en el sol no urbanitzable.
Limits edificacio

Condicions d'Us.

Limits edificacié

Condicions d'Us.

Limits edificacié

Condicions d'Us.

Sectors del sol urbanitzable.

Determinacions bdsiques del sol urbanitzable.

-Annex Normatiu 1. Unitats d'actuacié. Fitxa 2. UA-10. Urbanitzacid Minivilles

-Annex Normatiu 1. Unitats d'actuacidé. Fitxa 18 UA-26. Rocamar

A partir de la publicacid de I'aprovacié definitiva d’'aguest document els articles anteriorment
assenyalats queden redactats d'acord amb alld que s'estableix en els segUents articles d’aquesta

normativa.
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article 12.Nou redactat de I'article 128-Usos en principi periurbans

Redactat actual article 128-Usos en principi periurbans

En base a les caracteristiques definides a I'article anterior, son en principi periurbans:.

A. Els usos no rUstecs convencionals, perd associats complementariament a una activitat rurals per motius
d’eficiencia en la conservacié i redlitzacié de I'activitat principal. En aquest cas I'activitat associada no
pot considerar-se dilladament com a periurbana.

B. Els usos associats a una activitat principalment periurbana, indispensable per a la realitzacié d'aquesta.
En aquest cas I'activitat associada no pot considerar-se ailladament com a aperiurbana.

C. Els equipaments i dotacions ( publics o privats) d'interés collectiu, que s'hagin d'ubicar fora del sol urbd
per imperatius altres que el preu del sol:

C1. Legals, derivats dels requisits establerts en les diferents legislacions sectorials.

C2. Tecnics, practics o estratégics per a la redlitzacié d'una activitat de cardcter cientific, educatiu,
d’oci, de patrimoni cultural, de seguretat ciutadana.

C3. d'interés comarcal o d'ambit superior amb necessitats de gran superficie i bona accessibilitat.

En base a les caracteristiques definides a I'article anterior i a la normativa urbanistica, sén usos
periurbans en el medi rural:

A. Els usos no rustecs convencionals, perd associats complementdriament a una activitat rurals
per motius d'eficiencia en la conservacio i realitzacié de I'activitat principal. En aquest cas
I'activitat associada no pot considerar-se ailladament com a periurbana.

B. Els usos associats a una activitat principalment periurbana, indispensable per a la redlitzacié
d'aquesta. En aquest cas I'activitat associada no pot considerar-se dilladament com a a
periurbana.

C. Els equipaments i dotacions ( activitats, serveis i instaldacions - puUblics o privats) d'interés
colectiu, que s’hagin d'ubicar fora del sol urbda per imperatius altres que el preu del sol:

C1. Legals, derivats dels requisits establerts en les diferents legislacions sectorials.

C2. Técnics, practics o estratégics per a la realitzacié d'una activitat de cardcter cientific,
educatiu, d'oci, de patrimoni cultural, de seguretat ciutadana.

C3. d'interes comarcal o d'ambit superior amb necessitats de gran superficie i bona
accessibilitat.

article 13.Nou redactat de [l'article 130-Tipus d'usos periurbans segons grau d’artificialitzacié i
reversibilitat

Redactat actual article 130-Tipus d'usos periurbans segons grau d'artificialitzacid i reversibilitat

En base a la superficie arfificialitzada i a la part edificada d'aquesta superficie els usos periurbans es classifiquen en
dos grups:

1. Usos periurbans de nivell 1
Es caracteritzen per un grau d'artificialitzacié baix i reversibilitat facil que els acosta als usos rurals
tradicionals. En particular, s'hi inclouen els usos amb una superficie artificialitzada menor o igual a 1 Ha'i
amb la part corresponent de superficie edificada menor o igual al 5 %.

2. Usos periurbans de nivell 2
Es caracteritzen per un grau d'artificialitzacié més alt i per una dificil reversibilitat, que els acosta a usos de
tipus urba. En particular, s'hiinclouen els usos amb una superficie artificialitzada més gran d'1 Ha o amb la
part corresponent de superficie edificada de més del 5 %.

En base a la superficie artificialitzada i a la part edificada d'aquesta superficie els usos
periurbans es classifiquen en dos grups:
1. Usos periurbans de nivell 1
-Tipus a. Es caracteritzen per un grau d'artificalitzacié baix i reversibilitat facil que els acosta
als usos rurals tradicionals. En particular, s’hi inclouen els usos amb una superficie
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artificialitzada menor o igual a 1 Ha i amb la part corresponent de superficie edificada
menor o igual a un 5%.

-Tipus b. Es caracteritzen per un grau d'artificalitzacié més alt i reversibilitat mitja que els
acosta als usos rurals fradicionals. En particular s’hi inclouen els usos amb una superficie de
entre 1i 10Ha i amb la part corresponent de superficie edificada menor o igual al 5%.

Usos periurbans de nivell 2.

Es caracteritzen per un grau d'artifialitzacié més alt i per una dificil reversibilitat, que els
acosta a usos de tipus urbd. En particular s’hi inclouen els usos amb una superficie
artificialitzada més gran de THa o amb la part corresponent de superficie edificada de
més del 5%.

article 14.Nou redactat de I'article 131-Classificacio dels usos especifics

Redactat actual article 131-Classificacio dels usos especifics

© NG~ WDN
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1.Als efectes de regular la seva implantacid, el Pla defineix i determina els quaranta - sis usos especifics
segUents:
Unihabitatge
Plurihabitatge
Habitatge rural
Residencial especial
Residencial mobil
Turisme rural
Hoteler

Oficines i serveis
Comerc petit
Comerc mitja
Comerc gran
Restauracid
Recreatiu

Taller artesanal
Taller

Tallers de reparacid de vehicles
IndUstria urbana
IndUstria agrupada
IndUstria separada
Magatzem

Serveis técnics
Serveis viaris
Estacio de servei
Educatiu

Sanitari

Assistencial
Esportiu

Cultural

Associatiu
Administratiu
Religios

Cementiri

Serveis urbans

Viari

Ferroviari

Logistic i transport
Aparcament
Agricola tradicional
Agro - industrial
Pecuari

Forestal

Extractiu
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43. Lleure

44. Ecologic — conservacio
45. Paisatgistic

46. Espaino edificat

1. Als efectes de regular la seva implantacié, el Pla defineix i determina els quaranta - set usos
especifics segUents:

Unihabitatge
Plurihabitatge
Habitatge rural
Residencial especial
Residencial mobil
Turisme rural
Hoteler
Oficines i serveis
Comerc petit

. Comerc mitja

. Comerc gran

. Restauracié

. Recreatiu

. Taller artesanal

. Taller

. Tallers de reparacié de vehicles

. IndUstria urbana

. IndUstria agrupada

. IndUstria separada

. Magatzem

. Serveis tecnics

. Serveis viaris

. Estacié de servei

. Educatiu

. Sanitari

. Assistencial

. Esportiu

. Cultural

. Associatiu

. Administratiu

. Religids

. Cementiri

. Serveis urbans

. Viari

. Ferroviari

. Logistic i transport

. Aparcament

. Agricola tradicional

. Agro — industrial

. Pecuari

. Forestal

. Extractiu

. Lleure

. Ecologic - conservacio

. Paisatgistic
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46. Espai no edificat
47. EqUestre

article 15.Nou redactat de I'article 132-Definicié dels usos especifics

Redactat actual article 132-Definicid dels usos especifics

El present Pla General distingeix i defineix els usos especifics seglents:

1. Unihabitatge

Es aquell habitatge situat en una parcel 1a de facana i superficie minima independent, en edifici dillat o
agrupat horitzontalment amb un altre habitatge, amb accés exclusiu o independent.

S'admet no obstant I'accés col lectiu pel garatge - aparcament.

46. Espai no edificat
Compren aquells espais no edificats destinats especificament a jardi privat.

La resta d'usos no assenyalats en la classificacid anterior, o que presentin situacions dubtoses respecte a
la seva classificacio, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no és contraria als objectius
definits per a cada zona i la seva implantacid no suposard cap situaciéd conflictiva respecte dels altres
Usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt del municipi.

El present Pla General distingeix i defineix els usos especifics seglUents:

1. Unihabitatge

Es aquell habitatge situat en una parcelda de facana i superficie minima independent, en
edifici dillat o agrupat horitzontalment amb un altre habitatge, amb accés exclusiu o
independent.

S'admet no obstant I'accés collectiu pel garatge - aparcament.

46. Espai no edificat
Compreén aquells espais no edificats destinats especificament a jardi privat.

47. EqUestre

Compren els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d'activitats
eqUestres en installacions cobertes o com no com poden ser : hipiques, centres de doma,
centres de competicid. Inclou les instal lacions estables o llocs de guarda i cura d'animals,
emmagatzematge d'aliments, estris per la cura d’animals, etc.

La resta d'usos no assenyalats en la classificacidé anterior, o que presentin situacions dubtoses
respecte a la seva classificacid, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no és
contraria als objectius definits per a cada zona i la seva implantacié no suposard cap situaciod
conflictiva respecte dels altres usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt del municipi.

article 16.Novu redactat de I'article 481-Edificacions i elements construits existents

Redactat actual article 481-Tipus d'usos periurbans segons grau d'artificialitzacio i reversibilitat
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1. Aquest Pla General enumera les edificacions i elements construits existents en el sol rural que cal
conservar, bé per estar integrats en el Patrimoni Historic-Artistic, en qualsevol dels nivells contemplats per
la legislacié vigent, bé pel seu interés arquitectonic tradicional o paisatgistic, que corresponen a una
estructura correcta de colonitzacié del territori, bé per estar funcionalment vinculat a una explotacié
agricola o forestal, o bé per complir un paper dotacional suficientment important i adequat.

2. Eslimiten les construccions admeses en el sol no urbanitzable del terme municipal de Sant Pere de Ribes
exclusivament a les actualment existents, incloses per aquest Pla General com habitatge rural en el
segUent llistat tancat i que venen grafiades en el planol 1.1 bis a escala 1/15.000

- 2c CAN CLIMENT

- 5c LA SERRA

- 6c CAN MARTI DEL MAS ROIG

- 9c CAN PARES

- 11c XORIGUERA

- 13c ERMITA DE SANT PAU

- 17c TORRE DEL VEGUER

- 19c LACASAROJA

- 32c ELS VINYALS

- 33c EL RACO - Restaurant “Carmnivor”
- 34c ELS SUMIDORS

- 35c LATORRETA

- 36c MAS D'EN GIRALT

- 37c CORRAL D'EN MASSO

- 38c CAN L'ALMIRALL DE LA FONT
- 40c CAN PERE DE LA PLANA

- 42c MAS DE LES CATALUNYES

- 44c CAN MASALLERES

- 45c MONTGROS

- 46c CAN RAMON

- 47c LA MASIETA

- 49c CAN ZIDRO

- 50c LA COMA (CAN BARBA

- 51C CAN TOMEU

- 52c CORRAL DE CAPDET

- 53c CAN PARICI

- 54c CAN VIDAL DE LA SERRA

- 56c LAFASSINA

- 57c ELMUR

- 59c MAS DE LES FARIGOLES

- 61c CAN BERTRAN

- 62c CAL'ESCOLA

- 63c MASIA DE LA CARRETERA

- 64c LES CASETES

- 65c CORRAL D'EN PUJOL

- 66c CAN MIRONET DEL BOSC

- 67c ELS COCONS

- 68c LAMATA

- 70c MAS D'EN BOSC

- 71c CAN BARO DE LA CABRETA
- 72c CAN BRUGUERA

- 84c MASET D’EN LLEO

- 85c MAS DE MOSSEN ALBA

- 92c MASET D’EN CUADRAS BERTRAN
- 98c MAS DEL COLL D'ENTREFORT

3. En els habitatges rurals enumerats en el precedent llistat, es permet una ampliacié fins el 30 % del seu
volum actualment edificat, sempre i quan es destini a usos relacionats amb el furisme rural.

4. Esredactard un Pla Especial pel restaurant ** Carnivor * ( Us de restauracié ) i un altre per " Els Sumidors * (
Us hoteler o de restauracié ) admetent-se una ampliacié de fins un 50 %.

5. Enelcasde " Xoriguera “ es podrd admetre I'Us de residencial especial ( casa de colonies ). No obstant,
es podrd ampliar fins un maxim de 300 m2 més d'edificacié per Us d'unihabitatge sempre i quan aquesta
ampliacié vagi annexionada a |'edifici actualment existent i implicitament es destini a la casa de
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6.

colonies.
Tant en el suposit del punt 4 com del punt 5 d'aquest article, tota la infraestructura necessaria pel
desenvolupament d'aquestes activitats aniran a carrec dels propietaris.
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Aqguest Pla General enumera les edificacions i elements construits existents en el sol urbd que
cal conservar , bé per estar integrats en el Patrimoni Historic-Artistic, en qualsevol dels nivells
contemplats per la legislacié vigent, bé pel seu interés arquitectonic tradicional o paisatgistic,
qgue corresponen a una estructura correcta de colonitzacié del territori, bé per estar
funcionalment vinculat a una explotacié agricola o forestal, o bé per complir un paper
dotacional suficientment important i adequat.
Es limiten les construccions admeses en el sol no urbanitzable del terme municipal de Sant Pere
de Ribes a:
a) Les actualment existents, incloses per aquest Pla General com habitatge rural en el

segUent llistat tancat i que venen grafiades en el planol 1.1 bis a escala 1/15.000

-2c. Can Climent

-5¢. La Serra

-6c. Can Marti del Mas Roig

-8c. Can Miret de Les Torres

-9c. Can Parés.

-11c. Xoriguera

-13c. Ermita de Sant Pau.

-17c. Torre del Veguer

-19c¢. La Casa Roja.

-32c. Els Vinyals.

-33c. El racé. Restaurant “Carnivor’

-34c. Els Sumidors.

-35c. La Torreta

-36c. Mas d'en Giralt.

-37c. Corral d’en Masso.

-38c. Can I'Aimirall de la Font.

-40c. Can Pere de la Plana.

-42c. Mas de les Catalunyes

-44c. Can Masalleres.

-45c. Montgros.

-46c. Can Ramon

-47c. La Masieta.

-48c. Can Ramonet.

-49c. Can Zidro.

-50c. La Coma. ( Can Barba)

-51c. Can Tomeu

-52c. Corral d'en Capdet.

-53c. Can Parici.

-54c. Can Vidal de la Serra.

-56c. La Fassina.

-57¢. El Mur.

-59c. Mas de les Farigoles.

-61c. Can Berfran.

-62c. Cal'Escold.

-63c. Masia de la Carretera.

-64c. Les casetes.

-65c. Corral d’en Pujol.

-66c. Can Mironet del Bosc.
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67c. Els Cocons.

-68c. La Mata.

-70c. Mas d'en Bosc.

-71c. Can Baré de la Cabreta.
-72c. Can Bruguera.

-84c. Maset d'en Lled.

-85c. Mas de Mosen Alba.
-92c. Maset d'en Cuadres.
-98c. Mas del Coll d'Entrefort.

b) Les installacions i edificacions noves minimes imprescindibles vinculades als usos d'interés
public que s’hagin d’emplacar en el medi rural.

En els habitatges rurals enumerats en el precedent llistat, es permet una ampliacid de fins el
30% del seu volum actualment edificat, del sostre sempre i quan es distini a usos relacionats
amb el furisme rural.

Per la resta d'habitatges rurals s'els hi permetrd una ampliacié fins a un maxim del 10% del
sostre construit sempre i quan no pugui donar lloc a la construccié d'un nou habitatge.

Es redactard un Pla Especial pel restaurant “Carnivor” ( Us de restauracié ) i un altre per “Els
Sumidors” (Us hoteler o de restauraciéd” admetent-se una ampliacié de fins un 50%.

En el cas de “Xoriguera es podrd admetre I'Us de residencial especial (casa de coldnies). No
obstant, es podra ampliar fins a un mdaxim de 300m2 més d'edificacié per I'Us d'unihabitatge
sempre i quan aquesta ampliacid vagi annexionada a I'edifici actualment existent i
implicitament es destini a la casa de colonies.

Tant en el suposit del punt 2b) i 4 com del punt 5 d'aquest article, tota la infraestructura
necessaria pel desenvolupament d'aquestes activitats aniran a carrec dels propietaris.

La implantacié de projectes d'actuacions especifiques en sol no urbanitzable serd possible
mitjancat la redaccidé d'un Pla Especial o Projecte d'Actuacié Especifica d'interés public en el
sOl no urbanitzable i sempre ajustant-se a les determinacions fixades per la legislacié vigent. En
cas de cessament de I'activitat caldrd en tots els casos garantir per part del promotor de
I'actuacid la restitucié de I'ambit en les condicions ambientals i paisatgistiques preexistents.

article 17.Nou redactat de I'article 487-Usos incompatibles amb caracter general

Redactat actual article 487 - Usos incompatibles amb cardcter general

1.

Independentment d'alld previs per a cada zona de sol no urbanitzable, es declaren incompatibles i
queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que impliquin transformacid en la
destinacié o les caracteristiques d'aquest sol o lesionin el valor especific que en cada zona es defineixi.
Seran incompatibles en el sol no urbanitzable els usos segUents:

Usos globals: Urbans

Usos generals: Comercial
Terciari
Industrial
Logistic

Usos especifics:

- Plurihabitatge
-Comerg mitja
-Comer¢ gran

- Oficines i serveis
-Hoteler

-Recreatiu
-IndUstria urbana
-IndUstria agrupada
-IndUstria separada
-Magatzem

-Tallers de reparacié de vehicles
- Estacio de servei
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. Restauracié ( a excepcid feta de quan estigui vinculat al turisme rural )
. Serveis urbans

. Logistic i tfransport

. Aparcament

. Extractiu

. Pecuari ( a excepcié feta de quan estigui vinculat al turisme rural o granja-escola ) - Aparcament

1. Independentment d'alld previst per a cada zona de sOl no urbanitzable, es declaren
incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que
impliguin transformacié en la destinacié o les caracteristiques d'aquest sol o lesionin el valor
especific que en cada zona es defineixi.

2. Seran incompatibles en el sl no urbanitzable els usos segUents:

Usos globals:  Urbans
Usos generals:
Comercial
Terciari
Industrial
Logistic
Usos especifics:
.Plurihabitatge
.Comerc mitjd
.Comerc gran
.Oficines i serveis
.Hoteler
.Recreatiu
IndUstria urbana
Industria agrupada
Industria separada
.Magatzem (a excepcié feta de quan estigui vinculat a una actuacié
especifica d'interés public)
Tallers de reparacié de vehicles
Aparcament (a excepcid feta de quan estigui vinculat a una actuacié
especifica d’interés public)
.Estacié de servei
.Restauracié (a excepcidé feta de quan estiguin vinculat a una actuacié
especifica d'interés public)
Serveis urbans
Logistic i transport
.Extractiu.
.Pecuari ( a excepcid feta de quan estigui vinculat al turisme rural o ganja-
escola o a una actuacio especifica d'interés public)

article 18.Nou redactat de l'article 488-Precisions sobre les activitats incompatibles en el sol no
urbanitzable

Redactat actual article 488 - Precisions sobre les activitats incompatibles en el sol no urbanitzable

1. Es consideren activitats incompatibles amb les funcions del sol no urbanitzable i per tant seran activitats
prohibides, entre d'alfres:

a) L'Usindustrial de qualsevol tipus

b) Les activitats extractives, d'drids estan prohibides en qualsevol moddalitat.
Respecte a l'activitat extractiva actualment existent situada entre el terme municipal de St. Pere de Ribes
i el terme municipal vei, caldrd regular mitjancant la figura de planejament especial o de detall adient, el
limit fisic d'explotacid, les condicions de funcionament i les mesures a adoptar per tal que, un cop
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acabada I'activitat, els terrenys quedin restauratfs. Tot aixd recaptant els permisos i autoritzacions
pertinents.

c) Els hotels, apart-hotels o similars

d) També sonincompatibles els cartings, camps de golf, nini-golf, parcs aqudtics o similars.

e) Qualsevol Us recreatiu, com les discoteques, sales de festes, locals recreatius o similars sén
incompatibles.

f)  Es prohibeix I'emplacament en el sol no urbanitzable dels abocadors d'escombraries i residus,
cementiris de cotxes (desballestadors) o similars.

g) No és permesa I'exposicidé de caravanes, materials de construccid, etc.

h) No es permés en tot el terme municipal de St. Pere de Ribes I'Us pecuari i les activitats
ramaderes

i) Queden prohibits en les zones del sdl no urbanitzable els hivernacles.

i) No son permeses les hipiques.

No obstant, en el cas que per interes public i social es demostri la idoneitat de la instal lacid d'un Hipodrom com
activitat esportiva i / o un Parc Tematic, sera possible ubicar-lo entre Solers, |' Autopista i el terme municipal de
Vilanova i la Geltrd, mitjancant la redaccié preceptiva d'un Pla Especial

1. Es consideren activitats incompatibles amb les funcions del sol no urbanitzable i per tant serna
activitats prohibides, entre d'altres:

a)
b)

i)
)

L'Us industrial de qualsevol tipus.

Les activitats extractives, d'arids estan prohibides en qualsevol modadalitat.

Respecte a ‘activitat extractiva actualment existent situada entre el terme municipal de
Sant. Pere de Ribes i el terme municipal vei, caldrd regular mitjancant la figura de
planejament especial o de detall adient , el limit fisic d'explotacid, les condicions de
funcionament i les mesures a adoptar per tal que, un cop acabada I'activitat, els terrenys
quedin restaurats. Tot aixd recaptant els permisos i autoritzacions pertinents.

Els hotels, apart-hotels o similars

També sén incompatibles els kartings, els caps de golf, mini-golfs, parcs aquatics o similars.
Qualsevol Us recreatius tipus discoteques, a les de festa, locals recreatius o similars sén
incompatibles.

Es prohibeix I'emplagament en sol no urbanitzable dels abocadors d'escombreries i residus,
cementiris de cotxes ( desballestadors) o similars.

No és permesa I'exposicid de caravanes, materials de construccid, efc.

No és permés en tot el terme municipal de Sant Pere de Ribes I'Us pecuari i les activitats
ramaderes llevat que estiguin vinculades al turisme rural o granja-escola o a una actuacio
especifica d'interés public i siguin indispensables per a la realitzacié d'aquesta.

Queden prohibides en les zones de sol no urbanitzable els hivernacles.

No sén permeses les activitats de cardcter equUestre llevat que estiguin associades
complementdriament a una activitat urbana i siguin indispensables per a la realitzacid
d'aquesta.

En el cas que per interés public i social es demostri la idoneitat de la instal {acié d'un Hipodrom
com activitat esportiva i / o un Parc Tematic, serd possible ubicar-lo entre Solers, I' Autopista i el
terme municipal de Vilanova i la Gelird, mitjiancant la redaccid preceptiva d'un Pla Especial

article 19.Nou redactat de I'article 495-Limits a I'edificacid

Redactat actual article 495 - Limits a I'edificacio

1.

2.

1. Es prohibeix tota nova edificacid no relacionada en el llistat d'habitatges rurals enumerat a
I'article 481 - 2 d’aquestes Normes.

2. S'admet Unicament la restauracié o reutilitzacié de les construccions si aquestes formen part del
listat d’edificacions rurals ja existents

Es prohibeix tota nova edificacié no inclosa dins els supdsits enumerats a I'article 481
d’'aquestes normes.

S'admet Unicament la restauracié i rehabilitacié de les construccions si aquestes formen
part del llistat d’edificacions rurals ja existents.
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article 20.Nou redactat de I'article 496-Condicions d'Us

Redactat actual article 496 - Condicions d'Us

1. Condicions de I'Us global :
Usos admesos en principi: Rurals

Prohibits Periurbans 2
Periurbans 1
Urbans

Condicions de I' Us general:

Us dominant: Rural

Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Ecologic - conservacid
Paisatgistic

Usos compatibles: Lleure (1)
Forestal (2 )

Agricola tradicional ( 3 )
Habitatge rural ( 3)
Educatiu ( 4)

Cultural (4)

Turisme rural ( 5)

Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.

Usos complementaris:  Cap

Condicions especials:

(1)
(2)

()

Aquests usos seran compatibles sempre que siguin respectuosos amb el medi com ara la
passejada a peuila passejada a cavall o en bicicleta.

S'admeten les practiques de gestid tecniques encaminades cap a I'obtencié d'una bona
constitucid de les comunitats vegetals naturals propies de la zona, i aquelles que
afavoreixen llur recuperacié en cas d'incendi. Les intervencions técniques en la
manipulacié dels espais d'interés natural hauran de respondre a un programa d'intervencio
que obtingui el vist - i plau de I'Ajuntament

S'admet el Us d'agricultura tradicional i I'habitatge rural vinculat a una explotacié agricola
sempre i quan no pertorbi I'Us dominant d'aquesta zona.

S'admeten els usos d'investigacié cientifica sempre que siguin respectuosos amb el medi
fisic i biologic d'aquest espai. Aquestes activitats es realitzaran Unicament en edificis
existents dins del llistat d'habitatges rurals enumerat per aquestes Normes i hauran de
respondre a un programa d’estudi que obtingui el vist - i - plau de I'Ajuntament.

S'admet el turisme rural realitzat Unicament en els habitatges rurals existents en el municipi,
vinculat a una explotacié agricola sempre i quan no pertorbi I'0s dominant d'aquesta zona.

Condicions de I'Us global:
Usos admesos en principi: Rural

Periurbans 1 ( tipus a) (6)
Periurbans 1 ( tipus b) (7)

Usos prohibits: Periurbans 2

Urbans

2. Condicions de I'Us general:
Us dominants: Rural

3. Condicions de I'Us especific:
Usos principals: Ecologic-conservacio
Paisatgistic

Usos compatibles: Lleure (1)
Forestal (2)
Agricola tradicional (3)
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Habitatge rural( 3)
Educatiu ( 4)
Cultural( 4)

Turisme rural( 5)
Magatzem (7) (8)
Aparcament (7) (8)
Pecuari (7) (8) (9)

Usos no compatibles: la resta d'usos especifics
Usos complementaris: cap

4. Condicions especials:

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(%)

Aquests usos seran compatibles sempre que siguin respectuosos amb el medi com
ara la passejada a peu i la passejada a cavall o en bicicleta.

S'admeten les practiques de gestié técniques encaminades cap a I'obtencid
d'una bona constitucid de les comunitats vegetals naturals propies de la zona, i
aquelles que afavoreixen llur recuperacié en cas d'incendi. Les intervencions
técniques en la manipulacidé dels espais d'interés natural hauran de respondre a
un programa d'intervencié que obtingui el vistiplau de I' Aiuntament.

S'admeten I'Us agricultura tradicional i habitatge rural vinculat a una explotacié
sempre i quan no pertorbi I'Us dominant d'aquesta zona.

S'admeten els usos d'investigacid cientifica sempre que siguin respectuosos amb
el medi fisic i bioldgic d'aquest espai. Aquestes activitats es realitzaran Unicament
en edificis existents dins del llistat d'habitatges rurals enumerats per aquestes
Normes i hauran de respondre a un programa d'estudi que obfingui el vistiplau de
I’ Ajuntament.

S'admet el turisme rural realitzat Unicament en els habitatges rurals existents en el
municipi, vinculat a una explotacié agricola sempre i quan no pertorbi I'Us
dominant d'aquesta zona.

Només s'admeten les infraestructures d’accessibilitat vidaria, les instal {acions i obres
per infraestructures de serveis técnics que tinguin un interés d'abast col lectiu.
Només s'admet quan estiguin associades complementdriament i limitin amb una
activitat urbana principal de cardcter estratégic i siguin indispensables per a la
realitzacié d’aquesta.

Només s'admet vinculat a una actuacié especifica d'interés public de cardcter
estratégic.

Limitat a pecuari vinculat a activitats de cardcter eqUestre. S'admeten quadres
temporals en instal{acions tipus carpes desmuntables amb una alcada maxima
de 5m amb les infraestructures de serveis, accessos i vialitat necessdries pel seu
funcionament.

Redactat actual arficle 502 - Limits a I'edificacio

1. Es prohibeix tota nova edificaciod no relacionada en el llistat d'habitatges rurals enumerat a I'article
481 - 2 d’aquestes Normes.

2. S'admet Unicament la restauracié o reutilitzacid de les construccions si aquestes formen part del
llistat d’edificacions rurals ja existents

1. Es prohibeix tota nova edificacié no inclosa dins els suposits enumerats a I'article 481
d'aqguestes normes.

2. S'admet Unicament la restauracié i rehabilitacié de les construccions si aquestes formen
part del llistat d’edificacions rurals ja existents.
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article 22.Nou redactat de I'article 504-Condicions d'Us

Redactat actual article 504- Condicions d'Us

1. Condicions de I'Us global :

Usos admesos en principi: Rurals

Usos prohibits: Periurbans 2
Periurbans 1
Urbans

2. Condicions de I' Us general:

Us dominant: Rural

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals: Agricola - tradicional ( 1)
Paisatgistic

Usos compatibles: Habitatge rural ( 2)

Turisme rural ( 3 )
Restauracio (4)

Educatiu (3)

Cultural ( 3)

Lleure
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Cap

4.  Condicions especials:

S'admeten els usos agricoles que no introdueixin elements artificials que transformin I'estil del paisatge, ni
tractaments dels conreus amb substancies que puguin potencialment pertorbar seriosament les espécies
biologiques propies del conjunt conreu - bosc, i llurs relacions ecologiques.

S'admet Unicament I'habitatge rural inclos en el llistat d'aquestes Normes

S'admet el turisme rural realitzat Unicament en els habitatges rurals existents en el municipi

En cas d'existéncia de masos tradicionals o edificis apropiats, s'admet I'Us de residéncia temporal, amb
la intencié de facilitar les activitats culturals i de lleure que reforcin i valoritzin el coneixement de
I'ecologia i de I'activitat agricola en els seus vessants tradicionals i paisatgistics.

Cal que en qualsevol cas, la finca mantingui el seu Us principal agricola.

L'Us de restauracid només serd admissible quan estigui estrictament vinculada a I'Us de turisme rurall

1. Condicions de I'Gs global:
Usos admesos en principi: Rural
Periurbans 1 ( tipus a) (5)
Periurbans 1 ( tipus b) (6)
Usos prohibits: Periurbans 2
Urbans

2. Condicions de I'Us general:
Us dominants: Rural

3. Condicions de I'Us especific:
Usos principals: Agricola-tradicional (1)
Paisatgistic

Usos compatibles: Habitatge rural (2)
Turisme rural( 3)
Restauracio (4)
Educatiu (3)
Cultural (3)
Lleure
Magatzem (6) (7)
Aparcament (6) (7)
Pecuari (6) (7) (8)

Usos no compatibles: la resta d'usos especifics
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Usos complementaris: cap

4. Condicions especials:

(1)

(2)
(3)

(4)

()

(7)

(8)

S'admeten els usos agricoles que no introdueixin elements artificials que
transformin 1I'estil del paisatge, ni tfractament dels conreus amb substancies que
puguin potencialment pertorbar seriosament les especies biologiques propies del
conjunt conreu-bosc i llurs relacions ecologiques.

S'admet Unicament I'habitatge rural inclds en el llistat d'aquestes Normes.
S'admet el turisme rural realitzat Unicament en els habitatges rurals existents en el
municipi. En cas d'existéncia de masos tradicionals o edificis apropats, s'’admet I'Us
de residéncia temporal , amb la intencié de facilitar les activitats culturals i de
lleure que reforcin i valoritzin el coneixement de I'ecologia i de I'activitat agricola
en els seus vessants tradicionals i paisatgistics.

Cal que en qualsevol cas, la finca mantingui el seu Us principal agricola.

L'Us de restauracid només sera admissible quan estigui estrictament vinculada a
I"Us de turisme rural.

Només s'admeten les infraestructures d'accessibilitat viaria, les instal lacions i obres
per infraestructures de serveis técnics que tinguin un interés d'abast col lectiu.
Només s'admet quan estiguin associades complementdriament i limitin amb una
activitat urbana principal de cardcter estratégic i siguin indispensables per a la
realitzacié d’aquesta.

Només s'admet vinculat a una actuacié especifica d'interés public de cardcter
estrategic.

Limitat a pecuari vinculat a activitats de cardcter eqUestre. S'admeten quadres
temporals en instal{acions tipus carpes desmuntables amb una alcada maxima
de 5m amb les infraestructures de serveis, accessos i vialitat necessdries pel seu
funcionament.

article 23.Nou redactat de I'article 507- Limits a I'edificacid

Redactat actual article 507 - Limits a I'edificacio

1.

Es prohibeix tota nova edificacié no relacionada en el llistat d’habitatges rurals enumerat a I'article
471 -2 d’aquestes Normes.

2. S'admet Unicament la restauracié o reutilitzacié de les construccions si aquestes formen part del llistat
d'edificacions rurals ja existents .

Es prohibeix tota nova edificacié no inclosa dins els supdsits enumerats a I'article 481
d’'aquestes normes.

S'admet Unicament la restauraciod i rehabilitacié de les construccions si aquestes formen
part del llistat d’edificacions rurals ja existents.

article 24.Nou redactat de I'article 508-Condicions d’Us

Redactat actual article 508 - Condicions d'Us

1.

Condicions de I'Us global :

Usos admesos en principi: Rurals

Usos prohibits: Periurbans 2
Periurbans 1
Urbans

2. Condicions de I' Us general:

Us dominant: Rural
Condicions dels usos especifics:
Usos principals: Agricola - tradicional ( 1)
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Paisatgistic
Usos compatibles: Habitatge rural (2 )
Turisme rural ( 3)
Restauracio ( 4)
Educatiu ( 3)
Lleure Cultural ( 3)

3.  Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Cap
4. Condicions especials:

(1)

S'admeten els usos agricoles que no infrodueixin elements artificials que transformin I'estil del
paisatge, ni fractaments dels conreus amb substdncies que puguin potencialment pertorbar
seriosament les espécies biologiques propies del conjunt conreu - bosc, i llurs relacions
ecologiques.
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(2) S'admet Unicament I'habitatge rural inclds en el llistat d’aquestes Normes
(3) S'admet el turisme rural realitzat Unicament en els habitatges rurals existents en el municipi. En
cas d'existéencia de masos tradicionals o edificis apropiats, s'admet I'Us de residéncia temporal,
amb la intencid de facilitar les activitats culturals i de lleure que reforcin i valoritzin el
coneixement de I'ecologia i de I'activitat agricola en els seus vessants tradicionals i paisatgistics.
Cal que en qualsevol cas, la finca mantingui el seu Us principal agricola.
(4) L'Us de restauracid només serd admissible quan estigui estrictament vinculada a I'Us de turisme
rural
1. Condicions de I'Us global:
Usos admesos en principi: Rural
Periurbans 1 ( tipus a) (5)
Periurbans 1 ( tipus b) (6)
Usos prohibits: Periurbans 2
Urbans
2. Condicions de I'Us general:

4.

Us dominants: Rural

Condicions de I'Us especific:

Usos principals: Agricola-tradicional (1)
Paisatgistic
Usos compatibles: Habitatge rural (2)

Turisme rural( 3)
Restauracio (4)
Educatiu (3)
Cultural(3)
Lleure
Magatzem (6) (7)
Aparcament (6) (7)
Pecuari (6) (7) (8)
Usos no compatibles: la resta d'usos especifics
Usos complementaris: cap

Condicions especials:

(1) S'admeten els usos agricoles que no introdueixin elements artificials que
transformin I'estil del paisatge, ni fractament dels conreus amb substdncies que
puguin potencialment pertorbar seriosament les espécies bioldgiques propies del
conjunt conreu-bosc i llurs relacions ecologiques.

(2) S'admet Unicament I'habitatge rural inclos en el llistat d'aquestes Normes.

(3) S'admet el turisme rural realitzat Unicament en els habitatges rurals existents en el
municipi. En cas d'existéncia de masos fradicionals o edificis apropats, s'admet I'Us
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de residéncia temporal , amb la intencié de facilitar les activitats culturals i de
lleure que reforcin i valoritzin el coneixement de I'ecologia i de I'activitat agricola
en els seus vessants fradicionals i paisatgistics.

Cal gque en qualsevol cas, la finca mantingui el seu Us principal agricola.

(4) L'Us de restauracié només serd admissible quan estigui estrictament vinculada a
I'Us de turisme rural.

(5) Només s'admeten les infraestructures d'accessibilitat vidria, les instal lacions i obres
per infraestructures de serveis técnics que tinguin un interés d'abast col fectiu.

(6) Només s’admet quan estiguin associades complementdariament i limitin amb una
activitat urbana principal de cardcter estratégic i siguin indispensables per a la
realitzacidé d’aquesta.

(7) Només s'admet vinculat a una actuacié especifica d'interés public de cardacter
estratégic.

(8) Limitat a pecuari vinculat a activitats de cardcter eqUestre. S'admeten quadres
temporals en instal{acions tipus carpes desmuntables amb una alcada maxima
de 5m amb les infraestructures de serveis, accessos i vialitat necessdries pel seu
funcionament.

article 25.Nou redactat de I'article 517-Sectors del sol urbanitzable

Redactat actual article 517 - Sectors del sol urbanitzable

1. Elssectors que aquest Pla General delimita en el sol urbanitzable sén els segUents:
SUPP 1 Can Pere de la Plana
SUPP 2 Can Lloses - Can Marcer
SUPP 3 Mas Alba
SUPP 4 Les Parellades - Can Giralt
SUPP 5 Can Mestres
SUPP 6 Can Jove
SUPP 7 Mas Pares / Torre del Veguer
SUPP 8 Sector Tecnoldgic de Can Puig
SUPP 9 Sector mercat - Parc Central
SUPP 10 Sector industrial Vilanoveta
SUPP 11 Sector industrial variant C - 246
SUPP 12 Centre de dinamitzacié econdmica parc d'oci
SUPP 13 Els Cards
SUPP 14 Els Colls
SUPP 15 Els Vinyals
SUPP 16 Can Girabals
SUPP 17 Can Coll

2. Aquests sectors a desenvolupar pel planejament parcial es recullen en I'Annex Il d'aquestes Normes,
quines determinacions son vinculants.

3. Laresta del territori classificat com a urbanitzable pendent de sectorialitzar es considera com a sol apte
per urbanitzar que haurd de respectar les incompatibilitat fixades pel Pla General i acatar els criteris
establerts per a la delimitacié dels sectors de planejament parcial.

En aquesta situacio es troba la finca de I' Autddrom i una part del bosc de Can Bard de la Cabreta.

1. Els sectors que aquest Pla general delimita en el sol urbanitzable sén els segUents:
SUPP 1. Can Pere de la Plana

SUPP 2. Can Lloses. Can Marcer

SUPP 3. Mas Alba

SUPP 4. Les Parellades-Can Giralt.

SUPP 5. Can Mestres

SUPP 6. Can Jove

Aprovacio Inicial 155



SUPP 7. Mas Pares /Torre del Veguer

SUPP 8. Sector tecnoldgic can Puig.

SUPP 9. Sector mercat.-Parc central

SUPP 10. Sector industrial Vilanoveta

SUPP 11. Sector industrial variant C-246

SUPP12 Centre de dinamitzacié econdmica parc oci

SUPP 13 Els Cards
SUPP 14 Els Colls

SUPP 15 Els Vinyals

SUPP 16 Can Girabals

SUPP 17 Can Caoll

SUPP 17.2 Autodrom Terramar

2. Aquests sectors a desenvolupar pel planejament parcial es recullen a I’ Annex | d'aquestes
Normes, quines determinacions sén vinculants.

article 26.Nou redactat de I'article 524- Determinacions basiques de les zones del sol urbanitzable

Redactat actual article 524 - Determinacions bdsiques de les zones del sol urbanitzable

1. Les determinacions de les zones de sol urbanitzable que estableix el present Pla General
s'estableixen per a cada sector en les Fitxes de I'Annex | d'aquestes Normes, amb cardcter
vinculant per al seu desenvolupament.

2. Les determinacions bdsiques d'aquestes zones, en quant a index d'edificabilitat bruta i Us
general dominant sén les segUents:

16. Residencial
16.1 Intensitat |

16.2 Intensitat Il

16.3 Intensitat I

index d'edificabilitat bruta 0,50 m2st / m2s

Us general dominant Residencial

index d'edificabilitat bruta 0,30 m2st / m2s

Us general dominant Residencial

index d'edificabilitat bruta 0,20 m2st / m2s (a)

Us general dominant Residencial ( b )

(a) Alsector SUPP - 17 veure complement de sostre per Us hoteler i serveis complementaris
(b ) Al sector SUPP - 6 s’estableix I'Us sanitari - assistencial en una proporcid minima del 50 % del sostre

edificable
16.4 Intensitat IV

index d'edificabilitat bruta 0,18 m2st / m2s

Usos de la zona residencial ( clau 16 )

Usos principals:

Usos compatibles:

Perles zones 16.1, 16.2

Plurihabitatge

Perla zona 16.3

Unihabitatge

Plurihabitatge, només als sectors SUPP - 6 i SUPP - 17
Sanitari i Assistencial exclusiu pel sector SUPP- é i amb un percentatge minim del 50 %
Perla zona 16.4

Unihabitatge dillat i agrupat

Perles zones 16.1, 16.2

Comercial petit

Oficines i serveis

Taller artesanal

Industria urbana ( 1a. i 2a categoria )

Educatiu

Cultural
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17 Terciaria

17.1 Intensitat |

Associatiu
Perla zona 16.3

Hoteler, només als sectors SUPP - 6i SUPP - 17
Residencial especial, només pel sector SUPP - 6

Comercial petit
Oficines i serveis
Restauracio

Industria urbana ( 1a. i 2a categoria )

Educatiu

Cultural

Associafiu

Perla zona 16.4
Residencial especial
Comercial petit
Esportiu

index d'edificabilitat bruta

Us general dominant

0,50 m2st / m2s
Terciari

(c) Al sector SUPP- 12 veure altes usos admesos en la fitxa de I’ Annex | de les Normes

17.2 Intensitat Il Parc Tematic.

18 Industrial

18.1 Intensitat |

18.2 Intensitat Il -
Parc Tecnologic

index d'edificabilitat bruta
Us general dominant
Alcada maxima:

index d'edificabilitat bruta
Usos generals dominants

Alcada maxima:
Tipus d'ordenacio:

No sectorialitzat ( vegeu article 516 )

0,40 m2st / m2s
Industrial
8.00m. (PB+1P)

0,25 m2st / m2s
Industrial - tecnoldgic
Terciari
8,00m.(PB+1P)
Edificacié dillada envoltada de jardi. Dins
la parcella privada I'espai no ocupat per I'edificacié
haurd de ser com a minim enjardinat en un 50%

Es defineix aquesta zona com a Parc Tecnologic donat que aquest sector es I'idoni per la ubicacié de
centres d'investigacié i produccié d'altres tecnologies, terciari al servei del parc Tecnologic, etfc.

Un 40 % com a minim del sostre privat es destinard a I'Us terciari d'oficines i investigacio

Un 60 % es destinard a produccidé i altes tecnologies.

La construccié arquitectonica dels edificis tindrd com a premissa una alta qualitat en la composicié i en
la utilitzacié dels materials de facana.

Es permetrd que un 10 % de I'edificicabilitat de la zona industrial tecnologica es pugui destinar a
edificacions per a instal {ar-hi tallers sempre, que es plantegi un projecte unitari de compartimentacié
amb petites unitats per ubicar els tallers i altres activitats molestes que hagin de traslladar-se del nucli urbd

de Ribes .

1. Les determinacions de les zones de sol urbanitzable que estableix el present Pla
General s'estableixen per a cada sector en les Fitxes de I'Annex | d’aquestes Normes,
amb cardcter vinculant per al seu desenvolupament.

2. Les determinacions bdsiques d'aquestes zones, en quant a index d’edificabilitat bruta i
Us general dominant sén les seglUents:

Aprovacid Inicial
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16. Residencial

16.1 Intensitat |

16.2 Intensitat |l

16.3 Intensitat |l

index d'edificabilitat bruta 0,50 m2st / m2s
Us general dominant Residencial
index d'edificabilitat bruta 0,30 m2st / m2s

Us general dominant Residencial
index d'edificabilitat bruta 0,20 m2st / m2s (a)

Us general dominant Residencial (b )

(a) Alsector SUPP - 17 veure complement de sostre per Us hoteler i serveis complementaris

(b ) Al sector SUPP - 6 s'estableix I'Us sanitari - assistencial en una proporcié minima del 50 % del

sostre edificable

16.4 Intensitat IV

index d'edificabilitat bruta 0,18 m2st / m2s

Usos de la zona residencial ( clau 16 )

Usos principals:

Perles zones 16.1, 16.2

minim del 50 %

Usos compatibles:

Plurihabitatge

Perlazona 16.3

Unihabitatge

Plurinabitatge, només als sectors SUPP - 6 i SUPP - 17

Sanitari i Assistencial exclusiu pel sector SUPP- 6 i amb un percentatge

Perlazona 16.4
Unihabitatge aillat i agrupat

Perles zones 16.1, 16.2

Comercial petit

Oficines i serveis

Taller artesanal

Industria urbana ( 1a. i 2a categoria )
Educatiu

Cultural

Associatiu

Perla zona 16.3

Hoteler, només als sectors SUPP - 6 i SUPP - 17
Residencial especial, només pel sector SUPP - 6
Comercial petit

Oficines i serveis

Restauracid

Industria urbana ( 1a.i2a categoria )
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Educatiu

Cultural

Associatiu
Perlazona 16.4
Residencial especial

Comercial petit

Esportiu
17 Tercidria
17.1 Intensitat | index d'edificabilitat bruta 0,50 m2st / m2s
Us general dominant Terciari

(c) Al'sector SUPP- 12 veure altes usos admesos en la fitxa de I'Annex | de les Normes

17.2 Intensitat Il. Autddrom de Terciari
index d'edificabilitat bruta 0,10 m2st / m2s
Sostre maxim 52.268,77 m2st / m2s
Us general dominant....... Activitats economico-turistiques. Terciari, Lieure i Esportiu

( veure detalls a la fitxa 18 Annex | de les Normes del PP17.2 i ordenacid de detall PP 17.2 )

18 Industrial
18.1 Intensitat | index d’edificabilitat bruta 0,40 m2st / m2s
Us general dominant Industrial
Alcada maxima: 8.00m. (PB+1P)
18.2 Intensitat Il -
Parc Tecnologic index d’edificabilitat bruta 0,25 m2st / m2s
Usos generals dominants Industrial - tecnologic
Terciari
Alcada maxima: 8.00m. (PB+1P)
Tipus d'ordenacié: Edificacié dillada envoltada de jardi. Dins la

parcelda privada I'espai no ocupat per I'edificacié

haurd de ser com a minim enjardinat en un 50%

Es defineix aquesta zona com a Parc Tecnologic donat que aquest sector es I'idoni per la
ubicacid de centres d'investigacié i produccié d'altres tecnologies, terciari al servei del parc

Tecnologic, etc.
Un 40 % com a minim del sostre privat es destinard a I'Us terciari d'oficines i investigacié

Un 60 % es destinard a produccid i altes tecnologies.
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La construccié arquitectonica dels edificis tindrd com a premissa una alta qualitat en la
composicié i en la utilitzacid dels materials de facana.

Es permetrd que un 10 % de I'edificicabilitat de la zona industrial tecnoldgica es pugui destinar
a edificacions per a installar-hi tallers sempre, que es plantegi un projecte unitari de
compartimentacié amb petites unitats per ubicar els tallers i altres activitats molestes que hagin
de traslladar-se del nucli urbd de Ribes .

article 27.Nou redactat fitxa Annex Normatiu 1. Unitats d’actuacid. Fitxa 2. UA-10. Urbanitzacié Minivilles

article 28.Nou redactat fitxa Annex Normatiu 1. Unitats d’actuacid. Fitxa 18 UA-26. Rocamar
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CAPITOL II-ARTICLES INCORPORATS AL PGOU

article 29.Articles del PGOU de Sant Pere de Ribes incorporats per la modificacié puntual

Com a conseqUeéncia de I'aprovacid d'aquest instrument de modificacid puntual del PGOU de Sant
Pere de Ribes s'incorpora una nova fitxa a I"Annex Normatiu I. 2. Arees a desenvolupar pel
planejament parcial en sol urbanitzable:

- Nova fitxa Annex Normatiu I. 2. Arees a desenvolupar pel planejament parcial en sdl urbanitzable.
Fitxa 18. SUPP 17.2 Autddrom de Terramar.

A partir de la publicacié de I'aprovacié definitiva d'aquest document els articles anteriorment
assenyalats queden inclosos d'acord amb alld que s'estableix en els segUents articles d'aquesta
normativa.

article 30. Nova fitxa Annex Normatiu I. 2. Arees a desenvolupar pel planejament parcial en sol
urbanitzable. Fitxa 18. SUPP 17.2 Autédrom de Terramar. C
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CAPITOL IlI-ARTICLES ELIMINATS DEL PGOU

article 31. Articles del PGOU de Sant Pere de Ribes eliminats

Com a conseqgiUéncia de I'aprovacié d'aguest document de modificacié puntual del PGOU de Sant
Pere de Ribes s'elimina el segUent article de la normativa urbanistica del mateix Pla:

-Article 516. Desenvolupament del sol urbanitzable no sectoritzat.

A partir de la publicacié de I'aprovacié definitiva d'aquest document I' article anteriorment assenyalat
qgueda eliminat d'acord amb alld que s'estableix en els present article d'aquesta normativa.
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TITOL Ill. ORDENACIO DETALLADA DE L’AMBIT DE PP 17.2 AUTODROM DE TERRAMAR
CAPITOL | -DISPOSICIONS GENERALS DE L’AMBIT DE PP 17.2

article 32. Ambit de la Ordenacié detallada.

1. Els terrenys objecte d'aquesta ordenacié detallada ocupen 531.294m2 i s'ubiquen dins I'aGmbit de la
MPPGOU de I'Autddrom de Terramar. Concretament es corresponen amb el sol urbanitzable
delimitat 17.2 Autdodrom.

2. L'ambit queda precisat al planol 0.07. Ordenacié detallada del PP. Delimitacidé a escala 1/6.000 i a
a tots els planols de la ordenacid.

article 33. Interpretacié de les normes urbanistiques del I'ambit del PP 17.2

1. Les presents Normes Urbanistiques juntament amb els pldnols d’ordenacid constitueixen el cos
normatiu especific de I'dmbit del PP. En alld no previst per aquestes normes s'estard a les
determinacions del PGOU de Sant Pere de Ribes.

article 34. Vigéncia

1. La vigencia d'aquesta ordenacié detallada s'inicia a partir de la publicacié del corresponent acord
de I'aprovacié definitiva del Text Refds i de llurs Normes Urbanistiques i mantindrd la seva vigéncia
mentre no es produeixi la seva modificacié o revisid.

CAPITOL Il - DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

article 35. Iniciativa

El desenvolupament d'aquesta Ordenacié Detallada correspon a la iniciativa privada d’acord amb el
marc legislatiu vigent (articles 78 101 del TRLU).

article 36. Divisié poligonal

Aqguesta Ordenaci¢ Detallada estableix un Unic poligon d'actuacié urbanistica.

article 37. Sistema d’'actuacié

El sistema d'actuacié d'aquest poligon és el de reparcellaciéd i serd d'aplicacié la modalitat de
compensacid bdsica pel procés de reparcellacid, d'acord amb els articles 124 a 134 del TRLU.

article 38. Desenvolupament i execucié del Pla

2. Per a l'execucié del poligon d'actuacid fixat serd necessaria la formulacid i tramitacié del
corresponent projecte de reparcellacio.

3. Per a posar en practica l'execucié material de les determinacions d'aquest Pla es redactard el
projecte d'urbanitzacid, o diferents projectes en el seu cas, necessari per a resoldre els diferents tipus
d'obres que es regulen a l'article seglent d'aquestes Normes.

4. Deure de cessid del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.
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Aqguesta Modificacié Puntual de POUM amb Ordenacié Detallada estableix els segUents tipus d'obres
d'urbanitzacié:

1. Les obres d'urbanitzacié propies del sector, que es corresponen amb les obres d'obligada execucid
segons la normativa vigent d'aplicacid i que es concreta en I'execucid del total dels sistemes
inclosos en el sector.

2. Necessitat de garantir, en el marc del corresponent projecte d'urbanitzacid del sector, els usos i
limitacions en franges de proteccié de ferrocarril definides a la legislacié sectorial.

Els Projectes d’Urbanitzacid que es redactin com a desenvolupament d’aquesta Modificacid Puntual
de PGOU amb Ordenacié Detallada, sén projectes d'obra i tenen com a Unica finalitat concretar les
determinacions corresponents del planejament de referéncia i la seva realitzacié material.

1. Sense perjudici de la normativa vigent que sigui aplicable, el Projecte d'Urbanitzacié s'haurd
d'adequar a la legislacié vigent en materia de contaminacid luminica, acustica, gestié de residus i
eco eficiéncia.

2. Pels projectes d'urbanitzacié contemplats en aquesta Ordenacid Detallada que s'executin, serd
preceptiu 'acompliment de les determinacions de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocid
de l'accessibilitat i de supressi6 de barreres arquitectoniques, aixi com la legislacid vigent
d'aplicacié en aquesta mateéria i I'Ordre VIV/561/2010, de 1 de febrer, per la que es desenvolupa el
document técnic de condicions bdsiques d'accessibilitat i no discriminacié per I'accés i utilitzacid
dels espais publics urbanitzats.

3. Amb la finalitat de deixar al descobert el subsol arqueoldgic i les possibles restes arqueoldgiques
existents al sector, es recomana redlitzar una excavacié arqueoldgica preventiva per part de
técnics arquedlegs. D'aquesta manera es podran localitzar i documentar les restes arqueologiques
existents mitjancant I'extraccid de les capes superficials de terres amb mitjans mecanics.

D'acord amb alld que estableix I'art. 41 punt 1 del TRLU, podrd edificar-se abans que els terrenys
estiguin totalment urbanitzats sempre que s’acompleixi:

- Estiguin aprovats la present Modificacié Puntual de POUM, la Reparcellacié i el Projecte
d'Urbanitzacié.

- Les parcelies disposin dels elements minims de sanejament, alineacions i rasant.

- Que per |'estat de realitzacié de les obres d'urbanitzacié, I' Administracid consideri previsible que a
la finalitzacié de les obres, la parcel la disposard de tots els serveis necessaris per obtenir la condicid
de solar.

- Que en l'escrit de sollicitud de llicencia, el propietari es comprometi a la no utilitzacié de la
construccié i/o installacions fins que no estiguin totalment acabades les obres d'urbanitzacid
fixades en el projecte d'urbanitzacio.

- Que es garanteixi el cost de les mateixes d'acord amb les prescripcions que es fixa en la
reglamentacié especificada.

1. Estan subjectes a prévia licencia municipal tots els actes referits a I'article 187 del TRLU. Tanmateix,
és precis obtenir licencia municipal per a tots aquells alires actes establerts en les Normes
reguladores del Pla General Vigent.
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2. En la memoria del projecte pel que es solficiti la llicéncia es justificard 'acompliment de les normes

reguladores que siguin d'aplicacidé d'aquest Pla parcial urbanistic i de totes les disposicions
especifiques que el poguessin afectar.

Sempre que en aquest document no s'especifiqui lo contrari, el PGOU de Sant Pere de Ribes, serd
d'aplicacié directe i amb cardacter general, totes les condicions generals d'edificacié fixades en
I'esmentat document.

La totalitat del sl inclos dins I'dmbit d'aquesta Ordenacid Detallada s'adscriu a sistemes o zones.

1.

Els sistemes sén aquell conjunt d'elements d'interés general que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urbd donada la seva important contribucid a I'hora d'assolir els
objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris i
d'espais lliures. En aplicacié dels articles 34 i 44 del TRLU sén de cessid obligatoria i gratuita a
I'Ajuntament, i aquests sols s’han de cedir urbanitzats.

Les zones son el conjunt de peces de sdl, situades de forma continua o discontinua, sotmeses a un
reégim uniforme i susceptibles d'aprofitament urbanistic on es poden exercir els drets relatius als tipus
d'edificacié que es proposen en l'ordenacié urbanistica i de I'edificacid.

La identificacid de la qualificacié del sol en sistemes i zones en el conjunt de la ordenacié
s'identifica amb la corresponent clau alfanumeérica en els diferents planols d'ordenacié i en els
arficles d'aquestes Normes.

Aquesta Ordenaci¢ Detallada estableix les determinacions generals dels sistemes sens perjudici del que
estableixi, de forma més especifica, la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives
mateéries que afectin a cada sistema.

Els sistemes previstos per aquest Pla es delimiten i s'identifiquen en el planol de zonificacid, i les claus
identificatives dels mateixos sén els segUents:

Al*. Parc Forestal

A2. Parcs, jardins i places publiques

A3. Valls de Riera

B1. Sistema viari

D1/DA4. Sistema d'Equipaments. Esportiu-lleure

D1/DA4. Sistema d'Equipaments. Educatiu/Esportiu-lleure
C1. Sistema de serveis. Infraestrucrures Serveis técnics

101.562,59 m3s

188,90 m3s
27.217,54 m3s
16.706,47 m?3s
29.822,64 m3s
5.763,30 m?3

387,30 m3s

El sol susceptible d'aprofitament urbanistic es subdivideix en zones. Aquesta Ordenacid Detallada en
regula les condicions: de I'Us, de divisid del sol, distribucié de I'edificabilitat i de regulacié de I'edificacio.

Les zones previstes per aquest Pla es delimiten i s'identifiquen en el planol de zonificacid, i les claus
identificatives de les mateixes son les seglents:

12.4-A. Zona Autdodrom. Centre esdeveniments 308.608,55 m3s

12.4-B. Zona Autddrom. Espai conference.
12.4-C. Zona Autodrom. Espai porta/mirador.
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12.4-D. Clau Zona Autdodrom. Espai (Auto)drom 10.188,84 m3s

Aguesta normativa estableix amb cardcter especific per a I'dmbit territorial del present pla parcial la
definicié d'una série de conceptes. Per la resta de conceptes i pardmetres no regulats en aquestes
Normes, s'estard al que disposa el PGOU de Sant Pere de Ribes.

1- Plantes dels edificis
-Planta baixa. La planta baixa es la primera planta per sobre de la planta soterrani.

Tindra consideracio de planta baixa, la planta de la qual la cota es trobi situada com a maxim 0,60 m
per sota o per sobre de la cota del terreny modificat (o de la cota del terreny natural, en el cas en que
aquest no es modifiqui). En funcid de la planta baixa es determina la posicid de la resta de plantes, el
nombre total d'aquestes i I'alcada de I'edifici.

L'alcada lliure minim de la planta baixa serd de 2,5m quan es destini a habitatges o aparcament i de
3,10 per a la resta d'usos. Aquesta alcada s'establird si es modifica a I'art 92 del PGOU de Sant Pere de
Ribes s'establird sempre segons els valors determinats en aquest article del PGOU.

2- Envolvent maxim i perimetre regulador .
Perimetre i/o linia que no pot ser ultrapassada, i dins de la qual s'ha d'inscriure obligatoriament
I'edificacio.

3- Alcada de I'edificacié. Regla general d’amidament
L'alcada reguladora de I'edificacio s'estableix de forma diferenciada per a cada zona.

L'alcada s’amidard verticalment en el pla exterior de les facanes, des de la rasant del vial o des del
nivell de planta baixa segons el fipus d'ordenacié de I'edificacid, fins a la linia d'interseccié amb el pla
inferior de la coberta inclinada o, si és d'aquest tipus, o amb el pla superior del sostre estructural en el
cas de terrat o coberta plana.

4- Construccions auxiliars
Amb cardcter general no s'admeten les construccions auxiliars de cardcter permanent.

Els elements que estiguin vinculats a la utilitzacié de I'espai lliure de I'edificacid, tal com “barbacoes”,
terrasses, pérgoles, galeries, piscines descobertes i pistes esportives, amb les seves instal{acions
associades( trampolins, elements de proteccié i il luminacid) tindran la consideracié d'instal lacions i no
de construccions, (i per tant no computen a l'efecte de sostre i/o ocupacid), pel que hauran de
complir les segUents condicions:

- No podran estar cobertes i/o tancades parcial o totalment
- En qualsevol cas sempre haurd de respectar les distancia de un metre al limit del vei.
- Laseva ocupacid serd inferior al 10% de la superficie de la parcel 1a.

En el cas que no es compleixin totes les condicions anteriorment establertes, aquesta construccid i/o
instal 1acié, no tindrd tal consideracid, i per tant, computaran a l'efecte de sostre i/o ocupacié.

5- Posicid de les plantes i alcada maxima de I'edificacié

La cota de referencia de la planta baixa, al nivell del seu paviment i el centre de gravetat de la
mateixa , se situard a una cota de entre 0,6 m per sobre i 0,6m per sota de la rasant de la vorera a
cada punt d'accés als edificis sobre terreny modificat. Segons pldnols de detall serie 0.13. Les cotes de
referéncia fixades hauran de ser respectades. No obstant es podran variar +-60cm en la definicié del
projecte d'urbanitzacié i edificacié de les parcel les quan el projecte exigeixi una adaptacid o reaqjust,
dintre dels limits, o quan una millor concepcid tecnica o urbanistica ho aconselli.
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El primer soterrani serd la planta situada immediatament per sota de la planta baixa.

L'alcada maxima de I'edificacié es defineix com I'alcada mdaxima que pot assolir una edificacié
(inclosa la coberta) i que se situa per sota de I'envolvent maxima edificable sobre rasant.

L'alcada de I'edifici i el nombre de plantes permeses es comptard en cada punt de les facanes a
partir de la planta o plantes que tinguin la consideracié de baixes.

L'alcada maxima de I'edificacié es regird per I'establert per a cada zona.

Podrd esglaonar-se el volum de I'edifici en funcid de les diverses plantes baixes o parts de les mateixes,
expectant I'envolvent maxim que correspongui a cada una.

6- Tancament de parcel 1a

Les tanques que enfrontin a I'espai public s’ajustaran a les alineacions i rasant d'aquest; no obstant , es
podrd permetre que el tancament reculi en la seva totalitat o parcialment quan faciliti una millor
relacié entre I'espai public i les edificacions. En aquest Ultim cas, els espais de separacid es
sistematitzaran amb jardineria i el manteniment anird a carrec dels propietaris.

L'alcada i material de les tanques es regird per I'establert per a cada zona. En defecte de regulacié
especifica s'aplicard el segUent:

- Les tanques a partions veins tindran una algada maxima de 2m. L'amidament s'efectuard des de la
cota del terreny modificat a cada punt al llarg del partié. Les parcel les amb pendent per tal de poder
fer les tanques graonades s’ademtrd que la part opaca oscil fi entre 1,81 2,0m.

- Les tanques en alineacions a vial public seran vegetals o transparents amb una alcada maxima de
1,6m si opacs, i 2m si transparents. L'amidament s'efectuard des de cada punt de la rasant de la
vorera.

En els carrers amb pendent, per tal de poder fer les tanques graonades, s'admetrd una oscil 1acid del
total de la tanca entre 1,8 2,20m.

7- Adaptacié topografica i moviments de terra
De forma general a l'interior de parcel1a es pot alterar la topografia natural del terreny.
Es podrd alterar el nivell natural del terreny dins dels galibs maxims establerts per a cada zona.

Aquesta adaptacid topografica es podrd fer mitjancant plataformes d'anivellacidé, murs de contencid
i/o talussos. En qualsevol cas, els murs de contencid no podran superar 'altura maxima de 2,00 m, i qixd
sempre que en el seu coronament la barana o possible elements de proteccid no sigui opac ni els
talussos la pendent maxima de proporcid 1:1.

La normativa del Planejament General vigent serd aplicable en tot alld que no s'especifiqui o concreti
en les normes reguladores del present Pla.

1. Elsol qudlificat de sistemes queda vinculat a aquesta destinacid, i seran de titularitat publica.

2. La fitularitat pUblica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en regim de
concessié administrativa, o altre regim equivalent, sempre que aquesta forma de gestid sigui
compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla parcial urbanistic.
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article 52. Sistema d’Espais Lliures. (A)

1.

Compren els sols sistematitzats com a espais lliures destinats a parcs i jardins, valls de riera i itineraris
per a vianants publics d'Us i domini public, que degut a la seva naturalesa i la seva especialitzacio
es mantenen lliures d'edificacio i altres usos. Estructuren una xarxa que ordena els espais de lleure i
oci dels ciutadans.

Els sols destinats per aquest Pla Parcial a espais lliures es classifiquen de la forma segUent: Parc
forestal public (A1*), parcs jardins i places publiques(A2), valls de riera (A3).

Els espais lliures es definiran en el projecte d'urbanitzacié de manera unitdria i respectant els criteris
d'estructura establerts en els planols d'ordenacié d'aquesta Modificacio.

El projecte de tractament dels espais lliures, seguint les indicacions d'aquesta Modificacid,
incorporard la gestié del cicle de I'aigua en el sector, pel que fa a la recollida de les aigUes pluvials,
el sanejament de les aigUes residuals, i la prevencid de la inundabilitat, mitjancant els sistemes
adequats a cadascuna d'aquestes finalitats.

article 53. Sistema d’Espais Lliures. Parc Forestal pUblic. (A1*)

1. Comprén aquelles arees arbrades, o que actualment presenten comunitats secunddries amb
espécies de pinedes, d'extensié variable, que histdricament han rebut un impacte huma
sostingut, i que es troben properes a zones urbanes o agricoles periurbanes.

2. Seran d'aplicacid al sistema d'espais lliures Al* aquelles determinacions establertes en els
articles 160 a 163 de les Normes urbanistiques del PGOU vigent.

article 54. Sistema d'Espais Lliures. Parcs, jardins i places puUbliques. (A2)

1. Compren tots els parcs, jardins, places i tot I'espai verd public situat en sol urbd o urbanitzable
la funcid principal del qual és el descans i I'esbarjo de la poblacio.

2. Seran d'aplicacié al sistema d'espais lliures A2 aquelles determinacions establertes en els
articles 164 a 168 de les Normes urbanistiques del PGOU vigent.

article 55. Sistema d’Espais Lliures. Valls de Riera (A3)

1. Comprenen els entorns immediats a la zona de domini public hidraulic i . Constitueixen el
sistema estructurador del paisatge, amb comunitats i hdbitats d'interés ecologic que s'han de
protegir i restaurar donat que actuen com a corredors ecoldgics per a moltes espécies.

2. S'exclou de I'dmbit del sistema d'espadis lliures I'espai de domini pUblic hidraulic.

3. Seran d'aplicacié al sistema d'espais lliures A3 aquelles determinacions establertes en els
articles 170 a 173 de les Normes urbanistiques del PGOU vigent.

article 56. Sistema d’Espais Lliures. Valls de Riera (A3-DPH)

1. Comprenen I'espai de domini pUblic hidraulic. Sistema hidric.

2. Seran d'aplicacié per al sistema hidric les condicions establertes a la legislacié sectorial vigent.

article 57. Sistema Viari (B1)

1. Compren les instal lacions i els espais reservats per al tracat de la xarxa viaria els quals han de
permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de
mobilitat adequat. Es distingeixen principalment dos tipus de vies: les que transcorren
majoritariament pel sol urbd, que tindran la condicid de vies urbanes i les que franscorren pel
sOl no urbanitzable o entorn els espais naturals, que fins a una amplada de 4m tindran la
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consideracié de camins rurals o itineraris paisatgistics.

2. La Ordenaci¢ Detallada defineix les seccions del vial corresponents (sén les que s'indiquen en
els planols corresponents). El repartiment de la seccid representada als pldnols d'ordenacid té
cardcter indicatiu, essent obligatoria i normativa I'amplada total assenyalada en el mateix
planol.

3. Al'espaiindicat al planol amb el simbol H, entre la clau Centre esdeveniments i la clau Porta-
mirador, es permet la connexié entre elements privats sobre el sistema viari en les segUents
condicions: La connexié a través d'estructures lleugeres entre els dos espais haurd de garantir
un gdlib inferior minim de 4,5m mesurat sobre la rasant del carrer. L'estructura de connexié
tindrd un ample maxim de 3m i la seva estructura de suport vertical si existeix quedard sempre
fora del sistema viari. Es permet només I'Us vialitat i el possible pas d'altres elements técnics en
aquest espai.

4. El gque no quedi especificament regulat per aquestes Normes, s'estard al que disposa la
normativa urbanistica del Planejament Vigent per aquesta qualificacié.

article 58. Sistema de serveis. Infraestructures Serveis tecnics (C1)

1. Comprén les instaldacions i els espais reservats pels serveis técnics d'electricitat, abastament
d’'aigua, gas, telefonia, sanejament i altres.

2. L'ordenacié d'aquesta darea haurd de respectar la integracid en el sector. Les construccions
s'infegraran en la imatge de I'entorn en que s'ubiquin, es projectaran amb especial cura a la
seva imatge i si s’escau es facilitard la seva integracidé en el paisatge mitjancant el necessari
tractament de vegetacio.

3. El gue no quedi especificament regulat per aquestes Normes, s'estard al que disposa la
normativa urbanistica del Planejament Vigent per aquesta qualificacié.

arficle 59. Sistema d’equipaments (D1/D4)

1.

Compren els sOls que es destines a usos publics, collectius o comunitaris al servei directe dels
ciutadans

Els sols qualificats com a sistema d'equipament dins I'ambit del pla seran de fitularitat pUblica.

La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessidé del domini public
quan aquesta forma de gestid sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament i dels objectius
d'aquest sector.

Els usos permesos en el sols destinat a sistema d'equipaments sén els esportiu-lleure i els educatius.
L'Us educatiu perd queda limitat a la zona exclosa de la zona inundable

L'edificacié en les drees d'equipament s'haurd d'ajustar a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals, que haurd de respectar la integracid en el
sector on s'ubiquin. L'edificacidé s'haurd de disposar fora de la zona inundable i s'ordenard per
volumetria especifica amb un sostre maxim de 2.000m? limitat a PB+1P a ubicar dintre de la zona no
inundable.

La zona no ocupada per I'edificacid ni la pista esportiva haurd d'urbanitzar-se en consondncia
amb I'espai lliure que hi queda al voltant ( bosc de ribera).

El que no quedi especificament regulat per aquestes Normes, s'estard al que disposa la normativa
urbanistica del Planejament Vigent per aquesta qualificacio.
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La normativa del Planejament General vigent serd aplicable en tot alld que no s'especifiqui o concreti
en les normes reguladores del present Pla.

1. Definicié

Comprén la zona per a usos esportius-terciaris-de lleure vinculades al Centre esdeveniments de
I'Autddrom de Terramar.

2. Regulacié de I'ordenacié

El tipus d'ordenacid és volumetria especifica .

3. Condicions de I'edificacié

a)

b)

c)

d)

e)

Edificabilitat: Total 20.984m2st.

-UE-2a, UEO2b i UE03: 5.833m2st . (1.128m2de st. en edificacions existents) Usos terciaris
-UE -1: 15.151m? st. Usos eqUestres- plataforma nord.

Ocupacié maxima dins la UE:

-UE-2a, UEO2b i UEO3: 20%

-UE-1: 50%

Alcada edificacié segons envolvent maxima:

-UE-1: cota altimétrica +34,00, PB per als edificis de quadres i cota altimetrica +43 , PB+1PP per a
I'edifici de picadero i I'edifici de serveis.

-UE-2a: cota altimétrica +28,00, PB+1PP.
-UE-2b: cota altimetrica +32,00, PB+1PP.

-UE-3: cota altimétrica +27,33 PB+2PP. En cap cas I'alcada a qualsevol punts dels edificis pujard
per sobre la cota de coronament final definida en el projecte de I'edifici historic de les grades
de I'Autddrom. Sobre d'aquesta cota de coronament només s'admetrd la possible implantaciéd
d' elements de proteccio solar per a I'espai de grades i/o nous edificis.

Fora d'aquesta cota no s'admetrd cap element constructiu o installacié propia de I'edifici
excepte en el cas dels elements edificats ja existents dintre de I'ambit.

Parcella:
-Superficie minima: 7.000m?2.
-La parcel1a haurd de garantir que llinda directament a vial public.

-Separacié als limits de parcella: La ubicacid dels edificis podrd situar-se discrecionalment dintre
del perimetre regulador concretat als pldnols amb les limitacions d'edificabilitat, separacions i
alcades. A I'espai lliure de parcelda restant, de forma compatible amb el programa serd
obligatori I'enjardinament i acondicionament de la parcel {a.

-Separacions entre edificacions: La ordenacid haura de garantir intimitat i els nivells convenients
d'ilHuminacio i ventilacid amb una distdncia entre edificacions igual o superior a la del cos de
major alcada.

Cota de referencia planta baixa: contada a partir de la rasant de la vorera a cada punt
d'accés als edificis sobre terreny modificat. Aquesta cota podrd variar +-60cm en la definicié
del projecte d'urbanitzacié i edificacid de les parcel les.

Adaptacié topografica:
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h)

-Es permetrd anivellar el terreny en terrasses o plataformes. Els moviments de terres per fer les
terrasses d'anivellament del terreny no podran originar feixes, desmunts o terraplens de més de
tres metres i mig (3,5m). Només en el cas de l'interior de I'anella (UE-2) aquests moviment
podran arribar a generar feixes de fins a cinc metres i mig (5.5m). Els talussos tindran una
pendent maxima de 12/7 per tal de garantiri mantenir la vegetacié de marge.

-Els moviments de terres per crear terrasses o plataformes a I'espai lliure de parcelia compliran
que el volum total de terraplé no superi el volum de terres desmuntades. El projecte d'obres o
acondicionament de la parcel 1a ho haurd de justificar mitjancant el calcul corresponent.

Tangues: seran vegetals o transparents amb una alcada mdaxima de 1,6m si opacs, i 2m si
fransparents.

Ordenacio edificacié. L'ordenacié de volums s’haurd de concretar a la llicéncia urbanistica. El
projecte d'arquitectura haurd de definir un front edificat d'alineacié i composicid unitaria per a
les UE-3 de la zona 12.4-A ila UE-7 de la zona 12.4-D.

Patrimoni. L'ambit inclou 2 elements inclosos dins el llistat d’elements del catdleg i inventari
d’elements d'interés historico-artistic, arquitectonic i arqueoldgic del PGOU de Sant Pere de
Ribes de 2001. Art. 412 NNUU. Edificis i masies. . En concret: i Circuit i grades (Element 3e i BCIL) i
Masia Clot dels Frares (Element 69c-BCIN). Les intervencions hauran de ser coherents amb el
nivell de proteccié 2 —conservacio- i 3- proteccié parcial- respectivament i garantir que en
qualsevol cas les actuacions no malmeten, perjudiquen o desvirtuen el bé.

També s'inclouen dins I'ambit 2 elements no inclosos especificament al catdleg d'elements
d'interés que l'ordenacié haurd de considerar: I'Edifici Champions i la Torre de Guaita
vinculada a la Masia Clot dels Frares.

4. Condicions d'Us

1.

a)
b)

c)

Condicions d'Us global: urbanitzable
Condicions d'Us general: terciari
Condicions dels usos especifics:
Principal: 27.Esportiu, 28.Cultural, 43.Lleure i 47.EqUestre

Compatibles: 4.Residencial especial; 9. Comerc petit; 8. Oficines i serveis; 12. Restauracio; 20
Magatzem; 37. Aparcament; 21. Serveis tecnics; 24. Educatiu; 26. Assistencial ( limitat a cliniques
veterindries per a cavalls).

L'Us aparcament al servei de I'edifici es considera complementari. La construccié d'una nova
edificacié comportard la obligacié d'incloure dintre de la parcella o a una distancia inferior a
500 metres les places d'aparcament amb els estandards minims establerts a les normes del
PGOU de Sant Pere de Ribes i/o a les necessitats derivades de I'estudi de mobilitat propi de
I'activitat si aquesta te un cardcter singular. S'’admeten el garatges comunitaris en planta
soterrani al servei de diverses edificacions sense sobrepassar I'ocupacid establerta.

Definicié

Compren la zona per a usos terciaris-hotelers inclosos dins el recinte de I' Autddrom de Terramar.

2. Regulacié de I'ordenacié

El tipus d'ordenacid és volumetria especifica.

3. Condicions de I'edificacié

a)
b)

c)

Edificabilitat: 17.719m2st. (984m2de st. en edificacions existents)
Ocupacié maxima dins la UE: 40%

Alcada edificacié segons envolvent maxima:
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d)

d)

e)

e)

UE-4. Cota altimétrica 47,50m, PB+6PP.En cap cas I'alcada a qualsevol punts dels edificis pujard
per sobre la linia de carena.

Fora d'aquesta cota no s'admetrd cap element constructiv o installacid propia de I'edifici
excepte en el cas dels elements edificats ja existents dintre de I'ambit.

Parcella:
=Superficie minima: 25.550m?2 sol
-La parcel1a haurd de garantir que llinda directament a vial public.

-Separacié als limits de parcella: La ubicacié dels edificis podrd situar-se discrecionalment dintre
del perimetre regulador concretat als pldnols amb les limitacions d’edificabilitat, separacions i
alcades. A I'espai lliure de parcelda restant, de forma compatible amb el programa serd
obligatori I'enjardinament i acondicionament de la parcel la.

-Separacions entre edificacions: La ordenacid haurd de garantir intimitat i els nivells convenients
d'illuminacid i ventilacié amb una distancia entre edificacions igual o superior a la del cos de
major alcada. Aquesta separacid no serd d'aplicacié en relacid als edificis existents.

Cota de referéncia planta baixa: contada a partir de la rasant de la vorera a cada punt
d'accés als edificis sobre terreny modificat. Aquesta cota podrd variar +-60cm en la definicid
del projecte d'urbanitzacid i edificacid de les parcel les.

Adaptacié topogrdfica:

-Es permetra anivellar el terreny en terrasses o plataformes. Els moviments de terres per fer les
terrasses d'anivellament del terreny no podran originar feixes, desmunts o terraplens de més de
tres metres i mig (3,5m). Els talussos tindran una pendent maxima de 12/7 per tal de garantir i
mantenir la vegetacié de marge.

-Els moviments de terres per crear terrasses o plataformes a I'espai lliure de parcel1a compliran
que el volum total de terraplé no superi el volum de terres desmuntades. El projecte d'obres o
acondicionament de la parcella ho haurd de justificar mitjiancant el cdlcul corresponent.

Tanques: seran vegetals o transparents amb una alcada mdaxima de 1,6m si opacs, i 2m si
fransparents.

Ordenacio edificacid. L'ordenacid de volums s’haurd de concretar a la llicéncia urbanistica. El
projecte d'arquitectura haurd de definir la composicid unitdria del conjunt de les edificacions.

En qualsevol cas la ordenacié haurd d'estudiar, precisar i garantir que les edificacions no
interfereixen amb el manteniment de les vistes de I'espai central de I' Autddrom des del mirador
historic preexistent.

Patrimoni. L'dmbit inclou 1 element inclos dins el listat d'elements del catdleg i inventari
d'elements d'interés historico-artistic, arquitectonic i arqueologic del PGOU de Sant Pere de
Ribes de 2001. Art. 412 NNUU. Edificis i masies. En concret: Clot d'en Sidds (Element 43c). Les
intervencions hauran de ser coherents amb el nivell de proteccié 3- proteccid parcial- i garantir
gue en qualsevol cas les actuacions no malmeten, perjudiquen o desvirtuen el bé.

També s'inclouen dins I'dmbit 3 elements no inclosos especificament al catdleg d'elements
d'interés que I'ordenacid haurd de considerar: el Mirador historic de I'Autddrom i les dues
edificacions bessones auxiliars.

4. Condicions d'Us

h)
i)
)

Condicions d'Us global: urbanitzable
Condicions d'Us general: terciari

Condicions dels usos especifics:

Principal: 7.Establiment hoteler i 12. Restauracid

Compatibles: 8. Oficines i serveis; 37. Aparcament; 21. Serveis técnics; 24. Educatiu; 27. Esportiu;
28. Cultural; 43. Lleure.

L'Us aparcament al servei de I'edifici es considera complementari. La construccié d'una nova
edificacidé comportard la obligacié d'incloure dintre de la parcella amb els estandards minims
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establerts a les normes del PGOU de Sant Pere de Ribes. S'admeten el garatges comunitaris en
planta soterrani al servei de diverses edificacions sense sobrepassar I'ocupacid establerta.

1. Definicié

Compréen la zona per a usos terciaris-hotelers annexos a I'est del recinte de I' Autddrom de Terramar.

2. Regulacié de I'ordenacié

El tipus d’ordenacid és volumetria especifica.

3. Condicions de I'edificacié

a)

b)

c)

)

f)

e)

f)

g

Edificabilitat: Total: 9.000m2st.
-UE-5: 5.000m2 vinculats cota accés superior. 5.000m2 hoteler.
-UE-6. 4.000m?2 Vinculats a cota accés inferior.
Ocupacid maxima dins parcella: 70%:
Alcada edificacié segons envolvent maxima:
-UE-5: cota altimetrica +55,40, PB+4PP
-UE-6: cota altimetrica +31,40, PB+1PP.

Fora d'aquesta cota no s'admetrd cap element constructiu o installacid propia de I'edifici
excepte en el cas dels elements edificats ja existents dintre de I'ambit.

Parcela:
-Superficie minima: 1400m2

-La parcel1a haurd de garantir que linda directament a vial public.

-Separacié als limits de parcelda: La ubicacié dels edificis podra situar-se discrecionalment
dintre del perimetre regulador concretat als pldnols amb les limitacions d'edificabilitat,
separacions i alcades. A I'espai liure de parcella restant, de forma compatible amb el
programa serd obligatori I'enjardinament i acondicionament de la parcel la.

-Separacions entre edificacions: La ordenacié haurd de garantir intimitat i els nivells convenients
d'ilfuminacid i ventilacié amb una distancia entre edificacions igual o superior a la del cos de
major alcada. Aquesta separacid no serd d'aplicacié en relacié als edificis existents.

Cota de referencia planta baixa: contada a partir de la rasant de la vorera a cada punt
d'accés als edificis sobre terreny modificat. Aquesta cota podrd variar +-60cm en la definicié
del projecte d'urbanitzacié i edificacid de les parcel fes.

Adaptacié topografica:

-Es permetrd anivellar el terreny en terrasses o plataformes. Els moviments de terres per fer les
terrasses d'anivellament del terreny no podran originar feixes, desmunts o terraplens de més de
tres metres i mig (3,5m). Els talussos tindran una pendent mdaxima de 12/7 per tal de garantir i
mantenir la vegetacié de marge.

-Els moviments de terres per crear terrasses o plataformes a I'espai lliure de parcel1a compliran
que el volum total de terraplé no superi el volum de terres desmuntades. El projecte d'obres o
acondicionament de la parcel 1a ho haurd de justificar mitjancant el calcul corresponent.

Tangues: seran vegetals o transparents amb una alcada maxima de 1,6m si opacs, i 2m si
fransparents.

Connexié amb l'interior del recinte: sobre la zona de sistema viari, a I'espai indicat als planols
0.08 i 0.12 amb el simbol H es permet la connexid entre elements privats en les condicions
expressades a la clau del sistema .

Ordenacié edificacidé. Ordenacidé de volums a concretar a la llicéncia urbanistica. El projecte
d'arquitectura haurd de definir un front edificat d'alineacié i composicid unitdria per a les UE-5 i
UE-6 que acompanyi els recorreguts descendents cap al recinte.
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h)

Places d'aparcament al servei d'altres edificis. Es preveu la possible ubicacié de la provisid
d'aparcament de la zona 12.4C, UE-7 dintre de la UE-6. d'aquesta parcella-. Aixo implica que
només es podrd edificar la UE-6 si és fa simultdniament o a posteriori a la garantia juridica de
provisié de I'aparcament de la zona 12.4C, UE-7.

4. Condicions d'Us

i)
)
k)

1.

Condicions d'Us global: urbanitzable
Condicions d'Us general: terciari

Condicions dels usos especifics:

Principal: 7.Establiment hoteleri 12. Restauracid

Compatibles: 9. Comerc petit; 8. Oficines i serveis; 20 Magatzem; 37. Aparcament; 21. Serveis
técnics; 24. Educatiu; 27. Esportiu; 28. Cultural; 43. Lieure.

L'Us aparcament al servei de I'edifici es considera complementari. La construccié d'una nova
edificacidé comportard la obligacid d'incloure dintre de la parcella les places d'aparcament
amb els estandards minims establerts a les normes del PGOU de Sant Pere de Ribes. S’admeten
el garatges comunitaris en planta soterrani al servei de diverses edificacions sense sobrepassar
I'ocupacid establerta.

Definicid

Compren la zona per a usos terciaris annexos al sud del recinte de I' Autddrom de Terramar

2. Regulacié de I'ordenacié

El tipus d’ordenacio és volumetria especifica.

3. Condicions de I'edificacié

a)
b)

c)

d)

k)

e)

Edificabilitat: 4.979m2st. (1.479m2de st. en edificacions existents)
Ocupacié maxima dins la UE: 60%
Alcada edificacié segons envolvent maxima:

-UE-7: cota altimétrica +27,33 PB+2PP. En cap cas I'alcada a qualsevol punts dels edificis pujara
per sobre la cota de coronament final definida en el projecte de I'edifici historic de les grades
de I'Autddrom. Sobre d'aquesta cota de coronament només s'admetrd la possible implantacié
d' elements de proteccio solar per a I'espai de grades i/o nous edificis.

Fora d'aquesta cota no s'admetrd cap element constructiu o instaldacié propia de I'edifici
excepte en el cas dels elements edificats ja existents dintre de I'admbit .

Parcella:
-Superficie minima: 10.508m?2

-La parcel1a haurd de garantir que llinda directament a vial public o té accés a un vial public a
través de servitud de pas.

-Separacié als limits de parcel1a: La ubicacié dels edificis i construccions auxiliars podrd situar-se
discrecionalment dintre del perimetre regulador concretat als pldnols amb les limitacions
d’'edificabilitat, separacions i alcades. A I'espai lliure de parcella restant, de forma compatible
amb el programa serd obligatori I'enjardinament i acondicionament de la parcel 1a.
-Separacions entre edificacions: La ordenacié haurd de garantir intimitat i els nivells convenients
d'illuminacié i ventilacié amb una distancia entre edificacions igual o superior a la del cos de
major algada.

Cota de referéncia planta baixa: contada a partir de la rasant de la vorera a cada punt
d'accés als edificis sobre terreny modificat. Aquesta cota podrd variar +-60cm en la definicié
del projecte d'urbanitzacié i edificacid de les parcel les.

Adaptacié topografica:
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-Es permetrd anivellar el terreny en terrasses o plataformes. Els moviments de terres per fer les
terrasses d'anivellament del terreny no podran originar feixes, desmunts o terraplens de més de
tres metres i mig (3,5m). Els talussos tindran una pendent maxima de 12/7 per tal de garantir i
mantenir la vegetacié de marge.

-Els moviments de terres per crear terrasses o plataformes a I'espai lliure de parcelia compliran
que el volum total de terraplé no superi el volum de terres desmuntades. El projecte d'obres o
acondicionament de la parcel 1a ho haurd de justificar mitjancant el cdlcul corresponent.

f)  Tangues: seran vegetals o transparents amb una alcada maxima de 1,6m si opacs, i 2m si
fransparents.

g) Ordenacid¢ edificacié. Ordenacié de volums a concretar a la llicéncia urbanistica. El projecte
d’arquitectura haurd de definir un front edificat d'alineacid i composicié unitdria per a les UE-3
de la zona 12.4-A ila UE-7 de la zona 12.4-D.

h) Patrimoni: L'ambit inclou 1 element inclds dins el llistat d'elements del catdleg i inventari
d’elements d’interés historico-artistic, arquitectonic i arqueoldgic del PGOU de Sant Pere de
Ribes de 2001. Art. 412 NNUU. Edificis i masies. . En concret: Grades del circuit (Element 3e i BCIL).
Les intervencions hauran de ser coherents amb el nivell de proteccié 2 —conservacioé- i garantir
que en qualsevol cas les actuacions no malmeten, perjudiquen o desvirtuen el bé.

i) Places d'aparcament al servei de I'edifici. Es preveu la possible ubicacidé de la provisid
d'aparcament dintre de la parcel1a o a fora a una distancia inferior a 500 metres. En el cas que
la reserva d'aparcament s'ubiqui fora de la parcel la caldrd establir els mecanismes juridics que
garanteixen la seva viadbilitat. No es podrd edificar aquesta parcella si no és prévia o
simultaniament a la de consolidacié de I'aparcament.

. Condicions d'Us

a) Condicions d'Us global: urbanitzable
b) Condicions d'Us general: terciari
c) Condicions dels usos especifics:
Principal: 8.0Oficines i serveis i 10. Comerc petit

Compatibles: 12. Restauracid; 16. Taller reparacid vehicles; 20 Magatzem; 37. Aparcament; 21.
Serveis técnics; 24. Educatiu; 27. Esportiu; 28. Cultural; 43. Lieure.

L'Us taller de reparacié de vehicles es considera complementari i haurd d'anar vinculat a un Us
principal.

L'Us aparcament al servei de I'edifici es considera complementari. La construccié d'una nova
edificacié comportard la obligacié d'incloure dintre de la parcella o a una distancia inferior a
500 metres les places d'aparcament amb els estdndards minims establerts a les normes del
PGOU de Sant Pere de Ribes. S’admeten el garatges comunitaris en planta soterrani al servei de
diverses edificacions sense sobrepassar I'ocupacid establerta.

. Per als elements inclosos dins el llistat d'elements del catdleg i inventari d'elements d'interés
historico-artistic, arquitectonic i arqueologic del PGOU de Sant Pere de Ribes de 2001. Art. 412
NNUU. Edificis i masies). En concret: Masia Clot dels Frares (Element 69c i BCIN), Clot d’en Sidds (
97c) i Circuit i grades (Element 3e i BCIL).les intervencions hauran de ser coherents amb el nivell de
proteccié 2 —conservacié- i nivell de proteccid 3 i hauran de garantir que en qualsevol cas les
actuacions no malmeten, perjudiquen o desvirtuen el bé. En concret serd d'aplicacio:

- Circuit i grades (Element 3e i BCIL). Nivell de proteccid 2. Conservacid.
- Masia Clot dels Frares (Element 69¢ i BCIN), Clot d’en Sidds ( 97c¢) . Nivell de proteccié 3. Parcial.

. S’entén per nivell de proteccid 2 Conservacié: Aquest nivell de proteccid implica que en termes
generals sén permeses les actuacions encaminades a la seva conservacid i posta en valor i a la
recuperacié d’'aquells aspectes que s’hagin vist alterats. En aquests edificis i elements, les
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actuacions permeses seran les de restauracié dels seus valors primitius mitjancant projectes unitaris
de reforma i/o restauracié. El grau de proteccid, en el cas dels edificis, afectard la composicid i
elements constitutius de facanes principals i secunddaries visibles des del carrer, volums generals —és
a dir, limits exteriors dels edificis, cobertes, i aquells espais interiors que, en cada cas particular,
tinguin un valor espacial i artistic, com ara vestibuls, escales, sales nobles, torres, etc.. Aquest nivell
de proteccid implica també la conservacié in situ dels elements d'interés que, es troben en els
edificis, com poden ser arcs, llindes, elements escultdrics, paviments, vidrieres, elements ceramics,
peces d'ofici, pintures murals exteriors o interiors, etc.

3. S’entén per nivell de proteccié 3 Parcial: aquest nivell de proteccié implica que en termes generals
sén permeses obres sempre i quan no es perdin els valors dels elements que van originar la
proteccid. Aquesta proteccié es aplicable a béns els valors dels quals resideixen principalment en
la seva estructura tipoldgica, exteriorment reflectida en la facana, i en la disposicié dels elements
comuns (vestibuls i caixes d'escala), que serien les parts protegides sempre que no siguin
incompatibles amb el programa implantar; la resta de I'edifici podrd ser afectat per actuacions de
rehabilitacio.

article 66. Regulacié de la dotacié de places d’aparcament

4. Les actuacions en I'ambit hauran de fer la reserva de places d'aparcament fora del sistema viari
segons la major dotacié i dimensions de places que resulti de les segUents normatives sectorials
aplicables:

e Decret 378/2006 pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments
comercials.

e La Revisié del Pla General de Sant Pere de Ribes es va aprovar definitivament el 17 d’octubre
del 2001

5. Per al cas de les bicicletes, caldrd fer una reserva de places per bicicletes d'acord amb I'estudi de
mobilitat generada de la present Modificacié Puntual del POUM.

6. En els aparcaments es tindran en compte les installacions previstes al Reial Decret 1053/2014
Infraestructura per a la recdrrega de vehicles eléctrics.

article 67. Condicions de sostenibilitat ambiental i ecoeficiéncia

Sense perjudici de la normativa vigent que sigui aplicable, s'atendrd als segUents criteris de forma
adequada:

1. Condicions generals de sostenibilitat ambiental i ecoeficiéncia en la urbanitzacié:

- Ambient atmosféeric: Contemplar totes les mesures i actuacions necessdries per evitar la dispersid
luminica i proteccié del cel nocturn, incidint en un correcte disseny de I'enllumenament public i
maximitzant I'estalvi i eficiencia energética.

- Cicle de I'aigua: Preservar el sector del risc d'inundacio, i deixar lliures les zones inundables
(després de l'aplicacié de les mesures correctores de l'estudi de inundabilitat. Fomentar I'estalvi i
la reutilitzacié de I'aigua per al reg de les zones verdes, qixi com una bona permeabilitzacié
d’aquests sOls.

- Gestio dels materials i els residus en la urbanitzacié i I'edificacié: Bones practiques en la gestio
dels residus durant la construccié. Dotar a la nova zona de les infraestructures i equipaments de
recollida selectiva de residus.

- Qualitat del paisatge: Afavorir el manteniment dels elements naturals i paisatgistics
diferenciadors del territori mitjancant una planificacié adient. Us d’espécies arbodries propies i
vegetacié autdoctona en el fractament dels espais publics.

2. Condicions generals de sostenibilitat ambiental i ecoeficiéncia en I'edificacié i activitats:
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Ambient atmosféric: Contemplar totes les mesures i actuacions necessdries per evitar la dispersid
luminica i proteccié del cel nocturn, incidint en un correcte disseny de I'enllumenament privat
exterior i maximitzant I'estalvi i eficiéncia energética. No alterar qualitat atmosférica de la zona, i
minimitzar risc de contaminacié atmosféerica derivada de la implantacié de les noves activitats.

Cicle de I'adigua: Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua en les noves construccions, dixi
com en la mesura del possible una bona permeabilitzacié de I'aigua al sol en els dmbits lliures
d’edificacions.

Gestio dels materials i els residus en la urbanitzacio i I'edificacié: Bones practiques en la gestio
dels residus durant la construccié. Complir amb la legislacié vigent respecte a la manipulacié i
eliminacid de residus industrials.

Qualitat del paisatge: Integrar les edificacions i installacions en el paisatge, incorporant
materials i elements constructius adients al territori
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VIABILITAT ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DESOSTENIBILITAT (VOL.I1)
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ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA (VOL.III)
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MEMORIA DE LA ORDENACIO

DOCUMENTS GRAFICS D’INFORMACIO | ORDENACIO (VOL. IV)
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MEMORIA DE LA ORDENACIO

PLANOLS INFORMACIO

i.01. Emplacament. 1/150.000

i.02. Emmarcament territorial. Ortofotomapa. 1/15.000

i.03. Emmarcament territorial. Topografic entorn. 1/15.000

i.04. Emmarcament territorial. Cobertura entorn. 1/15.000

i.05. Emmarcament territorial. Accessibilitat territorial. 1/15.000

i.06. Paisatge. 1/20.000

i.07a. Evolucié de I'entorn. Usos i activitats .1948 1/10.000.

i.07b. Evolucidé de I'entorn. Usos i activitats .1967 1/10.000

i.07c. Evolucié de I'entorn. Usos i activitats. 1983 1/10.000

i.08. Topografic detall. 1/6.000

i.09. Riscos. 1/6.000 ( inundabilitat i pendents)

i.10a. Preexisténcies. Sostre existent. 1/6.000

i.10b. Preexisténcies. Sostre existent. Imatges s/e

i.11. Patrimoni 1/6.000

i.12. Vies, carrers i camins rurals. 1/6.000

i.13. Estructura de la propietat del sol. 1/6.000

i.14a. Planejament vigent. PTMB. Estrategies urbanes s/e

i.14b. Planejament vigent. PTMB. Planejameni i sist. D'espais oberts s/e
i.14c. Planejament vigent. Pla Especial PEIN Massis del Garraf. 1/15.000
i.14d. Planejament vigent. Classificacié del sol. 1/6.000

i.14e. Planejament vigent. Qualificacié del sol. 1/6.000

PLANOLS ORDENACIO

0.01. Ambit actuacié. Ortofoto 1/10.000

0.02. Encaix urbanistic de I'actuacié 1/10.000

0.03. Ambit MPGOU. 1/6.000

0.04. Classificacié i delimitacid sectors MPGOU 1/6.000 ( veure fitxes sectors) 1/6.000
0.05. Qualificaci6 MPGOU 1/6.000

0.06. NUmeros MPGOU

0.07. Delimitacié detallada del sector. (SUD+dmbit carregues externes) 1/6.000
0.08. Qualificacié del SUD 1/6.000 ( sistemes i zones)

0.09. Estructura equipaments, espais lliures i recorreguts 1/6.000

0.10. Estructura Usos i edificacions 1/6.000

o.11a. Accessibilitat. Proposta 1/6.000 ( 4 tipus)

0.11b. Accessibilitat. Tipologies viaries 1/6.000

o.11c. Accessibilitat. Tracats. 1/6.000

0.11d. Accessibilitat. Tracats. 1/6.000
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o.11e. Accessibilitat. Tracats. 1/6.000

o.11f. Accessibilitat. Detall seccions 1/6.000

0.11g. Accessibilitat. Detall seccions 1/6.000

o.11h. Accessibilitat. Detall seccions 1/6.000

o.11i. Accessibilitat. Detall seccions 1/6.000

0.11j. Accessibilitat. Detall seccions 1/6.000

0.11k. Accessibilitat i aparcament 1/6.000. Esquemes funcionament.
o.11l. Accessibilitat i aparcament 1/6.000. Esquemes funcionament.
0.12. Qualificacié detallada del SUD 1/4.000

0.13a. Ordenacidé detallada de I'edificacid. Normativa 1/4.000
0.13b. Ordenacidé detallada de I'edificacid. Normativa 1/2.000
0.13c. Ordenacié detallada de I'edificacié. Normativa 1/2.000
0.13d. Ordenacidé detallada de I'edificacid. Normativa 1/2.000
0.13e. Ordenacié detallada de I'edificacié. Normativa 1/2.000
0.14. NUmeros SUD

o.15a. Imatge ordenacid indicativa. Encaix local. 1/4.000

0.15b. Imatge ordenacid indicativa. Encaix local. 1/2.000

o.15c. Imatge ordenacié indicativa. Encaix local. 1/2.000

0.15d. Imatge ordenacid indicativa. Encaix local. 1/2.000

o.15e. Imatge ordenacié indicativa. Encaix local. 1/2.000

0.15f. Imatge ordenacié indicativa. Encaix local. 1/2.000

o.16a. Seccions indicatives de la ordenacié.

0.16b. Seccions indicatives de la ordenacié.

o.1éc. Seccions indicatives de la ordenacid.

0.16d. Seccions indicatives de la ordenacio.

o.16e. Seccions indicatives de la ordenacid.

0.16f. Seccions indicatives de la ordenacié.

o.17a. Imatge ordenacié indicativa. Encaix territorial. 1/10.000
0.17b. Imatge ordenacié indicativa. Encaix territorial. 1/10.000 ( valors ambientals)
0.18.01 Xarxes de serveis. Xarxa de clavegueram. AigUes pluvials.
0.18.02. Xarxes de serveis. Xarxa de clavegueram. AigUes residuals.
0.18.03. Xarxes de serveis. Xarxa d'abastament aigla potable.
0.18. 04. Xarxes de serveis. Xarxa eléctrica. Mitja tensio.

0.18. 05. Xarxes de serveis. Xarxa electrica. Baixa tensié

0.18. 06. Xarxes de serveis. Xarxa d'enllumenat public.

0.18.07. Xarxes de serveis. Xarxa de telecomunicacions.

0.18.08. Xarxes de serveis. Xarxa de gas

0.19.09. Xarxes de serveis. Alineacion i rasants del sistema viari.
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ANNEX 1. ESTUDI EVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA (VOL. V)
ANNEX 2. ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (VOL. V)
ANNEX 3. ESTUDI ACUSTIC. (VOL. VI)

ANNEX 4 -FITXES OVC-REGISTRE (VOL. VI)

ANNEX 5. ESTUDI D'INUNDABILITAT. (VOL VII)

ANNEX 6. ACTUACIO ESPECIFICA EN SNU ANNEX (VOL ViII)

ANNEX 7 MASTER PLAN | PROPOSTA D’ORDENACIO. (VOL VIII)
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